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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Objekto pavadinimas: KITOS PASKIRTIES PASTATO (BOILERINĖS) KAŠTONŲ G.

11A ALYTUS, PASKIRTIES KEITIMO Į PREKYBOS PASKIRTĮ KAPITALINIO REMONTO
PROJEKTAS.

Statytojas (užsakovas): AB "ŽEMAITIJOS PIENO INVESTICIJA", į.k.300041701;
Statybos geografinė vieta: Alytus, Kaštonų g. 11A. Sklypo unikalus Nr. 4400-4372-9615;
Projektuotojas: UAB „Urbanistikos formatas“;
Projektavimo etapas (stadija): Projektiniai pasiūlymai;
Statybos rūšis: Kapitalinis remontas;
Statinio kategorija: Neypatingasis statinys;

2. NORMATYVINIAI STATYBOS DOKUMENTAI
 2011 07 19, Nr.I-1240 LR Statybos įstatymas;
 2011 05 03, Nr.VIII-787 LR Atliekų tvarkymo įstatymas;
 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 2010 m;
 STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“;
 STR 1.01.03:2017„Statinių klasifikavimas“;
 STR 1.01.08:2002„Statinio statybos rūšys“;
 STR 1.04.02:2011„Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“;
 STR 1.04.04:2017„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“;
 STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“;
 STR 1.12.06:2002„Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“;
 STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir

pastovumas”;
 STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga;
 STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;
 STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga;
 STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo;
 STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos

išsaugojimas;
 STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas;
 STR

2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo;
 STR 2.01.10:2007 Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos;
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3. STATYBOS GEOGRAFINĖS VIETOS APRAŠYMAS
Žemės sklype, Kaštonų g. 11A Alytuje numatyta kapitaliai suremontuoti esama kitos

paskirties pastatą (boilerinė) keičiant paskirti į prekybos paskirties pastatą. Sklypo unikalus Nr.
4400-4372-9615, kadastro Nr. 1101/0016:59; žemės sklypo plotas: 275 m².

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - komercinės paskirties objektų teritorijos.
Žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė. Žemės naudojimo būdas - komercinės

paskirties objektų teritorijos.
- leistinas sklypo užstatymo tankumas 70.
- Sklypo užstatymo intensyvumas 1,5.
Sklype jau yra pastatytas boilerinės pastatas.

1.1. Esamo pastato rodikliai:
Kitas inžinerinės paskirties pastatas (Boilerinė)

- Aukštų skaičius: 1
- Bendras plotas: 140.78 kv. m
- Pagrindinis plotas: 139.57 kv. m
- Tūris: 889 kub. m
- Užstatytas plotas: 115.00 kv. m

Objekto vieta

4. KLIMATINIAI DUOMENYS
Klimatiniai duomenys pagal RSN 156-94 (stotis-Alytus):

Vidutinė metinė oro temperatūra – +6,1C
Absoliutus oro temperatūros maksimumas – +36,0C
Absoliutus oro temperatūros minimumas – -39,0C
Šildymo sezono vidutinė lauko temperatūra, kai paros oro temperatūra
žemesnė už 0C

+0,3C

Santykinis oro metinis drėgnumas –
Vidutinis vėjo greitis –

79
3,1 m/s
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Vidutinis kritulių kiekis per metus – 617 mm
Maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas) 99,2 mm
Didžiausias dekadinis sniego dangos storis pagal nuolatinę matuoklę – 66 cm
Maksimalus sniego prieaugis per parą – 25 cm
Maksimalus žemės įšalo gylis per 10m – 99 cm
Maksimalus žemės įšalo gylis per 50m – 129 cm
Vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: sausio mėn. – P, PV
Vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: liepos mėn. – V, ŠV
Skaičiuojamasis vėjo greitis prie žemės paviršiaus (H=10m), galimas vieną
kartą per 50 metų– 29 m/s

Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ Alytus priskiriama I-ajam vėjo apkrovos rajonui su
pagrindine ataskaitine vėjo greičio reikšme 24 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ Alytus priskiriami II-ajam sniego apkrovos rajonui
su sniego antžeminės apkrovos charakteristine reikšme 1.6 kN/m2.

NUMATOMI BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

5. TRUMPAS TECHNOLOGIJOS APRAŠYMAS
Projektuojamas maisto produktų parduotuvės pastatas.

6. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI
Patekimas į sklypą numatytas servitutiniu įvažiavimu iš Šaltinių gatvės (servitutai nustatyti

Teritorijos, esančios tarp Jazminų, Aukštakalnio, Santaikos, Kepyklos, Topolių, Naujosios gatvių
detaliajame plane (TPD Nr. T00074401)).

Pietinėje pastato pusėje planuojami prekių iškrovimo vartai.
Šalia pastato įrengiamos automobilių parkavimo vietos.

Pavadinimas Mato
vienetas Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS

1.1. sklypo plotas m2 275

1.2. sklypo užstatymo intensyvumas % 44

1.3. sklypo užstatymo tankumas % 37

II. PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų,
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).

Prekybos paskirties pastatas (7.3.)

2. Pastato bendras plotas.* m² 97,84

4. Pastato tūris.* m³ 660
5. Aukštų skaičius.* vnt. 1

6. Pastato aukštis. * m 6,20
8. Energinio naudingumo klasė. [5.41] C

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.38];
[5.43] -

10. Pastato atsparumas ugniai (I, II ar III) III
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Automobilių stovėjimo vietos projektuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „GATVĖS
IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“.

Projektuojamam pastatui: maisto produktų parduotuvės 1 vieta 20 m2 prekybos salės ploto
65,42/20=3 vietos.

7. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI
Projektuojamas prekybos paskirties pastatas numatytas vientiso tūrio, stačiakampio

formuos, vieno aukšto.
Į pastatą numatyti du įėjimai. Pagrindinis įėjimas į pastatą projektuojamas per tambūrą

įstiklintą vitrininiais lagais.
Pastate numatyta prekybos salės erdvė, pagalbinės patalpos, sanitarinis mazgas

pritaikytas neįgaliesiems bei personalo patalpa.
Fasado išorines sienas numatyta šiltinti vėdinama fasado šiltinimo sistema su akmens

vata apdailai panaudojant aukšto slėgio laminato plokštės (HPL) ant metalinio karkaso.
Stogas sutapdintas. Projekte numatomas stogo apšiltinimas – polistireniniu putplasčiu, ir

kieta mineraline vata. Įrengiama dviejų sluoksnių prilydomoji bituminė danga.
Lietaus nuo stogo nuvedimas išorinis per lietlovius ir lietvamzdžius į gruntą.

8. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI
Laikančios konstrukcijos.
Esamo pastato konstrukcinė schema – gelžbetonio konstrukcijos kolonos ir surenkamo

gelžbetonio fasado plokštės, sutapdintas stogas iš surenkamo gelžbetonio plokščių.
Sienoms tenkanti apkrova nuo stogo ir perdangos perduodama per kolono pamatams.
Grindys
Pastato patalpų grindys įrengiamos ant sutankinto pagrindo stambaus smėlio/žvyro

pagrindo.
Grindų ant grunto konstrukcija armuotas smėlbetonis ant polistireninio putplasčio

termoizoliacinio sluoksnio.

9. INŽINERINIAI TINKLAI
Elektros, vandentiekio ir nuotekų tinklus projekte numatyta prijungti prie esamų miesto

tinklų.
Pastato šildymas numatytas elektriniais radiatoriais.

10.DUOMENYS APIE PLANUOJAMĄ ŪKINĘ VEIKLĄ, NUMATOMUS NAUDOTI
GAMTOS IŠTEKLIUS IR GALIMĄ TARŠĄ

Planuojama ūkinė veikla
Projektuojamame pastate gamyba nenumatoma, jokios taršos išskyrus buitines atliekas,

nebus.
Oro tarša nebus viršijama.
Numatomi naudoti gamtos ištekliai
Gamtos išteklių naudoti nenumatoma.
Galima tarša
Statinio ekplotaciniu laikotarpiu galimos taršos aplinkos komponentams - vandeniui, orui,

nebus. Cheminių medžiagų (teršalų), nejonizuojančiosios spinduliuotės, infragarso ir žemo
dažnio garsų, žmogaus kūną veikiančių vibracijos lygių, mikroklimato, apšvietos ir kitų neigiamą
poveikį gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai keliančius veiksnių nebus.

11.PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ VIEŠINIMAS
Projektiniai pasiūlymai yra viešinami teisės aktų nustatyta tvarka.
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Aukštas
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Nr.
Pavadinimas

Plotas,

m²

1

1 TAMBŪRAS 4.84
2 PREKYBOS SALĖ 65.42
3 PAGALBINĖ PATALPA 14.51
4 ŽN SAN. MAZGAS 3.68
5 PERSONALO PATALPA 5.72
6 PAGALBINĖ PATALPA 3.67
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