A ARCHERA

PROJEKTAVIMO STUDIJA

PROJEKTO PAVADINIMAS

Gyvenamosios paskirties (6.1.) pastato (unikalus Nr.
7899-7003-3015) Sviesos g. 5, Teldiy m., paskirties
keitimo | paslaugy (7.4.) su gydymo paskirties
patalpomis, aprasas ir rekonstravimo projektas

STATYTOJAS

UAB "Sypseny namai"

STATINIO ADRESAS

Sviesos g. 5, Tel$iy m.

STATYBOS RUSIS

Rekonstravimas

NAUDOJIMO PASKIRTIS

Paslaugy (7.4.)

STATINIO KATEGORIJA

Neypatingasis

PROJEKTO ETAPAS

Projektinis pasitlymas (PP)

PROJEKTO NUMERIS

2021/39

PROJEKTO VADOVAS

E. Narmontas (36929)

Projektavimo studijos “Archera”, UAB % %ire_ktgﬂus E. NARMONTAS

Projektavimo studija ,Archera“, UAB, juridinio asmens kodas 303274162, PVM kodas LT100009099819,
Kestucio g. 11-1, LT-87121 TelSiai, Tel. +370 605 95977, el.p. info@archera.lt; narmontas.egidijus@gmail.com

TelSiai 2022 m.



AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

¢ Projekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties (6.1.) pastato (unikalus Nr. 7899-7003-
3015) Sviesos g. 5, Tel$iy m., paskirties keitimo j paslaugy (7.4.) su gydymo paskirties
patalpomis, aprasas ir rekonstravimo projektas;
 Statytojas (uzsakovas): Zemés sklypo savininkas bei projektiniy pasidlymy uzsakovas yra
UAB "Sypseny namai”;
Statinio adresas: Sviesos g. 5, Teliy m.;
Statinio paskirtis. Paslaugy (7.4.);
Statybos risis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, statybos riisis yra rekonstravimas;
Statiniy kategorija. Projektuojamas pastatas priskiriamas neypatingyjy statiniy kategorijai.
Projektuotojas. Projektinius pasitlymus parengé Projektavimo studija ,Archera“, UAB.
rojekto vadovas Egidijus Narmontas, kvalifikacijg patvirtinantis dokumentas: 36929;
Projektavimo etapai (stadijos). Projektiniai pasitlymai.
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2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

o Apkrovos, poveikiai, klimatinés salygos.
Pagal RSN 156-94 “Statybiné klimatologija” duomenis TelSiuose yra sekancios klimatinés
salygos:

1) vidutiné metiné oro temperatira +5,9 °C;
2) SalCiausio penkiadienio oro temperatira -219C;
3) santykinis metinis oro drégnumas 81 %,;
4) vidutinis metinis krituliy kiekis 788 mm;
5) maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 103,8 mm;

6) _vyraujanCios stipriausiy véjy kryptys: sausio mén. —i$ PR, P, PV, V| liepos mén. —i$ P, PV,
V, SV,

7) vidutinis metinis véjo greitis 3,2 m/s;
8) skaiCiuojamasis véjo greitis prie zemés pavirSiaus (H=10 m), galimas vieng kartg per 50
mety 34 m/s;

Pagal STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos” TelSiai priskiriami |-am véjo apkrovos
rajonui su pagrindine atskaitine véjo greicio reikSme 24 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos” TelSiai priskiriami ll-am sniego apkrovos
rajonui su sniego antzeminés apkrovos charakteristine reikSme 1,6 kN/m? (160 kg/m?).

e Zemés sklypas. Zemés sklypas yra Tel$iy miesto centringje dalyje, Tel$iy senojo miesto
vietos zonoje (Unikalaus objekto kodas 16426), TelSiy miesto senamiestyje (Unikalaus objekto
kodas 17113), Sviesos g. 5. Sklypas yra taisyklingos formos, plotas - 0,0300 ha. Kadastro Nr.
7868/0012:2 TelSiy m. k. v., zemés sklypo unikalus Nr. 7868-0012-0002. Sklypas nuosavybés
teise priklauso UAB "Sypseny namai". Sklypo gretimybése — visuomeninés ir gyvenamosios
paskirties pastatai. Netoliese - Telsiy Své. M. Marijos Emimo j dangy baZnyéia ant Vilniaus
kalvos.
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o Teritorijy planavimo dokumentai:

2018-12-13 TelSiy rajono savivaldybés

patvirtinti

bendrojo plano koregavimo sprendiniai

tarybos sprendimu Nr. T1-344. Pagal juos sklypas patenka | pagrindinio centro zong CP-1,

kurioje leidZziama komercinés paskirties objekty statyba (Zr.

).
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3 pav. I8trauka i$ TelSiy miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniy pagr/nd/n/o brézinio

Uzstatymo rodiklius reglamentuoja TelSiy senamiescio nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos specialusis planas, kuris Siuo metu yra baigiamas rengti, bet dar negaliojantis. Todél
vadovaujamasi galiojanciu 2021-11-22 Nekilnojamojo kultGros paveldo vertinimo tarybos aktu,
Nr. KPD-AV-567/1. Pagal jj, sklypas patenka j kvartalo Nr. 5 vakarine dalj, kurioje vyrauja
perimetrinis atviras uZstatymo tipas su 1-2 a. su pastogémis pastatais. Pastaty aukstis iki
karnizo 3-8,50 m, iki kraigo 5-12 m.
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e Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: Kita (Zemés sklypo naudojimo budas —
komercinés paskirties objekty teritorijos);

e Zemés naudojimo apribojimai: jrady nekilnojamojo turto registro duomeny bazés i§rase
néra.

e Servituto teisés zemés sklype: Zemés sklype servituto teisés nenustatytos.

e Sklype esantys statiniai. Zemés sklype yra esamas neypatingasis pastatas —
gyvenamasis namas su biuru. Pastato unikalus Nr. 7899-7003-3015. Pastato paskirtis —
gyvenamoji (vieno buto pastatai). Pastatas nuosavybés teise priklauso UAB "Sypseny namai”.

o Higieniné ir ekologiné situacija: Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali.
Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy. Sklype néra gamybiniy
objekty.

3. PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Projektiniy pasidlymy tikslas — esamo gyvenamosios paskirties (6.1) pastato paskirties
keitimas | paslaugy (7.4) su gydymo paskirties patalpomis ir rekonstravimas. Rekonstruojant
pastatg, projektuojamas mansardinis aukstas. Taip pat jrengiamas tambdiras prie pagrindinio
jéjimo. Vidaus patalpos perplanuojamos pagal naujg pastato paskirt;.

Projektuojamas dviejy auks$ty su mansarda paslaugy paskirties pastatas su gydymo
paskirties patalpomis. Planuojama, kad pirmame ir antrame aukste bus vykdoma paslaugy bei
gydymo paskirties veikla, o mansardiniame aukste projektuojamos personalo poilsio bei
higienos patalpos, taip pat patalpos administracijai. Visos pastate teikiamos paslaugos bus
prieinamos Zmonéms su negalia. Jiems aptarnauti, numatytos patalpos pirmajame pastato
aukste. Du jéjimai | pastatg pritaikomi Zmonéms su negalia, kad bty galima pasiekti reikalingas
patalpas. Taip pat pirmame aukSte projektuojamas tualetas, atitinkantis Zmoniy su negalia
reikmes. Kadangi visos paslaugos bus prieinamos pirmajame aukSte esanciose patalpose,
pastato antras ir mansardinis aukstas Zmonéms su negalia nepritaikomi.

Projektuojami keturi jéjimai j pastatg. Du jéjimai — i§ Sviesos g. pusés. Jie bus naudojami
kaip pagrindiniai — skirti klientams. Abu pritaikyti Zmonéms su negalia. Pastato pirmo auksto
grindy lygis skiriasi. Atliekant rekonstravimo projekta, abi pastato dalys apjungiamos | viena,
todél projektuojami 5 pakopy laipteliai. Papildomi du jéjimai — evakuaciniai iSéjimai
projektuojami Siaurinéje pastato dalyje. Vienas i$ jy skirtas evakuacijai i$ antro ir mansardinio
auksto, kitas - skirtas prekiy, kurios bus naudojamos vykdomoms paslaugoms ir gydymui teikti,
pristatymui.

Pastato architektlrinés dalies sprendiniai atitinka galiojancius Statybos techninius
reglamentus, higienos normas, teritorijy planavimo dokumentus, esminius statinio architektdros,
aplinkos reikalavimus. Rekonstruojamas pastatas turi bati pritaikytas vykdyti naujg veiklg, bei
atitikti STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®.

o Pastato architektura (auksStingumas, tiris, fasady sprendiniai).

Pastato techniniai rodikliai:

- Pastato bendras plotas: 539,49 m? (prie$ rekonstravimg — 420,29 m?);

- Pastato tiris: 2050 m?® (prie$ rekonstravimg — 1614 m3);

- Uzstatytas plotas: 251,73 m? (prie$ rekonstravimg — 238 m?);

- Auksty skaicius: 2+M (prie$ rekonstravimg — 2).

Statinio aukstis nuo vidutinio Zemés pavirSiaus iki stogo kraigo yra 10,23 m. Vidutinis
pastato aukstis pagal absoliutine altitude - 144,64 m.

Pagrindinio pastato fasado i§ Sviesos gatvés pusés apdailai numatomos gelsvai rusvos
spalvos (artimos NCS S 2030-Y20R) dailylentés ir raudonai rudos spalvos (NCS S 5040-Y70R)
dekoratyvinés klinkerio plytos. Taip pat naudojamos fasado apdailos plokstés (artimos RAL
7022 bei artimos RAL 9007 spalvoms) ir dekoratyvinis tinkas (artimos NCS 7010-Y50R spalvai).
Cokolio apdailai numatomos akmens masés plytelés (artimos RAL 7024 spalvai). Pastato
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stogas — Slaitinis, dengtas klasikinio profilio pilkos spalvos skarda (artima RAL 7024). Stogo
nuolydis 30°ir 17 °.

e Langy ir dury sprendiniai
montuojami sustiprintos garso izoliacijos.
Projektuojant pastato (jo dalies) energinj naudinguma, jvertinti langy plotai, jy orientacija
pasaulio Saliy atzvilgiu ir atitvary apsaugos nuo saulés spinduliuotés priemoniy efektyvumas.
Langy, vitrininiy langy, dury rémai bei var€ios — tamsiai pilkos spalvos (artimos RAL 7024).
e Pastato konstrukcijos.
Projektuojamos laikancios konstrukcijos:
- Pamatai: esami gelzbetoniniai.
Sienos: esamos plyty maro ir gelZzbetonio bloky; naujos blokeliy maro.
Pertvaros: esamos plyty maro; naujos blokeliy mdro ir stiklinés pertvaros.
Perdanga: monolitinio ir surenkamo gelzbetonio.
Stogas: mediniy konstrukcijy.

Siekiant iSlaikyti norminius Siluminés varZos reikalavimus sienos, cokolis ir stogo
konstrukcijos Siltinamos.

e Sklypo sprendiniai

Jvaziavimas | sklypg yra esamas iS S. Daukanto g. per nesuformuotg valstybinés Zzemés
sklypg. Techninio darbo projekto rengimo etape bus gaunamas Zemés valdytojo sutikimas dél
sutikimo tiesti susisiekimo komunikacijas - jvaziavimg j sklypg. Sklype aplink pastata numatoma
trinkeliy danga — nuogrinda.

Sklypo uzstatymo intensyvumas - visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant
cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemeés
sklypo plotu.

Ul= 538,03/300*100=1,80"100=180%, cCia: Ul = (visy Zzemés sklypo pastaty patalpy bendrojo
ploto suma (m?) / (Zemés sklypo plotas (m?).

Sklypo uzstatymo tankis - pastaty ir turinCiy stoga inzZineriniy statiniy antzemine dalimi
uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j zemés pavirsiy,
santykis su Zemeés sklypo plotu.

UT= 251,73/300*100=0,84*100=84%, Cia: UT= (antzemine dalimi uZstatomas plotas (m?) /
(zemés sklypo plotas (m?).

Automobiliy stovéjimo viety skaicius
Vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrieji reikalavimai.* 107 p. parenkamas
reikalingas minimalus automobiliy viety skaicius:

Eil. Nr. | Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo  |Reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skaicius viety skai€ius
1. 6.Paslaugy Nenurodyta*® 3
paskirties statiniai
2. 10.Gydymo 1 vieta 30 m? pagrindinio ploto 3
paskirties pastatai
10.1. ligoninés,
klinikos

* automobiliy stovéjimo viety poreikis apskai¢iuojamas individualiai, jvertinant vykdomos veiklos specifika,
darbuotojy bei lankytojy skai€iy, pastato padétj mieste, teritorijos apripinimg vieSuoju transportu ir kitus faktorius.

Bendras reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius — 6, iS jy 1 turi bati pritaikyta
Zzmonéms su negalia. Sklypas yra centrinéje miesto dalyje, Salia nemokamos stovéjimo
aikstelés. Pastatas yra lengvai pasiekiamas pésciomis i$ jvairiy miesto daliy, nes yra miesto
centre. Sklypas yra mazo ploto ir uzstatytas 84 procentais. |rengti stovéjimo vietas sklype néra
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galimybés. vertinus projektuojamo pastato veiklos specifikg, padétj mieste ir netoliese esancias
nemokamas automobiliy stovéjimo aikSteles, parkavimas sklypo ribose nenumatomas. 2
automobiliy stoveéjimo vietos numatomos nesuformuotame valstybinés zemeés sklype Siaurinéje
pastato puséje. Nejgaliyjy stovéjimo vieta, jvertinus atstuma, kurj reikia jveikti, pereinant per
pescCiyjy peréja, yra 47 m atstumu nuo jéjimo j rekonstruojamg pastata.

InZineriniai tinklai

Sklype ir rekonstruojamame pastate — esami inzineriniai tinklai: elektros, rySiy, dujy,
vandentiekio ir nuoteky. Techninio darbo projektu metu esant poreikiui, bus rekonstruojami
pagal i8duotas prisijungimo salygas.
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Pastabos :
1. Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.
2. ASys pateiktos kaip orientacinés.
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3. Brézinys atliktas, vadovaujantis pateiktais nekilnojamojo turto registro

duomenimis bei vietiniais apmatavimais.
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Pastabos :

1. Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.

2. ASys pateiktos kaip orientacinés.

7Y

-
1,561

1,239 |

147
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3. Brézinys atliktas, vadovaujantis pateiktais nekilnojamojo turto registro

duomenimis bei vietiniais apmatavimais.
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Pastabos :

1. Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.

2. ASys pateiktos kaip orientacinés.

3. Brézinys atliktas, vadovaujantis pateiktais nekilnojamojo turto registro
duomenimis bei vietiniais apmatavimais.
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Pastabos :
1. Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.
2. ASys pateiktos kaip orientacinés.

3. Brézinys atliktas, vadovaujantis pateiktais nekilnojamojo turto registro

duomenimis bei vietiniais apmatavimais.
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PJUVIS 1-1

Pastabos :

1. Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.

2. A8ys pateiktos kaip orientacinés.

3. Brézinys atliktas, vadovaujantis pateiktais nekilnojamojo turto registro
duomenimis bei vietiniais apmatavimais.
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Bendras fasady apdailos ziniarastis

Zymuo | Pavadinimas

Fasado plokstés. Spalva artima RAL 7022

Dekoratyvinés klinkerio plytos. Spalva artima NCS S 5040-Y70R

Klasikinio profilio stogo skarda. Spalva artima RAL 7024

Fasado plokstés. Spalva artima RAL 9007

Dekoratyvinis tinkas. Spalva Sviesiai pilka, artima NCS 7010-Y50R

Dailylentés. Spalva artima NCS S 2030-Y20R

Akmens masés plyteliy cokolio apdaila. Spalva artima RAL 7024

Langy ir dury rémai, dury varcia. Spalva artima RAL 7024

Pastabos :
Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.
Statybos metu iSkilus neaiSkumams, sprendinius derinti su projekto autoriais.
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Bendras fasady apdailos ziniarastis

+9.77

Zymuo | Pavadinimas

Fasado plokstés. Spalva artima RAL 7022

Dekoratyvinés klinkerio plytos.

Spalva artima NCS S 5040-Y70R

Klasikinio profilio stogo skarda.

Spalva artima RAL 7024

Fasado plokstés. Spalva artima

RAL 9007

Dailylentés. Spalva artima NCS S 2030-Y20R

Akmens masés plyteliy cokolio

apdaila. Spalva artima RAL 7024

Langy ir dury rémai, dury varcia. Spalva artima RAL 7024

Pastabos :
Matmenys pateikti centimetrais, altitudés metrais.

Statybos metu ikilus neaiSkumams, sprendinius derinti su projekto autoriais.
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