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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DALIS  
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

BENDRIEJI DUOMENYS 
Vienbučio gyvenamojo namo Kauno r. sav., Zapyškis, Kerupės g. 3 Statybos projektas 

Projekto Nr. K-2021-1LS 
Parengimo metai 2021 

Užsakovas (statytojas) – R. J.

Objektas  
 Vienbučio gyvenamojo namo Kauno r. sav., Zapyškis, Kerupės g. 3 Statybos projektas  
Objekto sudėtingumo kategorija: 
Vienbutis gyvenamasis namas – neypatingas statinys; 
Statinio paskirtis: 
vienbutis gyvenamasis namas – gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 
Statybos rūšis – nauja statyba. 
Užstatymo tipas – Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji namai. 
Statybos adresas - Kauno r. sav., Zapyškis, Kerupės g. 3 (unikalus sklypo Nr. 5293-0006-0062). 

PROJEKTĄ PARENGĖ 
Projekto vadovas – Paulius Majauskas 
Architekto kvalifikacijos atestatas Nr. A 2190 

    Architektas – Lukas Senkus 
Aukštojo mokslo diplomas Nr. 000722. 

PAGRINDINĖ TIKSLINĖ ŽEMĖS PASKIRTIS IR SKLYPO NAUDOJIMAS 
Žemės sklypas yra - Kauno r. sav., Zapyškis, Kerupės g. 3 
Unikalus Nr. 5293-0006-0062 
Kadastrinis Nr. 5293/0006:62 Zapyškio k.v. 
Naudojimo paskirtis – kita. 
Naudojimo būdas – Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
Žemės sklypo plotas – 0.1502 ha. 

Projektuojamas sklypo užstatymo plotas – 363.35m2. 
Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas – 24,2%. 
Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas – 21,7%. 

STATYBOS VIETA 
Vienbučio gyvenamojo namo statybos adresas - Kauno r. sav., Zapyškis, Kerupės g. 3 
Pastatas projektuojamas nuosavybės teise valdomame žemės sklype. 
Klimato sąlygos - vidutinė metinė temperatūra yra +6.3 - 7.00C. Šalčiausias mėnuo – sausis, kai vidutinė 

temperatūra nukrenta iki -30C, o šilčiausia liepa, kai vidutinė temperatūra siekia +170C. Vidutinis kritulių kiekis - 
620-670 mm.

Vyrauja pietų, pietvakarių, vakarų krypčių vėjai. Vidutinis vyraujančių krypčių vėjo greitis – 4 m/s.
Sklypo dalyje, kurioje statomas vieno buto gyvenamasis namas altitudė siekia   ̴̴ 71.34 m. virš jūros lygio, reljefas

žemėja šiaurės vakarų pusėje. 
Įvažiavimas į sklypą iš vakarų pusės. 
Žemės sklypo teritorijoje projektuojami vandens tinklai iš pietų pusės. Šiaurinėje ir pietinėje sklypo dalyje 

projektuojami elektros tinklai - vadovautis išduotomis sąlygomis. 
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 Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų 
medžiagų. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių. 
 
SKLYPO SPRENDINIAI 
 Projektuojamas įvažiavimas į sklypo  teritorija iš vakarų pusės. Įvažiavimo mažiausias plotis 4 metrai. 
 Gyvenamasis namas numatomas išiilgai visą sklypą arčiau šiaurės rytų  sklypo ribos. Projektuojamas kiemas su 
trinkelių danga, kurių užimamas plotas apie 100 kv. m.  
 Įėjimai į gyvenamąjį namą formuojami nuo grįstų kiemo dangų iš vakarų sklypo pusės. 
 Sklypo vertikalinis planavimas neatliekamas. Siekiant užtikrinti tinkamas gyvenamojo namo eksploatavimo sąlygas, 
dangos įrengiamos su nuolydžiu nukreiptu nuo pastato, lietaus vandens surenkamas ir išleidžiamas į lietaus surinkimo 
tinklus.  Neužstatyta ir neužgrįsta sodybos teritorijos dalis išlyginama ir užsėjama veja. 

Atliekų surinkimas numatomas šiaurinėje sklypo dalyje, prie įvažiavimo. Buitinės atliekos bus surenkamos ir 
saugomos konteineryje su uždaru liuku ir išvežamos nustyta tvarka pagal sutartį su atliekas tvarkančia įmone.  

Statybos darbų įtaka aplinkai, gretimoms teritorijoms statinio statybos metu neigiamo poveikio nebus. Statybos 
mechanizmai ir autotransportas turi būti techniškai tvarkingi. Statybos aikštelė ir  statybinių medžiagų sandėliavimas 
numatomas tame pačiame sklype.  

 
STATINIO ARCHITEKTŪRA  
 VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS 
 Statinio sudėtingumo kategorija - neypatingas statinys. 
 Statinio paskirtis - gyvenamosios paskirties pastatas. 
 Statybos rūšis – nauja statyba. 
  
 Gyvenamojo namo rodikliai: 
 ◦ Bendrasis plotas – 325 m2; 
 ◦ Gyvenamasis plotas – 125,25 m2. 
 ◦ Naudingasis plotas – 324,91 m2. 
 ◦ Užstatymo plotas – 363.35 m2. 
 ◦ Pastato tūris – 1630 m3. 
 
 Gyvenamasis namas skirtas gyventi vienai šeimai. Namas projektuojamas dviejų aukštų, pastatas projektuojamas 
atsižvelgiant į lietuvišką architektūrą. Fasadų sprendiniai parengti vadovaujantis užsakovo parengta projektavimo 
užduotimi, statybos techniniais reglamentais bei kitais normatyviniais dokumentais. 
 Pastato aukštis nuo vidaus žemės paviršiaus iki stogo kraigo – 8.4m. Aplink pastatą projektuojamos nuogrindos  
plotis 1.00 m. 
  
 PASTATO PLANO SPRENDINIAI 
  Pagrindinis įėjimas projektuojamas iš vakarinės namo pusės. Pirmame aukšte projektuojama: du garažai, laiptinė, 
pirtis, sporto salė, virtuvė,  svetainė, sandėliukas, san. Mazgas, katilinė, antrame aukšte 3 miegamieji, pagrindinis 
miegamasis su san. Mazgu ir rūbine, bendrai naudojamas san. mazgas, skalbykla. Namo patalpų sudėtis, jų matmenys, 
funkcinė priklausomybė bei jų išdėstymas projektuojami pagal statytojo (užsakovo) techninę užduotį.  
 
 PASTATO FASADŲ APDAILA 
 Gyvenamojo namo sienų apdailai bus naudojamas tamsiai pilkas klinkeris bei naturalios medžio spalvos dailylentės 
Sutapdinto stogo danga – dviejų sluoksnių prilydoma bituminė . Stogo nuolydis – 20. Lietaus vandens nuvedimo išoriniai 
latakai ir lietvamzdžiai - dengto plieno skardos, tamsiai pilkos spalvos. 
Pakalimai ir kitos medinės detalės –juodos spalvos. Langai – Aliuminio profilio – langų rėmai antracito spalvos, vidinė 
langų rėmų spalva – atracito spalvos. Lauko durys – šarvuotos metalinės,  
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Bendrieji statinio rodikliai

1 Sklypas

1.1 Sklypo plotas

1.2 Sklypo užstatymo plotas

1.3 Sklypo užstatymo intensyvumas

1.4 Apželdintas žemės plotas

1.5 Automobilių stovėjimo vietų skaičius

1.6 Užstatymo tankumas

2 Pastatas

2.1 Negyvenamieji pastatai

2.1.1 Bendras plotas

2.1.2 Garažų

2.1.3 Pastato tūris

2.1.4 Aukštų skaičius

2.2 Gyvenamieji pastatai

2.2.1 Bendrasis plotas

2.2.2 Gyvenamasis plotas

2.2.3 Negyvenamasis (verslo)

2.2.4 Naudingas plotas

2.2.5 Rūsių (pusrūsių)

2.2.6 Garažų

2.2.7 Pastogės plotas

2.2.8 Pastato tūris

2.2.9 Aukštų skaičius

2.2.10 Pastato aukštis

2.2.11 Pastato atsparumas ugniai

2.2.12 Energinio naudingumo klasė

PavadinimasEil. nr. Mato
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Lietvamzdis

Lietvamzdis

Lietvamzdis

  SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
PROJEKTUOJAMAS GYVENAMASIS NAMAS
 SKLYPO RIBA
PATEKIIMAS Į SKLYPĄ

 PATEKIMAS Į  PASTATĄ
KERTAMI MEDŽIAI
TERASA
VĖJA

Žemės sklypas Kad. Nr. 5293/0006:810 Zapyškio k.v.
Naudojamas sklypo 5293/0006:62 Zapyškio k.v.
aptarnavimui su sklypo (Kad. Nr. 5293/0006:810
Zapyškio k.v). sąvininko pritarimu

PASTABA:
1. Vandentiekio tinklai klojami ne sekliau 1,8 m gylyje.
2. Projektuojamų tinklų altitudes būtina papildomai tikslinti vietoje.
3. Užbaigus žemės darbus, žemės paviršiaus lygis turi būti toks, koks buvo
    iki darbų pradžios.
4.Paviršinės nuotekos surenkamos į hermetiškas po 6m3 talpas, iš kurių dalis išlaistoma,
    perteklius išvežamas.

Eil. Nr. Pavadinimas Kiekis, m

Vandentiekio tinklai d=321 18,2

2

Buitinių nuotekų tinklai d=110 9,23

37,5

4

Lietaus nuotekų tinklai d=110

50,4Lietaus nuotekų tinklai d=160

5

Vandentiekio tinklai d=50 49,6

6

Buitinių nuotekų tinklai d=160 28,8

Lauko
vonia
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Projektuojami vandentiekio tinklai
Projektuojami buitinių nuotekų tinklai
Projektuojami išvalytų nuotekų tinklai

Buitinių nuotekų valymo įrenginio apsaugos zona (R= 8,0 m)

Projektuojami lietaus nuotekų tinklai
SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Projektuojama buitinių nuotekų tinklo apsaugos zona
(2,5 m nuo tinklo ašies)

Projektuojama vandentiekio tinklo apsaugos zona
(2,5 m nuo tinklo ašies)

Projektuojama lietaus nuotekų tinklo apsaugos zona
(2,5 m nuo tinklo ašies)

L1

P1

P2

D=32 mm, L=33,0 m

D=32 mm, L=13,0 m

D=32 mm, L=1,5 m

P1
X 6087897,55
Y 480150,01

P2
X 6087900,08
Y 480137,32

Buitinių nuotekų valymo įrenginys 0,8m3/d
X6087864,30
Y480114,69

Išvalytų nuotekų surinkimo rezervuaras
G/B D=2000mm

                                           X6087862,22
                                           Y480114,25

D110 mm, L=0,4 m, i=0,02

D=160 mm, L=0,4 m i=0,01

X 6087874,44
Y 480139,582

D=110 mm, L=4,2 m i=0,02

D=160 mm, L=26,0 m i=0,01

D=160 mm, L=15,0 m i=0,01

D=110 mm, L=3,0 m i=0,02

ŠF1-1, PVC D=315 mm
X 6087885,35
Y 480119,18

D=160 mm, L=20,0 m i=0,01

ŠF1-2, PVC D=315 mm
X 6087865,47
Y 480114,96

ŠF1-3, PVC D=315 mm

Lietaus nuotekų surinkimo talpa
G/B D=2000 mm
X 6087897,02
Y 480151,45

ŠL1-3, PVC, D=315mm
X 6087902,65
Y 480123,19

ŠL1-2, PVC, D=315mm
X 6087901,19
Y 480130,72

ŠL1-1, PVC, D=315mm
X 6087898,60
Y 480143,48

D=160 mm, L=12,7 m i=0,01

D=160 mm, L=7,4 m i=0,01

D=160 mm, L=25,0 m i=0,01

D=110 mm, L=7,7 m i=0,02

Projektuojamas vandens gavybos
gręžinys VAZ=3,0 m
X 6087865,04
Y 480143,65

Vandens apsaugos zona, griešto rėžimo apsaugos juosta (R= 3,0 m)

Apsauginis dėklas

Apsauginis dėklas D=50mm,
L=21,0 m

L1

L1

D=160 mm, L=7,0 m i=0,01

ŠL1-4, PVC, D=315mm
X 6087877,87
Y 480117,95

V1
F1
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