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AISKINAMASIS RASTAS

Projekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav.,
Riesés sen., Pikeliskiy k., Dvaro g. 45A, statybos projektas.

Projekto Statytojas (uzsakovas): sklypo kad. Nr. 4170/0200:217 nuosavybés teise priklauso
CS.irV.s.

Projektuotojas: Dovilé Aleknaviciené , Individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 817037.
Projekto vadové — Dovilé Aleknaviciené, atestato Nr. A 1793.

Projekto rengimo pagrindas: Techniné¢ uzduotis, Statybos jstatymas, kiti jstatymai,
reglamentuojantys statinio saugos ir paskirties reikalavimus, teisés aktai, reglamentuojantys esminius
statinio reikalavimus ir statinio techninius parametrus pagal statiniy ar statybos produkty charakteristiky
lygius ir klases, kiti teisés aktai, teritorijy planavimo ir normatyviniai statybos techniniai dokumentai,
normatyviniai statinio saugos ir paskirties dokumentai, uzsakovo pageidavimai (Zr. 1 prieda
,Pagrindiniai projektavimo duomenys, normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis buvo parengtas
supaprastintas projektas ir kurie yra privalomi statant ir eksploatuojant statinj*).

Projektuojamo statinio statybos vieta: dvibutis gyvenamasis namas yra projektuojamas
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Pikeliskiy k., Dvar g. 45A.

=

P =

Pav. 1 ,, Projektuojamo sklypo situacijos schema *

Projektavimo riba: Projektavimo riba apima Zemés sklypa kad. Nr. 4170/0200:217, Vilniaus r. sav.,
Riesés sen., Pikeliskiy k., Dvaro g. 45A
Statybos rasis: nauja statyba.
Projektuojami statiniai (statiniy paskirtis pagal STR 1.01.03:2017)_statiniy kategorija:
— Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviems Seimoms (6.2.) —
neypatingas statinys;
Projekto rusis (stadija): Projektiniai pasitlymai.

El.p.: dovile@architekte.eu

ARCHITEKTE DOVILE ALEKNAVICIENE | Gyvenamosios paskirties (dvieju buty)
Individualios veiklos pazymos Nr.: 817037 pastato (6.2), Vilniaus r. sav.,
Tel.: +370 61458425 | RieSés sen., Pikeliskiy k., Dvaro g. 45A,

statybos projektas
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Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k.,

Dvaro g. 45A, statybos projektas

1.1.Trumpas statybos sklypo apibuidinimas

1 lentelé. Klimatinés sqlygos (pagal RSN 156-94 ,,Statybiné klimatologija *, Vilnius, 1995m.):

Vidutiné metiné temperatiira +6,0 oC
Maziausia ménesio vidutiné temperatira -6,1 oC
Didziausia ménesio vidutiné temperatiira +16,9 oC

Sildymo sezono vidutiné lauko oro temperatiira

(kai 100C) 220paros; (kai 80C)

199 paros; (kai 0,0 oC) 117 paros

Oro santykinis drégnumas

80%

pavirsiy

Vidutinis daugiametis krituliy kiekis i horizontaly

683 mm

Maksimalus Zemés jSalo gylis

134 cm kartg per 10mety
170 cm kartg per 50 mety

Vidutinis véjo greitis

3,6 m/s

V¢jo greicio pagrindiné ataskaitiné reikSmé vref,0 =24,0 m/s (I véjo greicio rajonas nustatytas
pagal STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos, patvirtinta LR aplinkos ministro 2003 05 15 jsakymu
Nr.233 (Zin., 2003 Nr.59-2683); 3 priedas, 1lentelé, 1pav.);

Sniego apkrova sk=1,3 kN/m2 (II sniego apkrovos rajonas nustatytas pagal STR 2.05.04:2003
Poveikiai ir apkrovos, patvirtinta LR aplinkos ministro 2003 05 15 jsakymu Nr.233 (Zin., 2003 Nr. 59-

2683); 1 priedas, 1 lentel¢, 1 pav.).

1.2.Projektuojamuy statiniy sarasas

Nr. | Pavadinimas Paskirtis Statybos rasis | Kategorija Pastabos
1. | Dvibutis gyvenamasis Gyvenamoji Nauja statyba | Neypatingas -
namas
2. | Nuoteky valykla Kiti Nauja statyba | Nesudétingas | II gr.
inZineriniai
tinklai
3. | Nuoteky valykla Kiti Nauja statyba | Nesudétingas | II gr.
inZineriniai
tinklai
4. | Automobiliy stovéjimo Kiti statiniai Nauja statyba | Nesudétingas | II gr.
aikstele
5. | Nuoteky Salinimo tinklai | Kiti Nauja statyba | Nesudétingas | II gr.
di10 inzineriniai
tinklai
6. | Vandentiekis d32 Kiti Nauja statyba | Nesudétingas | II gr.
inzineriniai
tinklai
Lapas | Lapy
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Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k.,
Dvaro g. 45A, statybos projektas

2. SKLYPO PLANAS

2.1. Pazintiniai duomenys apie sklypa

Dvibutis gyvenamasis namas yra projektuojamas sklype, Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy
k., Dvaro g. 45A. Sklypo kad Nr. 4170/0200:217.

Sklypo plotas 3736 m?, pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo biidas: Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Sklypas, suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés paviriaus absoliuting altitudé sklypo ribose svyruoja nuo 155,07 iki 158,15.

Ivaziavimas | sklypa projektuojamas i§ Siaurinés pusés. Aikstelei prie namo projektuojama
trinkeliy danga. Trinkeliy dangos plotas 291,94 m?

Sklype projektuojamos 4 automobiliy stovéjimo vietos.

Sklypo plano projektavimo pagrindas — skaitmeniné topografiné nuotrauka, kurig parengé
geodezininkas E. Suskevi¢ (Geodezininko kvalifikacijos pazyméjimo nr. 1GKV-13)

2.2. Sklypo paruoSimas statybai

Esant butinybei, statybos aikstelei aptverti bus pastatyta laikina 1,8 m aukscio skydiné OSB
ploksciy tvora nuosavybés teise valdomoje sklypo dalyje. Pradedant pagrindinius statybos darbus,
ruosiant statybos aikstelg, bus nuimtas augalinis sluoksnis (apie 20-50 cm), kuris uzbaigus statyba bus
panaudotas vejos pasodinimui ir sklypo mikroreljefo sutvarkymui.

Ukio subjektai vykdydami statybos darbus privalo priziiréti statybos aik3tele, kelius, esancius
greta statomo pastato. Statybos vietoje privalo jrengti laiking raty plovimo jrenginj, o esant sausiems ir
véjuotiems orams drékinti aikStelés danga, laistyti ir valyti gatves.

Rangovas privalo statybos aikstel¢je palaikyti Svarg ir tvarka, visomis priemonémis saugoti
statybos teritorijg nuo uzterStumo.

2.3. Pastaty iSdéstymas sklype
Sklype projektuojami pastatai — dvibutis gyvenamasis namas ir pirtis (uzstatymas iki 25 kv.m.
H-4,5 m)
Pastato vieta buvo parinkta pagal pasaulio S$aliy orientacija, insoliacija ir gretimybes.
Projektuojama arciau pietinés puses.
Nuo vakarinés sklypo ribos projektuojama 15,86 m atstumu, nuo Siaurinés — 3,42 m, rytinés —
77,97m, nuo pietinés ribos — 3,50 m.

2.4. Pastato altitudZiy parinkimas
Zemés pavirSius yra projektuojamas taip, kad pavir§inis vanduo nepatekty j pastata ir nebiity
pazeistos treCiyjy asmeny teises.
Atsizvelgiant | esama teritorijos zemés pavirSiy (absol. alt. 155,07 + 158,15) ir gretimybes
projektuojamo gyvenamojo pastato absoliutingé altitudé priimta 157,50.

2.5. Sklypo auks¢iy suplanavimas, lietaus vandens surinkimas
Aplink pastatg yra jrengiama 60 cm plocio nuogrinda ir takai i§ betoniniy trinkeliy su pavirSinio
lietaus vandens nuvedimu nuo jy.
Miesto centralizuoty lietaus surinkimo tinkly Salia ar netoliese projektuojamo sklypo néra.

Lapas | Lapy

IV.D21-26-PP-BD 3 10




Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k.,
Dvaro g. 45A, statybos projektas

Lietaus surinkimas nuo stogy ir kiety dangy sprendziamas sklypo ribose. Grunto jgeriamumas
geras, vanduo natiiraliai infiltruosis j grunta, vandens sroviy nebus.

2.6. Aplinkos tvarkymas, teritorijos apZeldinimas

Pastacius pastatus ir nutiesus inzinerinius tinklus, sklypo aplinka numatoma sutvarkyti jrengiant
betoniniy trinkeliy dangos takelius, apzeldinant veja, dekoratyviniais augalais pagal galiojancius teisés
aktus, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy (zeldiniai sodinami ir tvarkomi pagal STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘).

Projektuojamame sklype Zeldyny dydis —2889,62 m>.

Taky ir kiemo aiksteliy danga — betoninés trinkelés, lauko terasos — mediniy lenty danga. Laipty
aiksSteléms parenkamos akmens masés plytelés.

Atliekant zemés kasimo darbus statybos metu turi biiti iSsaugomas derlingas dirvozemio
sluoksnis. Tam tikslui jis privalo biti sandéliuojamas numatytoje statybvietés vietoje.

2.7. Sklypo aptvérimas
Sklypas aptveriamas aziirine be cokolio tvora iki 1,80 m auksc¢io. Tvora turi biiti statoma prie
zemes sklypo ribos (tvoros konstrukcijoms neperzengiant sklypo ribos). Projektuojami vartai ir varteliai
turi buti atidaromi j vidy. Varty plotis ne mazesnis kaip 7 m, varteliy — 0,9 m.

2.8. Sklype irengiami transporto privaziavimo keliai, stovéjimo vietos, pésciuju takai

Ivaziavimui projektuojama trinkeliy danga.

Lietaus vandens surinkimas ir nuvedimas nuo naujai jrengiamy dangy apraSytas auksciau
esancioje skiltyje.

Privaziavimo susikirtimo su kitais inzineriniais tinklais vietoje inZineriniai tinklai bus apsaugomi
apsauginiais futliarais.

Automobiliy stovéjimas numatomas sklypo ribose, vakaringje dalyje, ar¢iau nei 1m nuo sklypo
ribos (gavus sutikima).

Projektuojamo pastato bendras plotas — 353,83 m? Naudingasis plotas pagal automobiliy
stovejimo viety skaiciavimo taisykles — 353,83 m? Didesniam kaip 140 kv. m naudingojo ploto pastatui
projektuojamos 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 kv. .m didesniam kaip 140 kv. m
esan¢iam plotui. IS viso projektuojamos 4 nautomobiliy stovéjimo vietos kieme ir 2 garazuose.

2.9. Atlieky surinkimas ir tvarkymas
Buitinés atliekos bus surenkamos j suprojektuotus konteinerius Siaurinéje sklypo dalyje.
Buitinés atliekos bus iSvezamos pagal su buitiniy atlieky surinkimo jmone sudaryta sutartj.
Placiau apie atlieky tvarkyma zitréti skyriuje 3. ,,Aplinkos apsauga“.

2.10. Sklypo (kad. Nr. 4170/0200:217) bendrieji rodikliai
1 lentelé ,,Sklypo (kad. Nr. 4170/0200:217) bendrieji rodikliai

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
1. | Sklypo plotas m? 3736
2. | UZzstatymo plotas m? 482,12
3. | Sklypo uZstatymo intensyvumas 0,09 Maks. leidziamas 0,40
Lapas | Lapy
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Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k.,
Dvaro g. 45A, statybos projektas

4. | Sklypo uzstatymo tankumas % 12,90 Maks. leidZiamas 26,80
5. | Automobiliy  stovéjimo  viety | vnt. 6 Sklypo ribose
skaicius

1. STATINIO ARCHITEKTURA

1.1. Projektuojami statiniai
Sklype yra projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas. Gyvenamojo pastato tlris —
netaisyklingas planas ploksciu stogu.
Pastaty orientacija buvo parinkta pagal sklypo konfigtiracijg pasaulio Saliy atzvilgiu, insoliacija,
gretimybes ir Statytojo pageidavimus.

1.2. Pastaty funkcinio rySio zonavimo sprendiniai
Gyvenamojo pastato patalpos iSdéstomos viename aukSte. Kiekviename bute analogiskos
patalpos - patalpos: Tambiiras, svetain¢/valgomasis, virtuve, techniné patalpa, 3 kambariai, 2 san.
mazgai, garazas.

1.3. Pagrindiniy jéjimuy, laiptiniy iSdéstymo sprendiniai
Pagrindinis jéjimai j gyvenama pastata yra numatomas i§ vakarinés pusés. IS svetainiy, pro
varstomas vitrinas, numatomas patekimas j pietin¢je puséje projektuojama terasg.
Iéjimas ] pastatg tuo paciu yra ir pagrindiniai evakuaciniai i§¢jimai. Numatoma, kad vienu metu
bute gyvens ne daugiau kaip 5 asmenys.

1.4. Fasady apdaila ir spalvos

Architektiiriniai pastaty sprendiniai projektuojami kompleksiskai sprendziant fasady
kompozicija, i§laikant vientisg architektiiring stilistika.

Gyvenamojo pastato fasady apdailai naudojamas tinkas, klinkeris ir dailylentés.

Lietaus vandens surinkimo ir nuvedimo sistema — i§ cinkuoto dazyto metalo, apvali (spalva —
pilka RAL 7021 arba analogiska).

Langai, durys projektuojami pilkos spalvos (RAL 7021 arba analogiskos). Cokoliné dalis
tinkuojama, spalva — tamsiai pilka (RAL 7016 arba analogiska).

5.4.1. Langai

Projektuojami langai — plastikiniai, su penkiy kamery ir trijy stikly paketu (i kuriy 2 -
selektyviniai), gaminiy Silumos laidumo koeficientas U0.85 W/m?K, iSorés rémy spalva — pilka (RAL
7016 arba analogiska). Orinio laidzio klasé 4. Langai montuojami Silumos izoliacijos sluoksnyje.

5.4.2 Durys

ISorés durys rekomenduojamos sustiprintos konstrukcijos, Sarvo tipo, apSiltintos su atspariais
smiigiams $vieslangiais, spalva - pilka (RAL 7016 arba analogiska). Silumos laidumo koeficientas
U<1.0 W/m?K. Orinio laidzio klasé 4. Dury garso izoliavimo rodiklis — 35 (B).

Vidinés durys — medzio masyvo arba skydinés konstrukcijos. Techniné patalpa nuo likusiy
pastato patalpy atskiriamos priesgaisrinémis EW30-CO0 durimis su pritraukéjais.

Langai ir durys projektuojami vadovaujantis STR 2.05.20:2006 ,,Langai ir iSorinés jéjimo durys*
keliamais reikalavimais.

Lapas | Lapy
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Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k.,
Dvaro g. 45A, statybos projektas

Langy ir dury blokus, susidedancius i§ vidaus ir iSorés rémy, kartu su varstymo jrenginiais,
tvirtinimo detalémis, sandarinimo medziagomis pateikia gamintojas su atitikties deklaracija ir
sertifikatais.

Langy ir dury gamintojas privalo biiti sertifikuotas, o gaminiai turéti atitikties, higieninius ir
prieSgaisrinius sertifikatus.

Gaminiy spalva gali buti tikslinama autorinés prieziliros metu, atsizvelgiant j visy fasado
apdailos medziagy spalvinj suderinamuma.

1.5. Vidaus apdaila
Patalpy vidaus apdailai naudojamos LR sertifikuotos apdailos medziagos, atitinkancios
galiojanCius teisés aktus ir higienos normas, skirtas gyvenamoms patalpoms. Higienos patalpose,
tambiiro zonoje, techningje patalpoje — numatoma akmens masés plyteliy grindy danga,
gyvenamuosiuose kambariuose, holuose, virtuvéje — parketlenc¢iy danga. Sieny apdailai higienos
patalpose ir virtuvéje naudojamos keraminés plytelés, gyvenamuosiuose kambariuose sienos dazomos
plaunamais dazais.

1.6. Patalpy insoliacija ir natiiralus apSvietimas

Gyvenamojo pastato patalpoms yra numatomas natiiralus (pro langus vertikaliose sienose) ir
dirbtinis apsvietimas. ApSvietimas projektuojamas pagal 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“. Gyvenamojo pastato apSvietimo parametrai pateikti 3 lentel¢je.

Projektuojamame pastate bent dviejuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos
trukmé yra ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai
yra ne mazesni kaip: vertikalus kampas — 60° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu
pavirSiumi, esanciu iSoriné€s sienos jstiklinto pavir§iaus apatinés dalies lygyje), horizontalus kampas —
20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu pavir§iumi).

1.7. Patalpuy mikroklimatas (drégnumas, temperatiira)

Pastaty patalpy drégmés ir temperatiiros rezimai atitinka HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir
visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas‘ reikalavimus. Gyvenamojo namo temperatiiros rodiklius
zitiréti 3-oje lentel¢je.

Santykiné oro drégmé yra numatyta 35-65% Siltuoju mety laikotarpiu ir 35-60% Saltuoju mety
laikotarpiu, oro judéjimo greitis ne didesnis kaip 0,15 m/s (Saltuoju mety laikotarpiu) ir 0,25 m/s (Siltuoju
mety periodu).

Pastatuose numatomas nattiralus (pro varstomus langus) ir mechaninis rekuperacinis védinimas.

1.8. Numatoma pastaty vidaus aplinkos garso klasé

Leidziami triukSmo lygiai gyvenamoje aplinkoje nustatyti pagal HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*.

TriukSmo izoliavimas sprendziamas pagal STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos
apsauga nuo triuk§mo*. Supaprastinto projekto sprendiniai, detalizuojami darbo bréziniuose, turi
nepabloginti numatyty triuk§mo izoliavimo rodikliy. Triuk§mo izoliavimo kokybé — B klasés.

Pastaty atitvarinés konstrukcijos uztikrina norming, garso izoliacijg, langai jrengiami su garso
lygi mazinanciais stiklo paketais. Projektuojami védinimo sistemos jrengimai atitinkantys norminius
reikalavimus garso lygiui.

Lapas | Lapy

IV.D21-26-PP-BD 6 10




Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k.,
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4 Lentelé ,, Triuksmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose pastatuose *

Objekto pavadinimas Garso lygis, | Maksimalus garso | Paros laikas, val.
ekvivalentinis  garso | lygis, dBA
lygis, dBA
Gyvenamieji kambariai | 45 55 6-18
40 50 18-22
35 45 12-6
Gyvenamyjy pastaty 55 60 6-18
(namy) aplinkoje, | 50 55 18-22
i§skyrus transporto | 45 50 22-6
sukeliamg triuk§ma

5 Lentelé ,, Atitvary garso izoliacija “*

Vidiniy atitvary garso
klas¢: C

Apsaugomos erdvés tipas Rodiklis: R'W + C50-
3150 arba DnT,W +
C50-3150 (dB)

Kambariai nuo negyvenamosios paskirties patalpy 60

Kambariai nuo $alia esanciy kity Sio pastato patalpy (buty arba bendrojo | 55
naudojimo patalpy)

Iéjimo ] pastata durys 30 (O)

Bent vienas miegamasis (poilsio kambarys) nuo to paties buto kity patalpy | -

2. LAUKO INZINERINIAI TINKLAI

2.1.Vandentiekis ir buitiné nuotekyné

Projektuojamo dvibucio gyvenamojo namo apriipinimui geriamuoju vandeniu projektuojamas
gélo geriamojo poZeminio vandens grezinys ir nuotekyné, nes centralizuoty vandentiekio ir
nuotekynés tinkly arti sklypy néra. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus,
nustatyta tvarka bus prisijungta prie ju.

Vandens numatomas poreikis iki 0,806 m3/d., 0,14 m3/h, per metus — apie 294 m3. Tokiam
vandens kiekiui tiekti reikalingas projektuojamo gr¢zinio nasumas apie 1,0 m3/h, o jrengto grezinio
debitas turi biiti ne mazesnis kaip 1,5 m3/h.

Vanduo bus vartojamas tik gyventojy buities reikméms tenkinti.

Projektuojamo gre¢zinio hidrogeodinaminiai parametrai (pagal analogija su esamais Siame
rajone jrengtais greziniais) leis tenkinti numatomg vandens poreik].

Kadangi kvartale, suformuotame pagal sklypy formavimo pertvarkymo projekta, sklypuose
statybos nevystomos, bendros nuoteky valymo sistemos suplanuoti néra galimybés, Todél buitiniy
nuoteky tvarkymui projektuojamas tipinis biologinis nuoteky valymo jrenginys skirtas 1 namui.
Vadovaujantis Aplinkos ministro 2008-03-26 jsakymu Nr.D1-152, tipiniai gamykliniai nuoteky
valymo jrenginiai gali biti tiekiami, kai jy gamintojas (tiekéjas) turi dokumentus, patvirtinancius $iy
valymo jrenginiy atitiktj nustatytoms techninéms specifikacijoms.

Lapas | Lapy
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Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k.,
Dvaro g. 45A, statybos projektas

Valymo jrenginiai suprojektuoti taip, kad nekels grésmes statinyje ir prie jo esantiems
zmonémes, t.y. atitiks STR 2.01.01:1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos
apsauga“ reikalavimus.

2.2.Elektros tinklai

Elektros tinklai prijungiami ant sklypo ribos esancioje apskaitos spintoje.

Vartotojo elektros tiekimo patikimumo kategorija — trecia.

Visos metalinés dalys normaliai nesancios po jtampa, bet galinCios atsirasti po ja dél izoliacijos
pazeidimo, privalo buti jzemintos.

Kabelis klojamas trans¢joje 0,7 -1 m gylyje nuo Zemes pavirsiaus. Treciyjy, juridiniy ir fiziniy
asmeny teisés nepazeistos.

Visus elektros montavimo darbus atlikti vadovaujantis EJIT reikalavimais.

2.3.Sildymas — védinimas

Projektuojant vadovautasi tokiomis galiojanciomis normomis ir taisyklémis:

STR 2.09.04:2002 “Pastato Sildymo sistemos galia, Silumos suvartojimas”;

STR 2.05.01:2005 “Pastaty atitvary Siluminé technika’;

STR 2.09.02.2005 ”S’ildymas, védinimas ir oro kondicionavimas”;

STR 2.09.03:1999 “Silumos tiekimo tinkly Siluminé izoliacija”;

STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga’;

STR 2.01.01(3):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga’;

STR 2.01.01(6):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas”;

HN 42:2004 “Gyvenamyjy ir viesojo naudojimo paskirties pastaty mikroklimatas”’;

HN 69-2003 “Siluminis komfortas ir pakankama Siluminé aplinka darbo vietose. Parametry
norminés vertés ir matavimo reikalavimai’;

STR 2.02.01:2004 ,, Gyvenamieji pastatai *“.

Projektiniai vidaus oro parametrai

Ziema gyvenamosiose patalpose T=20°C +1,5°C

Ziema san. mazguose T=22°C £1,5°C

Ziema tambiruose T=22°C £1,5°C

Siluminés aplinkos rezimas turi atitikti HN 42:2009 ,,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty
patalpy mikroklimato* reikalavimus. IStraukiamas védinimas yra projektuojamas virtuvéje, techningje
patalpoje ir sanitarinése patalpose, oro pritekéjimas ] patalpas — natiiralus.

ISmetamy terSaly koncentracija gyvenamojoje aplinkoje nevirSys normatyviniuose
dokumentuose nustatytos koncentracijos ribinés vertes.

Lapas | Lapy
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Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k.,
Dvaro g. 45A, statybos projektas

Sildymas

Sildymas numatomas oras vanduo. Prie jrenginio numatoma pajungti 200 litru vandens talpa,
kurioje bus saugomas vanduo naudojamas Sildymo sistemai bei kar§to vandens naudojimui. Talpa
privalo biti apsiltinta, bei Sildomojoje patalpoje.

Védinimas
Namo vedinimas numatomas mechaninis su rekuperatoriumi. Rekuperatoriaus oro pasiltinimui
naudojama elektra. Rekuperacinés sistemos skaiCiuojamasis Silumos sugrazinimo naudingumo
koeficientas turi biiti ne mazesnis kaip 0.80
Elektriniy ventiliatoriy sunaudojamas elektros energijos kiekis 1m3 oro debitui ne daugiau kaip 0,45
(Wh/m3).

2.4. Gyvenamojo pastato vidaus inZineriniai Tinklai
Visi vidaus inzineriniai tinklai bus atliekami atskiru projektu pagal uzsakovo pageidavimus.

3. PASTATO KONSTRUKCLJOS
3.1. Pamatai

Pastaty pamatams numatomi @300 mm gre¢ztiniai poliai, kurie jgilinami j laikantj gruntg
nemaziau kaip 2000 mm. Poliai apjungiami monolitiniu juostiniu rostverku. Poliai ir rostverkas
numatomi i§ C20/25 XC2 betono, jrengiami nukasus esamo grunto dalj iki rostverky apacios lygio.
Poliai turi buti jrengiami vadovaujantis LST EN 1536:2011 ,,Specialiyjy geotechnikos darby atlikimas.
Greztiniai poliai‘.

Darbo projekto stadijoje, pagal atlikty inzineriniy-geologiniy tyrimy rezultatus, yra
apskaiciuojamos poliy laikomosios galios, patikslinami rostverky matmenys ir armavimas. Pastato
apsaugai nuo drégmeés numatomas drenazas ir horizontali hidroizoliacija i$ prilydomos ruloninés dangos
modifikuotos APP, armuoto stiklo pluoStu. Pamatai apSiltinami drégmei atsparaus ekstriidinio
polistireninio putplas¢io ,,STYRODUR 3035CS* plokstémis.

Visi jungimosi su kitomis atitvaromis mazgai turi biiti iSspresti, tinkamai uzsandarinti, kad
nebiity oro pritekéjimo ir ilginiai Silumos tilteliai blity minimaliausi galimi.

3.2. Sienos

Gyvenamojo pastato laikanciosios sienos projektuojamos miirinés i$ blokeliy 340x198x200mm.
Sienos Siltinamos putplas¢io Neoporo plokstémis.

Visi jungimosi su kitomis atitvaromis mazgai turi biiti iSspresti, tinkamai uzsandarinti, kad
nebiity oro pritekéjimo ir ilginiai Silumos tilteliai biity minimaliausi galimi.

3.3. Stogas

Stogo konstrukcijai naudojama mediena. Dvislaitis stogas dengiamas Siferiu.

Visi tvirtinimo ir jungimo elementai turi biiti sertifikuoti.

Medienos drégnumas turi biiti ne didesnis kaip 20% ir ne zemesnis negu 8%. Mediena turi biti
apdorota antiseptiku. Atrémimo ant miiro, betono ar metalo vietose mediniai elementai apsukami
bitumine rulonine danga. Po stogo konstrukcijomis visu sieny perimetru turi buti jrengtas monolitinis
ziedas 1§ betono C25/30 armuotas armatiiros karkasu i§ @12 S500, skersiné — @6 S240 kas 250 mm.

Stogo danga, jranga, detalés, aksesuarai ir konstrukcijos jrengiami pagal STR 2.05.02:2008
»Statiniy konstrukcijos. Stogai® reikalavimus.

Lapas | Lapy
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Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2), Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k.,

Dvaro g. 45A, statybos projektas

Visi jungimosi su kitomis atitvaromis mazgai turi buti iSspresti, tinkamai uzsandarinti, kad

nebiity oro pritekéjimo ir ilginiai Silumos tilteliai biity minimaliausi galimi.

3.4. Grindys

Projektuojama grindy konstrukcija — betoniné: ant sutankinto smélio ir supliktos skaldos
dedamas armatiiros tinklas ©@45240/04S240/150/150 ir liejamas betonas C8/10 6=50 mm. Klojama
hidroizoliacija ir klojama kieta drégmei atspari Silumos izoliacija (rekomenduojamas polistireninis
putplastis EPS 150), 6=300 mm. Jrengiamas skiriamasis sluoksnis ir jrengiamas armuoto cemento
smeélio skiedinio M200 sluoksnis 6=80 mm, armuotas @5S240/05S5240/150/150 tinklu.

Visi jungimosi su kitomis atitvaromis mazgai turi buti iSspresti, tinkamai uzsandarinti, kad

nebiity oro pritekéjimo ir ilginiai Silumos tilteliai biity minimaliausi galimi.

PV/PDV D. Aleknaviéiené e,

(atestato Nr. A 1793)

IV.D21-26-PP-BD
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EKSPLIKACIJA SKLYPO DANGUY ZYMEJIMAS STATINIO APRASYMAS
Projektuojamas gyvenamasis namas. : Aukstingumas | Vieno auksto
Veja ant gunto -
Plotas - 353,83 m? Talpa Du butai
PrivaZiavimas prie pastato Augalinis guntas f‘.’sq‘j‘”t i°'5?_ . [ 150mm Pamatai: monolitiniai poliniai
Plotas - 291.94 m? Vaziuojamoji dalis Konstrukci Sienos: Marinés
- ; —— onstrukcijos L
4 automobiliy stovejimo vietos T [Trimketes 200mm / Stogas: g/b plokstés, Objektas Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k., Dvaro g. 45a
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= === i Sklypo riba Uzsakovas Ceslav Stankevi¢ Rangovas
NR PAVADINIMAS RODIKLIS
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VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL KITOS PASKIRTIES ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4170/0200:17), ESANCIO
VILNIAUS R. SAV., RIESES SEN., PIKELISKIU K., DVARO G. 45, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2015 m. birzelio 4 d. Nr. KADI-352
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo 3
str. 1 d., Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (iki 2014-01-01 galiojusios redakcijos)
4str.2d.5p., 22 str. 1d. 3 p., 26 str., Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 39 str. 3
d., Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 20 str. 7 d., Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos jstatymo 33 str., remdamasi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-05-03 jsakymu
Nr. D1-239 patvirtinty Detaliyjy plany rengimo taisykliy (iki 2014-01-01 galiojusios redakcijos) 23
p-, 51 p., Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymu Nr. D1-236 patvirtinto
Nuoteky tvarkymo reglamento 26.2 p., Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96, Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-04-29
sprendimu Nr. T3-159 ,,Dél jgaliojimy perdavimo Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriui® (pakeistas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2013-06-28 sprendimu Nr. T3-251),
atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
2015-03-12 teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg Nr. TP1-340, iSnagrinéjusi UAB
»Krianta“ projekto vadovo Dmitrijaus KaidaSovo (atestato Nr. A 1454) parengta detalyjj plang ir
apsvarsciusi 2015-05-25 pra§yma Nr. A34(1)-4177 bei pateiktus dokumentus:

I. Tvirtinu planavimo organizatorés UAB ,,Partnet™ 1,7178 ha ploto kitos paskirties —
pramoneés ir sandeliavimo objekty teritorijos Zemeés sklypo (kad. Nr. 4170/0200:17), esanéio
Vilniaus r. sav., Riesés sen., Pikeliskiy k., Dvaro g. 45, detalyjj plang (bréZiniai (1, 2, 3 priedai) ir
aiSkinamasis rastas (4 priedas) pridedami):

skl. Nr. 1 — 0,1843 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos, i8 jos 0,0064 ha dydzio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 2 — 0,3041 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorijos, i§ jos 0,0195 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 3 — 0,3736 ha dydzZio kitos paskirties Zemés — vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos, i8 jos 0,0095 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas, 0,0161 ha dydZio inZineriniy
tinkly servitutas;

skl. Nr. 4 — 0,4346 ha dydzio kitos paskirties Zemés — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos, i§ jos 0,0074 ha dydzio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 5 — 0,4212 ha dydzio kitos paskirties Zemés — atskiryjy Zeldyny teruomos i§ jos
0,4212 ha dydzio kelio ir inZineriniy tinkly bei rekreaciniy objekty lankymo servmﬁas WAL L,x R

2. Ipareigoju Zemés sklypo savininkg (-us) jsigaliojus Siam ;saky,m@i/ ‘3

2.1. atlikti sklypy kadastrinius matavimus; / oS ‘ ‘O'

2.2. jrengti vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jrenginius laikinai na {=NDRASIS Es

2.3. sudaryti nuoteky tvarkymo paslaugy tiekimo sutartj dél nuot u vgl%ré“n%ng‘i_ﬁ}
eksploatavimo ir prieZitiros; \ % 7
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2.4. paklojus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus, prisijungti prie jy;

2.5. pateikti patvirtintg teritorijy planavimo dokumenta registruoti Teritorijy planavimo
dokumenty registre teisés akty nustatyta tvarka ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo duomeny
patvirtinimo dienos;

2.6. vadovautis tarnyby, suderinusiy detalyjj plang, saglygomis ir i¥vadomis;

2.7. su Vilniaus rajono savivaldybés pateiktais dokumentais kreiptis | Nacionaling Zemés
tarnybg dél Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomeny patikslinimo.

3. Ipareigoju:

3.1. Bendrajj skyriy issiysti informacija apie $io teisés akto priémimg vietinés spaudos
redakcijai;

3.2. UZsienio ry8iy ir informacijos skyriy §j jsakyma paskelbti Savivaldybés tinklalapyje;

3.3. Architektiiros ir teritorijos planavimo skyriy jsakymo nuoraSg pasiradytinai jteikti
planavimo organizatoriui (-iams) arba jiems i$siysti registruotu pastu.

4. Informuoju, kad:

4.1. uZ infrastruktiiros jrengimg savo 1éSomis ir tolesne eksploatacija pagal detalyjj plang bei
uZ $io jsakymo 2 p. nurodyty jsipareigojimy vykdymg atsakingas sklypo (-y) savininkas. Pasikeitus
zemés sklypo savininkui, salygas perima naujas savininkas;

4.2. Sis jsakymas jsigalioja kita dieng po oficialaus informacinio prane$imo vietingje
spaudoje apie teritorijy planavimo dokumento patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo dokumento
paskelbimo Savivaldybés tinklalapyje;

4.3. 8is jsakymas per vieng meénesj nuo jo gavimo dienos gali biiti apskystas Vilniaus
apygardos administraciniam teismui.

.. N ﬁ:/ BENDRASIS -
Administracijos direktoge? | == " Liucina Kotlovska
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AISKINAMASIS RASTAS
1. Teritorijy planavimo sprendimai
1.1. Planuojamos teritorijos adresas ir iSeities duomenys apie sklypus ir planuojama veikla.

Zemés sklypo (kadastro Nr. 4170/0200:17), Riesés sen., Pikeliskiy k., Dvaro g.45 Vilniaus r. sav,
detalusis planas.

Projekto rengimo pagrindas — detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo sutartis Nr. 645-13, 2013 10 10 Nr. AD-730(3.31).

Planavimo tikslai — nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, keisti zemés sklypo
naudojimo biidg ir pobudj i§ pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos j gyvenamasias teritorijas, vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos, padalyti zemés sklypa j keturis sklypus, nustatyti jy ribas , plotus,
pateikti sklypy statybos reglamentus.

Planavimo organizatorius — UAB ,, PARTNET*

Detaliojo plano rengéjas — architektas, PV Dmitrij KaidaSov, S. Néries g. 73-74, Vilnius.
tel. +37068574269, el. p.: architect.dmitrij@gmail.com.

1.2, Planuojamos teritorijos rodikliai

Visg planuojamg teritorija sudaro 1,7178 ha. Prie planuojamos teritorijos privaZiuojama per esama
Dvaro gatve. Reljefas salyginai lygus, auk$¢iy skirtumas planuojamos teritorijos ribose iki 2.0 m.
Teritorijoje néra saugotiny zeldiniy. Planuojamas sklypas yra gamtiniame karkase, pagal Vilniaus r.
bendrajj plana sklypas yra (ZR) — Zemés tukio vyraujandios paskirties Zemés paveiktos aglomeracinio
proceso ir uZstatytos rekreaciniais statiniai. RmG Intensyvi rekreacija, tausojantis misky tkis ir
plétojamasis kompaktinis mazaaukstis gyvenvieciy uZstatymas. Planuojamo sklypo Zemés naudojimo buidas
— pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos , keisti Zemés sklypo naudojimo biidg ir pobiidj 1§ pramongs ir
sandéliavimo objekty teritorijos ] gyvenamasias teritorijas, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy
statybos, padalyti zemés sklypa j keturis sklypus, nustatyti jy ribas , plotus, pateikti sklypy statybos

reglamentus.
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Sklypas Nr. 1

Sklypo zemés paskirtis - (G/G1) vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos.

Uzstatymo tipas- Sodybinis uzstatymas(vienbutis gyvenamas namas su priklausiniais).
Sklypo plotas —1604 kv.m. UzZstatymo tankis — 0.24 uzstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas pastato aukstis iki
kraigo arba iki parapeto virSutinés briaunos — 8.5 m., auksStingumas iki dviejy auksty.

Sklypui nustatyti Gikinés veiklos apribojimai:

Pagal nutarimg 1992-05-12 Nr. 343, Skyrius XLIX; Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
Jrenginiy apsaugos zonos; Skyrius I. RySiy linijy apsaugos zonos; II. Keliy apsaugos zonos; XXIX. PavirsSinio
vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos;
Nustatytas minimalus priklausomyjy Zeldyny plotas - 740 kv.m.
Sklypui nustatytas servitutas.
S1 — plotas 57 kv.m., teisé kloti, eksploatuoti ir remontuoti pozemines inzinerines komunikacijas; teisé jrengti,
eksploatuoti.

Sklypas Nr. 2

Sklypo zemés paskirtis - (G/G1) vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos.

Uzstatymo tipas- Sodybinis uzstatymas(vienbutis gyvenamas namas su priklausiniais).
Sklypo plotas —3043 kv.m. Uzstatymo tankis — 0.16 uzstatymo intensyvumas — 0.3, leistinas pastato aukstis iki
kraigo arba iki parapeto virSutinés briaunos — 8.5 m., auksStingumas iki dviejy auksty.

Sklypui nustatyti @ikinés veiklos apribojimai:

Pagal nutarimg 1992-05-12 Nr. 343, Skyrius XLIX; Vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos; Skyrius I. RySiy linijy apsaugos zonos; II. Keliy apsaugos zonos; XIX.
Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos; XXIX. Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos
zonos ir pakrantés apsaugos juostos;
Nustatytas minimalus priklausomyjy zeldyny plotas - 1327 kv.m.
Sklypui nustatytas servitutas.
S2 — plotas 83 kv.m., teisé kloti, eksploatuoti ir remontuoti pozemines inzinerines komunikacijas; teisé jrengti,
eksploatuoti.

Sklypas Nr. 3

Sklypo zemés paskirtis - (G/G1) vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos.

Uzstatymo tipas- Sodybinis uZstatymas(vienbutis gyvenamas namas su priklausiniais).
Sklypo plotas —3735 kv.m. UZstatymo tankis — 0.13 uzstatymo intensyvumas — 0.26, leistinas pastato aukstis
iki kraigo arba iki parapeto virSutinés briaunos — 8.5 m., aukstingumas iki dviejy auksty.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Pagal nutarimg 1992-05-12 Nr. 343, Skyrius XLIX; Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
Jrenginiy apsaugos zonos; Skyrius I. RySiy linijy apsaugos zonos; II. Keliy apsaugos zonos; XIX.
Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos; XXIX. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos
zonos ir pakrantés apsaugos juostos; Sanitariné grezinio apsaugos zona (spindulis 5m., plotas — 79 kv.m.).
Nustatytas minimalus priklausomyjy zeldyny plotas - 1200 kv.m.
Sklypui nustatyti servitutai.
Sklypui nustatytas servitutas.
S3 — plotas 65 kv.m., teis¢ kloti, eksploatuoti ir remontuoti pozemines inzinerines komunikacijas; teisé jrengti,
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eksploatuoti.

S3° — plotas 130 kv.m., teis¢ kloti, eksploatuoti ir remontuoti pozemines inzinerines komunikacijas; teisé
jrengti, eksploatuoti, remontuoti artezinj vandens grezinj.

Sklypas Nr. 4

Sklypo zemés paskirtis - (G/G1) vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos.

Uzstatymo tipas- Sodybinis uzstatymas(vienbutis gyvenamas namas su priklausiniais).
Sklypo plotas —4347 kv.m. UZstatymo tankis — 0.12 uzstatymo intensyvumas — 0.24, leistinas pastato aukstis
iki kraigo arba iki parapeto virSutinés briaunos — 8.5 m., aukstingumas iki dviejy auksty.

Sklypui nustatyti Gikinés veiklos apribojimai:

Pagal nutarimg 1992-05-12 Nr. 343, Skyrius XLIX; Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
lrenginiy apsaugos zonos; Skyrius I. RySiy linijy apsaugos zonos; II. Keliy apsaugos zonos; XIX.
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos; XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos
zonos ir pakrantés apsaugos juostos;
Nustatytas minimalus priklausomyjy zeldyny plotas - 1100 kv.m.
Sklypui nustatytas servitutas.
S4 —plotas 73 kv.m., teisé kloti, eksploatuoti ir remontuoti pozemines inzinerines komunikacijas;

Sklypas Nr. 5

Sklypo zemés paskirtis - (E/E1) Atskiryjy Zeldyny teritorijos/Rekreacinés paskirties zeldyny.
Sklypo plotas —4449 kv.m.
Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:
Pagal nutarimg 1992-05-12 Nr. 343, Skyrius XLIX; Vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos; XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos; XXIX.
PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos;
Sklypui nustatyti servitutai.
S5 — plotas 4449 kv.m., teisé kloti, eksploatuoti ir remontuoti poZemines inzinerines komunikacijas; teisé eiti

taku, vaziuoti keliu; teisé naudotis rekreaciniais objektais.

1.3 Vandentiekis ir buitiné kanalizacija, buitiniy atlieky surinkimas, gaisrinis vandentiekis,
lietaus, elektros tinklai.

Pagal iSduotas Vilniaus r.sav. salygas 2014-01-08 A33(7)-22(27.5) planuojami vietiniai inzineriniai tinklai.

Geriamojo vandens poreikis vienam gyvenamosios paskirties sklypui apie 1.0 m3/parg. Visai
teritorijai apripinti geriamu vandeniu suplanuotas 1 grezinys. Grezinys suplanuotas servitute, kas leidzia
visiems teritorijoje suplanuotiems sklypams naudotis greziniu. Apie planuojamg artezinj vandens grezinj
sudaroma 5m. sanitariné apsaugos zona. RuoSiant techninj projekta biitina detaliau iSnagrinéti vandeningo
horizonto hidrodinaminius parametrus bei vandens hidrochemine sudétj, patikslintj grezinio gylj, priimti

projektuojamo grezinio naSumui reikalingg vandens tiekimo jranga, grezinio konstrukcija. Greziniy buvimo
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vieta techninio projekto metu gali biiti patikslinta nepazeidziant treciyjy asmeny interesy ir higienos normy.
Numatoma 1,5 m siurbling (i§ surenkamy g/b Ziedy arba stikloplasc¢io). Vandens kélimas 940 mm
PE, PN 10 vamzdziais giluminio siurblio pagalba. Techniniame projekte numatyti galimybe eksploatacijos
eigoje paimti vandens méginius tiesiog prie grezinio ir atlikti dinaminio vandens lygio matavimus. Giluminis
siurblys 4 m3/h naSumo. Siurblio montavimo gylis ~ 30 m.
Siurblio valdymui numatoma projektuoti valdymo ir apsaugos pulta su hidroforu siurblinéje.
Tokiam jrangos darbui reikalingas elektros energijos tiekimas — 1,5kW, 4,5A, 380V. Lauko vandentiekj

numatima projektuoti i§ PE PN 10, 640 mm ir 932 mm vanzdziy. VamzdZiai projektuojami ~ 1,8 m gylyje.

Kiekviena namy valdg sudaro 0.8 m3/para buitiniy nuoteky. Sklype Nr. 5 (E/E1) planuojami bendri
biologinio valymo jrenginiai su i$valyto vandens iSleidimu j pratekama vandens telkinj — Pikeliskiy ezers.
Planuojama teritorija yra su nuolydZiu i§ vakary i rytus. Planuojama teritorija Zeméja link Pikeliskio eZero.
I$valyta vandenj i$ buitiniy nuoteky biologinio valymo jrenginiy planuojama isleisti j ji. Bendras artezinis
geriamojo vandens grezinys suplanuotas aukstesnioje teritorijos dalyje 85m. atstumu nuo biologinio valymo

irenginiy. Vandentiekio ir nuoteky tinklai nesusikerta.

[Sorés gaisry gesinimui numatoma vandenj imti i§ Pikeliskiy ezero. Planuojamas privaziavimas prie
pat tvenkinio, taip pat yra galimybe apsisukti, suplanuota aikstelé 12.5*%12.5 m. sklype E/EL.

PavirSinés nuotekos. Centralizuoty pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly Siame rajone néra, todél sklypo
teritorijoje susidariusios pavirSinés nuotekos bus tvarkomos savame sklype. Pagal LR Aplinkos ministro
2003m. gruodzio 24d. jsakymag Nr. 687 ,,aplinkos reikalavimai pavirSinéms nuotekoms tvarkyti®. Siekiant
sumazinti i§skleidziami j aplinkg pavirSiniy nuoteky kieki, jos bus panaudojamos zaliyjy ploty laistymui. Nuo
sklypy kiety dangy , stogo ir kity namy valdy sklypo pavirSiy natiiralia savitaka lietaus vanduo patenka i
Pikeliskiy ezera, tod¢l lietaus vandens perteklius bus pasalinamas be problemy Sklypai iSsidésto ant ezero
pakrantés ant nedidelés kalvos. Per visg teritorijg susidaro Zemés nuolydis ~ 1 laipsnis. Ant 150m. sklypo ilgio

Zemes perkritimas sudaro apie 4.5 m.

Buitiniy atlieky konteinerius numatomi statyti E/E1 sklype, prie apsisukimo aikstelés servituto teritorijoje.

Buitinés atliekos rii§iuojamos.

1.4 Sprendiniai

Visas planuojamas sklypas patenka j gamtinj karkasg - 17178 kv.m. VieSyjy erdviy ir zeldyny bendras
plotas pagal gamtinio karkaso nuostatas turi biiti nemaziau- 8589 kv.m. - 50 proc. nuo planuojamos teritorijos.
Atsizvelgiant ] gamtinio karkaso nuostatas suformuojami G/G1 paskirties sklypai (bendras plotas)-

12729 kv.m.; ir E/E1 paskirties sklypas — 4449 kv.m.; Gyvenamosios paskirties sklypuose isskiriama zona
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priklausomyjy Zeldyny bendro ploto — 4140 kv.m. Kiekviename sklype priklausomyjy Zeldyny plotas
paskirstomas atitinkamai sklypo ploto (detalizacija zitr. pagrindiniy sprendiniy lenteléje). Detaliojo plano
sprendiniai atitinka gamtinio karkaso nuostaty, nes bendras atskiryjy Zeldyny ir priklausomyjy Zeldyny plotas

4449 kv.m. ir 4140 kv.m. sudaro 8589 kv.m. - 50 proc. nuo planuojamaos teritorijos.

Uzstatymas planuojamas near¢iau 3 m. nuo sklypy riby. Sklypas sudalinamas j 5 sklypus; keturiy
sklypy paskirtis kei¢iama j gyvenamasias teritorijas. Vienas sklypas suformuojamas E/E1 (Atskiryjy zeldyny
teritorijos/Rekreacinés paskirties Zzeldyny). Suplanuoti inzineriniy tinkly servitutai ir suplanuojami visi
privalomi inzineriniai tinklai (ziGir. suvestinj plang). Planuojama teritorija yra Pikeliskiy kaime Salia kultiiros
paveldo objekto. Dalis sklypo patenka j Pikeliskiy buv. dvaro sodybos fragmentai (Un.objekto kodas:913).
Kultiiros paveldo objekto apsaugos zonos riba pazyméta brézinyje. Uzstatymas planuojamas iki 8.5 m.
auk3cio; Toks aukstis biity maksimalus statant gyvenamosios paskirties statinius. Suformuojama uZstatymo
riba, kuri nustatyta pagal esamy ir anks¢iau suprojektuoty pastaty uzstatyma ir 50 m. atstumu nuo nustatytos
PikeliSkiy ez. juostos. Planuojamy gyv.namy uzstatymo kontiiras pabrézia PikeliSkiy ezero krantinés forma.
Palei Dvaro gatve numatyta galimybé statyti tkinius pastatus (gyvenamyjy namy priklausinius). Tai atitinka
esamo uzstatymo, kur yra keletas tikiniy pastaty prie Dvaro gatvés. Suplanuoti tikiniai pastatai pabrézty Dvaro
gatvés krypti ir suformuotu iSkloting. Fotofiksacijose Nr.7 ir Nr.8 matosi fermos likuciai. Aukstis 5,5 m. Kaip
galime matyti ir i§ kity fotofiksacijos vaizdy fermos statinys savo auks¢iy neiSsiskiria i§ medziy silueto,
pastatas pranyksta zalumoje. Todél nezymiai padidinus planuojamy pastaty aukstj ( iki 8.5 m.) i§ zeldyny
masyvo matysis tik pastaty stogai. Stogy danga savo spalva ir forma neturiu dominuoti aplinkoje. Pastatai
savo architektiriné iSraiSka turi atitikti savo paskirtj; aplinkinio mastelio, proporcijy, medziaginio bei
spalvinio sprendimo; atitinka supanéiai aplinkai. Zidirint i§ pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i§ apZitiros viety:
savo aukS8¢iu, apimtimi ar iSraiSka numatomi statiniai nenustelbty kultiiros paminkly, netrukdyty apzvelgti
kultiiros paminkly , neuzstoty piliakalnio, nekeisty vietovés bei gatves silueto. Taip pat statiniai nebiity iskile
vir§ matomo saugomo kulttiros paveldo objekto ar jy grupés; nekonkuruos ir ne bus aukStesni uZ saugoma
kulttros paveldo objekta ar jy grupe. Techninio projekto metu bus nustatomi tikslieji statiniy parametrai ir

stilistika. Spalvos , apdailos medziagy fakturos , stogo dangos tipas ir spalva.

1.5. Susisiekimas

Prie planuojamos teritorijos privaziuojama Dvaro gatve. Dvaro gatvé prasideda nuo krasSto kelio KK172 .
Nuo krasto kelio iki planuojamo sklypo - 1400m. Dvaro gatvé uzasfaltuota 1 km. atstumu; apie 300-400 m. iki
planuojamo sklypo reikia vaziuoti zvyrkeliu. Dvaro gatvei nustatytas 16m. plotis tarp raudonyjy linijy. Tarp sklypy
palei Dvaro gatve yra apie 14 m. Raudonoji linija sutampa su planuojamo sklypo riba ir 16m. atstumas
atidedamas nuo sklypo ribos. Palei Dvaro gatve planuojamoje teritorijoje suformuojami servitutai; kelio ir

inZineriniy tinkly servitutai. Nuo Dvaro gatvés suformuoti jvaziavimai ] planuojamus gyvenamosios
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paskirties teritorijas ir atskiras jvaziavimas ] E/E1 Atskiryjy zeldyny teritorijos/Rekreacinés paskirties zeldyny

sklypa. Suplanuota apsisukimo aikstelé 12.5*12.5 m.

v —

4.111 straipsnis Servituto savoka

1. Servitutas — tai teis¢ | svetimg nekilnojamajj daikta, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti daikto,
dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkama naudojima.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjji daikta

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir Kkitaip
tinkamai i$laikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu sutartyje
nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai naudojimuisi
daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta Kitaip.

Servituto turétojas ir valdytojas savo léSomis techninio projekto rengimo etape parengia privaziavimo

kelio projekta ir iki pastato pridavimo eksploatacijai jrengia kelig pagal parengta projekta savo léSomis.

1.6. Sildymas
Gyvenamosius namus numatoma $ildyti kieto kiiro arba geoterminio Sildymo pagalba.
1.7. Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos

Planuojama teritorija i§ Ryty ribojasi su PikeliSkiy ezery. Pagal patvirtinta LR aplinkos ministro 2001m.
lapkri¢io 7d. jsakymu Nr.540 (LR aplinkos ministro 2007m. vasario 14d. jsakymo Nr. D1-98 redakcija)
»Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSa*
paskaiciuota PikeliSkiy ezero pakrantés ties planuojamg teritorijg apsaugos juosta, kuri nustatyta 25m.
Atitinkamai nuo juostos 50m. atstumu nustatyta statybos riba, kur galima statyba.

1.8. Melioracijos jrenginiai.

Planuojamoje teritorijoje néra valstybei priklausanc¢iy melioracojos jrenginiy.

Projekto vadovas Dmitrij Kaidasov
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Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
poveikio vertinimo tvarkos apraso
1 priedas

2. Teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita
2.1 Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui.

1. Esama oro kokyb¢ — yra gera. Salia planuojamos teritorijos néra tarSos Saltiniy. Planuojamus
gyvenamuosius namus numatoma $ildyti kieto kiiro arba geoterminio kiiro pagalba. Sildymo sistemos tipas
bus nustatytas techninio projekto metu. TerSanéiy elementy prognozuojama nedaug nes sklaida yra

proporcingai maza. Sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkos oro kokybei.

2. Planuojamos teritorijos paviriniy ir pozeminiy vandeny kokybe — gera. Salia planuojamos teritorijos néra
tarSos Saltiniy. Planuojama teritorija ribojasi su Pikeliskiy ezeru. Naujy gyvenamyjy namy atsiradimas
nepaveiks pavirSiniy ir pozeminio vandens kokybés. Geriamasis vanduo bus gaunamas i§ artezinio grezinio.
Buitinés nuotekas numatoma surinkti j buitiniy nuoteky biologinio valymo jrenginius ir i§valyta vandenj

iSleisti | Pikeliskiy ezera.

3. Dabar teritorija didéle dalimi dirvonoja, nepanaudojama pagal paskirtj. DirvoZzemis statybos metu turi bati

nuimtas, pasibaigus statyboms dirvozemio sluoksnis neuzstatytoje teritorijoje atstatomas.

4. Sprendiniai neturés neigiamos jtakos ekologinei ir biologinei jvairovei , nes per planuojamg sklypa

nepraeina migracijos takai, teritorijoje néra buveiniy ir kity gamtiniy takoskyry.

5. Sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks saugomas gamtos vertybes, Saugomy gamtos vertybiy planuojamoje

teritorijoje néra(saugotiny zeldyny)?

6. Gamting rekreacing aplinkg dabar yra nepritaikyta aktyviam poilsiui arba pazintiniam turizmui. Néra
galimybés laisvai judéti ir apziliréti grazesnes vietas, nes néra keliy infrastruktiiros, apzvalgos aiksteliy.
Nedidelio gyvenamojo kvartalo atsiradimas teigiamai paveiktu esamg gamting rekreacine aplinka.

7. Sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks krastovaizdZio ekologing pusiausvyros, nes gyvenamyjy namy tarSa
bei jtaka gamtiniam kraStovaizdziui nedidele ir nejtakoja ekologinés pusiausvyros. Namai buty statomi
nepazeidziant esamy krastovaizdzio ekologing pusiausvyra palaikanc¢iy struktiry. TarSios veiklos nebus
vykdoma.

8. Krastovaizdzio esteting kokybe nenukentés. Jgyvendinus planuojamus sprendinius Krastovaizdzio esteting
kokybe pagerés. Atsiras papildomy elementy ir struktiiry, tam tikry naujy urbanistiniy akcenty, kurie
pagyvintu ir subalansuotu esamg krastovaizdj.

9. Planuojama teritorija yra Pikeliskiy kaime $alia kulttiros paveldo objekto. Dalis sklypo patenka j Pikeliskiy
buv. dvaro sodybos fragmentai (Un.objekto kodas:913). Kultiiros paveldo objekto apsaugos zonos riba
pazyméta brézinyje. Maksimalus gyvenamyjy pastaty aukstis reglamentuojamas iki 8.5 m., taip pat
reglamentuojamas tankis ir intensyvumas, nustatyti pagrindiniai statybos parametrai. Planuojami pastatai savo
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architektiiriné iSraiska turi atitikti savo paskirtj; aplinkinio mastelio, proporcijy, medziaginio bei spalvinio
sprendimo; atitinka supanéiai aplinkai. Zitrint i§ pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i§ apZitros viety: savo
auksciu, apimtimi ar iSraiSka numatomi statiniai nenustelbty kultiiros paminkly, netrukdyty apzvelgti kulturos
paminkly , neuzstoty piliakalnio, nekeisty vietovés bei gatvés silueto. Taip pat statiniai nebuty iSkile vir$
matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés; nekonkuruos ir ne bus aukstesni uz saugomga kulttros

paveldo objekta ar jy grupe. Neigiamo poveikio kulttiros paveldo objektui nebus.

ISvados:

Dabar teritorija didéle dalimi dirvonuoja, nepanaudojama pagal paskirtj. Néra patraukli investicijoms ir
turizmui. Sitlomi sprendiniai, o biitent naujy gyvenamosios paskirties sklypy atsiradimas nepaveiks gamtiniy
rekreaciniy resursy tokiy kaip oras , pozeminés vandenys, miskai. TerSianciy elementy bus palyginus nedaug
nes sklaida yra proporcingai maza. Sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkos oro kokybei. Sprendiniai
neturés neigiamos jtakos ekologinei ir biologinei jvairovei , nes per planuojama teritorijg nepraeina migracijos
takai, teritorijoje néra buveiniy ir kity gamtiniy takoskyry. Visi i$vardinti pakeitimai pagerina planuojamos
teritorijos socialinius, kultiirinius rodiklius, taip pat maksimaliai i§saugo esamg gamtine situacija, sudaro
prielaidg gyvenvietei s€kmingai gyvuoti ir teigiamai veikti Sios teritorijos raida.
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Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
poveikio vertinimo tvarkos apraso
2 priedas

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY SPRENDINIY POVEIKIO

VERTINIMO LENTELE

1.| Teritorijy planavimo dokumento organizatoriais:
UAB ,,Partnet®

2.| Teritorijy planavimo dokumento reng¢jas:
Architektas Dmitrij Kaidasov

3.| Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Riesés sen., Pikeliskiy k., Dvaro g.45
sklypo kad.Nr. 4170/0200:17

4. RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
NeprieStarauja Vilniaus m. Bendrojo plano sprendiniams ir Vilniaus r.vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastraktiiros plétros specialusis planas.

5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais
Vilniaus r.sav. teritorijos inZinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo komunikacijy
specialusis planas; KrastovaizdzZio specialusis planas (koncepcija).

6.| Status quo situacija:
Teritorija nenaudojama pagal nustatyta Zemés paskirti.

7.| Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Pagerinti vietovés ir konkreciy sklypu urbanistinius, transporto, infrastruktiiros.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasSymas ir
jvertinimas)

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, | Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

9.| Sprendinio poveikis:

Poveikis gamtinei aplinkai Neigiamas trumpalaikis

Sprendiniai neturés
statybos metu

neigiamos jtakos ekologinei
ir biologinei jvairovei , nes
per planuojama sklypa
nepraeina migracijos takai,
teritorijoje néra buveiniy ir
kity gamtiniy takoskyry.
Sprendiniy jgyvendinimas
nepaveiks saugomas gamtos
vertybes, Saugomy gamtos
vertybiy planuojamoje
teritorijoje néra(saugotiny

zeldyny)?
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Poveikis krastovaizdziui

Namai biity statomi
nepazeidziant esamy
kraStovaizdzio ekologing
pusiausvyra palaikanciy
struktiry. Nebus kasami
tvenkiniai arba iskertami
medziai, jokios tarSios
veiklos nebus vykdoma.
Atsizvelgta j kultiiros
objekty artuma, sprendiniai
nepazeis paveldosaugos
reikalavimy .

Neigiamas trumpalaikis
statybos metu

10

Sitlomos alternatyvos poveikis:

Poveikis gamtinei aplinkai

Alternatyvos nebuvo
nagrinéjamos

Poveikis krastovaizdziui

Alternatyvos nebuvo
nagrinéjamos

Projekto vadovas Dmitrij KaidaSov
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