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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Šis aiškinamasis raštas yra neatsiejama techninio projekto dalis. Gavus leidimą statybai, šis aiškinamasis 
raštas tampa privalomu statybos dokumentu.  

1. PRIVALOMŲJŲ RENGIMO DOKUMENTŲ BEI PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ 
STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS 

PROJEKTAS, SĄRAŠAS:  

1.1. RENGIMO DOKUMENTAI  

1.1.1. NT Registro centrinio duomenų banko išrašas (žemės sklypas, unik nr. 4400-2874-9704, kad. Nr.: 
4110/0600:172),  

1.1.2. Žemės sklypo planas 
1.1.3. Projektavimo užduotimi ir kitais statytojo, projektavimo eigoje, pateiktais dokumentais;  
1.1.4. Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymu;  
1.1.5. Lietuvos Respublikos statybos įstatymu;  
1.1.6. Lietuvos Respublikos žemės įstatymu;  
1.1.7. Planuojamos ūkinės veiklos aplinkai vertinimo įstatymu;  
1.1.8. Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu;  
1.1.9. Lietuvos Respublikos darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas (Žin., 2003, Nr. 70-3170);  
1.1.10. Lietuvos Respublikos civilinės saugos įstatymas (Žin., 1998, Nr. 115-3230; 2009, Nr. 159-  

7207);  
1.1.11. Galiojančiomis statybos normomis ir taisyklėmis, naujų statybinių medžiagų bei technologijų 

panaudojimo rekomendacijomis;  

1.2. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI 

1.2.1. LR Statybos įstatymas Nr. I-1240  
1.2.2. LR Žemės įstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446  
1.2.3. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, statinio ekspertizė  
1.2.4. STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“;  
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1.2.5. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas  
1.2.6. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 
dokumentą padarinių šalinimas  

1.2.7. STR 2.01.01(1): 2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas;  
1.2.8. STR 2.01.01(2): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga;  
1.2.9. STR 2.01.01(3):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga"  
1.2.10. STR 2.01.01(4); 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga;  
1.2.11. STR 2.01.01(5): 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo;  
1.2.12. STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Energijos taupymas ir šilumos 

išsaugojimas"  
1.2.13. STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas  
1.2.14. STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai   
1.2.17.  STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė  
1.2.15. STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai  
1.2.16. STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo  
1.2.17. STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas  
1.2.18. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos  
1.2.19. STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai  
1.2.20. STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo  
1.2.21. STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys  
1.2.22.  Lietuvos standartai ir statybos taisyklės:  
1.2.23. LST 1516: 2015 statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai;  
1.2.24. LST ISO 4067 / 1: 1994 Technikos brėžiniai. Pastatų įranga. Pirmoji dalis. Grafiniai ženklai 

vandentiekiui, kanalizacijai, šildymui ir vėdinimui vaizduoti;  
1.2.25. LST ISO 4067 / 2: 1994 Pastatų ir inžinerinių statinių brėžiniai. Pastatų įranga. Antroji dalis.  
1.2.26. Supaprastintas sanitarinių prietaisų vaizdavimas;  
1.2.27. Minimalūs komunalinių atliekų tvarkymo paslaugos kokybės reikalavimai  
1.2.28. Pagrindiniai gaisrinės saugos reikalavimai;  
1.2.29. Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas;  
1.2.30. HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei 

jų aplinkoje.  
1.2.31. HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas.  
1.2.32. Rekomendacijos:  
1.2.33. R 16 – 00 Statinio projekto sudėtis (Žin., 2000, Nr. 55-1616);  
1.2.34. R 25 – 00 Statinio techninis projektas. Bendrieji reikalavimai ir sudėtis.  
1.2.35. R 14 – 99 Raidiniai žymėjimai ir santrumpos projektinėje dokumentacijoje (Žin., 1999 Nr.99 – 

2868);  
 
 

2. BENDRA INFORMACIJA 

2.1. Statinio adresas:  
Senųjų Gudelių g. 62, Gudelių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav. 
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2.2.  Objektas:  
Negyvenamosios paskirties, viešbučio Senųjų Gudelių g. 62, Vilniaus r. sav., Zujūnų sen., Gudelių k. 
(skl.kad.nr. 4110/0600:172) statybos projektas  

2.3. Statytojas:  
_. _. 

2.4. Statinio projektuotojas, adresas:  
MB „Solide laboro“ Goštauto g. 8, Vilnius 

2.5. Projektuojamo statinio geografinė vieta:  
Lietuvos Respublikos žemės sklypas Kad. Nr. 4110/0600:172 Gudelių g. 62, Gudelių k., Zujūnų sen., 
Vilniaus raj. 

2.6. Klimato sąlygos ir reljefas:  
Klimatas vidurio Europos zonos įtakoje. Žemės reljefas kalvotas, altitudės nuo ~130.0 iki ~120.0 
Pastatas pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ priklauso II-ajam sniego apkrovų rajonui, 
pagal vėjo – I-ajam vėjo apkrovų rajonui.  
Klimatinės sąlygos pagal RSN 156-94 ,,STATYBINĖ KLIMATOLOGIJA” duomenis:  
Vidutinė metinė oro temperatūra +6.3°C 
Aukščiausia oro temperatūra +34.95°C 
Žemiausia oro temperatūra -(36.3)°C 
Santykinis metinis oro drėgnumas 81% 
Vidutinis metinis kritulių kiekis 683mm 
Maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas) 75mm Vyraujančios stipriausių vėjų 
kryptys: iš PR,  
Vidutinis vėjo greitis 3,5m/s  
 

2.7. Statybos rūšis:  
Nauja statyba 
 

2.8. Statinio paskirtis:  
Trumpalaikio apgyvendinimo pastatai 
 

2.9. Statinio kategorija:  
Neypatingas 
 

2.10. Projektavimo etapas:  
Projektiniai pasiūlymai 

 
 

3. TERITORIJOS TVARKYMAS. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDIMAI 
 

Atsižvelgiant į šalia teritorijos esantį kelią lemiantį gerą susiekimą su sklypu, netoliese esantį ežerą bei 
šalia sklypo augantį mišką su pasivaikščiojimo takais, nuspręsta projektuoti viešbutį.  
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Sklypo centrinėje dalyje numatoma statyti du viešbučio, trijų aukštų pastatus. Įvažiavimas į sklypą̨ 
numatomas iš rytinėje sklypo pusėje esančio kelio. Prijungiant naują kelio dalį, kuri bus nuvesta iki 
naujai statomų pastatų. 

Cokoliniame aukšte yra projektuojamas parkingas, administracijos patalpa su skalbykla bei poilsio 
zona. Nuo antro iki trečio aukštų projektuojami kambariai susidedantys iš: poilsio kambarys su 
virtuve, san. mazgas ir techninės patalpos. Įrengiami laiptai patekimui į visus tris aukštus. 

Žmonėms su negalia laiptinėse įrengiami sieniniai keltuvai. Laiptinių aikštelių plotis/ilgis 1,5m. Holų 
ne siauresnis nei 1,2m, iėjimai į kambarius 0,9m. 

Darbo vietos: 2, administratorius ir aptarnaujantis personalas. 

Aplink pastatus perimetru tiesiamas kelias gaisrinių automobilių privažiavimui. 

Sklype įrengiami pėsčiųjų bei evakuacijos keliai. Tose sklypo dalyse kur nėra išlaikomas 1m atstumas 
iki sklypo ribos, projektinių pasiūlymų metu bus pateikti kaimyninių sklypo savininkų sutikimai. 

Viešbučio svečių maitinimas bus užtikrinimas sudarant sutartį su nepriklausomu maisto tiekimo 
operatoriumi.  

 
4. INŽINERINIAI SPRENDINIAI 
 

Numatomas įrengti vandens gręžinys, taip pat ir nuotekų/fekalo surinkimo sistema. Vietą parenkant 
optimaliausią variantą atsižvelgiant į pastato išsidėstymą sklype. 

 
5. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI 

 

Laikančios sienos numatomos blokelių mūro. Galimi perdenginiai- g/b sijos/plokštės su monolitiniais 
ruožais, arba medinės konstrukcijos. Pastatas apšiltinamas sertifikuotomis medžiagomis.  

 
 
 
 

Parengė: 
Projekto  vadovas     R. Kukarskas 
(Kval. atestato Nr.)                                                       A1353 

 
 
 
























