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AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO PAGRINDAS

Viesbucio paskirties pastato (sveciy namai su gyvenamosiomis patalpomis) projektiniai pasiilymai parengti
sklype Paneriy g. 49, Vilniuje (kad. Nr. 0101/0055:0091).
Rengiant pasitlymus buvo vadovautasi:

BENDRASIS P

Detaliuoju planu ,Zemés sklypo, Vilniaus m. sav., Vilnius m. Paneriy g. Nr. 49. (kad. Nr.
0101/0055:0091), (patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. birZelio mén. 9 d.
sprendimu Nr. 1-1616. Reg. Nr. 2633);

Vilniaus miesto bendruoju planu (TPDR registracija Nr. TO0056038);

Vilniaus senamiesc¢io — kultlros paminklo (unikalus objekto kodas Kultlros vertybiy registre 16073,
buves kodas UP1) - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo reglamento (Zin., 2005, Nr. 61-
2193; 2010, Nr. 136-6975) reikalavimais;

UZsakovo uzduotimi;

Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi (registracijos data ir numeris: 2021-05-17 Nr. A659-267/21
(3.3.2.26E-VMA);

Topografine nuotrauka su pozeminiy komunikacijy israsais (atliko UAB ,Geomanai” 2021-06-07;
suderinta 2021-07-07, unikalus Nr. 13:21:6256).

LANAS

/

NS &

Funkcinés zonos tipas Miesto dalies (rajony) centro zona
Kvartalo numeris NJM-84
Funkcinés zonos numeris TP dokumente NJM-84-1
Teritorijos naudojimo tipas GC; GM; PA; SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT
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Zemés naudojimo bidas

Funkcinés zonos plotas, ha

Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius)
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus

UZstatymo tipas

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
Didziausias leistinas sklypo uzZstatymo tankis
Minimalus sklypo dydis naujai statybai

Maksimalus bUsty skaicius sklype

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%)

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras

plotas (m?)

Tekstinio reglamento Nr.

lgyventinimo prioritetas

Infrastruktiros eksploatavimo tarifo koedicientas
Infrastruktiros plétros jmokos tarifo koedicientas
Senilnija

DETALUSIS PLANAS
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G2;K;V;R;B; 12, E
88,158
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5,000

01;02;03;04,05;09;18;39
Prioritetiné plétros teritorija
1

2

Naujamiescio

Pagal detalyjj plang sklypo Paneriy g. 49 detaliojo plano (registracijos Nr. 2633 data 2010.06.09.) nustatyti

sklypo daliy S1-1 ir S1-6 (nagrinéjamos sklypo dalys) statybos reglamentai:

S1-1

- sklypo paskirtis - komercinés paskirtiesobjektyteritorijos(K/K1);

- statiniy auksty skaicius 2-8 a.;

- statinio auksc¢io max. altitudé - 173,00;

- statiniy aukstis nuo Zemeés pavirsiau iki 32 m;
- uzstatymo intensyvumas 2,5;

- leistinas Zemeés sklypo uzstatymo tankis 60%;

- Zeldyny plotas 15%.

S1-6

- sklypo paskirtis - komercinés paskirtiesobjektyteritorijos(K/K1);

- statiniy auksty skaicius 2-9 a.;
- statinio auksc¢io max. altitudé - 176,00;
- statiniy aukstis nuo Zemeés pavirsiau iki 35 m;

- uzstatymo intensyvumas 2,5;

- leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 60%;

- Zeldyny plotas 15%.
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ESAMOS TERITORIJOS BUKLES APZVALGA IR CHARAKTERISTIKA

Viesbucio paskirties pastatas (sveCiy namai su gyvenamosiomis patalpomis) projektuojamas sklypo dalyje C
(Zr. Sklypo daliy (etapy) schemq). Viso sklypo plotas 27261 m?, projektuojamos sklypo dalies plotas 9827 m2.

Teritorijoje reljefas lygus, sklypas dalinai uzstatytas gamybiniais — pramoniniais statiniais (sandéliais), kurie
néra nekilnojamojo kultlros vertybiy objektai. Aplinkiniame uzstatyme dominuoja 4-7 a. gamybiniai statiniai. Visi
sklype esantys pastatai néra saugomi ir numatomi griauti. Nagrinéjamoje sklypo dalyje (C ) néra auganciy medziy.

Sklypo uzstatymo morfotipas miSrus — perimetrinis uzstatymas prie Paneriy g. ir Naugarduko g., o laisvo
planavimo uzstatymas — kvartalo centre. Vakariné sklypo dalis ribojasi su 4a. automobiliy parkingu bei kvartalo
gilumoje esamu 9 auksty biury pastatu, pietiné — su Paneriy gatve, Siauriné — su Naugarduko gatve, rytiné — su
gamybiniy pastaty teritorija. Sklypo uzstatymag nuo Naugarduko g. formuoja statomas biury centras 5a.-7a. (sklypo
dalis A) Vakarinéje — centrinéje sklypo dalyje numatomas statyti 9 auksty administracinis pastatas su daugiaaukste (5
lygiy) parkavimo aikstele (sklypo dalis B). Pietinéje sklypo dalyje numatomas perspektyvinis uzstatymas pagal Paneriy
g. (sklypo dalis D). Viesbucio paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis projektuojamas sklypo dalyje C, prie
Naugarduko g. 6-7 auksty korpusai ir sklypo gilumoje 9a. korpusai.

ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Pateikti architektlriniai — urbanistiniai sprendimai remiasi patvirtintu detaliuoju planu ir Sio sklypo uzstatymo
koncepcija (projektiniais pasitGlymais), kuriems 2008 m. buvo pritarta Vilniaus m. architektdrinés-urbanistinés
eksperty tarybos.

Visas sklypas yra vystomas etapais: 1 etapas sklypo dalis A — dabar statomas administracinis pastatas, 2
etapas sklypo dalis B — suprojektuotas administracinis pastatas su daugiaaukste parkavimo aikstele, 3 etapas sklypo
dalis C — rengiami $ie projektiniai pasitlymai ir 4 etapas sklypo dalis D — numatomas projektavimas perspektyvoje. Sie
projektiniai pasidlymai apima treciuoju etapu projektuojama (sklypo dalyje C) 5-9 auksty viesbuciy paskirties pastatg
(sveciy namus) su gyvenamosiomis patalpomis.

Sklypo daliy (etapy) schema

Projektuojamas sklypo dalies C plotas yra 9827m?. Pastato dalyje prie Naugarduko g. planuojamas 6-7a.
viesbucio (sveciy namy) tdris su aptarnavimo patalpomis ir numeriais, kiti pastato tlriai 5-6-9a. projektuojami taip,
kad suformuoja aisky kvartala su vidiniu kiemu. Siuose tdriuose nuo 2a. iki 9a. Projektuojamos gyvenamosios
paskirties patalpos (butai), o pirmuose aukstuose komercinés patalpos (kavinés, parduotuvélés, kirpyklos ir pan.).

Pastato skirtingy tdriy proporcijos formuojamos atsizvelgus j esamg kontekstg, tlriy integraluma, jtaka
miestovaizdZiui bei pastato paskirtj. Pasirinkta tdriy kompozicija padeda suvokti aplink esama urbanistine ir gamtine
aplinka. Architektdriné israiska bei tdrinis sprendimas kontekstualls aplinkai. Vietoj Sioje vietoje buvusiy chaotiskai
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uzstatyty sandéliy, naujai formuojamas uZstatymas pabréZia Siai teritorijai bludingg uZstatyma darnios architektdros
principais, suformuoja naujus kvartalinius rysius, viesgsias bei privacias erdves (Zr. br. , PésCiyjy srauty schema”).
Sitlomas architektlriné israiSka bei tarinis sprendimas kontekstualds aplinkai.

Sklypo zonoje C isskirtos sklypo ploty dalys: komercingé — 4542.76m? su intensyvumu 2,4 ir gyvenamoji —
6599.50 m? su intensyvumu 1,2.

Projektuojamo komplekso vidinio kiemo erdvéje numatomos vaiky Zaidimo aikStelés, vadovaujantis STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” ir Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,Vaiky Zaidimy aikstelés ir patalpos.
Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai” reikalavimais. Vaiky Zaidimy aikstelé atitinka insoliacijos reikalavimus. Vaiky
Zaidimy aiksteliy plotai atitinka keliamus reikalavimus pagal buty (130 vnt.) ir numeriy (112 vnt.) skaiciy: numatyta
242 m? zaidimy aiksteliy bendras plotas. Salia vaiky zaidimy aiksteliy projektuojami suoliukai, Siuksliadézes.
ISlaikomas reglamentuojamas 10,00 m atstumas nuo vaiky Zaidimy aiksteliy iki gatviy, jvaZiavimy j poZeminj
parkingg, Siuksliy konteineriy. Jaunimo sporto aikstelé projektuojama vidinio kiemo rytinéje dalyje.

Naujas pastatas projektuojamas i$ sujungty skirtingo aukscio triu (nuo vieno auksto iki devyniy auksty), be
to visus tdrius jungia ir poZzeminé pastato dalis — rdsys, kuriame projektuojama poZeminé automobiliy saugykla bei
techninés patalpos, dvira¢iy saugyklos. PoZeminéje automobiliy saugykloje projektuojama 142 automobiliy
stovéjimo vieta (6 % jy ZN), C sklypo dalyje projektuojamos antzeminés 36 automobiliy stovéjimo vietos (2 i% jy A
tipo ZN). Rengiant sklypo dalies sprendinius buvo jvertinti esami ir perspektyviniai dvira&iy ir pés¢iyjy takai (prie
Naugarduko gatves).

Sklype (dalis B), atskiru projektu (to paties uZsakovo) projektuojama antZeminé penkiy lygiy atviro tipo
automobiliy aikstelé (statoma). Aikiteléje projektuojamos 432 parkavimo vietos (i$ kuriy 18 vnt. ZN). Likusios
parkavimo vietos aiksteléje numatytos pastatyto pirmo etapo biuro patalpoms (154 vnt.) bei blsimiems naujiems
pastatams sklype.

Sklypo dalyje B projektuojamoje daugiaaukstéje automobiliy saugykloje, dalis automobiliy stovéjimo viety
t.y. 62 parkavimo vietos skiriamos C sklypo dalyje vystomam vieSbuciy paskirties pastatui.

Automobiliy viety poreikio skai¢iavimo lentelé:

Viety skaicius (pagal STR Reikalingas viety

Patalpy paskirtis Patalpy kiekis / plotas 2.06.04:2014) e B ST

1.3. Gyvenamosios paskirties . . .
(trijy i daugiau buty - 130 1 vieta vienam butuix 98

Jq. v.g. 5 . 0,75(koeficientas)
daugiabuciai) pastatai

" . 1 vieta 1 numeriui x
2.3. Sveciy hamai 112 0,75(koeficientas) 84

1 vieta 30 m? prekybos
5.2 Prekybos centrai 1763.73 m? salés ploto x 44
0,75(koeficientas)

. e . 2 .
8.1. Teatrai, konferencijy, 178.38 m? 1 vieta 10 m* salés ploto x 14

koncerty salés, kino teatrai 0,75(koeficientas)

Bendras reikalingas automobiliy skaicius: 240

Reikalingas bendras automobiliy stovéjimo viety skaicius: 240 vnt.

Projektuojamas automobiliy stovéjimo viety skai€ius C dalyje :

PoZzeminéje automobiliy saugykloje projektuojama 142vnt.

AntZeminés parkavimo vietos 36 vnt.

Viso 178 vnt.

Tristamos 62 automobiliy parkavimo vietos numatytos B sklypo dalyje statomoje daugiaaukstéje
automobiliy saugykloje)
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Dviradiy viety poreikio skaifiavimo lentelé:

Minimalus stovéjimo viety skaicius Reikalingas minimalus viety

Patal kirti: oy
atalpos paskirtls (pagal STR 2.06.04:2014) skaicius
Daugiabuciai gyvenamieji namai 1 vieta 5 butams 26
N i kirti lpos:
Viekbuit, et nama, sdminisracines, |1 VEt3 S numeriams 22
’ 4 ’ |1 vieta 250 m? pagrindinio ploto 24

visuomeninés jstaigos, biurai

Negyvenamosios paskirties patalpos:
Prekybos centrai ir parduotuveés, kuriy 1 vieta 200 m? pagrindinio ploto 8
naudingas plotas nevirsija 5000 m?

Bendras reikalingas dviraciy skaicius: 80

Bendras jrengiamy dviraciy stovéjimo viety skaicius — 80 viety. 34 vnt. dviraliy stovéjimo viety jrengiama
vidiniame kieme, antZeminéje sklypo dalyje. 46 vnt. viety jrengiama poZeminiame parkinge numatytose dviraciy
saugyklose. Jose numatoma jrengti ir elektriniy dviraciy bei paspirtuky jkrovimo prieigas.

SKLYPO APZELDINIMO SPRENDINIAI

Nagrinéjamo sklypo dalyje esamy medZiy néra. Rengiant apZeldinimo sprendinius buvo vadovautasi
2020m.gruodzio 21d.Administracijos direktoriaus jsakymu ”“Dél sklypo apZeldinimo sprendiniy projektavimo statinio
projekto aplinkotvarkos dalyje metodikos patvirtinimo”Nr.30-2909/20. Planuojamas apZeldinimas zonuojamas pagal
esmines funkcijas ir sklypo uzstatymo galimybes. Ant poZeminio parkingo stogo Zaliesiems plotams numatytas ne
mazesnis kaip 50-60 cm storio augalinio grunto sluoksnis krimy, nedideliy medziy ir daugiameciy Zoliy sodinimui.
Viso Zemes lygyje suprojektuota 3154 m? apzeldinimui skirty ploty, kurie sudaro daugiau nei 30% sklypo dalies C
(reikalaujamas plotas 2948 m?). Zeldynams skirta teritorija projektuojama taip, kad sprendiniai tarnauty lietaus
vandens sulaikymui (projektuojamos laidZios dangos, sulaikymo zonos, infiltracija ir t.t.). Konkretds augalai ir jy
grupés bus parenkami techninio projekto, darbo projekto ir autorinés prieziGros metu. Dideli medZiai sodinami
kvartalo perimetru, poZzeminiu parkingu neuZstatytose sklypo zonose, islaikant reikalingg dirvoZzemio tarj. Po dideliais
medziais formuojami krimy blokai, rasys pasirenkamos jvertinant vietos saulétumg ir medZiy metamg 3$esélj —
numatyti daliniam pavésiui ir paveésiui skirti krimai.

Kvartalo kiemo viduje pésciyjy takais ir skirtingomis funkcinémis zonomis formuojama plastiska ir kuo
artimesné gamtai urbanistiné erdve. Pasirinktas skandinaviSkas landsafto architektlros principas, kur kuriamas
tapybiskas daugiameciy Zoliy ir krimy kompozicijy zoninis Zeldinimas, iSdéstytas palei traukos taskus — poilsio zonas,
vaiky Zaidimo aiksSteles. Ryskios kontrastingos Zeldiniy spalvos skirtos estetiSkam minimalistinés architektiros
papildymui. Gaisrinés privaziavimo trasoje jrengiama sustiprinta korio danga, kuri apZeldinama atspariomis ir
savaime plintan¢iomis Zoliniy augaly rasimis — Ciobreliais, métomis. Parinktos nereiklios dirvozemiui ir papildomam
laistymui, Lietuvoje Ziemojancios augaly rasys, pakeliancios persodinimus. Daugelis rasiy, tinkancios dauginimui
dalinant jaunus Gglius nuo motininio krimo ar perpjaunant kupstus - tai uztikrina tvarig asortimento atsinaujinimo
galimybe lokalioje augimvietéje. Pasirinkta apZeldinimo rasiné jvairové atspari miesto aplinkai, nereikalaujanti daug
priezilros. PavirSiniy Sakny sistema suauga j tanky tinklg, vieniems kity nenustelbiant. Tankus Sakny tinklas sukuria
augimvietés ekosistema ir uZtikrina tolygy drégmeés balanso pasiskirstyma tarp rasiy (Ziar.bréz. Sklypo dalies C
apzeldinimo ir mazosios architektdros koncepcija M1:250).

PROJEKTUOJAMY PASTATY AUKSTINGUMAS

Sklype pastaty aukstingumas projektuojamas vadovaujantis detaliojo plano (TPDR registracijos Nr.
TO0060552) ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR registracija Nr. TO0056038) sprendiniais
(leidZiama iki 20% teritorijos aukstingumo numatyti nuo 6 iki 9 auksty)
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Sutartinis Zyméjimas

=
6-9apastatai
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1-5a pastatai
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Terikrion (furkcnés zonos PV 21.1) it

plano pastaty
aukStingumo, 6-9a) teritorijai "PV 2.1.1" analizé

Proeduojanysisiomy 693 pel aama sa22mF

[Bendas 60a patay T2 m

ISVADA: 6371.42 m* < 10519.82 m* (likutis 3548.4 m?). Paneriy g.
49 sklype 6-9a aukStingumas yra galimas

TERITORIOS PV 2.1.1 FUNKCINES ZONOS AUKSTINGUMO ANALIZE

Funkcinés zonos PV 2.1.1 aukstingumo analizés schema

Buvo atlikta teritorijos PV 2.1.1 analizé (Zr. funkcinés zonos PV 2.1.1 aukStingumo analizés schemg). Atlikus
skaiCiavimus, buvo nustatyta, kad funkcinéje zonoje PV 2.1.1 didZiausias galimas 6-9 a aukStingumo pastaty
uzstatymo plotas yra 10519.82 m?. Jvertinus esamy 6-9 a aukstingumo pastaty uzstatymo plotg (1549.42 m?) ir
projektuojamy arba jau statomy 6-9 a aukstingumo pastaty uzstatymo plotg (5422 m?) nustatyta, kad Paneriy g. 49
sklype siGlomas 6-9 a aukStingumo pastaty uzstatymo plotas yra galimas.

Didziausias galimas 6-9 a aukstingumo pastaty uzstatymo plotas teritorijoje: 10519.82 m?.

Esamy ir projektuojamy/statomy 6-9 a pastaty bendras uZstatymo plotas teritorijoje: 6971.42 m?.

10519.82 - 6971.42 = 3548.4m? (Likutis aplinkiniy teritorijos sklypy tolesniam 6-9 a aukstingumo pastaty
vystymui).

FUNKCINIAI SPRENDINIAI

VieSbuciy paskirties (sveCiy namy) patalpos su komerciném patalpom sudaro 55% (pastato dalis prie
Naugarduko .g bei komercinis pirmas aukstas.), o, likusiuose tdriuose nuo 2 iki 9 auksty projektuojamos gyvenamos
paskirties patalpos (butai) , kurios sudaro 45%. VieSbucio paskirties pastato dalyje pirmame aukste projektuojama
regisratlra, lifty holai, evakuacinés laiptinés, poilsio zona, komercinés patalpos, risyje ir kiekviename aukste
projektuojamos pagalbinés patalpos, poilsio zonos. Treciame aukste vakarinéje dalyje numatomas konferencijy
centras su galima funkcine jungtimi tarp statomo biury centro (sklypo dalyje A) ir vieSbucio paskirties
pastato.Viesbucio (sveciy namy) numeriai projektuojami su darbo ir miegojimo zonomis, mini virtuvélémis ir wc
kiekviename numeryje. Siame korpuse numatomi 112 numeriy. Tokio tipo numeriai (apartamentai) gali bati
naudojami ilgalaikei nuomai.
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Kituose penkiy, Sesiy ir devyniy auksty tiriuose projektuojami 1, 2, 3 kambariy gyvenamieji butai, numatytos
trys laiptinés su liftais ir lifty holais. Viso pastate numatyti 130 butai ir 112 sveciy namy numeriai.

Vidinéje sklypo dalyje — kieme , tarp projektuojamu tiriy numatomos vaiky zaidimo aikstelés (242 m? ploto)
Parenkant vaiky Zaidimo aiksteliy plotus jvertinti ir butai ir vieSbucio numeriai.Be to Sioje erdvéje numatytos viesos
erdvés su Zeldiniais ir maZosios architektlros elementais, jaunimo sporto zona ir senyvo amziaus asmeny poilsio
erdve. Sklypo dalyje C projektuojamas Zeldyny plotas siekia 2948 m? plotg — arba 30% sklypo dalies C ploto (Sklypo
dalies C plotas: 9827 m?).

Centrinéje sklypo dalies B zonoje, prie administracinio pastato, numatoma viesoji aiksté-erdveé su Zeldiniais ir
maZzosios architektdros elementais.
JvaZziavimai j sklypg ir privaZiavimai prie projektuojamo pastato numatomi pagal DP sprendinius i$ Naugarduko g. ir i$
Paneriy g. (rekonstruojant esamg jvaziavimg). Projektuojant naujg pastatg, islaikomi norminiai atstumai iki gretimy
sklypy riby pagal statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ nuostatas bei
gaisrinius reikalavimus.

Pastato aukstis nevirsija DP nustatytos maksimalios absoliucios altitudés (+173.00 m sklypo dalyje S1-1 ir
+176.00 m sklypo dalyje S1-6). Galima pastato jtaka svarbiausioms Vilniaus miesto panoramoms buvo jvertinta
rengiant sklypo detalyjj plang. Nustatyta, kad pastatas nedarys jtakos svarbiausioms miesto panoramomes.

POVEIKIS NEKILNOJAMUJY KULTUROS VERTYBIY APSAUGOS OBJEKTAMS

Nagrinéjamas Zemes sklypas (unikalus Nr.0101-0055-0091) yra Vilniaus senamiescio (unikalus objekto kodas
KultGros vertybiy registre 16073, statusas-paminklas) vizualinio apsaugos pozonio teritorijoje.

Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2005-04-19 jsakymu Nr. ]-167 (Zin., 2005, Nr. 61-
2193) patvirtintas Pasaulio pasaulio paveldo objekto — Kulttros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinasis apsaugos reglamentas. Planuojama teritorija patenka j 3B zong — reguliuojamy statyby zong
(ribojamas aukstingumas).

VILNIAUS CENTRINES DALIES ZONAVIMAS
PAMINKLOSAUGOS POZICRIU M 1:23000 (1994 m.):

1. Vilnisus sesamicstis

2. Kitos whanistings tecitoctjos.

3A. Regulinojamy statyby zona.

n statyhy i

4. Gamtos Apsangos 7ons .

KULTCROS VERTYBIY APSAUGOS DEPARTAMENTO
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTOROS MINISTERIIOS
2005-04-19 [SAKYMU NR. J-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTCROS PAMINKLO ULP
< VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORLIAS,

e/
Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2005-04-19 jsakymo Nr. J-167 (Zin., 2005, Nr. 61-

2193) priedas
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Planuojamo uZstatymo tdriai ir siluetas buvo iSnagrinétas S} ,Vilniaus planas” parengtose panoramose i$
Vilniaus miesto bendrojo plano tasky.

Projektuojamas kvartalo centre uzstatymo paaukstinimas ir bendras uzstatymo intensyvumo papildymas (iki
leistiny rodikliy Vilniaus m. bendrojo plano sprendiniais) neigiamo poveikio panoramoms neturés, numatoma, kad
suskaidyti tdriai deramai papildys perimetrines gatviy isklotines. Teritorija, kurioje projektuojamas pastatas, visg laika
buvo pramoniné - gamybiné ir sandéliy. Visi sklype esantys pastatai yra menkaverdiai ir istorinés iSliekamosios vertés

neturi.

FASADY APDAILA

Fasady apdailai naudojamos medziagos: gamykloje pagamintos dideliy gabarity akmens masés plokstés,
naturalaus betono plokStumos , korteno apdailos fragmentai , bei klinkerio plytos. SiGlomi rausvai-rusvi ir pilki
atspalviai su rySkesniais dekoro elementais. Kai kur fasady plokStumose siGlome jvesti spalvoty ,kompozito”
elementy. Tai pastaty tdriams suteikty Zaismingumo, . Balkony turéklams siGlome naudoti metalinius daZytus
turéklus bei skaidry (saugy) stiklg. Pirmamuose auk$tuose (nuo Naugarduko g. ir kitur ) fasaduose projektuojamos
stiklo  vitrinos. Dalyje fasady aliuminio kompozito atspalviai derinami su matinés spalvos (RAL 7016)
architektUriniais elementais tarp langy. Ant pastato stogy numatomi paaukstinti parapetai ir dekoro sienutés
(metaliniy Zaliuzi), kurios pridengty inzZinierinius jrenginius.Projektuojamuose terasuose ir ant dalies stogy

numatomas apZeldinimas vazonuose.

PASTATO KONSTRUKCIJOS, INZINERINIAI TINKLAI

Visiems pastato tlriams naudojama viena konstrukciné schema:
pamatai — greztiniai poliniai;
pastato pozeminés dalis (automobiliy saugyklos):
sienos, kolonos — monolitinio gelzbetonio; perdanga — monolitinio gelzbetonio;
AntZemineé dalis (viesbutis,gyvenamieji tariai):
iSorés sienos — trisluoksnés su pasirinkta fasadine apdaila ; vidaus sienos — viensluoksnés ; perdangos —
surenkamos (gelzbetonio) plokstés; sutapdinti stogai su vidiniu lietaus vandens surinkimu.
Pastato inZinerings sistemos bus prijungiamos prie esamy miesto tinkly pagal inZinerinius tinklus
eksploatuojandiy institucijg i$duotas salygas. Silumos tiekimas nuo miesto centralizuoty $ilumos tinkly.
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UNIVERSALAUS DIZAINO IR NEJGALIYJY POREIKIY TENKINIMO SPRENDINIAI

Projektuojant pastatg, kad baty patenkinti nejgaliyjy specifiniai poreikiai, vadovautasi statybos techniniais
reglamentais STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji pastatai” ir STR 2.03.01:2019 , Statiniy prieinamumas”, universalaus
dizaino rekomendacijomis.

Projektuojamame pastate uztikrinama galimybe ZN savarankigkai j jj patekti, laisvai judéti ir naudotis visomis
bendrosiomis patalpomis. Ties pagrindiniais jéjimais j pastatg jrengiami norminius nuolydZius atitinkantys Saligatviai,
jéjimo dury slenktis < 20 mm. ZN judéjimo trasy paviriai projektuojami lygis, kieti, pakankamai $iurkstas, neslidds.
Laiptinéje ir koridoriuose jrengiama plyteliy danga su ne platesnémis nei 15 mm sidlémis.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“, butai ar numeriai skirti ZN, bus numatyti ne
maziau kaip 5 % nuo bendro buty ir numeriy pastate skai¢iaus. ZN skirti butai ir numeriai planuojami suprojektuoti
antrame-tre¢iame aukstuose. Sie butai ir numeriai tenkins STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®, juose bus
numatytos ZN pritaikytos terasos (jy plotis >1.5 m), dury j terasas slenkstis < 20 mm. Esant poreikiui bus galimybé
visus butus ar numerius pritaikyti ZN reikmeéms.

AntZeminéje sklypo dalyje (rytinéje puséje) projektuojamos dvi A tipo ZN automobiliy parkavimo vietos
.PoZeminiame parkinge numatytos 7 parkavimo vietos pritaikytos ZN.

SPRENDINIUS PAGRINDZIANTYS SKAICIAVIMAI

Sklypo uZstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantys Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu

Sklypo dalies C plotas 9827 m?

Sklypo dalies C pastatais uzstatomas plotas 3342 m?
Sklypo dalies C uzstatymo intensyvumas 1.6

Sklypo dalies C uzstatymo tankis 34%

Viso sklypo plotas 27261 m?

Viso sklypo pastatais uZstatomas plotas 12,180m? (didZiausias leistinas 16356.60 m?)

Viso sklypo uzstatymo intensyvumas 1.5 (didZiausias leistinas 2.5)

Viso sklypo uzstatymo tankis 45% (didZiausias leistinas 60%)

(Viso sklypo rodikliai skaiciuojami jtraukiant Sklypo dalyje A statomo pastato, Sklypo dalyje B projektuojamy pastaty,
Sklypo dalyje C projektuojamo pastato ir sklypo dalyje D esamy pastaty rodiklius)

TRECIYJY ASMENY GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGY UZTIKRINIMAS

Projektiniai pasitlymai parengti taip, kad pastato, sklypo formavimo, priéjimy ir privaziavimy, inZineriniy
sistemy pozeminés ir antzeminé statyba (tiesimas) nepablogins treciyjy asmeny statiniy esamos biklés ir nesudarys
prielaidy atsirasti veiksniams, galintiems véliau (juos naudojant) pabloginti ty statiniy technine bikle.

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos sglygos
nesuvarzomos — iSlieka galimybé patekti j vietinés reikSmés kelius, islieka galimybé naudotis inZineriniais tinklais.
Sklype esantys bendro naudojimo tinklai bus naikinami tik po to, kai bus jrengti nauji tinklai ir perjungti vartotojai.

Pastatytas pastatas eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarSos, triukSmo lygio, nesukels elektros
tiekimo trikdymo.

Suprojektuoti pastaty visumos sprendiniai nesumazins treciyjy asmeny sklypy ir buty insoliacijos dydziy,
nustatyty galiojanciuose statybos techniniuose reglamentuose.

Projektuojamas pastatas Zalingo poveikio aplinkai nesudaro. Galimy avarijy ir avariniy tersaly iSmetamy j
aplinka nebus.
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SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

Projektuojamas pastatas, turés teigiama-ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ar planuojamai veiklos
sriciai, ekonominiai ir socialiniai aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui.

SPV arch. Saulius Pamerneckis
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VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATO (SVECIY NAMY SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS),
PANERIY G. 49, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos
| SKYRIUS
SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 27261 (Viso sk'l}/'po'rod'lkl|a|
skaiciuojami
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas 1.5 (Leistinas 2.5) itraukiant Sklypo

dalyje A statomo
pastato, Sklypo
dalyje B
projektuojamy
pastaty, Sklypo
3. Sklypo uzstatymo tankis % 45 (Leistinas 60%) dalyje C

projektuojamo
pastato ir sklypo
dalyje D esamy
pastaty rodiklius)

Pagal DP 15%,

H H 3 H H 0,
4. Priklausomujy Zeldyny kiekis % 30 PRU nustatytas 30%
142 — pozeminés
240 36 —antZzemineés

5. Automobiliy stovéjimo vietos vnt. (su koeficientu 0.75) 62 —'d?ugi.alaulfétéje
aiksteléje (zr.

aiskinamajj rasta)

Il SKYRIUS
PASTATAS
1. Pastato bendrasis plotas.* m? 20,670.45
1.1. Bendras antZeminis plotas m? 15,629.88
1.2. Bendras pozeminis plotas m? 5040.55
2. Bendrasis antZzeminis negyvenamasis plotas. m? 8596.43 55%
3. Bendrasis antZzeminis gyvenamasis plotas. m? 7033.45 45%
4. Naudingas plotas. * m? 15,629.88
5. Pastato tdris.* m3 80000
6. Auksty skaicius.* vnt. 5-9
Pagal DP
<32/ 173 (S1-1
7. Pastato aukstis. * zonoje)
(nuo Zemés pavirsiaus vidurkio/absoliutiné alt.) m 30,40/171.85
<35/ 176 (S1-6
zonoje)
8. Buty kiekis vnt. 130
9. Viesbucio (sveciy namy) numeriy kiekis vnt. 112
10. Energinio naudingumo klasé A++
11. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |

* Zvaigzdute pazymeti rodikliai apskaic¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklemis, kurias
tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Tkio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadovas: Atest. Nr. A424 S. Pamerneckis
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Planavimo organizatorius: UAB ,BALGRA", UAB ,STATYBU MECHANIZACIJA®, UAB ,VERSLO BUSTAS", LIETUVOS IR SVEICARIJOS
UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,STAMECHA"

AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: UAB ,BALGRA“, UAB ,STATYBY MECHANIZACIJA“, UAB ,VERSLO
BUSTAS*, LIETUVOS IR SVEICARIJOS UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,, STAMECHA*

Teritorijy ~ planavimo ~ dokumentas:ZEMES SKLYPO, ESANCIO PANERIY G. 49, VILNIUJE
(0101/0055:0091) DETALUSIS PLANAS

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
« Energetikos ir Gkio departamento Misto tkio skyriaus 2007-10 16 salygos Nr. 2449;
« Aplinkos apsaugos skyriaus 2007-10-17 salygomis Nr. A121-16545-(22.29-ADM-13);
« Kultdros paveldo departamento Vilniaus teritorinis padalinio 2007 10 18 sglygomis Nr. 80;
+ LR Aplinkos ministerijos Vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamento 2007 11 05 sglygomis
Nr. VR-1.7-2894;
« Vilniaus visuomenés sveikatos centros 2007 11 22 sglygomis Nr. (12)-2-2502;
« UAB “Vilniaus energija” techninémis sglygomis Nr. 07084D, 2007 10 15;
« UAB “Grinda” detaliajam planui sglygomis Nr. 07/135, 2007 10 15;
« UAB “Vilniaus vandenys” detaliojo planavimo salygomis Nr. 07/1219, 2007 11 14.
« AB “Lietuvos dujos” projektavimo saglygomis detaliajam planui rengti Nr. 1373, 2007 11 20.
"« LR Aplinkos ministerijos vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamento planavimo salygos
2009 12 28, Nr.VR-4.2-217

Detalusis planas Paneriy g. 49, Vilnuje (kad. Nr. 0101/0055:0091)

UAB ,KAITOSPROJEKTAI* Lapas Lapy
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Planavimo organizatorius: UAB ,BALGRA", UAB ,STATYBY MECHANIZACIJA®, UAB ,VERSLO BUSTAS", LIETUVOS IR SVEICARIJOS
UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,STAMECHA"

PLANUOJAMA TERITORIJA
Anksciau rengty projekty apzvalga

Projekty apzvalgoje nagrinéjami sprendiniai jtakojantys detalaus plano rengimg ir yra
parinkti vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis, detaliojo plano planavimo dokumentui
rengti:

1. Vilniaus miesto bendrasis planas, Reg. Nr. 1881;
2. Sklypo Paneriy g. 51, Vilniuje detalusis planas ;
3. Vilniaus keleivinés techninés stoties detalusis planas.

Esamos teritorijos raidos apzvalga ir charakteristika

Planuojama teritorija yra Paneriy g.49, Vilniuje (kad. Nr. 0101/0055:0091)

Planuojamas bendrosios nuosavybés teise UAB ,Balgra“, UAB ,Verslo bistas‘, UAB
,Statyby mechanizacija“, Lietuvos ir Sveicarijos uZzdarosios akcinés bendrovés ,Stamecha®
valdomas sklypas jregistruotas Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés
imonéje, registro jrao Nr. 1/41169. Kitos (ne Zemés ir ne misky dkio veiklai) paskirties 2,7261 ha
sklypg (Kad. Nr. 0101/0055:0091 Vilniaus m.k.v.) Siaurinéje puseéje riboja Naugarduko gatve,
pietinéje — Paneriy gatvé, i85 rytinés pusés — UAB ,Maksima“ bei AB ,Vilniaus degtinei*
priklausantys sklypai, i§ vakarinés pusés - bendrosios nuosavybés teise UAB ,Skraidenis®, UAB

,Hansa Flex Hidraulines Jungtys*, UAB ,Gerhard Petri Vilnius*, V(i R, <8
T- priklausantys sklypas.
Nagrinéjamos teritorijos reljefas lygus. Sklypas uZstatytas gamybiniais — pramoniniais

statiniais (sandeliais), kurie néra nekilnojamo kultlros vertybiy saugomi objektai. Planuojamoje
~ teritorijoje nebuvo vykdoma jokia Cheminémis medzZiagomis uztersta veikla.

Sklypo uzstatymo morfotipas misrus - perimetrinis principas prie Paneriy g. ir
laisvas(atsitiktinis) kvartalo centre, nuo Naugarduko g.- atitvertas betonine tvora. Esamas
aukstingumas 2-3 aukstai. Sklype stovintys pastatai neturi iSliekamosios vertés, neatitinka Sios
miesto dalies uzstatymo kokybés, sklypas iSnaudojamas neracionaliai.

Gretimo kvartalo (vakariné sklypo dalis) auk$ciausi pastatai — biury centro "Skraidenis"
pastatai 7ir 9 aukstai, Naugarduko gatvés namai — 4-6 aukstai, Paneriu g. uzstatyme duominuoja
4-7 a gamybiniai pastatai. Beveik visa planuojama teritorija padengta asfalto danga, teritorijoje

auga tik 3 medziai.
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Remiantis teritorijy planavimo duomeny banko iSrasu ir iStrauka i§ Vilniaus miesto bendrojo

plano iki 2015m. planuojama teritorija ir aplinkinés teritorijos papuola | intensyvaus uZstatymo
gyvenamasios teritorijos zong. Pagal bendrojo plano sprendinius rekomenduojama $ios zonos
struktlira: gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais - 60 %, vieSo naudojimo Zeldynai — vir§ 15%,
socialine — vir§ 8%. Gyvenamiosios paskirtis sklypams numatomas intensyvumas < 1,2,
negyvenamosios paskirties — 2,5. Planuojama teritorija — urbanizuota (chaotigkai), $alia intensyvaus
eismo  Naugarduko bei Paneriy gatviy. Teritorijoj yra esami registruoti statiniai, elektros
transfarmatoriné, pagrindiniai inZineriniai tinklai: vandentiekis — nuotekos, dujos, lietaus kanalizacija,
elektra. ArCiausios gyvenamosios teritorijos yra kitoje puséje Naugarduko gatvés, t.y. nuo sklypo
ribos nutolusios apie 60 metry atstumu. Zeldyniy nedaug, reljefas lygus. Gretimoms teritorijoms

taipogi rengiami detalus planai bei techniniai projektai.
Teritorijos reglamentai ir planavimo projektiniai pasitilymai

Planuojamos teritorijos optimaliausiam panaudojimui taikomi tvarkymo reglamentai,
kuriuos nusako projektuojama tiksliné Zemés paskirtis, aplinkosauginiai faktoriai ir esama
urbanistiné situacija. Teritorijy ir atskiry funkciniy zony reglamentuose apibréZiami teritorijy
naudojimo prioritetai. Taikomi reglamentai atsako | klausimg ka saugoti, kg galima ir
negalima daryti, statyti ir jrengti planuojamoje teritorijoje.

Planuojamoje teritorijoje demontuojami menkaverciai  pastatai. Sklype formuojamas
modernus miesto centrinés dalies uZstatymas, su reprezentatyviais fasadais ir vieSosiomis
erdvemis. Uzstatymo aukstingumas — kintamas 5- 7- 9auksty(iki35m).

Planavimo tikslas — nekeiCiant Zemés tikslinés paskirties ir bendrojo plano sprendiniy,
nustatyti teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezima.

Projekto sprendiniai — esama kitos (ne Zemés ir ne misky) paskirties zemeés sklypa pakeisti
| kita (komercinés paskierties objekty teritorijg), apripinti juos reikiama inZinerine infrastruktara.
Numatyti inZineriniy jrenginiy iSdéstymo vietas bei galimybe prisijungti prie centralizuoty miesto
tinkly. Suprojektuoti patogy privaziavima prie projektuojamy statiniy, uZtikrinantj ry§j su
gretimomis teritorijomis.

Uzstatymo zonoje numatoma komerciniy pastaty statyba su poZzeminémis automobiliy
saugyklomis. Planuojamas uZstatymas prie Naugarduko g. nuo 5 iki 7-8 auksty , perimetrinis.
Panasiai formuojamas ir Paneriy g tdrinis-erdvinis uzstatymas (5-7 aukstai ). Centringje sklypo
dalyje komponuojami auk$&iausi tdriai 9 auks$ty iki 35 m. (aps.alt.176,00). Auk$tingumas 6-9a
nevir$ija leidZziamus 20% nuo visos teritorijos (pagal bendrajj plana) tarp gatviy : Paneriy , Zemaités,
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Savanoriy pr.ir Pietinio aplinkelio.

Uzstatymo bidas perimetrinis , (sklypo viduje - taskinis), antzeminio uZstatymo tankis iki 60
procenty. Sklypo uzstatymo intensyvumas iki 2,5.

Pagrindinés visy numatomy statyti statiniy apdailos medZiagos pasirenkamos laisvai
(nereglamentuojamos).

Automobiliy parkavimas projektuojamas poZzeminiame garaze (atitinka privaloma viety,
skaicCiy pagal STR.2.06.01:1999), projektuojamas 2-3 lygiy poZeminiuose parkinguose numatoma
apie 1463 parkavimo viety , bei 1-2 auksty 576 vnt. antZeminiuose parkinguose ir 296 parkavimo
aikstelése prie pastaty.

Pagrindiniai jvaziavimai | planuojama sklypa projektuojami i$ Naugarduko ir Paneriy gatviu.
Numatomos perspektyvinés transportinés bei pés€iujy jungtys su besiribojanéiomis su sklypu
~ teritorijomis rytinéje ir vakarinéje sklypo dalyse.

Zeldiniy atnaujinimas  sprendZiamas techninio projekto stadijoje. Sklype numatoma
apzeldinti 15 procenty visos teritorijos. Zeldiniai sodinami natiiraliame grunte.

Urbanistineé kompozicija sufokusuota taip, kad sklypas formuojamas tarsi i§ keturiy atskiry pagr.
kvartaly, atskirty vidinémis gatvémis, centre formuojami aukstesni iki 35m (aps.alt.176,00) biury
pastatai. Suskaidytos komercinés sklypo zonos, nukreips atskiry interesy grupiy vartotojy srautus j
sklypa ribojancias gatves.

Planuojamas naujas sklypo uZstatymas neigiamos jtakos gretimiems namams}neturés.

Elektros tiekimas pagal elektros tinkly tarnybos technines salygas. Rekonstruojama esama
moduliné transformatoriné.

Kvartalo pastaty vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, dujy, Silumos tinklai jungia‘mi
prie miesto sistemos esancios Paneriy g. ir Naugarduko g..

Galimi krastotvarkiniai konfliktai

Poveikis nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy apsaugos objektams. Planuojamas sklypas
pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plana iki 2015 m. patenka | Vilniaus
senamiescio ir kity kultdriniy urbanistiniy draustiniy apsaugos zong. Planuojamo uZstatymo tdriai ir
siluetas buvo iSnagrinétas S| ,Vilniaus planas, parengtose panoramose i§ Vilniaus miesto bendrojo
plano tasky. Projektuojamas kvartalo centre uzstatymo paaukstinimas ir bendras uzstatymo
intensyvumo papildymas (iki leistiny rodikliy Vilniaus m. bendrojo plano sprendiniais) neigiamo
poveikio panoramoms neturés, numatoma, kad suskaidyti tdriai deramai papildys perimetrines

gatviy iSklotines.
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Teritorijos tvarkymo reZzimas numatomas visai planuojamai teritorijai.

Projektuojamo sklypo plotas — 2,7261 ha. Projekte pateikiami sprendiniai apima didesne
teritorijg, kuri betarpiSkai ribojasi su planuojamais sklypais. Planuojamo Zemés sklypo iSorinés ribos
bei plotas nekinta.

1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zzemé.

Zemeés sklypo naudojimo bddas — komercinés paskirties objekty teritorija.

Zemés sklypo naudojimo pobadis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos.
Teritorijos naudojimo biido ir poblidZio aprasymas (K1) — Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba
numatomi statyti prekybos jmoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy jstaigy (bankai, kredito
jstaigos, investicinés bendrovés, draudimo jmonés ir kt.) pastatai, turizmo (vieSbuéiai, moteliai,
sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy jmoniy statiniai,
stadionai, universaliis (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens bei sporto $aky
statiniai.

Zyméjimo indeksai:

K1 - Zemés sklypo naudojimo pobldis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty

statybos.

2-9 — |eistinas pastatyauksty skaicius.

35 - leistinas pastaty aukstis metrais.

0,60 — leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas.

2,5 — leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas.

Poz. — poZzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé.

Apz.p. 15% - Zeldyny plotas 15% sklypo teritorijos.
Numatomi privaziavimai bei transporto eismo organizavimas

Planuojamos teritorijos privaZiavimo keliai projektuoti vadovaujantis STR 2.06.01:1999
"Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemomis" ir jvertinus esamg bukle.

Planuojama teritorija ribojasi:
- Siaurine puse su Naugarduko gatve,
- rytine puse su pramoninés/gyvenamosios paskirties sklypais,
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- pietine puse su esamu Paneriy gatve, vakarine puse su pramoninés/gyvenamosios paskirties

sklypu.

Prie planuojamos teritorijos privaziuoti galima i§ Naugarduko gatves bei i§ Paneriy gatvés.

Naugarduko g.:

Naugarduko gatvés kategorija nustatyta (C2). Gatvés raudonosios linijos nustatytos (35.50 m -
37.75m).

Gatvés vaziuojamosios dalies plotis 15.00 m. Gatvé yra dvipusio eismo. Vaziuojamoji dalis —
asfaltbetonio dangos.

Gatveé yra vidutinio eismo intensyvumo. Eismo intensyvumas padidéja rytinémis ir vakarinémis
piko valandomis, tg jtakoja gyventojy darbinés veiklos ritmas. Salia Naugarduko gatvés yra jrengti
pésciyjy takai.

Naugarduko gatvé nerekonstruojama.

Paneriy g.:

Paneriy gatvés kategorija nustatyta (B2). Gatvés raudonosios linijos nustatytos (40m).

Gatvés vaziuojamosios dalies plotis 12.00 m. Gatvé yra dvipusio eismo. Vaziuojamoji dalis —
asfaltbetonio dangos.

Gatvé yra didelio eismo intensyvumo. Eismo intensyvumas padidéja rytinémis ir vakarinémis
piko valandomis, tg jtakoja gyventojy darbinés veiklos ritmas. Salia Paneriy gatvés yra jrengti
pésciujy takai.

Paneriy gatvé nerekonstruojama.

|vaziavimai | sklypg numatomi i§ esamy Naugarduko ir Paneriy gatviy.

Automobiliy parkavimas:

Automobiliy stoveéjimo viety skai€ius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.01:1999 “Miestuy,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos” reikalavimais:

Naudingas ofisy plotas 38433.04 m? (STR 2.06.01:1999, 2.1. — 1 vieta kiekv. 25 m? naudingojo
ploto), ofisams reikalingy viety skaicius — 1537vnt.

Naudingas parduotuviy plotas 12701.58 m? (STR 2.06.01:1999, 3.1. — 1 kiekv. 30 m? prekybos
salés ploto), parduotuvems reikalingas viety skaiCius — 423 vnt.

Atsizvelgiant | poZeminio/antZzeminio parkingo i$planavima vidutini§kai vienai vietai reikia 25 m?
parkiingo ploto. Pagal tai paskaiCiavus gaunasi, kad :

e pozeminiame parkinge numatomos 1463 parkavimo vietos (poZeminio parkingo plotas-
36580.06 m?)
e antZeminiame parkinge numatomos 576 parkavimo vietos (antzeminio parkingo plotas -

14409.67 m?).
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296 vietos numatomos parkavimo aikStelése prie pastaty.

Viso sklype planuojama sutalpinti 2335 lengvyjy automobiliy, i$ kuriy 1463 vietas - poZzeminése
saugyklose, o 872 vietas - antzeminése aikstelése .

Numatomas automobiliy stovéjimo viety skaicius atitinka norminius reikalavimus.

Pagrindiniai nagrinéjamy gatviy parametrai pateikti lenteléje:

Atstumas Techninio | _
Gatvés Gatvés tarp gatvés | Vaziuojamosios | Saligatvio | Saligatvio
pavadinimas | kategorija| raudonyjy | dalies plotis, m | plotis, m plotis, m
linijy, m

Naugarduko g. C2 35.50-37.75 15.00 -18.50 0.50 3.50+(6.50-

8.50)

Paneriy g. B2 40.00 12.00 - (5.20-
5.40)+3.00

INZINERINE |RANGA

Nagrinéjamoje teritorijoje yra visi miesto centralizuoti tinklai: vandentiekio bei nuoteky tinklai,
lietaus, elektros energijos tiekimo tinklai su transformatorinés pastote, rySiy tinklai, Silumos bei
kar$to vandens tinklai, dujotiekio tinklai. Esamus tinklus numatoma iSkelti arba rekonstruoti. Dalis
bus iSmontuojama ir klojami naujoje vietoje. Viesiems tinklams numatyti servitutai.

Perspektyvoje numatomi statiniai bus prijungti prie miesto centralizuoty, tinkly: vandentiekio,
nuoteky, elektros, dujotiekio, Sildymo, rySiy. Esama transfarmatorinés pastoté kei¢iama nauja.

Uzterstas pavirSinis lietaus ir sniego tirpsmo vanduo nuo parkavimo aiksteliy bei kity kiety
' dangy surenkamas | nuoteky valymo jrenginius, apvalomas ir iSleidziamas | lietaus nuoteky
sistema. Buitinés atliekos bus centralizuotai surenkamos ir sutar€iy pagrindu atiduodamos uz jy
tvarkyma atsakingoms institucijoms.

ELEKTROTECHNINE DALIS

Detalusis planas parengtas adovaujantis RST techninémis salygomis Nr. 20/8/0314,
iSduotomis 2008 04 09.

Vietoj TR96 projektuojama moduliné tranzitiné transfarmotoriné (MTT 10x23) su dviem
1000kVA transformatoriais. Esami kabeliai i§ TR96 perjungiami j naujai projektuojama MTT 10x23.
Sklype 0,4kV ir 10kV elektros kabeliai projektuojami visoje trasoje HDPE vamzdZiuose. Elektros
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kabeliams ir MTT 10x23 formuojamas servitutas. Numatyta vieta laikinai MTT, kol bus pastatyta
MTT 10x23 ir perjungti 10kV el. kabeliai.
Darby atlikimui reikalingas techninis projektas suderintas su AB Ryty skirstomieji tinklai.

Visus elektros montavimo darbus atlikti vadovaujantis E||T reikalavimais.

VANDENTIEKIS IR NUOTEKOS

Vandentiekio ir buitinés nuotekinés tinklai numatomi pagal UAB “Vilniaus vandenys” detaliojo
planavimo salygas Nr. 01/1219, iSduotas 2007 11 14 ir Statybos techninj reglamentg STR
2.07.01:2003. Detaliuoju planu, planuojamai teritorijai, geriamg vandenj numatoma tiekti, bei
nuotékas nuleisti | esamus miesto centralizuotus tinklus, Naugarduko ir Paneriy gatvése.
InZineriniams tinklams numatomos servitutinés zonos.

Geriamg vandenj numatoma tiekti nuo esamo vandentiekio tinklo d150mm Naugarduko g. ir
nuo esamo vandentiekio tinklo d150mm Paneriy gatvéje. Esamg vandentiekj Naugarduko ir Paneriy
g. numatoma suziedinti per planuojamg sklypa. | projektuojamas uzstaymo teritorijas numatomi po
du vandentiekio jvadus.

ISorinis gaisro gesinimas numatomas nuo esamy prie$gaisriniy hidranty Naugarduko gatvés
tinkle D150mm Suliniuose Nr. 144a ir Nr. 93, ir nuo esamo prieSgaisrinio hidranto Paneriy gatvés
tinkle d150mm Sulinyje Nr. 162. Planuojamo sklypo ribose numatomas priesSgaisrinis hidrantas.

Buitines nuotekas numatoma nuleisti | esamg nuoteky kolektoriy 700x1250mm Naugarduko
gatvéje ir | esama kolektoriy 600x1100mm Paneriy gatvéje.

Buitiniy nuoteky kiekiai: Qm = 23,4 tm*/m; Qq = 90,0 m®/d; Qua = 30,0 m3val;

Pastaty vidaus gaisry gesinimui numatomas gaisrinis rezervuaras kurio gabaritai ir vieta
| sprendziama techninio projekto stadijoje.

LAUKO LIETAUS NUOTEKINES TINKLAI

Lauko lietaus nuotekinés tinklai numatomi pagal UAB ,Grinda“detaliojo planavimo salygas Nr.
07/135, isduotas 2007 10 15. Lietaus nuotekas nuo stogy ir nuo teritorijos kietos dangos numatoma
nuleisti | esama lietaus nuoteky tinklag d500mm Naugarduko gatvéje. Lietaus nutekas nuo stovéjimo
aiksteliy numatoma valyti jrengiant pavirSinio vandens valymo jrenginius, o veliau iSleidziant | lietaus

nuotekyne. Lietaus nuoteky kiekiai: Qsek = 150 I/s.
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DUJOTIEKIO TINKLAI

Dujotiekio tinklai projektuojami pagal AB Lietuvos dujy Vilniaus filialo technines saglygas Nr.
1373, 2007 11 20 detaliajam planui rengti. Numatomas vidutinio slégio dujotiekio tiesimas sklype.
Dujos bus naudojamos technologijai. Dujy suvartojimas — 10,3m/h.

Prisijungimo vieta numatyta nuo anksciau suprojektuoto bei pakloto vidutinio slégio dujotiekio
Ds63PE sklype. Dalis esamo dujotiekio tinklo bus perklojama. Numatyti penki dujotiekio jvadai
uzstatymo teritorijas.

SILUMOS TIEKIMO TINKLAI

Zemes sklypo Paneriy g. 49, Vilniuje (skl. Kad. Nr. 0101/0055:91) 2,7261 ha detalaus plano
Silumos tiekimo dalis atlikta vadovaujantis UAB ,Vilniaus energija“ techninémis sglygomis Nr.
07084D iSduotomis 2007 10 05.

Sklypo $ilumos vartotojo poreikis yra 7,63MW. Silumos tiekimo tinklais bus tiekiamas
termofikacinis vanduo: Ziema — Ti = 120°C, T, = 70°C, vasarg Ti = 65°C, T, = 30°C. Projektuojamy
Silumos tiekimo tinkly prijungimo vieta yra esami Silumos tinklai 2D500 nperreinamame kanale prie
Silumos kameros SK92216. dalis trasos numatoma tiesti praeinamame kolektoriuju, kris baty
jrengiamas pastate.

Silumos tiekimo tinklai tiesiami pramoniniu uzdaru bidu izoliuotais vamzdziais su jmontuota
gedimy kontrolés sistema.

Vandentiekio ir nuoteky tinklus susikirtimuose su esamais Silumos tiekimo tinklais projektuoti

~ir kloti prastimo btdu.
PLANUOJAMOS TERITORIJOS POVEIKIS APLINKAI

Priemonés, numatomos neigiamo poveikio aplinkai prevencijai vykdyti, poveikiui
sumazinti ar kompensuoti

Neigiamo poveikio uz Naugarduko gatvés esanciai gyvenamajai aplinkai nenumatoma.
Naujai projektuojami statiniai bus prijungiami prie miesto centralizuoty tinkly, tame tarpe
surenkanciy buitinius terSalus. PavirSinés nuotekos pries isleidZiant | miesto tinklus, bus apvalomos
jrengiamuose valymo jrengimuose, kurios techniniai reikalavimai ir pajégumai bus paskaiciuoti
techninio projekto rengimo metu. Visos susidarancios buitinés atliekos bus tvarkomos sudarius

sutartis su atliekas surenkanciomis ir utilizuojan¢iomis jmonémis. Tam planuojama speciali buitiniy
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atlieky surinkimo aikstelé teritorijoje, kuri bus jrengiama laikantis numatyty reikalavimy (sanitariniy

normy, kt.).

Nagrinejamoje teritorijoje kertami 3 menkaverciai medZzZiai, o pati teritorija bus apZeldinta ne
maziau kaip 15 %, saugotini esami vertingi medZiai ties Naugarduko gatve, sutvarkomos prieigos,
pasodinami nauji Zeldiniai sklypo teritorijoje. Sutvarkoma susisiekimo infrastruktira.

Galimas visuomenés nepasitenkinimas planuojama tkine veikla

Visuomenés nepasitenkinimo nesitikima, nes planuojama akiné veikla nesukelia didelio
neigiamo poveikio aplinkai. Komercinés paskirties pastatai su administracinémis patalpomis bus
statomi vadovaujantis aplinkosauginiy bei higienos reikalavimy. Tai atitinka esama Zemés sklypo
paskirtj bei nepieStarauja bendrojo plano sprendiniams. Gretimuose sklypuose néra gyvenamuyjy
namy. Be to, planuojama veikla siejama su naujy darbo viety sukarimu, gerins daugeliui Vilniaus
gyventojui svarby miesto jvaizdj (pakeiCiant senus gamybinius neiSvaizdZius pastatus naujais)

Veiklos jtaka vietovés darbo rinkai

Numatoma sukurti nemaZai darbo 'vietq. Planuojama, kad naujai projektuojamuose
komerciniuose - administraciniuose pastatuose gales dirbti iki 2000 darbuotojq. Tad Zmoneés
vaZinéje dirbti | tolimesnius miesto rajonus, galés pasirinkti darbo vietas greta savo namy. Be to,
tai siejama su planuojama Gkine veiklg organizuojanciy jmoniy plétra, kas siejama su bendru darbo
viety augimu.

Veiklos jtaka rekreacinei, gyvenamajai, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir
sveikatai

Reiksmingos neigiamos veiklos jtakos rekreacinei, visuomeninei bei gyvenamajai aplinkai
nebus, kadangi $i teritorija ribojasi sklypais, kuriuose yra komerciniais bei gamybiniais statiniai.
Taip pat nenumatomas reikSmingas poveikis gyventojy saugai ir sveikatai. Teigiamas poveikis
numatomas planuojamoje teritorijoje jrengiant visuomeninés paskirties erdves: groZio salonus,
prekybos vietas ir kt. Aplinkinése erdvese dirbantys Zmones galés naudotis Siomis paslaugomis
taupydami laika ir mazindami aplinkos tarS§g dél pervaZaivimo | toliau esancias visuomeninés
paskirties vietas.

Planuojamos tkinés veiklos organizatoriaus svarstomos techninés, technologinés,
vietos ir poveikj aplinkai mazinancéiy priemoniy alternatyvos

Teritorijoje naujai projektuojami tinklai numatomi prijungti prie visy miesto centralizuoty tinkly.
Greta sklypo (palei Naugarduko g.) esantys medZiai iSsaugomi, esantys fteritorijoje 3 medZiai
kertami. Sutvarkomos prieigos, papildomai sklypas apZeldinamas (ne maziau 15% sklypo ploto).
Spendziant automobiliy eismo kamscéiy susiformavimo problemg (ypac piky metu), planuojamoje

teritorijoje jrengiamos pakankamai erdvios automobiliy stovejimo aiksteleés, leidZiancios operatyviai

Detalusis planas Paneriy g. 49, Vilnuje (kad. Nr. 0101/0055:0091)
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parkuoti autotransporto priemoneés (tiek vietinius, tiek teritorijos sveciy), tuo sumazinant jy iSmetamy

dujy emisijg.

Galima veiklos sasaja su kita planuojama ikine veikla

Galima tik jstatymy nedraudziama veikla.

Reiksmingas sinergetini poveikis aplinkai nenumatomas, nes vykdoma veikla reikSmingai
nekeis teritorijos urbanizavimo intensyvumo, nedarys reikSmingo poveikio aplinkos kokybei:
gamybos procesas teritorijoje nebus vykdomas - planuojamoje teritorijoje numatoma griauti senus
gamybinius statinius, t.y. eliminuojant akstesne jy sukeliamg aplinkos tar$g, bei statyti naujus
netersius aplinkai komercinius pastatus su administracinemis patalpomis. Kadangi tai nesusije su
naujy gamybiniy linijy diegimu, administracinés patalpos nulems ftik negamybiniy tarSos Saltiniy
(automobiliy srauty ir pan.) persiskirstymg Vilniaus mieste. Arti miesto centro esancios patalpos
maZina tranzitu per miestg pravaZziuojanciy automobiliy sglygojamg aplinkos tarsos padidéjima.

Atlieky susidarymas (kiekis ir kategorijos)

Planuojamoje teritorijoje nebuvo vykdoma jokia LR aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymu Nr.
D1-230 patvirtinfy Cheminémis medzZiagomis uZterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos
reikalavimy 1 priede nurodyta veikla.

Statybos metu atsiradusios atliekos tvarkomos pagal Statybiniy atlieky tvarkymo jstatyma.

Planuojamoje teritorijoje atliekos bus tvarkomos pagal Atlieky tvarkymo jstatymg. Dél veiklos
specifikos susidarys akio ir buitinés atliekos, statybinés atliekos. Atlieky kiekis néra tiksliai Zinomas,
nes visos patalpos bus nuomojamos, taciau pagal patalpy paskirtj (daugumoje biury patalpos), jos
nebus reik§mingos aplinkai.

Buitiniy atlieky kiekis priklausys nuo tiek komercingje, tiek administracingje dalyje dirbanciy
~Zmoniy ir galimy lankytojy skaiCiaus. Komunalines atliekos bus perduotos tvarkyti komunalines
atliekas tvarkancioms bei utilizuojan¢ioms jmonéms. Visos atliekos nevirSys vidutiniy rodikliy
analogisky planuojamos akinei veiklai kitose Vilniaus miesto vietose

Veiklos sukeliamas triuk§mas, vibracija, $viesa, $iluma, jonizuojancioji, ir
elektromagnetiné spinduliuoté

Numatomas padidésiantis eismo intensyvumas, tad techninio projekto metu bus numatytos
priemonés nuo padideéjusio triukSmo, tokios kaip tam pritaikyti ir atsparesni langy paketai, garsg
sugerianti izoliacija visoms konstrukcijoms. Taipogi | padidéjus| triukSmg bus atsiZvelgta
projektuojant statinio architektdrg (sieny bei langy orentacijg nuo intensyviy gatviy).

Bus sukeliamas papildomas friukSmas statyby metu, kuris nevirSys leidZiamy normy. Jo
poveikis nebus reikSmingas miesto gyventojms poilsio metu, kadangi teritorija yra nutokusi nuo

gyvenamuyjy rajony.
Detalusis planas Paneriy g. 49, Vilnuje (kad. Nr. 0101/0055:0091)
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Ukinés veiklos vykdymo metu leidZiamos triuk§mo normos nebus virjjamos (85dB).

Kitos fizikinés ar biologinés tarSos (vibracijos, $viesos, 8$ilumos, jonizuojanCios ar
elektromagnetinés spinduliuotes) skleidimas reikSminga apimtimi nenumatomas.

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé, jy prevencija
ISorinis gaisro gesinimas numatomas nuo esamy priesgaisriniy hidranty Naugarduko gatvés
tinkle D150mm Suliniuose Nr. 144a ir Nr. 93, ir nuo esamo priesgaisrinio hidranto Paneriy gatvés
tinkle d150mm Sulinyje Nr. 162. Planuojamo sklypo ribose numatomas prie$gaisrinis hidrantas.
Pagal RSN 26-90 “Vandens suvartojimo normos” geriamojo vandens kiekis buitiniams tikslams: Qpn,
= 23,4 tm*/m; Qq = 90,0 tm*/d; Quar = 30,0 m*/val;

Vandens kiekis iSorés gaisro gesinimui: Qs =350 I/s;

Vandens kiekis vidaus gaisro gesinimui: Qsex = 10,0+40,0=50 I/sek

Kity ekstremaliy situacijy neplanuojama.

Nuotekos, orientacinis jy kiekis, vandens tersalai ,

Buitines nuotekas numatoma nuleisti | esamg nuoteky kolektoriy 700x1250mm Naugarduko
gatvéje ir | esamg kolektoriy 600x1100mm Paneriy gatveéje.

Buitiniy nuoteky kiekiai: Qm = 23,4 tm*/m; Qq = 90,0 m*/d; Qua = 30,0 m*/val;

Lietaus nuotekas nuo stogy ir nuo teritorijos kietos dangos numatoma nuleisti j esamg lietaus
nuoteky tinklg d500mm Naugarduko gatvéje. Lietaus nutekas nuo stovéjimo aiksteliy numatoma
valyti jrengiant pavirSinio vandens valymo jrenginius. Lietaus nuoteky kiekiai: Qsex = 150 I/s.

Oro tersaly susidarymas, orientacinis jy kiekis

Planuojamoje fteritorijoje galimas lokalus oro tarSos padidejimas dél automobiliy srauto
padidejimo. Oro terSaly kiekis nevirSys leistiny normy. Taciau miesto mastu darbo viety jrengimas
nedideliu atstumu nuo centro nulems maZesni transporto priemoniy intensyvumg darbo dienomis
(lyginant su didesniu atstumu miesto pakrastyje), kas atitinkamai salygoja ir maZesnj bendrg oro
uZterstumo fona.

Veiklos salygojama dirvozemio tarSa ar erozija

Nebus. Planuojama dkiné veikla nesukelia dirvoZemio tarSos. Vykdant statyby darbus, Siuo
metu likes teritorijoje derlingas dirvoZemio sluoksnis bus nustumdytas ir laikinai sandéliuojamas.
Véliau dirvoZzemis bus panaudotas teritorijos apZeldinimui. Statyby metu likes giluminis gruntas bus
iSveZtas | Vilniaus miesto savivaldybés nurodytas jo saugojimo vietas.

Projekty vadovas: L. P-
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Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkri¢io 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: VieSbuciy paskirties pastatas (sveciy namai su gyvenamosios

paskirties patalpomis) Paneriy g. 49, Vilniuje, statybos projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1.

uzstatymo tipas

2.2.

uzstatymo tankis

2.3.

uZstatymo intensyvumas

24.

aukStis (m) nuo statiniy statybos

Z0ONnos esamo zemes pavirsiaus

2.5.

maksimali absoliutiné altitudé (m)

2.6.

auksty skai€ius (nuo—iki)

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 20 straipsniu Zzemés sklypo
naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m.
birzelio 9 d. sprendimu Nr. 1-1616 patvirtinto sklypo
Paneriy g. 49 detaliojo plano (TPDR registracijos Nr.
T00060552) sprendiniais.

2.7.

automobiliy stovéjimo viety skai€ius

Numatyti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo
viety vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
nuostatomis. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-
1859 patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybeés
darnaus judumo planu ir skatinant judéjima mieste
alternatyviomis  priemonémis, rekomenduojama
didinti dviraciy stovéjimo viety skai¢iy — maZziausiai
1 wvieta 10-iai procenty darbuotojy. Aikstelése
numatyti jrengti dviraciy jkrovimui prieigas.

2.8.

priklausomy Zeldyny plotas

Ne maziau kaip 15 procenty sklypo ploto, pagal
detaliojo plano (TPDR registracijos Nr. T00060552)
sprendinius. Kadangi dalis pastaty daugiabuciai
gyvenamieji pastatai - priklausomasis Zeldynas
turi sudaryti 30 procenty sklypo ploto (bent
dalyje, kur planuojami daugiabucdiai).

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

AiSkinamajame raSte apibudinti situacijg apie sklype
esamus medzius. Jeigu medziy yra — pateikti jy
vertinimg. Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , Dél Zeldyny ir




zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo*), pateikiama inventorizacijos kortelé,
zeldiniy vertinimo metodika ir esamy zeldiniy planas
(Zr. bréziniy aprasyma, 8 punktas). Darbus gali atlikti
kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir vertinti jy
bukle turintis specialistas. Jeigu medziy néra —
pateikti apie tai informacija.

3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemongs:
medziagiSkumas, spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Aukstingumas 6-9 aukstai galimas 20 procenty teritorijos,
pagal detaliojo plano (TPDR registracijos Nr. T00060552)
sprendinius. Mazinti gyvenamosios paskirties korpusy
uzstatymo intensyvumg ir aukStinguma nevirsijant
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
(TPDR registracija Nr. T00056038) sprendiniy.
UZtikrinti gyvenamosios paskirties statiniams
(korpusams) norminj Zeldynu kiek] ir infrastruktira
(vaiky zZaidimy ir gyventoju poilsio aikStelés).
Koncentruotis ] pastato proporcijas atsizvelgus j esama
konteksta, integraluma, jtakg miestovaizdziui, ir j pastato
paskirtj. Rasti su gamtine ir urbanistine aplinka derancius
architektiirinius ir sklypo tvarkymo sprendinius. Formuoti
esamam rajonui biidingg uzstatyma darnios architekttiros
principais. Architektiiriné iSraiSka bei tiirinis
sprendimas kontekstualiis aplinkai. MedziagiSkumas,
spalvinis sprendimas, proporcijos, pastato
architektiiriné iSraiska turi atitikti Lietuvos
Respublikos Architekttiros jstatymo 11 str. ir
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str.
nustatytus architektiiros kokybés kriterijus bei
savivaldybés taikomus architektiiros kokybeés
reikalavimus.

Vadovautis 2021 m. balandZio 21 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimo Nr. 1-942
»Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objektu, kuriy architektiirinéms
idéjoms jvertinti privaloma skelbti projektu
konkursus* 4 punktu.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius.
Statinys savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, taciau biiti SiuolaikiSkas savo urbanistiniu
sprendimu ir architekttirine raiska.

ISlaikyti susiklosciusius funkcinius rysius.

Pateikti del projektiniy sprendiniy susidariusj vandeniui
laidziy ir nelaidZiy dangy santykj. Projektiniais
sprendiniais iSnagrinéti, jvertinti ir pasitlyti lietaus
vandens sulaikymo sprendinius sklype (laidZios dangos,
sulaikymo zonos, infiltracija ir t.t.). Zeldynui skirta
teritorijg projektuoti taip, kad ji tarnauty lietaus vandens
sulaikymo sprendiniams. Zaliose zonose neapsiriboti veja
— projektuoti medziy ir krimy kompozicijas.
Aiskinamajame raste motyvuotai apibiidinti parinkty
augaly rasing sudétj, viso kiemo ir kity erdviy planinés ir
erdvinés kompozicijos idéja.

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir
4 punktais, sklypo tvarkymo sprendinius turi formuoti
atestuotas Zeldyny projekto vadovas. Rengiant
tolimesne projekto techning dokumentacija vadovautis LR




Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr.
D1-719 “Dél atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny kiirimo
ir tvarkymo projekty rengimo tvarkos apraSo
patvirtinimo”.

Rengiant sprendinius rekomenduojame vadovautis 2020
m. gruodzio 21 d. Administracijos direktoriaus jsakymu
,»Dél sklypo apzeldinimo sprendiniy projektavimo
statinio projekto aplinkotvarkos dalyje metodikos
patvirtinimo* Nr. 30-2909/20.

3.3. | konteksto salygojami reikalavimai Turi atitikti aplinkinj uzstatymo konteksta. Vadovautis
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘
nuostatomis.

Patalpy planiné struktira — atitinkanti jy paskirtj.
Uztikrinti  reikalavimus, keliamus Zzmonéms su
negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
priecinamumas® bei nepaZeisti treiyjy asmeny
interesy.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* 61 punktu,
projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su LR
statybos jstatymo 14 straipsnio I dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy | Nustatyta tvarka gauti Vilniaus miesto savivaldybés
tinkly plétrai administracijos Infrastruktiiros skyriaus prisijungimo
prie susisiekimo komunikacijy salygas.

3.4. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | bendrojo plano (T00056038) ir sklypo Paneriy g. 49

specialiuosiuose planuose) detaliojo plano (TPDR registracijos Nr. T00060552)
sprendiniais.
3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi [vertinti esamus ir perspektyvinius dvira¢iy ir pés¢iyjy
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra | takus, pravaZiavimus ir plétros poreikius.
3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Objekto projektinius pasitilymus ir vizualizacijas
informacijos parengimas nustatyta tvarka teikti visuomenes aptarimui pagal STR

1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriaus nuostatas.

Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019-12-16 jsakymo Nr. 30-3178/19 ,,Dél
projektiniy pasiiilymy ir techninio projekto jtraukimo j
GIS duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt

Karolis Buivydas, tel. 211 2753, karolis.buivydas@vilnius.It

Vaiva Deveikiené, tel. 211 2470, vaiva.deveikiene@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
VYRIAUSIOJO MIESTO ARCHITEKTO SKYRIUS
KULTUROS PAVELDO APSAUGOS POSKYRIS

Sauliui Pamerneckiui 2021-08-05 Nr. A655- /21(2.3.3.14E-VMA)
Lukiskiy g. 3, Vilnius I 2021-07-27 prasyma (Reg. Nr.A654-515/21)
saulius@jad.lt

DEL VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATO 7.1 (SVECIU NAMU SU GYVENAMOSIOS
PASKIRTIES PATALPOMIS), PANERIU G. 49, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTO
PROJEKTINIU PASIULYMU

Informuojame, kad Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultiiros paveldo apsaugos
poskyris gaves Jusy prasSyma, pritarti vieSbu€iy paskirties pastato 7.1 (sveciy namy su
gyvenamosios paskirties patalpomis), Paneriy g. 49, Vilniuje, statybos projekto projektiniams

pasiiilymams, juos paveldosauginiu poziiiriu perziiiréjo ir pritaré (Reg. Nr. 21-179).

Pataréja, pavaduojanti Poskyrio vedéja Jolita Noreikiené

Daiva Miskiniené, tel. (8 5) 211 2678, +370 68795728, el. pastas: daiva.miskiniene@vilnius.lt

Biudzetin¢ jstaiga Konstitucijos pr. 3 ElL p. savivaldybe@vilnius.lt
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius www.vilnius.It
Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5) 2112000

Juridiniy asmeny registre Faks. (8 5) 2112222
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
Isduodamos pagal pateikta statytojo (uzsakovo) prasymag 2021-10-19 Nr. A348-1388/21

PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU SALYGOS

2021-10-27 Nr. 21/1925

Projekto pavadinimas VieSbuciy paskirties pastato 7.1. (sve¢iy namy su gyvenamosios
paskirties patalpomis) Paneriy g. 49, Vilniuje, statybos projektas
Statytojas (uZsakovas) UAB ,,Stamecha“

Susisiekimo komunikaciju salygos

Naudotis eismo jungtimi su Naugarduko gatve suprojektuota techniniu projektu
»~Administracinés paskirties pastatas. Paneriy g. 49, Vilnius. Statybos projektas (Statytojas - UAB
»Stamecha®, Statybos leidimo Nr. LSNS-01-181218-01554).

Vadovaujantis Sklypo Paneriy g. 49 (kadastro Nr. 0101/0055:91) detaliojo plano
sprendiniais, zemés sklypo eismo jungtj jjungti j Paneriy gatve. Panaikinti esamg eismo jungtj su
Paneriy gatve.

Projektuojamos susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros parametrai ir medZziagiSkumas
nustatomi ir tvirtinami Inzineriniy statiniy projekty ir projektiniy pasitilymy vertinimo darbo grupéje.

Savivaldybés vyriausias inZinierius (vyriausias pataréjas) Anton Nikitin

INFORMACIJA STATYTOJUI: Vadovaujantis Infrastruktiiros plétros jstatymo 7 straipsnio 3 dalimi turésite teikti
pasitilymg dél infrastruktiiros plétros sutarties sudarymo, jei sickiama suprojektuoti, jrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio
ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose suplanuota savivaldybés infrastruktirg ar atskirus Sios
infrastruktiiros elementus arba vadovaujantis Savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos nustatymo metodika,
patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. gruodzio 30 d. nutarimu Nr. 1475 ,Dél kompensacijos
savivaldybiy infrastruktiiros plétros iniciatoriams uz jy patirtas islaidas apskai¢iavimo ir iSmokéjimo tvarkos apraso ir
savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos nustatymo metodikos patvirtinimo*, turésite teikti praSyma apskaiciuoti
imoka (pagal Metodikos 1 priede pateikta forma). Vadovaujantis minéta Metodika, praSymas apskai¢iuoti jmoka turi biiti
pateikiamas pries§ pateikiant praSymga iSduoti statyba leidziantj dokumentg arba iki statybos darby pradzios, kai statyba
leidziantis dokumentas neprivalomas.

Vyresnioji specialisté Asta Jurskiené, tel. 211 2717
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"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikata "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
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@I ESAMI TRANSPORTO SRAUTAI

@D @» PROJEKTUOJAMOS TRANSPORTO SRAUTY JUNGYS
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ARCH |VYTAUTAS PLIADIS
TRANSPORTO SRAUTY SCHEMA 0
STATYTOUAS: BREZINIO ZYMUO: LAPAS| LAPY
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UAB "STAMECHA"

P21/03-TP-SA1.B-04
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VIESUJY ERDVIY MAZOJI ARCHITEKTURA \ A - AL BN,
- ANALOGAI B Sy Y N

S

AUGALY KOMPOZICIJA (MEDZIAI, KRUMAI)

MEDZIAI, KRUMAI

Medziai
H-8m,P-6m
(250 cm, SG- 18-20)

Daugiakamieniai medeliai
zema skéstaSake laja
H - 180 cm, SG- 6-10

Daugiakamieniai kriimai taisyklinga
laja
H-140 cm

VAIKY ZAIDIMY AIKSTELIY |JRANGA
- ANALOGAI

Daugiakamieniai krimai asimetriska
ir taisyklinga laja
H-50-120 cm

Daugiameciai Zydintys pomedziy ir

---------- gélyny plotai
AR e il N N B BN N BN BN NN BN NN BN NN BN BN BN BN BN BN BN A B
X RS 7 MENINIO AKCENTO
el ANALOGAI AIKSTEI
= : Lok 0 : 0 2022 | PROJEKTINIAMS PASIOLYMAMS IR VISUOMENES INFORMAVIMUI
i ' 3 B d TG o LAIDA | weooss | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
| : : : ATESTATO . » . KOMPLEKSO PAVADINIMAS:
NR. UAB ,SP architekty grupe oy ndill VIESBUGIY PASKIRTIES PASTATO (SVEGIU NAMU SU GYVENAMOSIOS

Pud y g. 204, Vilnius

tel. +37069832288, ol.p.: saulius@iad.t PASKIRTIES PATALPOMIS), PANERIY G. 49, VILNIUJE, PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

A424 SPV S. Pamerneckis BREZINIO PAVADINIMAS: i
SKLYPO APZELDINIMO IR MAZOSIOS 0
. ARCHITEKTUROS KONCEPCIJA M 1:250
STATYTOJAS: BREZINIO ZYMUO: LAPAS | LAPY

LT UAB "STAMECHA" P21/03-PP-SP-003




140.47

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI DANGOMS

BENDRIEJI RODIKLIAI C SKLYPO DALYJE

/
/140, | GUMINE LIEJAMA VAIKY ZAIDIMY AIKSTELIY Sklypo dalies C plotas 0827 m?
;/ <’1A0.2t _ | DANGA, STOR| TIKSLINTI PAPILDOMAL; 248 m? Pastatais uzstatomas plotas 2645 m?
;_r' 140.26 TRINKELIY PESCIUJY TAKAMS DANGA 80 mm; | | Bendrasis pastato plotas 20555,43 m?
/. 1856m° AntZeminés pastato dalies plotas*| 15 900 m?
\_\ $%40.22 s TRINKELIY PESCIUJY TAKAMS DANGA 80 mm; | | PoZeminés pastato dalies plotas | 4655.43 m?
\\140.35 & i Uzstatymo tankis 27%
\ 140.3. APZELDINTO KORIO DANGA; Uzstatymo intensyvumas 1.5
\Rg.54 14027 S Pastato aukstis 30.40 m
- ZELDINAMA TERITORIJOS DALIS Auksty skaicius 6-9a
(VEJA/DAUGIAMETES ZOLES, KRUMINIAI
ZELDINIAI); 2729 m? Buty kiekis 144 vnt.
PAAUGLIY SPORTO AIKSTELIY DANGA; Viesbucio numeriy kiekis 98 vnt.
94 m?* Bendras buty ir numeriy kiekis 242 vnt.
ASFALTBETONIO DANGA;
1900 m? Automobiliy stovéjimo vietos 36 vnt.
\__/ bendras projektuojamas Zeldiniy plotas - 3154 m? | SKIypo dalyje C
40.45 "\ 40.0. privalomas Zeldyny plotas sklypo dalyje C - 2948 m? Au-tomloh‘il'iq stovéjimg vietos 142 vnt.
; (30% sklypo dalies ploto) poZzemingje saugykloje
4 Automobiliy stovéjimo vietos 110 vnt.
daugiaaukstéje saugykloje,
\ B sklypo dalyje (skirtos C etapui)
§ Bendras automobiliy viety kiekis 288 vnt.
159 Automobiliy viety poreikis 270 vnt.
EKSPLIKACIJA
1. | Projektuocjamas negyvenamosios paskirties korpusas A
3 2. | Projektuojamas gyvenamosios paskirties korpusas B
3. | Projektuojamas gyvenamosios paskirties korpusas C
\@&'39.74 4. | Projektuojamas gyvenamosios paskirties korpusas D
\ 5. | Vaiky zaidimo aikStelés (248 m?)
\ 139,71 135 6. | Jaunimo sporto aikstelé
; porto aikstelé
139, 7. | Ramaus poilsio vieta
8. | Gaisrinio automobilio apsisukimo aikstelé
9. | lvaziavimas j poZemine automobiliy saugykla
10. | Atlieky surinkimo aikstelé
139.58 11. | Dviragiy stovéjimo vietos (viso 61 vnt.)

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL

— = m— SKLYPO RIBA

VYKDOMU DARBU RIBA

= == mm = STATYBOS ZONOS RIBA (pagal detalyjj plana)
—~ — — — GAISRINIO AUTOMOBILIY PRAVAZIAVIMO TAKAS

PROJEKTUOQJAMI PASTATAI

> |EJIMAI | GYVENAMUOSIUS KORPUSUS
> |EJIMAI | KOMERCINES PATALPAS
AV IVAZIAVIMAI | SKLYPA
v IVAZIAVIMAS | POZEMIN] PARKINGA
E’ BUITINIU ATLIEKY KONTEINERIY AIKSTELE
0 2022 PROJEKTINIAMS PASIOLYMAMS IR VISUOMENES INFORMAVIMUI
LAIDA ISLEID. DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
[{]
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tol. +37069832288, oLp.: saulus@jact PASKIRTIES ®ATALPOMIS), PANERIY G. 49, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS
A424 SPV  |s. Pamerneckis BREZINIO PAVADINIMAS: LAIDA
DANGU PLANAS M 1:500 0
STATYTOUAS: BREZINIO ZYMUO: LAPAS | LARY
LT UAB "STAMECHA" P21/03-PP-SP-002 1 ;
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