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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

Eil. Nr. Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Pavadinimas Pastabos 

1 TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 
1.1  NEB-21-08-PP-PPSŽ - 0 Dokumentų sudėties žiniaraštis  

1.2  NEB-21-08-PP-BSR - 0 Bendrieji statinių rodikliai  
1.3  NEB-21-08-PP-AR - 0 Aiškinamasis raštas  

2 BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 
2.1  NEB-21-08-PP-SP-01 - 0 Sklypo planas  
2.2  NEB-21-08-PP-SA-01 - 0 1 aukšto planas  
2.3  NEB-21-08-PP- SA-02 - 0 2 aukšto planas  
2.4  NEB-21-08-PP- SA-03 - 0 3 aukšto planas  
2.5  NEB-21-08-PP- SA-04 - 0 Fasadai ir pjūvis  
2.6  NEB-21-08-PP- SA-05 - 0 Pastato vaizdas Nr.1  
2.7  NEB-21-08-PP- SA-06 - 0 Pastato vaizdas Nr.2  
2.8  NEB-21-08-PP- SA-07 - 0 Pastato vaizdas Nr.3  
2.9  NEB-21-08-PP- SA-08 - 0 Pastato vaizdas Nr.4  

3 PRIEDAI 
3.1  -  Projektavimo užduotis  
3.2  -  NTR išrašas  
3.3  -  Žemės sklypo ribų planas  
3.4  -  Topografinė nuotrauka  
3.5  -  Detalusis planas  
3.6  -  Detaliojo plano įsakymas  

 
 
 
 
 
 



ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO SU SANDĖLIAVIMO  PASKIRTIES 
PATALPOMIS, JONAVOS G. 45C, KAUNAS, NAUJOS STATYBOS PROJEKTO 
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 
 
 

Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 5 priedą 

 

Eil. Nr. Pavadinimas Kiekis Mato vienetas 
 

I. SKLYPAS  

1 Sklypo plotas 2139 m2  

2 Sklypo užstatymo tankis 30 %  

3 Sklypo užstatymo intensyvumas 60 %  

II. PASTATAI  

1 ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS  
  

 

2 Pastato bendrasis plotas 1282.57 m2  

3 Pastato naudingasis plotas 1282.57 m2 
 

 

4 Pastato tūris 6872 m3  

5 Aukštų skaičius 3 vnt.  

6 Pastato aukštis 12 m  

7 Energinio naudingumo klasė A++    

8 Pastato akustinio komforto sąlygų klasė -    

9 Statinio atsparumo ugniai laipsnis II    

10 Kiti papildomi rodikliai -    

 

 

 
 
 
Projekto vadovas 
Lukas Tarnauskas 
Atestato.Nr. A1695 
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ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO SU SANDĖLIAVIMO  PASKIRTIES PATALPOMIS, 

JONAVOS G. 45C, KAUNAS, NAUJOS STATYBOS PROJEKTO 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

 
1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

 Projektuotojas: 

UAB NEBRAU, Lukas Tarnauskas, Kaunas, tel.: +370 611 24768, el. paštas: lukas@nebrau.com, 
P.V. atestato Nr. A1695 

Projekto pavadinimas: 
Administracinės paskirties pastato su sandėliavimo  paskirties patalpomis, Jonavos g. 45c, Kaunas, naujos statybos 
projektas. 

Statybos adresas: 
     Jonavos g. 45C, Kaunas. 

Sklypo registro kodas: 
Unikalus daikto numeris: 4400-5286-8063  
Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietoves pavadinimas: 1901/0052:43 Kauno m. k.v. 

Statytojas (užsakovas): 
UAB "Vitaresta", įmonės kodas  135227610 

Statybos rūšis (pagal STR 01.01.08:2002): 
Naujo statinio statyba. 

Statinio rūšis pagal naudojimo paskirtį (pagal STR 1.01.09:2003) 
Administracinės paskirties pastatai. 

Statinio kategorija (pagal STR 1.01.06:2013): 
Ypatingasis statinys. 

Projektavimo etapas: 
Projektiniai pasiūlymai (PP). 

Projektavimo ir statybos finansavimo šaltiniai: 
Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privačiomis užsakovo lėšomis. 

 

2 ESAMA SITUACIJA 

 

Jonavos g. 45C sklypo plotas 0.2139 ha. Sklypo unikalus numeris 4400-5286-8063. Sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis - 
kita, naudojimo būdas - komercines paskirties objektu teritorijos ir atskirųjų želdynu teritorijos. Sklypo plotas - 0.2139 ha. Sklypas (skl. 
kad. Nr. 1901/0052:43 Kauno m. k.v.) nuosavybės teisė priklauso UAB “Vitaresta”. 
 Sklype įregistruotos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: Paviršiniu vandens telkiniu apsaugos zonos - 2139.00 kv. m; 
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos - 1235.00 kv. m; Požeminio vandens 
vandenviečių apsaugos zonos; Aerodromo apsaugos zonos - 2139.00 kv. M. 
 Sklype įregistruoti servitutai: Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas 
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(viešpataujantis) Plotas: 308.00 kv.m  ,S-1 žemes sklype adresu Jonavos g. 45A. Kelio servitutas - teise važiuoti transporto 
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) 237.00 kv.m S-6 žemes sklypu Nr. 4 (pagal FPP), Nr. 5 (pagal FPP) savininkams. 
Kelio servitutas - teise važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis), 308.00 kv. m S-1 žemes sklype 
adresu Jonavos g. 45A. 
 

ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI VADOVAUJANTIS PARENGTU DETALIUOJU PLANU, 
PATVIRTINTU  2020-11-12, NR. A-3628 
 

Adresas Jonavos g. 45C 

Žemės sklypo kadastrinis numeris 1901/0052:43 Kauno m. k.v. 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis Kita 

Žemės sklypo naudojimo būdas komercines paskirties objektu teritorijos – 99%  ir atskirųjų želdynu teritorijos 1% 

Žemės sklypo plotas 0.2139 ha 

Sklypo užstatymo tankumas pagal detalųjį planą, 50 % 

Sklypo užstatymo intensyvumas pagal detalųjį planą, 2 

Aukštingumas 8 ir 12 m 

 

3 SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

  

Susisiekimas. Pagal galiojantį detalųjį planą ir registro duomenis įvažiavimas į Jonavos g 45C sklypą per sklypą Jonavos g. 
45A per suformuotą servitutą.  
 Įvažiavimo/išvažiavimo į sklypą zonose, stovėjimo aikštelėse numatoma asfaltbetonio arba trinkelių danga. Pėsčiųjų takai - 
klinkerinės trinkelės.  
 Aptvėrimas. Sklypo aptverti nenumatoma. 
 Automobilių parkavimas. Automobilių išdėstymas sklype sprendžiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai". Numatomas projektuojamų lengvųjų automobilių parkavimo vietų skaičius Jonavos g 45C sklype 
30 vnt. 
 Skaičiavimai: 
 Sandėliavimo paskirties patalpos (1 vieta 200 m2 salės ploto) 133,81 m2 / 200 = 0,69 ; 1 vieta. 
 Administracinės paskirties patalpos (1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto) 524,64 m2 / 25 = 20,86; 21 vietos. 
 Konferencijų (1 vieta 10 m2 salės ploto) 70.43/ 10 = 7.43; 7 vietos. 
 Maitinimo paskirties patalpos (1 vieta 15 m2 salės ploto) 220 m2 / 15 = 14,66; 15 vietų. 
 Pagal patalpų naudojimo paskirtis pastate skaičiuojamas automobilių parkavimo vietų skaičius 29. 
   
 Apželdinta teritorijos dalis. Dabar galiojančiame teritorijos detaliajame plane Jonavos g. 45C sklypui apželdinamos teritorijos 
dalis nurodyta 214 m2. Pateiktuose sprendiniuose sklypo teritorijoje numatoma apie 458 m2 apželdinto ploto. 
 Sklypo teritorijoje numatytos preliminarios dviračių saugojimo vietos ir žaidimų aikštelės. 
 

 
4 STATINIO ARCHITEKTŪROS SPRENDINIAI 

 

Pastatas projektuojamas vadovaujantis projektavimo užduotimi galiojančiu detaliuoju planu ir statybos techniniais reglamentais. 

Sklype pastato vieta parinkta įvertinus detaliajame plane numatytą užstatymo zoną. Atsižvelgus į  aplinkinę urbanistinę situacija 

nuspręsta pastatą projektuoti trijų aukštų. Sklype numatyti skirtingi aukščio režimai todėl pastatas suprojektuotas taip, kad nepažeistų 

šių reikalavimų. Pastato trečiojo aukšto tūris atitraukiamas nuo sklypo ribos per 4,75 m. 

 



Dokumento žymuo: 

NEB-21-08-PP-SA-AR 
Lapas Lapų Laida 

3 3 0 

 

 

 

Pastato architektūrinė išraiška lakoniška, moderni, pastato ilgaamžiškumą užtikrins naudojamos aukšto lygio apdailos 

medžiagos. Pastato tūris suskaidomas įgilinant pastato stiklines dalis, pirmajame aukšte formuojamos dvi konsolės ties pagrindiniais 

įėjimais į pastatą. Pastatas projektuojamas taip, kad butų kuo viena lytiškesnis savo medžiagiškumu. Apdailai naudojama aliuminio 

kompozito plokštė, bei perforuotos metalo plokštumos, kurios tarnaus ir kaip architektūrinis elementas ir kaip saulės kontrolės 

priemonė. 

Pirmajame pastato aukšte numatoma įrengti sandėliavimo ir k.t. valymo įmonei reikalingas pagalbines patalpas. Taip pat 

projektuojamos buitinės darbuotojų patalpos. Per numatytus holus, bei tambūrus projektuojami ryšiai su kitais pastato aukštais. 

Antrajame pastato aukšte numatoma įrengti kabinetus, pasitarimo kambarius, darbuotojų poilsio zoną, bei sanitarinius mazgus. 

Trečiajame pastato aukšte projektuojama darbuotojų sporto salė, konferencijų salė, kabinetai, darbuotojų poilsio patalpa, bei 

sanitariniai mazgai.  

 

 

5 PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS PRIVALOMIEMS PROJEKTO  DOKUMENTAMS 

 
Projektiniai sprendiniai atitinka privalomuosius Projekto dokumentus, taip pat teritorijų planavimo dokumentus, esminius statinio 

ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, saugomų teritorijų apsaugos reikalavimus. Planiniai sprendimai atitinka keliamus 

užsakovo reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 

 
 
 
 

Projekto vadovas 
Lukas Tarnauskas 
Atestato Nr. A1695 
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2 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
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1.25

2.07

Tambūras

5.26

7

8

9

10

1.86

Poilsio patalpa11

33.62

18.83

Dušas 3.32

Kabinetas12 138.81

13 3.78

14

15

16

5.08

4.29

4.29

Konferencijų salė

1 2

3

4

56

78

9
10

11

12

1314
1516

Pat. Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m²
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