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1. Projektiniy pasitilymuy paskirtis isreiksti ir pristatvti visuomenei pastato architektfz ¢ idéjg

STATYTOJO PARENGTA PROJEKTINIU PASIGEYM

2022m. vasario 11d: ~—45%
Vilnius el
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2. Informacija apie sumanyta projektuoti statinj

2.1. | statinio projekto pavadinimas Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas.
Anyks¢iy r. sav., Vikoniy k., Gyliy g. 10. Statybos
projektas

2.2. | pagrinding statinio naudojimo paskirtis Gyvenamoji

2.3. | statinio kategorija Neypatingas

2.4. | statinio bendras plotas 101.65m’

2.5. | sklypo plotas 7000m*

2.6. | kita informacija (paveldo, saugomos | -

teritorijos)

2.7 | Zemés sklypo pagrindiné naudojimo | Kita. Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty

paskirtis ir naudojimo biidas teritorijos

3. Sialomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

3.2 uzstatymo tipas vd (vienbutis ir dvibutis uZstatymas)
3k uzstatymo tankis ki 17%
3.4. uzstatymo intensyvumas Iki 40%
5.5 aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | Ik 8.5m
esamo zemes pavirsiaus
3.6. maksimali absoliutiné altitudé (m) 108.25m
& auksty skaiéius (nuo—iki) 1-2
3.8. automobiliy stovéjimo viety skaicius Iki 4
3.9 priklausomy zeldynuy plotas daugiau nei 50 %
310 esami medziai (jvertinimas / kiekis) Sklype medziy, kuriy kamieno skersmuo I[,3m
auk3tyje bty didesnis nei 20cm, néra.

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai

4.1. | pastato pagrindinis, naudingasis plotas 101.65
4.2. | salés plotas (prekybos, maitinimo ir kultiiros paskirties pastaty) | -
4.3. | buty / bisty skaicius 1
4.4. | kambariy (numeriy) skaiius 4
4.5. | darbo viety skai¢ius -
4.6. | aptarnaujamy zmoniy skaicius =
| 4.7. | gamybos, kitos planuojamos tkinés veiklos apimtis -
’ 4.8. | kiti rodikliai 5

5. Projektiniy pasitilymy sudétis

5.1

AiSkinamasis rastas

-

Grafiné dalis:

5.2.1 Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas;

5.2.2 architekttiriniai bréziniai;




5.2.3 statiniy su gretima urbanistine aplinka vizualizacija;
5.2.4 teritorijuy planavimo dokumentai;

6. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys

6.1. | NTR iradas
6.2. | Sklypo riby planas
6.3. | Igaliojimas projektuotojui

Statytojas (uzsakovas): J. A,
Projektiniy pasifitymy rengéjas: architektas Jonas Martinkus




Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas. Anyks¢iy r. sav., Vikoniy k., Gyliy g. 10. Statybos projektas

PROJEKTINIU PASIULYMU
AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMA PADETIS

1.1.  Bendrieji duomenys. Projektuojamas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas
bei pagalbinio tikio paskirties pastatas sklype (sklypo vieta pazyméta gelsvai 1 pav.),
esanCiame Anyksciy r. sav., Vikoniy k., Gyliy g. 10. Sklypo plotas 0.7000 ha, kad. nr.
3454/0002:438. Sklypas yra kvartale, kurj 1§ piety riboja Valaukio upelis ir geleZinkelio
linija, 1§ likusiy pusiy — lanku nusidriekusi Gyliy gatvé. Pagrindiné naudojimo paskirtis —
kita, zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus, detalusis planas rengtas nebuvo.
Sklype esantys apribojimai pagal NTR iSraSg: keliy apsaugos zonos. Servituty néra.
Privaziuojama i§ Siaurés ryty krastinés nuo zvyro dangos kelio. Sklype auga pavieniai
jauni medziai (kamieny skersmuo 1.3m aukstyje nesiekia 10cm), kriimai. Remiantis NTR
iSraSu saugotiny zeldiniy sklype néra. Reljefas sklype tolygiai kyla piety-Siaurés kryptimi
nuo 98.20 m iki 10.80m absoliutinés altitudés. Sklype esamy pastaty néra, inzineriniai
tinklai neatvesti. Gretimame sklype i§ piety pusés auga jaunas miskas. Aplinkiniuose
sklypuose vyrauja ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai kur vykdoma zemés
tkio veikla. Artimiausi statiniai nuo projektuojamy pastaty nutole didesniu nei 100m
atstumu, tod¢l vizualiné sgsaja tarp projektuojamy ir esamy pastaty yra menka.

345400020255

343400020263

345400020263

343400020026

34540002013 2

1 pav.
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21-91-PP-AR




Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas. Anyksciy r. sav., Vikoniy k., Gyliy g. 10. Statybos projektas

2. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS

2.1.  Sklypui nerengtas detalusis planas. Vadovaujamasi galiojan¢iu Bendruoju planu (2
pav.), pagal kurj, sklypas yra neurbanizuojamoje teritorijoje. Joje gali buti statomi nauji
gyvenamieji pastatai kitos paskirties Zemés sklypuose, skirtuose gyvenamajai statybai
Teritorijy planavimo 20 str. (,Zemés sklype, esan¢iame neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje, kuriai néra parengto galiojancio detaliojo plano, galima
statyba, atitinkanti savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens
bendrojo plano, jeigu jis parengtas, sprendinius, zemés sklypo pagrinding Zemés
naudojimo paskirt] ir biidg, vadovaujantis Statybos jstatymo nuostatomis.*) ir Statybos
Jstatymo nustatyta tvarka. D¢l to rengiami projektiniai pasiiilymai ir vadovaujami zemiau

pateiktomis nuostatomis.

Siekstupys

s Anykseny

Kydaico

Iveqkinys
AnaAi

2 pav.

2.2. Reglamentai, kuriais vadovaujamais rengiant projekta:

a) Maksimalus sklypo uzstatymo tankis pagal STR 2.02.09.2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai® 9 priedo 1p. — iki 17% (skaiciuota interpoliacijos biidu);

b) Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas pagal STR 2.02.09.2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 priedo 1p. — iki 40%;

¢) Minimalus atstumas nuo atskirai statomo Namo ir jo priklausiniy (iSskyrus
nesudétingus statinius) pagal STR 2.02.09.2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai® 9 priedo 4p. iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3
metrai; atstumas tikslinamas atsiZvelgiant j statinio ugniai atsparumo laipsnj pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 92p. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stoga turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiCiuojant jj nuo Zemes sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas. Anyksciy r. sav., Vikoniy k., Gyliy g. 10. Statybos projektas

kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy auksStis gali buti didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks$Cio metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojanc¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

d) Zeldyny plotas pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprago
prieda — ne mazesnis kaip 25%;

e) Zemés sklypo tvarkymas. Tvoros tarp sklypy turi atitikti statybos techniniy
reglamenty nustatytus reikalavimus tvory jrengimui dél kaimyniniy sklypy
insoliacijos. Statyti tvorg ant sklypo ribos (kai tvoros konstrukcijos perzengia sklypo
ribg) galima turint raSytin} kaimyninio sklypo savininko sutikimg.

f) automobiliy stovéjimo vietas numatyti sklypo ribose pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentelés nuostatas.

3. SPRENDINIAI

3.1.

3.2

3.3.

Sklypo plano sprendiniai. Jvaziavimas j sklypa numatomas i§ esamos zZvyro dangos
gatvés (kelio). Jvaziavimo plotis 3,5m. Rekomenduojama vaziuojamoji danga — skaldos
danga. Gyvenamasis namas ir tikinis pastatas statomi pietrytiné¢je sklypo dalyje. Statybos
zonoje reljefas koreguojamas nezymiai. Gyvenamojo namo vakarin¢je dalyje numatoma
jrengti atvirg mediniy lenty terasg. Pastaty perimetru jrengiama betoniniy trinkeliy
nuogrindos. Sklypas aptveriamas ne aukStesne nei 1,5m auks$€io azuriné tvora, ties
Jvaziavimu jrengiami vartai ir varteliai (aptvaros sprendiniai bus tikslinami TP metu).
Statoma buitiniy nuoteky valykla, jrengimas vandens grezinys, tiesiami vandentiekio,
buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, elektros tinklai.

Pagrindiniai sklypo plano dalies sprendiniy bendrieji rodikliai:
a) Sklypo plotas: 7000m?;

b) UzZstatymo plotas: 192m?;

¢) Uzstatymo tankis: 3%;

d) Uzstatymo intensyvumas: 2%;

e) Apzeldinta sklypo dalis: 6205m*/ 89%;

f) Minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis: 2vnt.

Pastaty tarinis sprendimas, patalpos. Projektuojamas gyvenamosios paskirties (vieno
buto) pastatas (6.1) — skirtas vienai Seimai gyventi, pagalbinio tikio paskirties pastatas
(toliau ,,ukinis pastatas®), skirtas automobilio laikymui ir dirbtuvéms. Taip pat
projektuojamas tipinis buitiniy nuoteky valymo jrenginys. Gyvenamasis pastatas
priskiriamas neypatingyjy statiniy kategorijai, tikinis pastatas ir nuoteky valykla — II
nesudétingyjy. Projektuojamy pastaty architektiira derinama prie artimiausiy gretimybiy,
laikomasi niuanso principo, sprendiniai iSlaiko teritorijos vizualinj vientisumg. Pastatai
vieno auksto, dvislaiiais stogais, paprastos planinés struktiiros. Gyvenamajame pastate
projektuojamos S§ios patalpos: atviras prieangis, gyvenamasis kambarys su virtuvés ir
svetainés zonomis, du sanitariniai mazgai (viename i§ jy montuojama techniné jranga
pastato Sildymui), trys miegamieji kambariai. Pastato pietinéje dalyje numatyta atvira
lenty dangos terasa. Ukiniame pastate numatomos §ios patalpos: garazas, dirbtuvés ir
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sanitarinis mazgas. Patalpy i8déstymas pasaulio Saliy atZvilgiu parinktas atsizvelgus |

statytojo pageidavima, namo padétj privaziavimo, saulétumo atzvilgiu.

3.4.Pastaty iSorés apdaila. ISorinés pastaty sienos suprojektuotos tinkuojamso sistemos.

Apdailai naudojamos rusvos spalvos apdailinés plytelés (orientaciné spalva RAL 1001),
cokolin¢ dalis dengiama pilkos spalvos (RAL 7040) drégmei atspariu tinku. Stogo danga
— tamsiai rudos spalvos (orientaciné spalva RAL 8025) skardos laks$tai. Langai plastiko

rémy, tamsiai pilkos spalvos (orientaciné spalva RAL 7016).

3.5.Pagrindiniai gyvenamosios paskirties pastato rodikliai:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

a)
b)
<)
d)
e)
f)

Statinio kategorija: neypatinga statinys;

Statybos riisis: naujo pastato statyba;

Bendras visy pastaty plotas: 101.65m?;

Pastato aukstis nuo vidutinio Zemés pavirSiaus: 4.81m;
Pastato tiiris :512m?*;

Atsparumo ugniai laipsnis: IIT

Energinio naudingumo klasé: A++.

Statinio kategorija: nesudétingas statinys;

Statybos rtiSis: naujo pastato statyba;

Bendras visy pastaty plotas: 42.34m?;

Pastato aukstis nuo vidutinio zemes pavirSiaus: 4.10m;
Pastato tiiris :204m’;

Atsparumo ugniai laipsnis: II1.

3.7. Konstrukcijy apraSymas.

a)

b)

<)
d)

e)

Pamatai monolitiniai poliniai su g/b pamatine sija; rostverkai hidroizoliuojami,
Siltinami EPS plokstémis i§ Sony ir apacios.

[Sorinés sienos miirijamos statomos i$ sertifikuoty Siaudy skydy (dvigubo medinio
karkaso su presuoty Siaudy uzpildu);

Vidinés pertvaros medinio karkaso, uzpildyto medzio plauso vata;

Stogai konstruojami i§ mediniy gegniy, stygy ir mirloty, Siltinami medzio plauso
vatos dembliais;

Langai plastiko rémuy;

Lubos pakabinamos (gipso kartono ploksciy).

3.8.Pastaty inZineriniy sistemy ir inZineriniy tinkly apraSymas.

a)
b)

Sildymas — numatoma jrengti Silumos siurblio ,,gruntas-vanduo* sistema;
Védinimas — natiiralus, o sanitariniuose mazuose, virtuvéje jrengiami veédinimo
kanalai, iSvedami per stoga;

LAPAS LAPY LAIDA
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¢) Vandentiekis ir fekaliné kanalizacija — vietiniai vandentvarkos jrenginiai (vandens
gavybos grezinys ir biologinio nuoteky valymo jrenginys su iSvalyty nuoteky
infiltracijos Suliniu);

d) PavirSiniy nuoteky tinklai — numatoma jrengti lietaus nuoteky infiltracing sistema;

e) Elektros tiekimas — elektros tinkly projektavimas ir jrengimimas bus vykdomas pagal
AB ,,Energijos skirstymo operatorius® prisijungimo sglygas.

Projekto vadovas ir architektas J. Martinkus
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PASTABOS:
1. Pamatus jrengti tik atlikus grunto tyrimus;
2. Konstrukcinis sprendimas yra preliminarus, prie$ pradedant statybg turi bati parengta konstrukcijy dalis.
3. Rostverkai hidroizoliuojami.
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PASTABOS:
1. Patalpy Sildymas grindinis, naudojama geoterminé Silumos siurblio sistema;
2. Patalpy védinimas - natlralus; sanitariniuose mazguose, virtuvéje, numatyti natdralaus
védinimo kanalai; védinimo sprendiniai preliminards, prie§ pradedant statybos darbus
rekomenduojama parengti Sildymo-védinimo projekto dal].
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PASTABOS:

1. Stogo danga - metaliné;

2. Lietaus nuvedimas - iSorinis;

3. Bitina jrengti detales stogo konstrukcijy bei ventiliacijos kaminéliy priezidrai;
4. Stogo elementy pozicijos orientacinég;
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PASTABOS:

1. Fasady spalvos ir medziagiSkumas gali bdti tikslinamas statybos metu pagal pasirinktg gamintojg;
2. Apskardinimy spalva derinti prie lietvamzdziy spalvos (tamsiai pilka RAL 7016);

3. Karnizai i§ apacios pakalami lentelémis (gegnés paslepiamos).
4. Pagrindinio jéjimo duris dél dazno varstymo rekomenduojama rinktis aliuminio konstrukcijos.
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1. Fasady spalvos ir medziagiSkumas gali bdti tikslinamas statybos metu pagal pasirinktg gamintoja;
2. Apskardinimy spalvg derinti prie lietvamzdziy spalvos (tamsiai pilka RAL 7016);

3. Karnizai i§ apacios pakalami lentelémis (gegnés paslepiamos).

4. Pagrindinio jéjimo duris dél dazno varstymo rekomenduojama rinktis aliuminio konstrukcijos.
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	2. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS
	2.1. Sklypui nerengtas detalusis planas. Vadovaujamasi galiojančiu Bendruoju planu (2 pav.), pagal kurį, sklypas yra neurbanizuojamoje teritorijoje. Joje gali būti statomi nauji gyvenamieji pastatai kitos paskirties žemės sklypuose, skirtuose gyvenamajai statybai Teritorijų planavimo 20 str. („Žemės sklype, esančiame neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje, kuriai nėra parengto galiojančio detaliojo plano, galima statyba, atitinkanti savivaldybės lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovės lygmens bendrojo plano, jeigu jis parengtas, sprendinius, žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir būdą, vadovaujantis Statybos įstatymo nuostatomis.“) ir Statybos įstatymo nustatyta tvarka. Dėl to rengiami projektiniai pasiūlymai ir vadovaujami žemiau pateiktomis nuostatomis.
	3.3. Pastatų tūrinis sprendimas, patalpos. Projektuojamas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (6.1) – skirtas vienai šeimai gyventi, pagalbinio ūkio paskirties pastatas (toliau „ūkinis pastatas“), skirtas automobilio laikymui ir dirbtuvėms. Taip pat projektuojamas tipinis buitinių nuotekų valymo įrenginys. Gyvenamasis pastatas priskiriamas neypatingųjų statinių kategorijai, ūkinis pastatas ir nuotekų valykla – II nesudėtingųjų. Projektuojamų pastatų architektūra derinama prie artimiausių gretimybių, laikomasi niuanso principo, sprendiniai išlaiko teritorijos vizualinį vientisumą. Pastatai vieno aukšto, dvišlaičiais stogais, paprastos planinės struktūros. Gyvenamajame pastate projektuojamos šios patalpos: atviras prieangis, gyvenamasis kambarys su virtuvės ir svetainės zonomis, du sanitariniai mazgai (viename iš jų montuojama techninė įranga pastato šildymui), trys miegamieji kambariai. Pastato pietinėje dalyje numatyta atvira lentų dangos terasa. Ūkiniame pastate numatomos šios patalpos: garažas, dirbtuvės ir sanitarinis mazgas. Patalpų išdėstymas pasaulio šalių atžvilgiu parinktas atsižvelgus į statytojo pageidavimą, namo padėtį privažiavimo, saulėtumo atžvilgiu.
	3.4. Pastatų išorės apdaila. Išorinės pastatų sienos suprojektuotos tinkuojamso sistemos. Apdailai naudojamos rusvos spalvos apdailinės plytelės (orientacinė spalva RAL 1001), cokolinė dalis dengiama pilkos spalvos (RAL 7040) drėgmei atspariu tinku. Stogo danga – tamsiai rudos spalvos (orientacinė spalva RAL 8025) skardos lakštai. Langai plastiko rėmų, tamsiai pilkos spalvos (orientacinė spalva RAL 7016).
	3.5. Pagrindiniai gyvenamosios paskirties pastato rodikliai:
	a) Statinio kategorija: neypatinga statinys;
	b) Statybos rūšis: naujo pastato statyba;
	c) Bendras visų pastatų plotas: 101.65m2;
	d) Pastato aukštis nuo vidutinio žemės paviršiaus: 4.81m;
	e) Pastato tūris :512m3;
	f) Atsparumo ugniai laipsnis: III
	g) Energinio naudingumo klasė: A++.
	3.6. Pagrindiniai ūkinio pastato rodikliai:
	a) Statinio kategorija: nesudėtingas statinys;
	b) Statybos rūšis: naujo pastato statyba;
	c) Bendras visų pastatų plotas: 42.34m2;
	d) Pastato aukštis nuo vidutinio žemės paviršiaus: 4.10m;
	e) Pastato tūris :204m3;
	f) Atsparumo ugniai laipsnis: III.
	3.7. Konstrukcijų aprašymas.
	a) Pamatai monolitiniai poliniai su g/b pamatine sija; rostverkai hidroizoliuojami, šiltinami EPS plokštėmis iš šonų ir apačios.
	b) Išorinės sienos mūrijamos statomos iš sertifikuotų šiaudų skydų (dvigubo medinio karkaso su presuotų šiaudų užpildu);
	c) Vidinės pertvaros medinio karkaso, užpildyto medžio plaušo vata;
	d) Stogai konstruojami iš medinių gegnių, stygų ir mūrlotų, šiltinami medžio plaušo vatos dembliais;
	e) Langai plastiko rėmų;
	Lubos pakabinamos (gipso kartono plokščių).
	3.8. Pastatų inžinerinių sistemų ir inžinerinių tinklų aprašymas.
	a) Šildymas – numatoma įrengti šilumos siurblio „gruntas-vanduo“ sistemą;
	b) Vėdinimas – natūralus, o sanitariniuose mazuose, virtuvėje įrengiami vėdinimo kanalai, išvedami per stogą;
	c) Vandentiekis ir fekalinė kanalizacija – vietiniai vandentvarkos įrenginiai (vandens gavybos gręžinys ir biologinio nuotekų valymo įrenginys su išvalytų nuotekų infiltracijos šuliniu);
	d) Paviršinių nuotekų tinklai – numatoma įrengti lietaus nuotekų infiltracinę sistemą;
	e) Elektros tiekimas – elektros tinklų projektavimas ir įrengimimas bus vykdomas pagal AB „Energijos skirstymo operatorius“ prisijungimo sąlygas.
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