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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

I. BENDRIEJI DUOMENYS 
 
Projektinių pasiūlymų paskirtis 
Nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijų planavimo įstatymo 20 
straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės 
sklype leidžiama. 
Vadovaujantis parengtais ir suderintais projektiniais pasiūlymais toliau rengiamas supaprastintas statybos 
projektas. 
Objektas  
Sodo namo ir pagalbinio ūkio paskirties pastato Palangoje, Serbentų 4-asis tak. 20, supaprastintas statybos 
projektas. 
Statytojas (-ai)/ sklypo savininkas (-ai)  
G. J. ir A. J. 
Statinio projektuotojas 
Donatas Rumšas, ind. veiklos pažyma nr.: 838629,  tel.: +370 633 57433, el. paštas: dspstudija@gmail.com. 
Statinio projekto vadovas – Donatas Rumšas (atestato Nr. 38703). 

II. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS  
 
Geografinė vieta 
Žemės sklypas yra į rytus nuo Šventosios, SB „Būtingė“, Serbentų 4-asis tak. 20.  

 
1 pav. Ištrauka iš NT kadastro žemėlapio. 
Žemės sklypo duomenys 
 žemės sklypo plotas - 0,0600 ha; 
 kadastrinis Nr. 2501/0009:38 (unik. Nr. 2501-0009-0038);  
 sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis- žemės ūkio; 
 naudojimo būdas– mėgėjų sodo žemės sklypai. 
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Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:  
- elektros tinklų apsaugos  zonos (III skyrius, ketvirtasis  skirsnis); 
- viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis 

skirsnis). 
 

III. ARCHITEKTŪRINIAI IR SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI 
 

Projektuojamas statinys 
Projektuojamas vieno aukšto sodo namas dvišlaičiu stogu, kurio bendras plotas sudaro 51,94 m2, tūris – 168 
m3, aukštis – 4,24 m, užstatomas plotas – 62,73 m2. 
Statinio klasifikavimas pagal STR 1.01.03:2017: 
Statinio rūšis – pastatas; 
Statinio  paskirtis – negyvenamasis pastatas; 
Statinio  pogrupis - kiti (sodų) paskirties pastatai – sodininkų bendrijose esantys pastatai (sodo namai ir kita) 
(7.21) 
Statinio kategorija – nesudėtingas statinys; 
Statybos rūšis – naujo statinio statyba. 
Kiti projektuojami statiniai 

1. Pagalbinio ūkio paskirties pastatas, b.pl. – 10,56 m2, statinio kategorija – nesudėtingas II gr. statinys; 
2. Lauko terasa, b.pl. ~ 48,58 m2, statinio kategorija – nesudėtingas I gr. statinys; 
3. Kiemo aikštelė, b.pl. ~ 99 m2, statinio kategorija – nesudėtingas I gr. statinys. 

Fasadų apdaila 
Fasadų apdaila: sienos – melsvos spalvos medienos dailylentės, cokolis – tinkuotas tamsiai pilkos spalvos 
dekoratyviniu tinku, stogo danga – tamsiai pilkos spalvos čerpės, langai plastikiniai baltos spalvos. 
Projektuojamas pastatas užtikrina kompozicinį ryšį (dydžio, proporcijų, medžiaginio, spalvinio sprendimo 
darną) su supančios gamtinės ir dirbtinės aplinkos elementais. 
Planinis sprendimas pastate 
Pastato pirmajame aukšte numatytos šios patalpos: san.mazgas, 2 kambariai, virtuvė – svetainė bei lauko 
terasa. 
Pastato energinio naudingumo klasė 
Sodo paskirties pastatas bus naudojamas ne ilgiau kaip keturis mėnesius per metus. Vadovaujantis STR 
2.01.02:2016 1.6 p., projektuojamiems pastatams energetinio naudingumo sertifikavimo reikalavimai 
netaikomi. 
Funkcinė paskirtis 
Sodo namas, skirtas sodininkystės mėgėjų veiklai. 
Trečiųjų asmenų teisių ir interesų apsauga 
Pastato supaprastinto statybos projekto rengimo metu, pastato statybos metu ir eksploatacijos metu, 
gretimoms teritorijoms neigiamų padarinių gyvenimo, inžinerinių tinklų tiesimui, eksploatavimui ir aplinkos 
kokybės aspektais nesudarys, norminiai atstumai nuo sklypo ribų yra išlaikomi. Trečiųjų asmenų teisės ir 
interesai nebus pažeidžiami. 
Kultūros paveldo vertybių teritorijos 
Projektuojamas objektas nepatenka į Kultūros paveldo teritoriją.  
Teritorijos užstatymo tipas 
Nenustatytas. 
Aplinkinis užstatymas 
Žemės sklypas šiaurinėje, pietinėje ir rytinėje pusėse ribojasi su mėgėjų sodo žemės sklypais. Atstumas nuo 
projektuojamo pastato iki artimiausio kaimyninio pastato ~ 12 m.  
Projektuojamos teritorijos sprendiniai 
Pagal Palangos miesto bendrąjį planą (patvirtintą Palangos miesto savivaldybės tarybos 2008-12-30 
sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka į B11 kvartalo (Palangos nagrinėjamo rajono) – mažo 
užstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (tarp jų – sodininkų bendrijų teritorijos, konvertuojamos į 
mažo užstatymo intensyvumo gyvenamąsias teritorijas) (žr. Ištrauką iš Palangos miesto bendrojo plano). 
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2 pav. Ištraukos iš Palangos miesto bendrojo plano.
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Sklypo užstatymo rodikliai 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis 

 1. sklypo plotas m2 600 
 2. sklypo užstatymo intensyvumas % 10 
 3. sklypo užstatymo tankumas % 13 
 4. pastato aukštų skaičius/aukštingumas Vnt/m 1 / 4,24 
Statinių išdėstymas sklype 
Sodo pastatas numatytas rytinėje sklypo dalyje, pagalbinio ūkio paskirties – pietinėje dalyje. Nuo pastatų 
išlaikomi ne mažesni kaip 3 m atstumai nuo sklypo ribos. Kiemo aikštelė projektuojama pietvakarinėje 
sklypo dalyje prie įvažiavimo. 
Susisiekimo komunikacijų išdėstymas  
Patekimas į sklypą numatomas iš Serbentų 4-ojo tako. 
Automobilių stovėjimo vietos 
Numatyta stovėjimo vieta vienam automobiliui. 
Inžineriniai tinklai 
Įrengiami vietiniai vandentiekio bei buitinių nuotekų šalinimo tinklai. Elektros tinklai numatomi prijungti 
prie centralizuotų skirstomųjų tinklų. 
Atliekų tvarkymas 
Eksploatacijos atliekos (pagal atskiras jų rūšis) kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pan. Atliekos 
surenkamos ir rūšiuojamos planuojamoje kiemo aikštelėje, pagal Atliekų tvarkymo taisykles, patvirtintas LR 
aplinkos ministro įsakymu Nr. 217, 1999-07-14. 
Higieninė ir ekologinė situacija. 
Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ir aplinkai 
kenksmingų medžiagų. Sklype ir netolimoje aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių, 
gamybinių objektų. Sklypas nepatenka komunalinių, gamybinių ar kitos taršos objektų sanitarines apsaugos 
zonas.  
Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita 
Numatomos gyvenamojo namo laikančios konstrukcijos ir išorinės atitvaros: 

Eil. 
Nr. 

Statinio 
konstrukcinės 
dalies pavadinimas 

Pasirinkta konstrukcinė 
sistema ar principinis 
techninis sprendimas 

Pasirinkta medžiaga 

1 Pamatai Gręžtiniai poliai ir 
rostverkas 

Gelžbetonis, šiluminė izoliacinė medžiaga, 
cokolio apdaila (tinkas) 

2 Sienos Karkasas Medienos karkasas, fasado apdaila – medinės 
dailylentės 

3 Perdangos - - 
4 Stogas Medžio 

konstrukcija Mediena 

5 Langai Įstiklinimas: 
2-3 -ių stiklų stiklo paketas  PVC profilio 

6 Durys Nestiklintos PVC profilio 
 
Statytojo pateikiami dokumentai 
1. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis; 
2. NT registro centrinio duomenų banko išrašas; 
3. Žemės sklypo planas, M 1:500; 
4.Topografinis planas M 1:500; 
5. Įgaliojimas.
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Pagrindiniai teisės aktai ir normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai 
pasiūlymai 
Lietuvos Respublikos įstatymai: 

1. LR teritorijų planavimo įstatymas; 
2. LR statybos įstatymas; 
3. LR Atliekų tvarkymo įstatymas;  
4. LR Aplinkos apsaugos įstatymas; 

Lietuvos Respublikos ministrų ir direktorių įsakymai: 
1.  Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 

2010-12-07; įsakymas Nr. 1-338 „Dėl gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai patvirtinimo“ (Žin., 
2010, Nr. 146-7510). 

Statybos techniniai reglamentai: 
1. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 
2. STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 
3. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 
dokumentą padarinių šalinimas; 

4. STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 
5. STR 2.02.02:2004 “Visuomeninės paskirties pastatai”; 
6. STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“; 
7. STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“. 
8. Kiti STR. 

Teritorijų planavimo dokumentai: 
1. Palangos miesto bendrasis planas, patvirtintas Palangos miesto savivaldybės tarybos 2008-12-30 

sprendimu Nr. T2-317. 
 
 
   

Projekto vadovas      Donatas Rumšas 
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2021-11-19 10:28:30

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 25/190

Registro tipas: Žemės sklypas su statiniais
Sudarymo data: 1993-06-17

Adresas: Palanga, Serbentų 4-asis tak. 20
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 2501-0009-0038

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas: 2501/0009:38 Palangos m. k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Žemės ūkio
Žemės sklypo naudojimo būdas: Mėgėjų sodo žemės sklypai

Žemės sklypo plotas: 0.0600 ha
Žemės ūkio naudmenų plotas viso: 0.0583 ha

iš jo: sodų plotas: 0.0583 ha
Užstatyta teritorija: 0.0017 ha

Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 29.0
Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Indeksuota žemės sklypo vertė: 174 Eur
Žemės sklypo vertė: 109 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 8180 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2021-04-08

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas
Kadastro duomenų nustatymo data: 2009-05-19

Teritorija, kurioje taikomos specialiosios žemės naudojimo
sąlygos: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos un kalus numeris: 100109300
Teritorijos nustatymo data: 2021-10-25

Žymos apie teritoriją padarymo data: 2021-11-15
2.2. Pastatas

Unikalus daikto numeris: 4400-5480-8485
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai)

Būklė: Leidimas vykdyti statybos darbus
Statusas: Formuojamas

Kadastro duomenų nustatymo data: 2020-07-01
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: G  J , gim. 
A  J , gim.

Daiktas: žemės sklypas Nr. 2501-0009-0038, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2021-04-13 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 2053

Įrašas galioja: Nuo 2021-04-15

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė

Daiktas: žemės sklypas Nr. 2501-0009-0038, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2021-04-13 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 2053

Įrašas galioja: Nuo 2021-04-15

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
9.1. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 2501-0009-0038, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.004 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.2.
Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 2501-0009-0038, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.0028 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Išduotas statybą leidžiantis dokumentas (kadastro žyma)

Daiktas: pastatas Nr. 4400-5480-8485, aprašytas p. 2.2.
Įregistravimo pagrindas: 2020-07-01 Informacinės sistemos "Infostatyba" pranešimas

Nr. LSNS-33-200701-00122
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Aprašymas: Nauja statyba
Įrašas galioja: Nuo 2020-07-01

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)
O. K  įmonė, a.k. 164262735

Daiktas: žemės sklypas Nr. 2501-0009-0038, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-ME-198
Licencija Nr. G-945-(441)

Įrašas galioja: Nuo 2009-07-31
10.3. Kadastro duomenų tikslinimas (daikto registravimas)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 2501-0009-0038, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2009-07-13 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 4-4438-(1.3)

Įrašas galioja: Nuo 2009-07-31

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino DONATAS RUMŠAS
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