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1. Statinio projekto pavadinimas: 'DXJLDEXþLǐ� gyvenamǐMǐ� namǐ 9DLãHOJRV� J� 1, Vilnius 

statybos projektas 

2. 1XVWDWRPL�åHPơV�VNO\SR�QDXGRMLPR�UHJODPHQWDL�� 
2.1. XåVWDW\PR�WLSDV  

Vadovautis 9LOQLDXV�P��VDYLYDOG\EơV�tarybos 2014-06-
18 sprendimu Nr. 1-1890 Apie 9,8 ha teritorijos 
EXYXVLDPH� *XOELQǐ� NDLPH� GHWDOiuoju planu (TPDR 
Reg. Nr. T00072309). 
 

2.2. XåVWDW\PR�WDQNLV 
2.3. XåVWDW\PR�LQWHQV\YXPDV 
2.4. DXNãWLV� �P�� QXR� VWDWLQLǐ� VWDW\ERV�

]RQRV�HVDPR�åHPơV�SDYLUãLDXV 
2.5. PDNVLPDOL�DEVROLXWLQơ�DOWLWXGơ��P� 
2.6. DXNãWǐ�VNDLþLXV��QXR±iki) 
2.7. SULNODXVRPǐ�åHOG\Qǐ�SORWDV� 
2.8. DXWRPRELOLǐ� VWRYơMLPR� YLHWǐ�

VNDLþLXV 
3ULYDORPDV� DXWRPRELOLǐ� VWRYơMLPR� YLHWDV� SURMHNWXRWL�
YDGRYDXMDQWLV� 675������������� Ä*DWYơV� LU� YLHWLQơV�
UHLNãPơV� NHOLDL�� %HQGULHML� UHLNDODYLPDL³� LU� 9LOQLDXV�
PLHVWR�VDYLYDOG\EơV� WDU\ERV�SDWYLUWLQWDLV� VSUHQGLPDLV��
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-����� Ä'ơO� 9LOQLDXV�
PLHVWR� VDYLYDOG\EơV� WHULWRULMRV� VXVNLUVW\PR� Ƴ� ]RQDV�
SDJDO�QXVWDW\WXV�DXWRPRELOLǐ�VWRYơMLPR�YLHWǐ�VNDLþiaus 
NRHILFLHQWXV� VFKHPRV�� NRPSHQVDYLPR� Xå� SDSLOGRPDL�
ƳUHQJWDV�DXWRPRELOLǐ�VWRYơMLPR�YLHWDV�WYDUNRV�DSUDãR�LU�
VXWDUWLHV�IRUPRV�WYLUWLQLPR³�EHL�����-07-14 sprendimu 
Nr. 1-����� Ä'ơO� 9LOQLDXV� PLHVWR� VDYLYDOG\EơV�
WHULWRULMRV� VXVNLUVW\PR� Ƴ� ]RQDV� SDJDO� QXVWDW\WXs 
DXWRPRELOLǐ� VWRYơMLPR� YLHWǐ� VNDLþLDXV� NRHILFLHQWXV�
VFKHPRV�WYLUWLQLPR³� 
Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos 
sprendimu Nr. 1-����� SDWYLUWLQWX� Ä9LOQLDXV� � PLHVWR��
VDYLYDOG\EơV� � GDUQDXV� � MXGXPR� � SODQX³� LU� VNDWLQDQW�
MXGơMLPą� PLHVWH� DOWHUQDW\YLRPLV� SULHPRQơPLV��
UHNRPHQGXRMDPD� GLGLQWL� GYLUDþLǐ� VWRYơMLPR� YLHWǐ�
VNDLþLǐ� - PDåLDXVLDL���YLHWD��-��EXWDPV�� LU�PDåLDXVLDL�

(OHNWURQLQLR�GRNXPHQWR�QXRUDãDV



 

10-LDL� SURF�� GDUEXRWRMǐ�� $LNãWHOơVH� QXPDW\WL� ƳUHQJWL�
GYLUDþLǐ�ƳNURYLPXL�SULHLJDV� 

2.9. HVDPǐ�PHGåLǐ�ƳYHUWLQLPDV��WDNVDFLMD 3ULHã� UHQJLDQW� SURMHNWą�� WXUL� EǌWL� DWOLNWD� YLVǐ� PHGåLǐ��
DXJDQþLǐ� WHULWRULMRMH�� LQYHQWRUL]DFLMD� VX� DUERULVWLQLX�
EǌNOơV� EHL� PHGåLǐ� YHUWơV� JDPWLQHL� DSOLQNDL� LU�
NUDãWRYDL]GåLXL� YHUWLQLPX� EHL� LãYDGRPLV� DSLH�
YHUWLQJąVLDV� HVDPǐ� åHOGLQLǐ� VDY\EHV�� 3DWHLNLDPD�
åHOGLQLǐ� WDNVDFLMD�� LQYHQWRUL]DFLMRV� NRUWHOơ�� LU� HVDPǐ�
åHOGLQLǐ� SODQDV� �SDJDO� SULGHGDPą� JUDILQƳ�LQIRUPDFLQƳ�
PHGåLǐ�å\PơMLPR�LU�LQYHQWRUL]DFLMRV�OHQWHOơV�SDY\]GƳ���
%UơåLQ\MH� WXUL� EǌWL� SDå\PơWRV� HVDPǐ� PHGåLǐ� ODMǐ�
SURMHNFLMRV�� NDPLHQǐ� GLDPHWUR� G\GåLR� DSVNULWLPDL� LU 
QXPHULDL� SDJDO� LQYHQWRUL]DFLMRV� NRUWHOơV� GXRPHQLV��
äHOGLQLDL� YHUWLQDPL� UHPLDQWLV� äHOG\Qǐ� LU� åHOGLQLǐ�
LQYHQWRUL]DYLPR� LU� DSVNDLWRV� WDLV\NOơPLV� �/LHWXYRV�
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. 
ƳVDN\PDV� 1U�� '�-�� Ä'ơO� äHOG\Qǐ� LU� åHOGLQLǐ�
inventorizDYLPR� LU� DSVNDLWRV� WDLV\NOLǐ� SDWYLUWLQLPR³���
'DUEXV�JDOL�DWOLNWL�NYDOLILNDFLMą�LQYHQWRUL]XRWL�PHGåLXV�
LU� YHUWLQWL� Mǐ� EǌNOĊ� WXULQWLV� VSHFLDOLVWDV�� 3ULYDORPD�
SDJUƳVWL�NHUWDPǐ�PHGåLǐ�EǌWLQ\EĊ�� 
1XPDWDQW� VDXJRPǐ� PHGåLǐ� �LãVN\UXV� LQYD]LQLXV�
DXJDOXV�� NLUWLPą�� WDikomas adekvatus kompensavimas 
QDXMDLV� åHOGLQLDLV� ± NHUWDPR� PHGåLR� GLDPHWUDV�
NRPSHQVXRMDPDV�WRNLD�SDW�VRGLQDPǐ�PHGåLǐ�GLDPHWUǐ�
VXPD�� SDSLOGRPDL� QXPDWRPD� JDOLP\Eơ� NRPSHQVXRWL�
NUǌPǐ�PDV\YDLV��NXU���FP�PHGåLR�NDPLHQR�GLDPHWUR�
\UD�WRO\JXV���NY��P�NUǌPǐ�PDV\YR�plotui (jei sodinami 
60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./kv. m tankiu, 
SULNODXVRPDL�QXR�DXJDOR�UǌãLHV�� 

 
3. Kiti reikalavimai 

3.1. DUFKLWHNWǌULQơV�LãUDLãNRV�SULHPRQơV��
PHGåLDJLãNXPDV��VSDOYD��WǌULR�
formos, proporcijos, mastelis 

9DGRYDXWLV�/5�6WDW\ERV� ƳVWDW\PR��� VWUDLSVQLR�EHL�/5�
$UFKLWHNWǌURV� ƳVWDW\PR� ��� VWUDLSVQLR� UHLNDODYLPDLV��
3DVWDWDV� VDYR� WǌULX�� IDVDGR� NRPSR]LFLMD� SULYDOR� GHUơWL�
SULH� NRQWHNVWR�� WDþLDX� NDUWX� WXUL� EǌWL� ãLXRODLNLãNL� VDYR�
XUEDQLVWLQLX� VSUHQGLPX�� DUFKLWHNWǌULQH� UDLãND� EHL�
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti 
PLHVWRYDL]GåLR� FKDUDNWHUƳ�� $WVLåYHOJWL� LU� UHDJXRWL� Ƴ�
DSOLQNLQLR� XåVWDW\PR� DXNãWLQJXPą�� FKDUDNWHUƳ��
SURSRUFLMDV��PDVWHOƳ��SDVWDWǐ�DUFKLWHNWǌULQơ�LãUDLãND�WXUL�
EǌWL� NRQWHNVWXDOL� DSOLQNDL�� 8åWLNULQWL� QDWǌUDOLǐ��
JHULDXVLD�YLHWLQLǐ�VWDW\ELQLǐ�PHGåLDJǐ�± plytos, medis, 
EHWRQDV�� PHWDODV�� VWLNODV�� QDXGRMLPą�� QXURG\WL� IDVDGǐ�
DSGDLODL� SDULQNWDV� PHGåLDJDV�� 6DXJRWL�� QHXåJRåWL��
QHDUG\WL� LU� DUFKLWHNWǌULQơPLV� SULHPRQơPLV� SDEUơåWL�
VXVLIRUPDYXVƳ� NUDãWRYDL]GƳ� ± UHOMHIą�� åHOG\QXV� LU�
åHOGLQLXV�� 
)RUPXRMDQW� QDXMǐ� NYDUWDOǐ� XUEDQLVWLQĊ� VWUXNWǌUą� DU�
papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami  
XåVWDW\PR�principai: 
x SDVWDWDLV�� åHOGLQLDLV� LU� JHUEǌYLR� HOHPHQWDLV�

DWVNLULDPRV�YLHãRV��JDWYLǐ��DLNãþLǐ��VNYHUǐ���HUGYơV�
QXR�SULYDþLǐ�NLHPR�HUGYLǐ� 

x SDVWDWDL� VWDWRPL� SDJDO� JDWYơV� HUGYĊ� IRUPXRMDQþLDV�
XåVWDW\PR� OLQLMDV�� SDVWDWǐ� HOHPHQWDL� ± Ƴ� JDWYơV�
HUGYĊ� LãVLNLãDQW\V� DWUDPRV� QHSDUHPWL� HUNHULDL��



 

EDONRQDL�� VWRJHOLDL� IRUPXRMD� J\YDV� LU� GLQDPLãNDV�
JDWYLǐ�SHUVSHNW\YDV� 

x kiemo HUGYơV� IRUPXRMDPRV� IL]LQLDLV� DU� HPRFLQLDLV�
EDUMHUDLV� NXULDQW� NRQNUHþLDL� EHQGUXRPHQHL�
SULNODXVDQþLǐ� HUGYLǐ� ULEDV� VX� DNFHQWXRMDPDLV�
SDWHNLPDLV�� VNDWLQDQW� ãLDV� HUGYHV� QDXGRMDQþLRV�
EHQGUXRPHQơV� ƳVLWUDXNLPą� Ƴ� HUGYơV� SULHåLǌUą� LU�
NRQWUROĊ� 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
DSåHOGLQLPXL 

Parengti åHPơV� VNO\SR� VXWYDUN\PR� LU� DSåHOGLQLPR�
VSUHQGLQLXV�� 5HNRPHQGXRMDPD�� NDG� ãLXRV� VSUHQGLQLXV�
UHQJWǐ� $SOLQNRV� PLQLVWHULMRV� DWHVWXRWDV� åHOGLQLǐ�
SURMHNWǐ� UHQJLPR� YDGRYDV�� 3URMHNWLQLǐ� SDVLǌO\Pǐ�
VSUHQGLQLXRVH� DNFHQWXRWL� EǌVLPǐ� VSUHQGLQLǐ� ƳWDNą�
YLHWRV� NUDãWRYDL]GåLXL�� VNO\SR� LU� JUHWLPRV� DSOLQNRV�
HNRORJLQHL� EǌNOHL�� VXVLNORVþLXVLHPV� VRFLDOLQLDPV�
YHLNVQLDPV�� ƳYHUWLQWL� NDLS� IXQNFLRQXRV� MXQJW\V� VX�
JUHWLP\EơPLV���7DL�LOLXVWUXRWL�VFKHPRPLV� 
6NO\SH� WXUL� WLOSWL� YDLNǐ� åDLGLPR� DLNãWHOơ� elementari 
VSRUWR� DLNãWHOơ� SDDXJOLDPV� LU� YLHWD� UDPLDP� Y\UHVQLR�
DPåLDXV� QDPR� J\YHQWRMǐ� SRLOVLXL�� 6SUHQGLQLDLV�
SDJUƳVWL�� NDLS� VNO\SR� IXQNFLQLV� ]RQDYLPDV� �åDLGLPǐ�
DLNãWHOơV�� SULYDþLRV� LU� YLHãRVLRV� HUGYơV�� ƳơMLPDL� LU� W�� W���
pagerins gyvenamosios aplinkos kokyEĊ�  
6LHNLDQW�XåWLNULQWL�NXR�DXNãWHVQĊ�HNRVLVWHPLQĊ�åHOGLQLǐ�
YHUWĊ�� VNO\SR� SODQR� åHOGLQLDPV� WDLNRPL� ãLH� SULRULWHWDL��
LãVDXJRPL� HVDPL� PHGåLDL� LU� åHOGLQLǐ� PDV\YDL��
SURMHNWXRMDPL� PHGåLDL� �DXNãWDǌJơV� Uǌã\V���
projektuojami PHGHOLDL��åHPDǌJơV�Uǌã\V��LU�NUǌPDL�EHi 
åHPĊ� GHQJLDQW\V� NUǌPǐ� PDV\YDL�� SURMHNWXRMDPL�
åROLQLDL�PHGLQJL�DXJDODL�� WDXVRMDQþLR�ãLHQDYLPR�SLHYD��
7DLS�SDW�SDUHQNDPRV�DSOLQNDL�EǌGLQJRV��YLHWLQơV�ãDOLHV�
DXJDOǐ�Uǌã\V��äHPLDXVLą�HNRVLVWHPLQĊ YHUWĊ�WXULQWL�YHMD�
LU� VYHWLPåHPLDL� DXJDODL� SURMHNWXRMDPi WLN� IXQNFLãNDL�
tam pagrƳstuose plotuose.   
6NO\SR� SHULPHWUą� NXR� JDXVLDX� åHOGLQWL� NUǌPǐ�
PDV\YDLV��ƳWHUSLDQW�PHGåLXV�DU�Mǐ�JUXSHV�  
1DXML� SURMHNWXRMDPL� åHOGLQLDL� LU� PHGåLDL� WXUL� EǌWL�
SDå\PơWL�VXWDUWLQLDLV�åHQNODLV��NXULH�å\PơMLPX�VNLULDVL�
QXR� HVDPǐ� SDOLHNDPǐ� åHOGLQLǐ� å\PơMLPR�� � 1XURG\WL�
SURMHNWXRMDPǐ� åHOGLQLǐ� LU� PHGåLǐ� UǌãLV� OLHWXYLǐ� LU�
ORW\Qǐ� NDOERPLV�� VRGLQDPǐ� PHGåLǐ� VNHUVPHQV��
matuoMDPR� ���� P� DXNãW\MH�� DSLPWƳ� �FP�� LU� GLDPHWUą�
(cm).  
-HL� PHGåLDL� SURMHNWXRMDPL� GDQJRMH� DU� DQW� SHUGDQJǐ��
XåWLNULQWL� WHFKQRORJLQHV� SULHPRQHV� Mǐ� NRN\ELãNDP�
augimui (netankinto grunto storis ant perdangos turi 
EǌWL� QH� PDåHVQLV� NDLS� ���� P PHGåLXL� LU� QH� PDåHVQLV�
NDLS� ���� P� NUǌPXL� 0HGåLDPV dangoje numatyti ne 
PDåLDX� QHL� �� P3 nesutankinto JUXQWR� ãDNQLPV� �WDP�
XåWLNULQWL� SULYDORPD� QDXGRWL� GLUYRåHPLR� VWUXNWǌUą� LU�
DHUDFLMą�XåWLNULQDQþLDV�WHFKQRORJLMDV��� 
$SUDã\WL� � VNO\SR� GDQJǐ� PHGåLDJLãNXPą�� SDULQNLPR�
motyvus. 
$SåHOGLQtas sklypo plotas turi sugerti ir/ar sulaikyti bei 
LãJDULQWL� YLVą� DQW� MR� SDYLUãLDXV� LãNUHQWDQWƳ� OLHWDXV�
YDQGHQƳ�� WRGơO� SDVLǌO\WL� WYDULXV� OLHWDXV� YDQGHQV� QXR�
NLHWǐMǐ�GDQJǐ�LU�VWRJǐ�LQILOWUDYLPR�LU�DUED�VXODLN\PR�LU�



 

LãJDULQLPR� VSUHQGLQLXV� SDQDXGRMDQW� VNO\SR� teritorijoje 
HVDQþLXV�åHOGLQLǐ�SORWXV� 
3ULNODXVRPǐMǐ� åHOG\Qǐ� SORWDPV� QHSULVNLULDPL� SORWDL��
XåVWDW\PR�� SUDYDåLDYLPǐ�� ãDOLJDWYLǐ� LU� QXRJULQGǐ�
�ƳUHQJLQLǐ��VNLUWǐ�YDQGHQV�SDãDOLQLPXL�QXR�VWDWLQLǐ�LU�Mǐ�
NRQVWUXNFLMǐ���SRåHPLQLǐ�JDUDåǐ�DQWåHPLQơV�GDOLHV��MHL�
jojH� QDWǌUDOLDPH� JUXQWH� QHDXJD� PHGåLDL� LU� NUǌPDL��
VSRUWR�DLNãW\Qǐ�LU�VSRUWR�DLNãWHOLǐ��DåǌULQLǐ��NRULR�WLSR�
GDQJǐ�SORWDL� 
Rekomenduotinas VąO\JLQLV� GLGåLDXVLDV� QHODLGåLǐ�
GDQJǐ�NLHNLV�VNO\SH������ 

3.3. NRQWHNVWR�VąO\JRMDPL�UHLNDODYLPDL 3DVWDWǐ�LU�YLHãǐMǐ�HUGYLǐ�VąUDQJRV�SULQFLSDL�WHULWRULMRMH��
SDVWDWǐ� LãGơVW\PR� VNO\SH� VSUHQGLQLDL� LU� XåVWDW\PR�
URGLNOLDL� SULYDOR� DWLWLNWL� XUEDQLVWLQƳ� NRQWHNVWą� ± 
WHULWRULMRMH� VXVLNORVþLXVLą� DU� WLNVOLQJDL� IRUPXRMDPą�
XåVWDW\PR� WLSRORJLMą� LU� MDL� EǌGLQJXV� XåVWDW\PR�
rodiklius: inteQV\YXPą��WDQNƳ��DXNãWLQJXPą��WDLS�SDW�QH�
VXDUG\WL�� EHW� WREXOLQWL� HVDPXV� IXQNFLQLXV� U\ãLXV�
teritorijoje. 
1HSDåHLVWL� WUHþLǐMǐ� DVPHQǐ� LQWHUHVǐ�� 9DGRYDXMDQWLV�
675� ������������� Ä6WDWLQLR� SURMHNWDYLPDV�� SURMHNWR�
HNVSHUWL]ơ³����SXQNWX��3URMHNWLQLDL�SDVLǌO\PDL�WXUL�EǌWL�
VXGHULQWL�VX�6WDW\ERV�ƳVWDW\PR����VWUDLSVQLR���GDOLHV����
ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.  
'HWDOLDMDPH� SODQH� QXPDW\WDV� YLHQDV� ƳYDåLDYLPDV� Ƴ�
VNO\Są�� WRGơO� NHLþLDQW� GHWDOLRMR� SODQR� VSUHQGLQLXV� LU�
SURMHNWXRMDQW� VNO\SH�GX� ƳYDåLDYLPXV�� UHLNDOLQJD atlikti 
GHWDOLRMR�SODQR�NRUHJDYLPą�� 

 reikalavimai susisiekimo ir 
LQåLQHULQLǐ�WLQNOǐ�SOơWUDL 

Vadovautis detaliojo plano (TPDR Reg. Nr. 
T00072309) sprendiniais.   

3.4. NLWL�WHULWRULMǐ�SODQDYLPR�
dokumentuose nustatyti reikalavimai 
(bendruosiuose, specialiuosiuose 
planuose) 

9DGRYDXWLV� 9LOQLDXV� PLHVWR� VDYLYDOG\EơV� WHULWRULMRV�
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), Vilniaus 
PLHVWR�GYLUDþLǐ�WDNǐ�VSHFLDOLRMR�SODQR��73'5�UHJ��1U��
7���������� VSUHQGLQLDLV� LU� 6XVLVLHNLPR� SơVþLRPLV�
SURMHNWǐ� 9LOQLDXV� PLHVWR� VDYLYDOG\EơMH� UHQJLPR� LU�
ƳJ\YHQGLQLPR� UHNRPHQGDFLMRPLV� �SDWYLUWLQWRPLV�
9LOQLDXV� PLHVWR� VDYLYDOG\EơV� DGPLQLVWUDFLMRV�
direktoriaus 2018-12-��� ƳVDN\PX� 1U�� ��-
3844/18(2.1.1E-TD2).). 

3.5. VX�SURMHNWR�ƳJ\YHQGLQLPX�VXVLMXVL�
EǌWLQD�YLHãRVLRV�LQIUDVWUXNWǌURV�
SOơWUD� 

Vadovaujantis 2014-06-18 sprendimu Nr. 1-1890 
patvirtinto detaliojo plano (TPDR Reg. Nr. 
T00072309) sprendiniais, VNO\Sǐ� XåVWDW\PDV� JDOLPDV�
WLN� ƳUHQJXV� VXVLVLHNLPR� LU� LQåLQHULQLǐ� WLQNOǐ�
LQIUDVWUXNWǌUą��QXPDW\Wą�GHWDOLDMDPH�SODQH��73'5�UHJ��
Nr. T00072309).  
6LHNLDQW�GDUQLRV�WHULWRULMRV�SOơWURV�� WXUL�EǌWL�QXPDW\WDV�
susisiekimo LQIUDVWUXNWǌURV� UHLNDOLQJRV�
projektuojamiems statiniams DSWDUQDXWL� SOơWRMLPDV�
vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. 
$WVLåYHOJLDQW� Ƴ� WDL�� SUDãRPH� SURMHNWLQLuose 
SDVLǌO\PXRVH� SDå\PơWL� UHLNDOLQJRV� VXVLVLHNLPR�
LQIUDVWUXNWǌURV� SRUHLNƳ; nurodyti, kad reikalinga 
VXGDU\WL� VXWDUWƳ� GơO� UHLNLDPRV� VXVLVLHNLPR�
LQIUDVWUXNWǌURV�ƳUHQJLPR.  
,QåLQHULQLǐ� WLQNOǐ� LQIUDVWUXNWǌUą projektuoti 
vadovaujantis detaliojo plano (TPDR Reg. Nr. 
T00072309) sprendiniais.  



 

3.6. SURMHNWLQLǐ�SDVLǌO\Pǐ�YDL]GLQơV�
informacijos parengimas 

9DGRYDXWLV� ����� P�� JUXRGåLR� ��� G�� 9LOQLDXV� PLHVWR�
VDYLYDOG\EơV� DGPLQLVWUDFLMRV�GLUHNWRULDXV� ƳVDN\PX�1U��
30-31������ SDWYLUWLQWR� Ä3URMHNWLQLǐ� SDVLǌO\Pǐ� LU�
WHFKQLQLR� SURMHNWR� ƳWUDXNLPR� Ƴ� *,6� GXRPHQǐ� ED]Ċ� LU�
JHRSRUWDOą�Ä9LOQLXV��'�SODQDV³�WYDUNRV�DSUDãX³� 
3URMHNWLQLǐ� SDVLǌO\Pǐ� VXGơWLV� SDJDO�675�������������
Ä6WDWLQLR�SURMHNWDYLPDV��SURMHNWR�HNVSHUWL]ơ³����SULHGR�
reikalavimus. 8åWLNULQWL� YLVXRPHQơV� LQIRUPDYLPą�
SDJDO� 675� Ä6WDWLQLR� SURMHNWDYLPDV�� SURMHNWR�
HNVSHUWL]ơ³�9,,,�VN\ULXMH�QXVWDW\Wą�WYDUNą��LQIRUPDFLQLV 
VWHQGDV� WXUL� EǌWL� SDNDQNDPR� G\GåLR� �QH� PDåLDX� NDLS�
����NY��P���VWHQGH�SDWHLNLDPD�VWDWLQLǐ�LãGơVW\PR�VNO\SH�
su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma 
VWHQGR�ƳUHQJLPR�LU�LãPRQWDYLPR�GDWRV�LU�NLWD�SULYDORPD�
informacija. 

 
 

 
.DUROLQD�0DQNLHQơ��WHO���������������HO��SDãWDV�NDUROLQD�PDQNLHQH#YLOQLXV�OW 
.ULVWLQD�.LVHOLDXVNLHQơ��HO� SDãWDV�NULVWLQD�NLVHOLDXVNLHQH#YLOQLXV�OW 
/LHWXYRV�5HVSXEOLNRV�YLHãRMR�DGPLQLVWUDYLPR�ƳVWDW\PR����VWUDLSVQLV��DVPXR�WXUL�WHLVĊ�DSVNǐVWL�YLHãRMR�DGPLQLVWUDYLPR�VXEMHNWR priLPWą�DGPLQLVWUDFLQƳ�
VSUHQGLPą�DUED�YHLNVPą� �QHYHLNLPą��� WDLS�SDW� YLHãRMR�DGPLQLVWUDYLPR� VXEMHNWR�YLONLQLPą�DWOLNWL� MR�NRPSHWHQFLMDL�SULVNLUWXV�YHLNVPXV�ãLR� ƳVWDW\PR�
QXVWDW\WD� WYDUND� WDP� SDþLDP� YLHãRMR� DGPLQLVWUDYLPR� VXEMHNWXL� DUED� DXNãWHVQLDP� SDJDO� SDYDOGXPą� YLHãRMR� DGPLQLVWUDYLPR� VXEMHNWXL�� DUED� NLWǐ�
ƳVWDW\Pǐ�� UHJODPHQWXRMDQþLǐ� JLQþǐ�� N\ODQþLǐ� Lã� DGPLQLVWUDFLQLǐ� WHLVLQLǐ� VDQW\NLǐ�� QDJULQơMLPą�� QXVWDW\WD� WYDUND� LãDQNVWLQLR� JLQþǐ� QDJULQơMLPR� QH�
teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui. 

Antanas Pikalovas
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3DUDãR�SDVNLUWLV 3DVLUDã\PDV
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3DJULQGLQLR�GRNXPHQWR�SULHGǐ�VNDLþLXV �
3DJULQGLQLR�GRNXPHQWR�SULGHGDPǐ�GRNXPHQWǐ�VNDLþLXV ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�VXGDU\WRMDV���DL� ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�SDYDGLQLPDV��DQWUDãWơ� ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�UHJLVWUDFLMRV�GDWD�LU�QXPHULV ±
3URJUDPLQơV�ƳUDQJRV��NXULD�QDXGRMDQWLV�VXGDU\WDV�HOHNWURQLQLV
GRNXPHQWDV��SDYDGLQLPDV
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GDUER� WYDUNDL�� ,QåLQHULQLǐ� VWDWLQLǐ� SURMHNWǐ� LU� SURMHNWLQLǐ� SDVLǌO\Pǐ� YHUWLQLPR� GDUER� JUXSơMH�
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3DJULQGLQLR�GRNXPHQWR�SULHGǐ�VNDLþLXV ±
3DJULQGLQLR�GRNXPHQWR�SULGHGDPǐ�GRNXPHQWǐ�VNDLþLXV ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�VXGDU\WRMDV���DL� ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�SDYDGLQLPDV��DQWUDãWơ� ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�UHJLVWUDFLMRV�GDWD�LU�QXPHULV ±
3URJUDPLQơV�ƳUDQJRV��NXULD�QDXGRMDQWLV�VXGDU\WDV�HOHNWURQLQLV
GRNXPHQWDV��SDYDGLQLPDV

'RNXPHQWǐ�YDOG\PR�VLVWHPD�Ä$YLO\V³��YHUVLMD�������

,QIRUPDFLMD�DSLH�HOHNWURQLQLR�GRNXPHQWR�LU�HOHNWURQLQLR���Lǐ�
SDUDãR���ǐ��WLNULQLPą��WLNULQLPR�GDWD�

$WLWLQND�VSHFLILNDFLMRV�NHOLDPXV�UHLNDODYLPXV�
9LVL�GRNXPHQWH�HVDQW\V�HOHNWURQLQLDL�SDUDãDL�JDOLRMD������������
���������

3DLHãNRV�QXRURGD ±
3DSLOGRPL�PHWDGXRPHQ\V 1XRUDãą�VXIRUPDYR���������������������'RNXPHQWǐ�YDOG\PR

VLVWHPD�Ä$YLO\V³



Antanas Pikalovas



 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Bendrieji duomenys: 

Statybos vieta: Vaišelgos g.1, Vilnius 

Sklypo kad.Nr.: 0101/0101:223  (Unik.Nr.: 4400-3616-9194) 

Sklypo plotas 3591kv.m. (0,3591 Ha) 
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STATYBOS VIETA 

Projektuojami du daugiabučiai gyvenamieji namai adresu Vaišelgos g.1, Vilniuje. 

Žemės sklypo kad.Nr.: 0101/0101:223  (Unik.Nr.: 4400-3616-9194) 

Žemės sklypo naudojimo paskirtis: Kita 

Žemės sklypo naudojimo būdas: Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos. 

Sklypas tarp Gulbinėlių (iš rytinės pusės) ir Laukų (iš vakarų pusės) gatvių. 

Sklype nėra pastatų bei brandžių medžių. Reljefo perkritimas tarp Gulbinėlių ir Laukų gatvių yra tolygus, sudaro 1m aukščio 

perkritimą. 

Sklypas yra Vilniaus miesto šiaurinėje dalyje, Verkių seniūnijoje.  

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAI 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 2021m. galiojantis bendrasis planas. 

Funkcinės zonos Nr. MGL-4-1  

Funkcinės zonos pavadinimas: Vidutinio užstatymo intensyvumo zona. 

Teritorijos naudojimo tipas  GV;GG;GM;PA;SI 

Žemės naudojimo būdas  G1;G2;K;V;R;B;I2;E 
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GALIOJANČIO VILNIAUS m. BENDROJO PLANO IŠTRAUKA



Galiojančio detalaus plano ( Apie 9.8 ha Teritorijos buvusiame Gulbinų kaime detalusis planas (TPDR Reg.Nr. T00072309) rodikliai: 

Sklypo Nr.78 

Užstatymo intensyvumas 0.80 

Aukštų skaičius mažiau arba lygus 3a 

Užstatymo tankis 40% (0.4)  

Statinio aukštis nuo žemės paviršiaus 12m  |   Abs.Alt. 156.30   |   aukštis  iki karnizo 12m. 

Užstatymo tipas - laisvas. 

Statinių paskirtys - Daugiabučiai gyvenamieji pastatai 

Papildomi reikalavimai: Priklausomųjų želdinių norma nuo viso žemės sklypo ploto 30% 
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TPDR Reg.Nr. T00072309  IŠTRAUKA



ESAMOS SITUACIJOS APŽVALGA 

Žemės sklypas turi peraukštėjimus nuo maksimalios rytiniėje dalyje (Gulbinų g.) alt.145.00 iki  minimalios vakarinėje dalyje (Laukų 

g.) alt.144.00 t.y. Sklypas turi tolygų nuolydį iš rytų į vakarus. 

Gulbinų gatvės atkarpa asfaltuota. Vaišelgos g. atkarpa ties sklypo pietine riba, Laukų gatvės atkarpa dengta žvyru. Pėsčiųjų takų 

prie gatvių nėra. Gatvės apšvietimo ties gatvėmis - nėra. Projektu numatoma asfaltuoti Vaišelgos g., Laukų gatvių atkarpas ties 

DVR (darbų vykdymo ribos numatomos SP dalies brėžinyje). Bei įrengti 1,5m pločio pėsčiųjų taką palei asfaltuojamas gatvių 

atkarpas. Apsėjant žemės plotus iki sklypo ribos -veja. Bei įrengiant želdynus išilgai taku. (žiūr.sklypo plano sprendinius). 

SKLYPO PLANO IR PASTATŲ ESMINIAI SPRENDINIAI 
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Sklype projektuojami du identiški 3-jų aukštų daugiabučiai gyvenamieji namai. Pastatai planuojami išilgai pietinės sklypo dalies, 

nukreipiant ilgus fasadus Vaišelgos g. kryptimi. Taip pasiekiama maksimali butų insoliacija bei gaisrinės technikos pasiekiamumas iš 

išilginių pastatų fasadų nuo Vaišegos gatvės asfaltuotos atkarpos. 

Šiaurinėje sklypo dalyje planuojamas 1.2m pločio pėsčiųjų takas, bei 5.5m pločio dvipusio eismo automobilių pravažiavimas su 

parkavimo vietomis. 

Įėjimai į pastatus planuojami iš šiaurinėje dalyje projektuojamo pėsčiųjų tako. 

Tarp pastatų planuojamos vaikų žaidimų, sporto ir ramaus poilsio aikštelės. Aikštelių pasiekiamumas gyventojams planuojamas per  

vartelius tvoroje, atskiriančioje kiemą nuo pėsčiųjų tako ir pravažiaimo. Taip užtikrinant kiemo privatumą, bei vaikų saugumą. 

Vaikų žaidimų aikštelės insoliacija tarp pastatų yra 2,5 val.   

Pastatuose planuojami 36 vnt. butai. Jiems apskaičiuotas vaikų žaidimų aikštelės dydis ne mažesnis 50 kv.m. Planuojama vaikų 

žaidimų aikštelė - 55 kv.m. 

Buitinių šiukšlių konteineriai planuojami prie važiavimo į sklypą. Atstumai nuo gyvenamųjų namų langų iki konteinerių ne mažiau 

11m atstumu. 

OBJEKTO AKSONOMETRIJA NUO VAIŠELGOS GATVĖS 
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OBJEKTO AKSONOMETRIJA NUO KIEMO PUSĖS 

TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI 

Planuojamas pastatas A 

Pastato bendrasis plotas yra    1 111.80 kv.m. 

Butų skaičius 18 vnt. 

Aukštų skaičius 3 vnt. 

Butų plotas 1035.72 kv.m. 

Bendro naudojimo patalpos 76.08 kv.m. 

Aukštis (nuo 0.00/ nuo ž.pav.) 11.35 m / 11.50 m 

Planuojamas pastatas B 

Pastato bendrasis plotas yra    1 111.80 kv.m. 

Butų skaičius 18 vnt. 

Aukštų skaičius 3 vnt. 

Butų plotas 1 035.72 kv.m. 

Bendro naudojimo patalpos 76.08 kv.m. 

Aukštis (nuo 0.00/ nuo ž.pav.) 11.35 m / 11.50 m 
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Viso projektu numatoma (pastatai A+B) 

Pastatų bendrasis plotas yra    2 223.60 kv.m. 

Butų skaičius 36 vnt. 

Aukštų skaičius 3 vnt. 

Butų plotas 2 071.44 kv.m. 

Bendro naudojimo patalpos 152.16 kv.m. 

Aukštis (nuo 0.00/ nuo vidut. ž.pav.) 11.35 m / 11.90 m 

36 vnt. butai 

39vnt. antžeminės parkavimo vietos. 

Pastatų tūriai. Architektūra. Medžiagiškumas ir spalvinė gama. 

Kiekvienas pastato architektūrinis tūris planuojamas trijų dalių. Kraštinės dalys su nuožulniais stogais ir tūriniais stoglangiais. 

Vidurinė dalis yra sutapdintu stogu.   

Objekto aplinkoje nėra artimos suformuotos urbanistinės aplinkos. Esama ir vystoma urbanistinė geomorfologija atitinka detalaus 

plano, bei jo atlikimo metu galiojančio Bendrojo Plano vystymo koncepcijos. Esamas bendrai kvartalo urbanistinės aplinkos 

identitetas yra 1-3  aukštų vienbučiai, vienbučiai blokuoti (kotedžai) , dvibučiai gyvenamieji namai. Kaip ir numato bendrasis 

planas, bei galiojantis bjekto detalusis planas - didesnėje kvartalo dalyje vystomi vienbučiai gyvenamieji namai.  

Bendrai dviejų pastatų komplekse tūrių parinkimą sąlygojo pastatų masteliškumo, proporcijų išlaikymas. Neprojektuojant"dežės". 

Siekta nesuspausti, atlaisvinti erdvę tarp pastatų ir kraštinių sklypo ribų. 

Kraštinėse pastato dalyse projektuojami klasikiniai butai kiekviename aukšte. Su įėjimais iš bendros laiptinės. 

Centrinėje pastato dalyje įsiterpia keturi butai per du aukštus. Šie butai turi atskirus įėjimus iš lauko. Privačias parkavimo vietas prie 

įėjimo. Įėjimai ir parkavimo vietos projektuojami šiaurinėje pastato dalyje. Kur nėra varstomų langų. Visi pirmojo aukšto butai turi 

terasas.  

Numatomas medžiagiškumas 

Projektinių pasiūlymų metu yra pateikiamas siūlomas fasadų medžiagiškumo sprendinys VAR 1: Diejų spalvų klinkerio plytelės 

fasadams ir nuožulniems stogams; 

VAR 1 
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VAR 2) Dviejų spalvų molinės čerpės fasadams ir nuožulniems stogams. 

VAR 2  

Techninio projekto stadijoje bus parenkami konkretūs gaminiai, spalvos. 

Pastatai projektuojami taikant esminius principus: ergonomiškumas, praktiškumas, ekonomiškumas. 

Šiaurinės pastato dalies vizualizacija 
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Pietinės pastato dalies vizualizacija 

Inžineriniai sprendiniai. 

Numatomas šildymas ir karštas vanduo – iš oras-vanduo sistemų. Bendrai kiekvienam pastatui planuojami 5  šilumos siurblio 

blokai. Iš kurių 4vnt. yra skirti butams per du aukštus. Šie butai turės nepriklausomas savo šildymo ir karšto vandens sistemas. 

Išoriniai šildymo sistemų blokai planuojami taip: Bendras blokas statomas už buitinių šiukšlių konteinerių. Tam skirtame ažūriniame 

tūryje. Bendrai atliekamas vientisos architektūros konteinerių ir išorinio bloko apsiuvimo sprendinys.  

Keturi išoriniai blokai prie kiekvieno dviejų aukštų buto įėjimo. Jiems skirtas ažūrinis apsiuvimas garso sulaikymui. 

Karšto vandens talpos planuojamos erdvėje po laiptais.  Gyvenamųjų patalpų šildymas - grindininis. 

Pastato šaldymui techninio projekto metu bus numatyta išorinio bloko kondicionieriaus vieta, kuriai bus teikiami būtini įrengimo 

reikalavimai. Arba sprendžiamas sistemos oras-vanduo reverso panaudojimas patalpų šaldymui. Taip apsaugant pastato išorės 

architektūros sumanymo išsaugojimą. 

Vanduo, nuotekos ir lietaus vandens nuotekos bei elektros aprūpinimas numatomos iš miesto tinklų. 
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ POREIKIS 

Reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius apskaičiuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės 

ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, XIII skyrius, Automobilių stovėjimo reglamentavimas, pateikta 

lentele Nr. 30. 

Projektuojamiems gyvenamosios paskirties pastatams reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius 

pateikiamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „ Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 

punktu: „Statinio ar statinių grupės privalomos automobilių saugojimo ir stovėjimo vietos įrengiamos statinio ar 

statinių grupės žemės sklypo ribose, išskyrus šio skyriaus 108 ir 112 punktuose nurodytus atvejus. Minimalus 

automobilių stovėjimo vietų skaičius, prie įvairios paskirties statinių nustatomas vadovaujantis 30 lentele.“ 

XIII SKYRIUS 

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO REGLAMENTAVIMAS 

  
107. Statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) keičiant jų paskirtį privalomos automobilių stovėjimo vietos įrengiamos 
(rekonstruojant, remontuojant statinius 30 lentelėje nurodytam padidėjusiam plotui, naujiems kambariams (numeriams), butams, 
kabinetams, gyventojų, įrenginių, remonto vietų, mokinių, studentų, vaikų skaičiui) šio statinio ar statinių grupės žemės sklypo 
ribose, išskyrus šio skyriaus 112 punkte nurodytus atvejus. Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius įvairios paskirties 
statiniams nustatomas vadovaujantis 30 lentele.   

30 lentelė Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Leistinas Projektuojamas

1. I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas 

2. sklypo užstatymo intensyvumas  

1.3. sklypo užstatymo tankumas

3 591 kv.m. 

0,8 ( 2 872.80 kv.m) 

40% ( 1 436.40 kv.m.)

0,6 ( 2 236.60 kv.m) 

31% (1 116.54 kv.m.)

2. II. PASTATAI  

2.1. Daugiabučiai gyvenamieji namai: 

2.2. bendrasis plotas              
   
2.3. naudingasis plotas 

2.4. pastatų tūris           
     
2.5. aukštų skaičius 

2.6. pastato aukštis 

2.7. butų skaičius (gyvenamajame name)  

2.8. energinio naudingumo klasė 

2.9. pastato akustinio komforto sąlygų klasė

6.3. gyvenamosios 
paskirties (trijų ir daugiau 
butų (daugiabučiai) 
pastatai – skirti gyventi 
trims šeimoms ir daugiau 

2 872.80 kv.m. 

- 

- 

3 

12 m 

- 

- 

- 

6.3. gyvenamosios paskirties 
(trijų ir daugiau butų 
(daugiabučiai) pastatai – skirti 
gyventi trims šeimoms ir daugiau 

2 236.60 kv.m. 

2 236.60 kv.m.  

5 450 kub.m. 

3 

11.90 m 

36 

A++ 

C 
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Pastaba. Nustatant automobilių vietų skaičių šio punkto 1.1 ir 1.2 papunkčiuose nurodytais atvejais garažo patalpų plotas 
neįskaičiuojamas į naudingąjį plotą. 

Viso projektu numatoma  

36 vnt. butai. Kurių poreikis 36 vietų. 

Viso objekto parkavimo vietų poreikis yra 36 vietos.  

Bendrai šiaurinėje dalyje planuojamose automobilių aikštelėse projektuojamos 39 antžeminės automobilių stovėjimo vietos. 

T.y. 3 vietomis daugiau, negu paskaičiuotas pastato poreikis.  

Projektu numatyti atstumai nuo parkavimo vietos iki varstomų langų ne mažesni kaip 5m. 

DVIRAČIŲ STOVĖJIMO VIETOS 

Reikalingas dviračių stovėjimo vietų poreikis numatomos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, penktas skirsnis, Dviračių stovėjimo vietos, 178.“ Prie kiekvieno naujai 

statomo ar rekonstruojamo statinio turi būti įrengtas dviračių stovėjimo vietų skaičius, ne mažesnis nei nurodyta 43 

lentelėje. Dviračių stovėjimo vietos įrengiamos naujai statomo ar rekonstruojamo pastato sklype, gatvėje ar 

valstybinėje žemėje, pagal savivaldybės išduotas sąlygas. Atstumas nuo dviračių stovėjimo vietų iki įėjimo į statinį 

neturi viršyti 50 m. 

43 lentelė. Dviračių stovėjimo vietų minimalus skaičius 
  

Projektuojamas butų kiekis yra 36 vnt. 

Dviračių stovėjimo vietų poreikis yra 7 vnt. vietos. Dviračių stovėjimo stovai 9vnt. su elektriniu pakrovimu dviračiams numatomi prie 
įėjimo į vidinį kiemą tarp pastatų.  Priešais pastatus prie parkavimo aikštelės numatomi dar du stovai po 5vnt. dviračiams laikyti.  
Viso projektu numatomos 19 vietų viračių laikikliai. Taip pasiekiamas 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimo Nr. 1-1859 
patvirtinto "Vilniaus miesto savivaldybės darnaus judumo plano" skatinant judėjimą mieste alternatyviomis priemonėmis 
rekomenduojamas dviračių laikiklių ir jų elektrifikavimo rodiklis. 1 dviračio vieta dviems butams. 

INSOLIACIJA 

Projektuojamų butų insoliacija atitinka nustatytus normatyvinius STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ punktas 213. insoliacijos 
reikalavimus. Techninio projekto metu bus skaičiuojami ir pridedami detalūs insoliacijos skaičiavimai. 

Daugiabučių gyvenamųjų namų vaikų žaidimo aikštelės insoliacija atitinka normatyvinius STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji 
pastatai“ vaikų žaidimo aikštelių insoliacijos reikalavimus punktas 185. Vaikų žaidimo aikštelė projektuojama ne arčiau kaip 10 m 
nuo buitinių atliekų ir antrinių žaliavų surinkimo konteinerių aikštelių, automobilių stovėjimo aikštelių ir gatvių.  

ŽMONIŲ SU NEGALIA POREIKIAI 
Pastato butai , įėjimai į pastatą bei sklypo , automobilio parkavimo sprendiniai projektuojami užtikrinant STR 2.03.01:2019 
„Statinių prieinamumas“ normas. Pirmojo aukšto butai pritaikomi žmonėms su negalia. Viso 4 vnt.  
Detalizuojant juos techninio projekto metu. 

P.V. Antanas Pikalovas 
Architekto kvalifikacijos atestato  Nr. A1819 _________________ 

Eil. Nr. Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius

1. Gyvenamosios paskirties pastatai  

1.3. gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų – 
daugiabučiai) pastatai

1 vieta vienam butui

Eil. 
Nr.

Pastatai Minimalus stovėjimo vietų skaičius 

8. Daugiabučiai gyvenamieji namai 1 vieta 5 butų
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VII,I\IAUS MIESTO SAVIVÄLDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS
DEL APIE 9,8 HA TERITORIJOS BUVUSIAME GULBINV KAIME

DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2014 m. birZelio 18 d. Nr. 1- I 890
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijq planavimo istatymo pakeitimo istatymo 3
straipsnio I dalimi ir atsiZvelgdama I Vilniaus miesto savivaldybês tarybos ZOtO m. lapkrieió Z+ d.
sprendim4 Nr. 1-1823 ,,Dél paramos socialinés infrastrukturos pletrai dydZiq ir Paramos socialines
infrastruktüros plêtrai teikimo tvarkos apra5o tvirtinimo", Vilniaus miesto savivaldybes tarybanusprendZia:

1' Patvirlinti'apie 9,8 (devyniq ir a5tuoniq deðimtqjq) ha teritorijos buvusiame Gulbinr¿ kaime,
verkiq seniünijoje, detalqjI plan4 ir jo sprendinius (pagal pridedam4 brezin].

2. lgalioti Teises departamento Sutaröiq skyriaus vedej4 teisès aktq nustatyta tvarka pasira5¡i
su asmenimis, nusprendusiais suteikti param4, pagrindines paramos sutartis del infrastruktüros
teritorijq irengimo ir sklypq, pridedamame breZinyje paZymetq Nr. 14, Nr. 16, Nr. 24, Nr. 29,
Nr' 45, Nr' 57, Nr. 65, Nr. 71, Nr. 72, Nr. 73, Nr. 74, Nr. 75 ir Nr. 80, perdavimo Savivaldybes
nuosavyben.

3. þareigoti Miesto pletros departament4:
3. f i5duoti statytojui (detaliojo plano [gyvendintojui) specialiuosius architekturos

reikalavimus tik pasiülius pasira5¡i 2 punkte nurodytas paramos sutartis del infrastruktüros
teritorijq irengimo ir perdavimo Savivaldybès nuosavyben ir paramos socialines infrastrukturos
pletrai sutarli;

3.2. itraukti i statinio specialiuosius architektüros reikalavimus s4lygas, susijusias su detaliojo
plano sprendiniq igyvendinimu, ir esamq ar bütinq naujq inZineriniq tinklq, susisiekimo
komunikacijq, reikalingq suplanuotam statiniui funkcionuoti, i5pletimo ar nutiesimo sutartis tarp tq
tinklq, komunikacijq savininko ir statytojo (detaliojo plano fgyvendintojo).

4. Nustatyti, kad:
4.1. planavimo organizatorius patvirlint4 detalqj! plan4 nustatyta tvarka turi pateikti

iregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijq planavimo dokumentq registre per 5 darbo dienas;
4.2. sklypq ribos ir plotai gali büti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;
4.3. sklypq uZstatymas galimas tik [rengus inZineriniq tinklq ir susisiekimo infrastruktur4

numatyt4 detaliaj ame plane ;
4'4' uù éio sprendimo vykdym4 yra atsakingas Miesto pletros departamento Teritorijq

planavimo skyriaus vedej as.

Artüras Zuokas



F. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 



 

Architektǌrinơ dalis 
 

Bendrieji duomenys 
 

UAB „Regroup projektavimas“ remiantis detaliojo teritorijǐ planavimo organizatoriaus teisiǐ 
ir pareigǐ perdavimo sutartimi Nr. A70 - 61, pasirašyta 2007 m. spalio mơn. 10 d. ir planavimo sąlygǐ 
sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti, išduotu 2011 m. sausio 28 d. Nr. A620-26- 
(2.15.1.21-MP2) parengơ apie 9,8 ha teritorijos buvusiame Gulbinǐ kaime, Gulbinǐ rajono 
urbanistinơs plơtros koncepcijoje pažymơtos indeksu T – 15, Vilniaus m, detalujƳ planą. 

Detaliojo planavimo tikslas – pakeisti žemơs paskirtƳ, nustatyti sklypǐ ribas ir plotus, 
statybos reglamentus, išvystyti inžinerinĊ infrastruktǌrą. 

 
Esama bǌklơ 

 
Detaliojo plano teritorija yra Vilniaus miesto šiaurinơje dalyje, buvusiame Gulbinǐ k., Verkiǐ 

seniǌnijoje. Teritorijos plotas – 9,8 ha. Rytinơje teritorijos dalis ribojasi su Gulbinơliǐ g. ir T -16 
kvartalu, šiaurinơ dalis ribojasi su parengtu ir patvirtintu T-08 kvartalu, pietinơ dalis ribojasi su 
parengtu ir patvirtintu T-17 kvartalu, vakarinơ dalis ribojasi su Botanikos sodu. Teritorijoje yra 8 
kadastriniai sklypai. Teritorija mažai urbanizuota, vyraujanti teritorijos žemơs sklypǐ paskirtis – 
žemơs ǌkio. 

Pagal galiojanþio Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendinius detaliojo plano teritorija 
patenka Ƴ miesto dalƳ ŠR 4.1.3 – vidutinio užstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos. 
Inžinerinơ infrastruktǌra silpnai išvystyta, vandentiekio-nuotekǐ tinklai – vietiniai. Esama gatviǐ 
danga prastos bǌklơs. 

Teritorijos reljefas kintantis, teritorijos vakarinơje ir rytinơse dalyse yra lokalios daubos. 
Teritorijoje vyrauja pievos, nedirbamos žemơs. 

Šiuo metu projektuojamoje teritorijoje teisiškai yra Ƴregistruoti 2 gyvenamieji namai, kurie turi 
vietinius buities vandens tiekimo ir šalinimo inžinierinius tinklus (šiems namams numatoma galimybơ 
prisijungti prie teritorijoje planuojamǐ centralizuotǐ tinklǐ), bei keliolika nesudơtingǐ ir laikinǐ 
statiniǐ, skirtǐ žemơs ǌkio veiklai.  

 
Urbanistinơs struktǌros formavimas 

 
Rengiant teritorijos detalǐjƳ planą buvo vadovaujamasi miesto Bendruoju planu, išduotomis 

planavimo sąlygomis, bei atsižvelgiant Ƴ žemơs sklypǐ savininkǐ poreikius. 
T-15 kvartalas rytinơje dalyje ribojasi su esama Gulbinơliǐ gatve, kuri rekonstruojama Ƴ C 

kategorijos gatvĊ, jai nustatomos 20 m raudonosios linijos. Minơta gatvơ tĊsiasi nuo Žaliǐjǐ ežerǐ 
gatvơs iki numatomo Gulbinǐ gyvenvietơs centro. Teritorija apžiedinama D kategorijos gatve (15 
metrǐ raudonosios linijos). Siekiant išvengti papildomo transporto tranzito per gyvenamąsias 
teritorijas, privažiavimams vystoma akligatviǐ sistema – taip užtikrinamas gyvenamosios teritorijos 
saugumas bei sukuriamos pơsþiǐjǐ zonos be autotransporto. Akligatviams nustatomos 12 metrǐ 
ploþio raudonosios linijos, akligatviǐ galuose numatytos 12,5 m x 12,5 m apsisukimo aikštelơs. 

 
Sklypǐ formavimo principai 

 
Šiais detaliojo plano sprendiniais esami žemơs ǌkio paskirties sklypai suskaidomi Ƴ 

mažesnius kitos paskirties gyvenamajai statybai skirtus sklypus, taip formuojant mažo 
intensyvumo užstatymo gyvenamąją teritoriją. Naujai formuojamo vyraujantis žemơs sklypo 
dydis gyvenamajai statybai – 10-12 arǐ. Performuojant esamus sklypus, suformuojami atskiri 



 

sklypai intensyvaus naudojimo želdynams bei C ir D kategorijǐ gatviǐ komunikaciniams 
koridoriams. 

 
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rơžimai 
Projektuojamos teritorijos statybiniai reglamentai pateikti detaliojo plano pagrindiniame 

brơžinyje. Teritorijos naudojimo bǌdas nurodytas tiek spalva, tiek ir raide. Reglamente nurodytas 
maksimalios leidžiamos pastatǐ aukštǐ skaiþiaus, maksimalaus užstatymo tankio (procentais) 
(sklypo statiniǐ užstatymo ploto santykis su sklypo plotu), maksimalaus užstatymo intensyvumo, 
išreikšto bendrojo ploto tankiu (visǐ sklypo statiniǐ suminio bendrojo ploto santykis su sklypo 
plotu) reikšmơs. Užstatymo ribos nurodo liniją, kurios statiniai negali peržengti. Tarp pastatǐ bǌtina 
išlaikyti reikiamus priešgaisrinius atstumus, Ƴrengti reikiamus gaisrinơs technikos privažiavimus. 

Rengiant pastatǐ techninius projektus, bǌtina išlaikyti reikiamus sanitarinius 
atstumus iki esamo užstatymo, užtikrinti teritorijos aeraciją ir insoliaciją, projektuoti 
vadovaujantis atitinkamais Lietuvos Respublikos Ƴstatymais, STR ir kitais, šiǐ projekto daliǐ 
projektavimą reglamentuojanþiais, teisơs aktais. 

 
Želdynǐ poreikis 
Remiantis Vilniaus miesto bendrojo plano, Gulbinǐ plơtros koncepcijos sprendiniais, 

atskirieji želdynai buvusiame Gulbinǐ kaime yra planuojami centralizuotai, koncentruojantis pagal 
gamtinio karkaso koridorius, jungtis. Skaiþiuojama, kad vienam gyventojui Gulbinuose turi tekti ne 
mažiau 10 kv.m atskirojo želdyno. Gulbinǐ plơtros koncepcijoje numatyta, kad Ƴgyvendinus 
koncepcijos sprendinius, visoje teritorijoje gyvens apie 20 500 gyventojǐ. Tad bendras atskirǐjǐ 
želdynǐ plotas turi bǌti ne mažesnis nei 20,5 ha. Parengus atskirǐjǐ želdynǐ buvusiame Gulbinǐ 
kaime schemą, jǐ priskaiþiuojama apie 25 ha, tad atskirǐjǐ želdynǐ norma yra išlaikoma ir tenkina 
LR Aplinkos ministro Ƴsakymo Nr. D1-1694 „Dơl atskirǐjǐ rekreacinơs paskirties želdynǐ plotǐ 
normǐ ir priklausomǐjǐ želdynǐ normǐ nustatymo tvarkos aprašo“ reikalavimus: 

1. lentelơ. Atskirǐjǐ želdynǐ mažiausi plotai, m2, tenkantys vienam gyventojui: 
 

Gyvenamoji 
vieta 

Bendras rekreacinơs 
paskirties želdynǐ, Ƴskaitant 
vejas ir gơlynus, plotas, m2, 
tenkantis vienam gyventojui 

Iš jǐ: 
vietiniǐ želdynǐ rajonini

ǐ želdynǐ 
centrini

ǐ želdynǐ 

Didelis miestas 25 10 8 7 
Vidutinis miestas 20 8 6 6 

Mažas miestas 20 10 - 10 
Miestelis 15 - - 15 
Kurortas 45 22,5 - 22,5 

 
T-15 kvartalo gyventojǐ atskirieji želdynai numatomi šiaurinơje sklypo dalyje, jǐ plotas 

1650 kv.m. 
Teritorijose turi bǌti numatomi priklausomieji želdynai. Pagal Lietuvos respublikos 

Želdynǐ Ƴstatymą (2007 m. birželio 28 d. Nr. X-1241): 
8 straipsnis. Želdynǐ normavimo principai: 
„3. Priklausomǐjǐ želdynǐ norma (plotas) nustatoma procentais nuo žemơs sklypo, kuriam 

želdynai priklauso, ploto Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka. Nustatant normą atsižvelgiama Ƴ 
žemơs sklypo paskirtƳ ir ekologiniǐ, estetiniǐ, sveikatingumo ir kitǐ funkcijǐ svarbą tam sklypui.“ 

Priklausomǐjǐ želdynǐ norma (plotas) procentais nuo žemơs sklypo ploto 

Žemơs sklypo 
naudojimo bǌdas [4.1] Žemơs sklypo naudojimo pobǌdis [4.2] 

Želdynǐ, Ƴskaitant vejas 
ir gơlynus, plotas nuo 
viso žemơs sklypo ploto, 
% 

Gyvenamosios 
teritorijos 

Vienbuþiǐ (dvibuþiǐ) namǐ statybos sklypai 25 
Daugiabuþiǐ gyvenamǐjǐ namǐ statybos sklypai 30 
Aukštybiniǐ gyvenamǐjǐ namǐ statybos sklypai 35 



 

 
Vandens telkiniǐ apsaugos zonos ir juostos 

Vandens telkiniǐ apsaugos zonos ir juostos nustatomos remiantis 2007 m. vasario 14 d. 
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro Ƴsakymu Nr. D1-98 „DƠL PAVIRŠINIǏ VANDENS 
TELKINIǏ APSAUGOS ZONǏ IR PAKRANýIǏ APSAUGOS JUOSTǏ NUSTATYMO 
TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO“ (toliau – Tvarkos aprašas): 

Apsaugos juostos išorinơ riba turi bǌti nutolusi nuo pakrantơs šlaito, o kai pakrantơs šlaito 
nơra – nuo kranto linijos tokiu atstumu (atstumas matuojamas teritorijos projekcijoje): 

 
5.1. prie ilgesniǐ kaip 10 km upiǐ ir ant tokiǐ upiǐ Ƴrengtǐ tvenkiniǐ bei prie ežerǐ ir 

tvenkiniǐ, kuriǐ plotas didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniǐ nepratekamǐ paviršiniǐ vandens 
telkiniǐ, kuriǐ plotas didesnis kaip 2 ha: 

5.1.1. kai pakrantơs žemơs paviršiaus vidutinis nuolydžio/polinkio kampas iki 50– 5 m; 
 
5.2. prie 10 km ir trumpesniǐ upiǐ, ežerǐ ir tvenkiniǐ, kuriǐ plotas ne didesnis kaip 0,5 

ha, dirbtiniǐ nepratekamǐ paviršiniǐ vandens telkiniǐ, kuriǐ plotas 0,1–2 ha, bei prie visǐ 
kanalǐ – du kartus mažesniu atstumu nei nurodyta 5.1.1–5.1.3 punktuose; 

 
Techninio projekto stadijoje, keiþiantis pakrantơs šlaito parametrams, vadovautis Tvarkos 

aprašu. 
 



 

Inžinerinơ dalis 
  
      
             Apie 9,8 ha teritorijos T-15 buvusiame Gulbinǐ kaime vandentiekio , buitinio nuotakyno ir 
lietaus nuotakyno tinklǐ detalusis planas parengtas pagal: 
            1.UAB “VILNIAUS VANDENYS” detaliojo planavimo sąlygas Nr.10/1087 , 2010-11-25; 
            2.UAB “GRINDA” sąlygas detaliajam planui Nr.10/099 , 2010-12-20; 
            3.DetalǐjƳ planą „T-08 zonos Gulbinuose 33 ha detaliojo plano transporto ir inžineriniai 
tinklai“ , UAB „Urbanistika“; 
            4.„T-09 zonos Gulbinuose detalǐjƳ planą“ , UAB „Urbanistika“; 
            5.“Apie 18,4 ha teritorijos (T-17) detalǐjƳ planą buvusiame Gulbinǐ kaime“, tm projektai; 
            6.Rengiamą techninƳ projektą „Vandentiekio ir nuotekǐ tinklǐ plơtra Gulbinǐ gyv. 
kvartaluose“ UAB „Regroup“ , „tm projektai“. 
  
 
           Vandentieka. 
 
            Geriamojo vandens poreikiai  statiniǐ ir gyventojǐ aprǌpinimui yra: 
 
             Od=980 kub. m/d . 
 
            Planuojamoje teritorijoje nơra esamǐ vandentiekio tinklǐ. Pagal aukšþiau paminơtus 
projektus Gulbinơliǐ g. suprojektuotas vandentiekis Dn315mm. Nuo šio tinklo numatomi 
kvartaliniai žiediniai vandentiekio tinklai T-15 teritorijoje. 
 
            Priešgaisrinơ sauga. 
 
              Projektuojamoje teritorijoje vienu metu gali kilti 2 gaisrai. Pagal „Lauko gaisrinio 
vandentiekio tinklai ir statiniai.Projektavimo ir Ƴrengimo taisyklơs.Nr.1-66 , 2007-02-22.“ 1-ą 
lentelĊ  reikơs 25 l/s vandens. Reikalingas vandens kiekis gaisro gesinimui,kai gaisro trukmơ 
3val.,yra: 
 
                                   Qg = 2 x 3 x 3,6 x25 = 540 kub. m/3val.. 
 
               Valandinis vandens kiekis gaisro gesinimui yra 180 kub. m/val.Šis vandens kiekis Ƴ bendrą 
vandens paros reikmĊ netraukiamas. 
               Vandentiekio tinklas planuojamas žiedinis.  
               Techniniame projekte turi bǌti numatyti antžeminiai priešgaisriniai hidrantai kas 150-
200m. Taip pat esant požeminiams parkingams ir pagal normas jǐ gĊsinimui bǌtina automatinơ 
gaisrǐ gĊsinimo sistema , vanduo tam tikslui sukaupiamas rezervuaruose. 
 
 
 
 
 
Buitinis nuotakynas. 
 
                 Buitiniǐ nuotekǐ kiekis iš planuojamǐ pastatǐ: 
 
               Od=980 kub. m/d . 
 



 

                  Buitinơs nuotekos pagal aukšþiau paminơtus projektus yra suprojektuotos Gulbinơliǐ g. 
Dn315mm. Šiuo kolektoriumi buitinơs nuotekos pateks Ƴ pagrindinĊ projektuojamą nuotekǐ 
siurblinĊ, kuri ir numatoma Gulbinǐ T-18 zonoje. Iš šios siurblinơs buitinơs nuotekos slơgine linija 
nuvedamos Ƴ Vilniaus m. tinklus. 
                  T-15 zonoje reljefas taip pat yra netolygus, todơl žemiausioje teritorijos vietoje 
planuojama nuotekǐ pakơlimo stotis. Iš jos nuotekos slơgine linija nuvedamos iki projektuojamǐ 
Dn315 savitakiniǐ tinklǐ Gulbinơliǐ gatvơje. 
 
 
                                                                                                PDV    Dalia Misiǌnienơ 
 
 
 
Paviršiniǐ nuotekǐ tvarkymas. 
 
 Dabartiniu metu paviršinis vanduo nuo planuojamos teritorijos susirenka  žemiausioje jos 
vietoje esanþiame vandens telkinyje - tvenkinyje. Urbanizavus teritoriją paviršinis nuotơkis padidơs, 
todơl planuojama Ƴrengti ir didinti tvenkinƳ tiek kad sulaikyti paviršines nuotekas jame. Kadangi iš 
planuojamos teritorijos vanduo galiausiai pateks Ƴ saugomas teritorijas reikalingas paviršiniǐ 
nuotekǐ biologinis valymas - jis turi vykti projektuojamame tvenkinyje. Tam, kad biologinis  
valymas bǌtǐ efektyvus paviršines nuotekas tvenkinyje reikia sulaikyti ne mažiau kaip 24 valandas. 
Dơl to tvenkinio tǌris turi bǌti pakankamas. Reikalingam tvenkinio tǌriui ir plotui  nustatyti mes 
atlikome  paviršinio nuotơkio skaiþiavimus. Vadovaudamiesi STR 20.07.01:2003  ir STR 
2.05.19:2005, nustatơme dabartinius ir dơl urbanizacijos susidaranþius paviršinio nuotơkio tǌrius. 
 Liǌþiǐ atvejui nuotơkio tǌris (W) buvo skaiþiuojamas pagal formulĊ: 
 

TCFIW vidbendras *��  (1) 
 
ýia: 
 I –  liǌties krituliǐ intensyvumas,l/s/ha 
 F bendras -skaiþiuotinas  plotas, ha 
 Cvid -  vidutinis svertinis nuotơkio koeficientas .  
 T – liǌties trukmơ, sek. 
 Dabartiniu metu kvartalas yra neužstatytas. Jame yra molingi gruntai ir dideli žemơs 
paviršiaus nuolydžiai. Pagal STR 20.07.01:2003   paviršinio nuotơkio koeficientas bus:  
Cvid  = 0.22.  
 Liǌties intensyvumą (I). Skaiþiavome pagal formulĊ: 
 

)](/[ haslc
BT

A
I ��

�
        (2) 

 
 ýia: 
 A, B, c  - liǌties parametrai, priklausantys nuo vietiniǐ geografiniǐ – klimatiniǐ               
 sąlygǐ (pagal STR 20.07.01:2003, 10 priedą). 
 T – liǌtis trukmơ. 
  
 
 PriơmĊ skaiþiuotiną tikimybĊ 20 procentǐ mes pagal (1) ir (2) formules, Ƴvairioms liǌþiǐ 
trukmơms paskaiþiavome susidaranþius liǌþiǐ nuotơkio tǌrius. Skaiþiavimus atlikome lentelơje 

 
 



 

 
 
 
 
 
 

1 lentelơ 
Liǌþiǐ nuotơkio tǌriai neurbanizuotoje teritorijoje 

 
Liǌties trukmơ (T), min. Liǌties intensyvumas (I), 

l/s/ha 
Nuotơkio  tǌris (W) , m3 

 

20 157 414 
60 75 594 
120 42 665 
240 22 697 
480 11 697 

 
 
  
 Užstaþius teritoriją nuotơkio koeficientas, dơl kietǐ dangǐ atsiradimo, padidơs . Jis 
skaiþiuotas  pagal formulĊ ( STR 20.07.01:2003): 
 

C
C F

Fvid
i i 
�¦              (3) 

ýia: 
 Ci – nuotơkio koeficientai nuo atskiros paviršiaus dangos. 
  Cvid   - vidutinis nuotơkio koeficientas 
 Fi   - atskiros dangos plotas, 
 F  - bendras plotas.  
 Esant daliniams nuotơkio koeficientams, atitinkamai 0,95, 0,9 ir 0,22 prognozuojamas nuotơkio 
koeficientas bus toks: 
 

41,0
10

9,0*5.295.0*7.022,0*8.6

321

 
��

 

��
 

F

CFCFCF
Cv gSŽ

   

 Gauti rezultatai rodo, kad urbanizavus teritoriją paviršinio nuotơkio koeficientas  padidơs 
(0,41/0,22) 1,86 karto. Tuomet prognozuojamas liǌties nuotơkio tǌris bus: 

2 lentelơ 
Liǌþiǐ nuotơkio tǌriai urbanizuotoje teritorijoje 

 
Liǌties trukmơ (T), min. Liǌties intensyvumas (I), 

l/s/ha 
Nuotơkio  tǌris (W) , m3 

 
  
 20 

157 772 

60 75 1107 
120 42 1240 
240 22 1299 
480 11 1299 

 



 

Iš gautǐ rezultatǐ matome, kad didơjant liǌties trukmei paviršinio nuotơkio tǌris didơja. 
Taþiau pasiekus lietaus trukmei 240 min. (4 val.) jis stabilizuojasi. Tai ir bus pavojingiausias 
atvejis, todơl mes jis priimtas skaiþiuotinu. 

Liǌties nuotơkio tǌrio padidơjimas dơl urbanizacijos esant šiai liǌties trukmei  bus lygus 
(1299 –697) - 602 m3 . Tai ir bus reguliuojamas tvenkinio tǌris. 

Jei priimsime, kad, reikalingam paviršiniǐ nuotekǐ išlaikymo tvenkinyje užtikrinti, 
poplǌdžio metu vandens lygis tvenkinyje pakils 1m tvenkinio plotas turơs bǌti ne mažesnis kaip  6 
arai. Praktiškai, Ƴvertinus šlaitǐ nuolydƳ (1 prie 2), tvenkinio plotą galime priimti lygǐ  7 arams. 

 
 
                                                                                                                  Zenonas Kaunas 
 
 

Sklypuose Nr. 64 ir 76 projektuojamas tvenkinys turi sugebơti surinkti nuo kvartalo 
teritorijos liǌþiǐ ir pavasariniǐ potviniǐ metu susidariusias paviršines nuotekas. 

Atmosferinis vanduo nuo stogǐ neišleidžiamas Ƴ gatviǐ lietaus nuotekǐ tinklus, bet 
sugerdinamas Ƴ gruntą savame sklype, bei panaudojamas sezono metu žaliǐjǐ plotǐ laistymui. 
 
 
 
 
 



 

 
Elektros tiekimas. 
 
         Teritorijai T-15 elektros energijos tiekimas numatomas pagal AB LESTO planavimo sąlygas 
Nr.TS-41030—11-4486. Šios sąlygos Ƴvykdytos planuojant T-17 teritoriją, kurios detalusis planas 
patvirtintas 2012-12-19 Vilniaus miesto Tarybos sprendimu Nr.1-972. 
          Planuojant T-15 teritoriją numatyta vieta modulinei transformatorinei. Planuojami T-15 
teritorijos žemơs sklypai prijungiami nuo suplanuotos MT 0,4 kV kabelinơmis linijomis, kurios 
pravedamos gatviǐ raudonosiose linijose, ne po važiuojamąja dalimi. Ant sklypǐ ribǐ numatomos 
statyti kabelinơs spintos su apskaitomis. Visoms kabelinơms linijoms numatomi servitutai. Nuo 
suplanuotos MT ir kabeliniǐ spintǐ prijungiami esami vartotojai. 
          Numatomas elektros energijos pareikalavimas – 200,0kW, patikimumo kategorija – II. 
 
Dujǐ tiekimas. 
  
          Pagal AB „Lietuvos dujos“ Vilniaus filialo planavimo sąlygas detaliajam planui rengti 
Nr.991 išduotas 2010-11-25 planuojama teritorija numatoma prijungti nuo suplanuoto T-08 
teritorijoje vidutinio slơgio dujotiekio tinklo. Teritorijos T-08 detalusis planas patvirtintas Vilniaus 
miesto Tarybos 2009-07-01 sprendimu Nr.1-1106. 
          Dujotiekis numatomas trasuoti šalia pravažiavimǐ, žalioje zonoje, prisilaikant norminiǐ 
atstumǐ nuo sklypǐ ribǐ ir kitǐ inžineriniǐ komunikacijǐ. Apskaitos turi bǌti numatomos ant sklypǐ 
ribǐ. 
          Planuojamas dujǐ suvartojimas – 250,0nm3/h. 
 
 
Telekomunikacijos. 
 
         Projektavimo sąlygose Nr.1-1529/2010 nurodoma, kad planuojama teritorija turi bǌti 
prijungta prie ryšiǐ kabeliǐ kanalǐ sistemos esanþios prie Molơtǐ plento. Nuo šios kabeliǐ kanalǐ 
sistemos prijungta suplanuotos T-08 ir T-17 teritorijos. T-08 teritorijos detalusis planas patvirtintas 
Vilniaus miesto Tarybos 2009-07-01 sprendimu Nr.1-1106. 
T-17 teritorijos detalusis planas patvirtintas Vilniaus miesto Tarybos 2012-12-19 sprendimu Nr.1-
972. 
          Mǌsǐ planuojama T-15 teritorija jungiama nuo T-08 teritorijos suplanuotǐ telekomunikacijǐ 
tinklǐ Gulbinơliǐ g. Telekomunikacijǐ trasos planuojamos pravažiavimuose prie sklypǐ žaliojoje 
vejoje, arba po šaligatviais. 



 

 
 

Visuomenơs sveikatos dalis 
 

 
Specialiosios žemơs naudojimo sąlygos 

Remiantis Specialiosiomis žemơs ir miško naudojimo sąlygomis, patvirtintomis 1992-05-12 
d. LRV nutarimu nr. 343, planuojamai teritorijai yra nustatomos šios specialiosios 
naudojimo sąlygos: 

 
x Elektros linijǐ apsaugos zonos 

Orines linijas numatoma iškelti iš užstatomos teritorijos, o vartotojus perjungti nuo 
projektuojamǐ 0,4 kV tinklǐ iš MT-2. Nuo planuojamǐ MT iki planuojamǐ sklypǐ 
projektuojamas 0,4 kV kabelinis tinklas, numatant tranzitines kabelines dơžes su 
apskaitomis. Privaþioje žemơje elektros kabeliams nustatomi servitutai, o valstybinơje – 
pateikiamas sutikimas iš nacionalinơs žemơs tarnybos. Atstumus tarp projektuojamǐ 10 kV 
ir 0,4 kV kabeliǐ, susikirtimuose su esamom inžinerinơm komunikacijom, išlaikyti pagal 
galiojanþius EƲƲT reikalavimus. 

 
x Melioracijos sistemǐ bei Ƴrenginiǐ apsaugos zonos 

Esamos melioracijos sistemos pertvarkomos Ƴ paviršiniǐ nuotekǐ surinkimo sistemą, kuri 
suprojektuota remiantis patvirtinta SPAV ataskaita, bei atsižvelgiant Ƴ 2011-08-17 d. 
Vilniaus rajono savivaldybơs administracijos raštą Nr.A33-4089(4.15). 
 
x Vandens telkiniǐ apsaugos juostos ir zonos 

Vandens telkiniǐ apsaugos juostǐ ir zonǐ apribojimai nustatomi Lietuvos Respublikos 
Vyriausybơ, NutarimuNr. 823, 2011-07-13, Žin., 2011, Nr. 89-4249 (2011-07-16) DƠL 
LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBƠS 1992 M. GEGUŽƠS 12 D. NUTARIMO 
NR. 343 "DƠL SPECIALIǏJǏ ŽEMƠS IR MIŠKO NAUDOJIMO SĄLYGǏ 
PATVIRTINIMO" PAKEITIMO redakcija. 
 

 
Inžineriniǐ tinklǐ plơtra 

Projektuojamas vandentiekio prisijungimas prie anksþiau suplanuotǐ vandentiekio nuotekǐ 
tinklǐ pagal UAB „Urbanistika“ paruoštą dokumentaciją „T-08 zonos Gulbinuose 33,0ha 
ploto detaliojo plano transporto ir inžineriniai tinklai“, suderinus su projekto užsakovais 
UAB „Regroup“ (sutikimas pateikiamas projektinơje dokumentacijoje). Planuojamoje 
teritorijoje vandentiekio tinklǐ nơra. Kvartalo teritorijoje projektuojamas žiedinis 
vandentiekio tinklas. Planuojami vandentiekio tinklai prijungiami prie anksþiau suplanuotǐ 
T-08 zonos tinklǐ Gulbinơliǐ g. ir sužiedijamas su anksþiau suplanuotais tinklais B. 
Dvariono g. Vandentiekio vamzdƳ iki anksþiau suplanuotǐ tinklǐ B. Dvariono tiesiamas per 
Verkiǐ regioninio parko teritoriją (sutikimas pateiktas projektinơje dokumentacijoje). 
Vandentiekio tinklǐ apsaugos juosta yra po 5,0m Ƴ abi puses nuo vamzdžio ašies. Techninio 
projekto metu Ƴvertinti, vietose kur planuojamas tinklas neišlaiko normatyviniǐ atstumǐ iki 
kitǐ projektuojamǐ tinklǐ ir statiniǐ vamzdƳ montuoti dơkle. 
Buitiniǐ atliekǐ tvarkymas numatomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybơs tarybos 
sprendimu Nr. 1-1185 „VILNIAUS MIESTO ATLIEKǏ TVARKYMO TAISYKLƠS“ 
atliekǐ surinkimo vietos nurodytos pagrindiniame brơžinyje. 

Insoliacijos reikalavimai 
Siekiant užtikrinti natǌralaus apšvirtimo sąlygas planuojamuose objektuose yra nustatomas 
3 metrǐ užstatymo zonos atitraukimas nuo sklypo ribos, jei statiniai statomi ne aukštesni nei 
8,5 metrǐ aukšþio. Statant aukštesnius statinius, užstatymo atsitraukimas nuo sklypo ribos 



 

turi bǌti didinimas 0,5 metro kiekvienam papildomui statomo statinio metrui. Ši sąlyga 
Ƴtraukta Ƴ pagrindinƳ detaliojo plano brơžinƳ. 
Vaikǐ žaidimo aikštelơs gyvenamojoje ir visuomeninơje teritorijoje sprendžiamos techninio 
projekto stadijoje išlaikant normatyvinƳ atstumą iki statiniǐ bei užtikrinant aikšteliǐ  bei 
gretimǐ namǐ norminƳ 3 val. insoliacijos laiką. 

 
Judriojo radijo ryšio sistemǐ bazinơs stotys 

 
Judriojo radijo ryšio baziniǐ stoþiǐ planuojamoje teritorijoje nơra, todơl galimas neigiamas 
poveikis planuojamai teritorijai nơra nustatinơjimas 

Automobiliǐ parkavimas,  
Planuojamoje teritorjoje numatoma statyti vienbuþius gyvenamuosius ir daugiabuþius 
gyvenamuosius pastatus. Automobiliǐ parkavimas ir reglamentuojamus atstumus 
sprendžiams vadovaujantis STR 2.06.01:1999 MIESTǏ, MIESTELIǏ IR KAIMǏ 
SUSISIEKIMO SISTEMOS”. 

Transporto srautǐ poveikis 
Planuojama teritorija vakarinơje dalyje ribojasi su tranzitine Gulbinơliǐ gatve, kuri bus 
rekonstruojama Ƴ C kategorijos gatvĊ. Gulbinơliǐ gatvơs transporto srautǐ neigiamas 
poveikis(triukšmo ir oro taršos) nenumatomas arba numatomas nežymus neigiamas poveikis 
dơl padidơjusiǐ C kategorijos gatvơs srautǐ. Galimą neigiamą poveikƳ sprĊsti techninio 
projekto metu. 
Gyvenamojoje teritorijoje susisiekimas organizuojamas ramaus eismo akligatviǐ sistema, 
kurioje numatomas tik gyventojǐ ir lankytojǐ bei aptarnaujanþiǐ tarnybǐ motorizuotǐ 
autotransporto priemoniǐ eismas, triukšmo ir oro taršos dydžiai neturơtǐ viršyti leistinus, 
todơl papildomǐ priemoniǐ šiai taršai mažinti nơra numatoma. Rekomenduojama 
individualius sklypus aptverti ar apželdinti tvora, kuri mažintǐ triukšmo ir oro taršos poveikƳ 
gyvenamąjai aplinkai. 

1.1 Transporto srautǐ poveikis (triukšmo ir oro taršos) 
Realizuojant planavimo sprendinius, vadovautis akustinio triukšmo ribines vertes 
nusakanþia Lietuvos higienos norma HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai 
gyvenamuosiuose ir visuomeninơs paskirties pastatuose bei jǐ aplinkoje“ (2011 m birželio 
13 d., Nr. V-604). Nustaþius galimą neigiamą poveikƳ numatyti ir realizuoti kompensacines 
priemones. 

 
 

2 lentelơ. Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninơs 
paskirties pastatuose bei jǐ aplinkoje 

 
Eil. 
Nr. 

  

Objekto pavadinimas 
  

Paros 
laikas, 

val. 
  

Ekvivalentinis 
garso slơgio 
lygis (LAeqT), 

dBA 
  

Maksimalus 
garso slơgio lygis 

(LAFmax), dBA 
  

1 
  

2 
  

3 
 

4 
  

5 
 

1. 
  

Gyvenamǐjǐ pastatǐ (namǐ) gyvenamosios 
patalpos, visuomeninơs paskirties pastatǐ 
miegamieji kambariai, stacionariniǐ asmens 
sveikatos priežiǌros Ƴstaigǐ palatos 
  

6–18 
18–22 
22–6 

45 
40 
35 

55 
50 
45 

2. Visuomeninơs paskirties pastatǐ patalpos, kuriose  45 55



 

  vyksta mokymas ir (ar) ugdymas 
  

   

3. 
  

Gyvenamǐjǐ pastatǐ (namǐ) ir visuomeninơs 
paskirties pastatǐ (išskyrus maitinimo ir kultǌros 
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje 
transporto sukeliamo triukšmo 
  

6–18 
18–22 
22–6 

65 
60 
55 

70 
65 
60 

4. 
  

Gyvenamǐjǐ pastatǐ (namǐ) ir visuomeninơs 
paskirties pastatǐ (išskyrus maitinimo ir kultǌros 
paskirties pastatus) aplinkoje, išskyrus transporto 
sukeliamą triukšmą 
  

6–18 
18–22 
22–6 

55 
50 
45 

60 
55 
50 

5. 
  

Maitinimo ir kultǌros paskirties pastatǐ salơse 
estradiniǐ ar kitǐ pramoginiǐ renginiǐ metu, kino 
filmǐ demonstravimo metu 
  

 80 
  

85 
  

6. 
  

Atvirose koncertǐ ir šokiǐ salơse estradiniǐ ar kitǐ 
pramoginiǐ renginiǐ metu 
  

6–18 
18–22 
22–6

85 
80 
55 

90 
85 
60

 
Realizuojant planavimo sprendinius, vadovautis oro taršos ribines vertes nusakanþia 

Lietuvos higienos norma HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminiǐ medžiagǐ (teršalǐ) 
koncentracija gyvenamosios aplinkos ore“. Nustaþius galimą neigiamą poveikƳ numatyti ir 
realizuoti kompensacines priemones. 

 
 Daugiabuþiǐ namǐ teritorijose turi tilpti vaikǐ žaidimo aikštelơ, elementari sporto aikštelơ 
paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amžiaus namo gyventojǐ poilsiui. Tam gali bǌti naudojamas 
želdynǐ plotas. Sporto aikštelơ turi bǌti aptverta ažǌriniu aptvaru. Vaikǐ žaidimo aikštelơ turi bǌti 
tokioje sklypo vietoje, kuri matoma bent iš vieno buto kambario ar iš bendro naudojimo patalpǐ ir 
ne arþiau kaip 10 m nuo Ƴvažiavimo iš gatvơs, buitiniǐ atliekǐ aikštelơs, garažo ir gyvenamojo 
pastato. 

 
 

VANDENS TELKINIǏ APSAUGOS JUOSTǏ IR ZONǏ APRIBOJIMAI 
  

Vandens telkiniǐ apsaugos juostǐ ir zonǐ apribojimai nustatomi Lietuvos Respublikos 
Vyriausybơ, NutarimuNr. 823, 2011-07-13, Žin., 2011, Nr. 89-4249 (2011-07-16) DƠL LIETUVOS 
RESPUBLIKOS VYRIAUSYBƠS 1992 M. GEGUŽƠS 12 D. NUTARIMO NR. 343 "DƠL 
SPECIALIǏJǏ ŽEMƠS IR MIŠKO NAUDOJIMO SĄLYGǏ PATVIRTINIMO" PAKEITIMO 
redakcija. 

 
125. Paviršinio vandens telkiniǐ apsaugos zonos ir pakrantơs apsaugos juostos nustatomos pagal 

aplinkos ministro patvirtintą Paviršiniǐ vandens telkiniǐ apsaugos zonǐ ir pakranþiǐ apsaugos juostǐ 
nustatymo tvarkos aprašą. Paviršinio vandens telkiniǐ apsaugos zonǐ ir pakrantơs apsaugos juostǐ tvarkymo 
reglamentai ir apsaugos nuo užliejimo priemonơs nustatomi rajono lygmens bendrǐjǐ, rajono ir vietovơs 
lygmens specialiǐjǐ planǐ sprendiniuose. 

126. Pakrantơs apsaugos juostose draudžiama: 
126.1. statyti statinius (išskyrus hidrotechninius, vandens paơmimo ir išleidimo Ƴ vandens telkinius 

Ƴrenginius, vandenvietes, paplǌdimiǐ Ƴrangą), tverti tvoras; 
126.2. tiesti kelius; 
126.3. naudoti trąšas, pesticidus ir kitus chemikalus; 



 

126.4. dirbti žemĊ, ardyti velơnas (išskyrus kultǌriniǐ pievǐ atsơjimą, suderinus šƳ darbą su aplinkos 
apsaugos tarnybomis), ganyti gyvulius; 

126.5. Ƴrengti poilsiavietes (išskyrus paplǌdimius), statyti autotransporto priemones, kǌrenti laužus; 
126.6. ne miškǐ ǌkio paskirties žemơje kirsti saugotinus medžius ir krǌmus; 
126.7. vykdyti pagrindinius plynus miško kirtimus, naikinti miško paklotĊ. 
 
127. Vandens telkiniǐ apsaugos zonose draudžiama: 
127.1. Ƴrengti galvijǐ vasaros aikšteles, neišsprendus klausimǐ, susijusiǐ su nuotekǐ surinkimu ir 

nukenksminimu; 
127.2. lieti srutas arba skystą mơšlą: 
127.2.1. neƳterpiant jǐ Ƴ gruntą, arþiau nei per 100 metrǐ nuo kranto linijos, kai pakrantơs nuolydis 

mažesnis kaip 5 laipsniai, ir arþiau nei per 200 metrǐ nuo kranto linijos, kai pakrantơs nuolydis didesnis kaip 
5 laipsniai; 

127.2.2. Ƴterpiant juos Ƴ gruntą, arþiau nei per 5 metrus nuo sureguliuotǐ upeliǐ, melioracijos grioviǐ 
ir kanalǐ, kai jǐ baseino plotas mažesnis kaip 10 kv. kilometrǐ, ir arþiau nei per 10 metrǐ nuo vandens 
apsaugos juostos, kai vandens telkiniǐ baseino plotas ne mažesnis kaip 10 kv. kilometrǐ; 

  
[Punkto redakcija iki 2013-01-01] 
127.3. statyti pramonơs Ƴmones, cechus, nuodingǐjǐ chemikalǐ, trąšǐ sandơlius bei aikšteles, 

pavojingǐ atliekǐ surinkimo punktus, naftos produktǐ sandơlius, degalines, mechanines remonto dirbtuves 
bei technikos aikšteles, taip pat kitus objektus, galinþius turơti neigiamos Ƴtakos gamtinei aplinkai, 
nesuderinus šio klausimo su Aplinkos ministerija (taþiau visais atvejais atstumai nuo šiǐ objektǐ iki vandens 
telkinio kranto linijos turi bǌti ne mažesni už nurodytuosius 127.9 punkte); 

[Punkto redakcija nuo 2013-01-01] 
127.3. statyti pramonơs Ƴmones, cechus, nuodingǐjǐ chemikalǐ, trąšǐ sandơlius bei aikšteles, 

pavojingǐ atliekǐ surinkimo punktus, naftos produktǐ sandơlius, degalines, mechanines remonto dirbtuves 
bei technikos aikšteles, taip pat kitus objektus, galinþius turơti neigiamos Ƴtakos gamtinei aplinkai, 
nesuderinus šio klausimo su Aplinkos ministerijos Ƴgaliota institucija (taþiau visais atvejais atstumas nuo šiǐ 
objektǐ iki vandens telkinio kranto linijos turi bǌti ne mažesnis už nurodytą 127.9 punkte); 

 
127.4. steigti kapines; 
127.5. užkasti kritusius gyvulius bei šiukšles, Ƴrengti sąvartynus; 
127.6. barstyti iš lơktuvǐ pesticidus ir mineralines trąšas; 
127.7. plynai kirsti medžius ir krǌmus šlaituose, kuriǐ nuolydis didesnis kaip 10 laipsniǐ, išskyrus 

piliakalniǐ šlaitus, tvarkomus pagal projektus; 
127.8. auginant žemơs ǌkio kultǌras, hektarui sunaudoti daugiau kaip 80 kilogramǐ azoto ir 15 

kilogramǐ fosforo veikliosios medžiagos, jeigu skaiþiavimǐ nenustatytos kitos ekologiniu požiǌriu pagrƳstos 
normos; 

  
[Punkto redakcija iki 2013-01-01] 
127.9. statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius, ǌkininko ǌkio ir kitus pastatus už miestǐ , 

miesteliǐ ir kaimǐ ribǐ arþiau kaip: 
127.9.1. 100 metrǐ iki vandens telkinio kranto linijos arba 50 metrǐ - nuo terasos šlaito briaunos (bet 

visais atvejais - potvynio metu neužliejamoje teritorijoje). 
Esamose sodybose mažesniu atstumu gali bǌti statomas ir rekonstruojamas gyvenamasis namas bei 

jo priklausiniai (tvartas, garažas, lauko virtuvơ, klơtis, daržinơ, malkinơ, asmeninio naudojimo pirtis, kurios 
bendrasis plotas ne didesnis kaip 25 kv. metrai, ir kt.), kai projektuose numatomos neigiamo poveikio 
aplinkai išvengimo priemonơs, suderintos su Aplinkos ministerija. 

Nurodytuosius pastatus taip pat draudžiama statyti vandens telkiniǐ šlaituose, kuriǐ nuolydis 
didesnis kaip 10 laipsniǐ; 

127.9.2. 50 metrǐ nuo kranto šlaito viršutinơs briaunos, kai vandens telkiniams - sureguliuotoms 
upơms ir kanalams, kuriǐ baseino plotas mažesnis kaip 10 kv. kilometrǐ, ir ežerams bei tvenkiniams, kuriǐ 
plotas mažesnis kaip 0,5 hektaro - nustatytos tik pakrantơs apsaugos juostos. 

[Punkto redakcija nuo 2013-01-01] 
127.9. statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius, ǌkininko ǌkio ir kitus pastatus paviršinio 

vandens telkinio pakrantơs juostoje ir 50 metrǐ už jos ribǐ, išskyrus miestǐ, miesteliǐ ir kompaktiškai 
užstatytǐ kaimǐ (didesnơ kaip 3 hektarǐ užstatyta teritorija, kurioje atstumas tarp pastatǐ ne didesnis kaip 50 
metrǐ) (bet visais atvejais – potvynio metu neužliejamoje teritorijoje). 



 

Pastatus taip pat draudžiama statyti pakranþiǐ šlaituose, kuriǐ nuolydis didesnis kaip 10 laipsniǐ. 
 

VISUOMENƠS, SOCIALINƠS PASKIRTIES OBJEKTǏ POREIKIS  
 
Visuomenơs, socialinơs paskirties objektǐ poreikis visuose Gulbinuose sprendžiamas remiantis 
miesto bendruoju planu, plơtros koncepcija visai Gulbinǐ kaimo teritorijai. 
Ʋgyvendinus detaliojo plano sprendinius vertingoje gamtinơje aplinkoje, ją praturtinant aukštos 
architektǌrinơs vertơs užstatymu bus sukurta moderni priemiesþio rajono teritorija, turinti puikią 
gyvenamąją bei rekreacinĊ aplinką. 

Numatomas gyventojǐ skaiþius – apie 22500 gyventojai. 
Iš jǐ 13,2 % - mokyklinio amžiaus žmonơs (2977 mokiniai). 
7-10 metǐ -825; 
11-15 metǐ – 1235; 
16 ir vyresni – 604 mokiniai; todơl Gulbinuose numatyta 3 mokyklos: 
Pradinơ (600 vt.); 
Progimnazija (1460 vt.): 
Gimnazija (904 vt.) 
Mokymo Ƴstaigǐ vietos numatytos pagal galiojantƳ Vilniaus miesto bendrąjƳ planą, 

architektǌrinĊ-urbanistinĊ koncepciją patvirtintą miesto tarybos bei atsižvelgiant globaliai visos 
Gulbinǐ teritorijos mastu Ƴ objektǐ pasiekiamumus. Optimalus iki mokyklinơs Ƴstaigos 
pasiekiamumas yra 500 metrǐ, mokyklos – 1000 metrǐ. 

 (Žiǌrơti schema nr. 1) 

 
 

Planuojamoje zonoje T-15 visuomeniniǐ objektǐ nơra numatyta. Gretimose teritorijose - T – 11 ir T-
08 numatyta pradinơ mokykla ir ikimokyklinio amžiaus ugdymo Ƴstaigos. T-07 kvartale numatytas 
rajoninis želdynas (Gulbinǐ pagrindinis parkas). 

 
 

Planuojamas T-15 
kvartalas 



 

 
Teritorijǐ planavimo dokumentǐ sprendiniǐ poveikio vertinimo 

lentelơ 
 

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriþiai 
1. Kokiǐ rezultatǐ tikimasi Ƴgyvendinus sprendinius? 
Tikimasi suformuoti priemiestinio tipo gyvenamąjƳ kvartalą su tinkama inžinerine 
infrastruktǌra ir socialine aplinka. 
2. Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plơtra? 
Bus duotas impulsas Ƴgyvendinti miesto bendrojo plano sprendinius, renovuoti, atgyvinti 
buvusƳ Gulbinǐ kaimą. 
3. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) 
prognozuojamas? 
Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas efektas –tolygơs miesto gyventojǐ skaiþius, iš tankiai 
apgyvendintǐ rajonǐ žmonơs persikels Ƴ mažiau apgyvendintą vietovĊ. Ilgalaikiu išsivysþius 
ir aplinkiniams rajonams, turơtǐ bǌti išsprĊsta ir socialinơ infrastruktǌra, susikurti naujǐ 
darbo vietǐ. Esami gyventojai turơs galimybĊ prisijungti prie centralizuotǐ miesto tinklǐ. 
Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis statybos metu. 
4. Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis? 
Ʋgyvendinus detaliojo plano sprendinius, dabar nenaudojama teritorija bus urbanizuota, todơl 
daugeliu aspektǐ bus gaunamas tiesioginis teigiamas poveikis. 
5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiamą konkretaus sprendinio Ƴgyvendinimo poveikƳ 
(pasekmes)? 
Detaliajame plane numatyti sprendiniai nenumato jokiai veiklos sriþiai neigiamo poveikio. 
Praktiškai visais požiǌriais šio projektinio sprendimo Ƴgyvendinimas suteikia teigiamą 
poveikƳ (pasekmes). 
6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiamą konkretaus sprendinio Ƴgyvendinimo poveikƳ 
(pasekmes)? 
Neigiamǐ pasekmiǐ nenumatoma. 
 

Poveikis ekonominei aplinkai 
7. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks atskirǐ apskriþiǐ (regionǐ), savivaldybiǐ ar 
vietoviǐ ekonominĊ plơtrą; padidins ar sumažins regionǐ skirtumus? 
Vietovơs lygmens detalusis planas nepadarys ženkliǐ pokyþiǐ. 
8. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks bendruosius pramonơs, žemơs ǌkio ir kitǐ ǌkio 
sektoriǐ struktǌros pokyþius, jiems skirtǐ teritorijǐ (naudmenǐ) fondą? 
Pokytis neplanuojamas, nes šiai dienai žemơs ǌkio paskirties sklypai nơra naudojami pagal 
paskirtƳ dơl žemo dirvos našumo. 
9. KokƳ poveikƳ sprendiniǐ Ƴgyvendinimas gali turơti teritorijos gamtiniǐ ištekliǐ fondui ir jo 
racionaliam naudojimui? 
Ʋgyvendinus detaliojo plano sprendinius galơtǐ pagyvơti rekreacinơ veikla pagal Verkiǐ 
regioninƳ parką – dviraþiǐ, bơgimo, turizmo trasos. 
10. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks bendrąsias investicijǐ ir verslo sąlygas? 
Bus pastatyta gyvenamǐjǐ statiniǐ, inžineriniai tinklai, kartu mokant mokesþius Ƴ savivaldos 
ir valstybơs biudžetus. 
11. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks gamybos sąnaudǐ pokyþius? 
Dơl nedideliǐ statybos apimþiǐ, poveikis nơra numatomas. 
12. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks gamybos pajơgumǐ panaudojimą? 
Dơl nedideliǐ statybos apimþiǐ, poveikis nơra numatomas. 
13. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks Ƴmoniǐ konkurencingumą vidaus ir (ar) užsienio 
rinkose? 
Dơl nedideliǐ statybos apimþiǐ, poveikis nơra numatomas. 



 

14. KokƳ poveikƳ sprendiniǐ Ƴgyvendinimas gali turơti valstybơs ar savivaldybiǐ biudžetams 
(pajamos ar išlaidos gali padidơti, sumažơti ar kita)? 
Vykdant statybas bus mokami mokesþiai Ƴ savivaldybơs ir valstybơs biudžetus. 
 

Poveikis socialinei aplinkai 
15. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks atskirǐ regionǐ ar rajonǐ bendrąją socialinĊ 
bǌklĊ? 
Dideliǐ pokyþiǐ nesitikimasi dơl nedideliǐ detaliojo plano Ƴgyvendinimo masto. 
16. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks gyventojǐ užimtumą? 
Statybos metu bus reikalingas tam tikras statybininkǐ skaiþius. 
17. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenơs 
raidą? 
Galima prielaida vietos bendruomenơs susiformavimui, atsiradus naujiems gyventojams gali 
kisti savivaldos rinkimǐ rezultatai. 
18. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks švietimą, kultǌrą ir sveikatos apsaugą? 
Dideliǐ pokyþiǐ nesitikimasi dơl nedideliǐ detaliojo plano Ƴgyvendinimo masto. 
19. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai 
pažeidžiamus asmenis, jaunimą, jaunas šeimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)? 
Planuojamos teritorijos sprendiniai neturơs Ƴtakos socialinơms grupơms. 
20. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas gali paveikti žmones ir jǐ sveikatą? 
Poveikis nơra numatomas. 
 

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui 
21. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybĊ? 
Galimas nežymus pokytis šaltuoju metǐ laiku, kai bus šildomi gyventojǐ bǌstai, taip pat 
nedidelơ oro taršos koncentracija gali didơti dơl gyventojǐ transporto. 
22. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos paviršiniǐ ir požeminiǐ 
vandenǐ kokybĊ? 
Kadangi paviršinius vandenis numatoma tvarkyti pagal paviršiniǐ nuotekǐ tvarkymo 
reglamentą, galima teigti jog paviršiniǐ ir požeminiǐ vandenǐ kokybei detaliojo plano 
sprendiniai neigiamos Ƴtakos neturơs. 
23. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks dirvožemio išteklius ir žemơs ǌkio naudmenas? 
Derlingą žemơs sluoksnƳ numatyta išsaugoti ir panaudoti apželdinimui todơl šiuo aspektu 
nenumatomas neigiamas poveikis. Žemơ naudmenos šiuo metu nơra išnaudojamos, todơl ir 
šiuo aspektu neigiamǐ pasekmiǐ nenumatoma. 
24. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologinĊ ƳvairovĊ? 
Statybos metu ekosistemǐ pokyþiai neišvengiami. Tikơtina, kad formuojami rekreaciniai 
sklypai, bendro naudojimo teritorija iš dalies kompensuos atsiradusius pokyþius, ilgalaikiu 
ekosistemos prisitaikys prie susidariusios situacijos. 
25. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes? 
Tokiǐ vertybiǐ teritorijoje nơra. 
26. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks gamtinĊ rekreacinĊ aplinką? 
Turơtǐ pagyvinti Verkiǐ regioninio parko gamtiniǐ ištekliǐ panaudojimą – atsiras poilsiui, 
turizmui, aptarnavimui skirtǐ statiniǐ, dviraþiǐ, pơsþiǐjǐ trasos. 
27. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks kraštovaizdžio ekologinĊ pusiausvyrą? 
Padidơs urbanizuotos teritorijos, sumažơs nenaudojamǐ žemơs ǌkio paskirties sklypǐ. 
28. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks kraštovaizdžio estetinĊ kokybĊ? 
Ʋgyvendinus sprendinius bus pasiektas teigiamas poveikis. 
29. Kaip sprendiniǐ Ƴgyvendinimas paveiks kultǌros paveldo objektus? 
Planuojamoje teritorijoje kultǌros paveldo objektǐ nơra. 
 

 
 



 

 1. Teritorijǐ planavimo dokumento organizatorius- Vilniaus miesto savivaldybơs 
admininistracijos direktorius

 2. Teritorijǐ planavimo dokumento rengơjas - UAB „Regroup projektavimas“. 
 3. Teritorijǐ planavimo dokumento pavadinimas – Apie 9,8 ha teritorijos buvusiame Gulbinǐ 

kaime,Vilniaus mieste, detalusis planas.
 4. Ryšys su planuojamai teritorijai galiojanþiais teritorijǐ planavimo dokumentais - LR 

Teritorijǐ planavimo Ƴstatymas (Žin.,1995,Nr.107-2391; 2004,Nr.21-617; 2006,Nr.66-2429); 
LR Aplinkos ministerijos 2004-05-03 Ƴsakymas Nr.D1-239 „Dơl detaliǐjǐ planǐ rengimo 

taisykliǐ patvirtinimo" (Žin.,2004,Nr.79-2809; 2006,Nr. 114-4364); 
LR Vyriausybơs 2004-07-16 nutarimas Nr.904 „Dơl visuomenơs dalyvavimo teritorijǐ

planavimo procese nuostatǐ patvirtinimo" (Žin.,2004,Nr.112-4189). 
LR Vyriausybơs 1992-12-16 nutarimas Nr.343 „Dơl specialiǐjǐ žemơs ir miško naudojimo

sąlygǐ patvirtinimo" (Žin.,1992,Nr.22-652; 1996,Nr.2-43 su vơlesniais papildymais); 
LR Vyriausybơs 2004-07-16 nutarimas Nr.920 „Dơl teritorijǐ planavimo dokumentǐ 
sprendiniǐ poveikio vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo" (Žin.,2004,Nr.113-4228). 
Teritorijos Gulbinuose, Vilniaus mieste architektǌrinơs - urbanistinơs ir inžinerinơs plơtros 
koncepcija Strateginio pasekmiǐ aplinkai vertinimo ataskaitos 5 alternatyva. 

 5. Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinơs trukmơs strateginio planavimo dokumentais – 
Vilniaus miesto savivaldybơs bendrasis planas iki 2015 m., Teritorijos Gulbinuose urbanistinơ 
– inžinerinơ raidos programa. 

 6. Status quo situacija - jei nebǌtǐ rengiamas detalusis planas ir toliau liktǐ vyraujanti žemơs 
ǌkio nenaudojami žemơs sklypai. 

 7. Tikslas, kurio siekiama Ƴgyvendinant teritorijǐ planavimo sprendinius - pakeisti žemơs paskirtƳ 
pagal Bendrojo plano sprendinius, išvystyti inžinerinĊ infrastruktǌrą.  

 8. Galimo sprendiniǐ poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir 
Ƴvertinimas) 

 Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, 
ilgalaikis) poveikis 

Neigiamas (trumpalaikis, 
ilgalaikis) poveikis 

 9. Sprendinio poveikis:   
 teritorijos vystymo darnai ir 

(ar) planuojamai veiklos sriþiai 
(urbanistinis aspektas) 

Planuojama veikla sudarys 
ilgalaikƳ teigiamą poveikƳ 
aplinkai, nes teritorija bus 
prižiǌrima ir tvarkoma, 
vystoma ǌkinơ veikla 
naudinga visuomenei ir 
aplinkai.  
 

Galimas trumpalaikis 
neigiamas poveikis statybos 
metu: triukšmas, intensyvesnis 
transporto judơjimas. 
Plơtros atžvilgiu bendrajame 
plane teritorijoje numatyta 
konversija Ƴ mažo užstatymo 
intensyvumo gyvenamąsias 
teritorijas. 

 ekonominei aplinkai Ilgalaikiu požiǌriu, detaliojo 
plano sprendiniai duos 
teigiamą poveikƳ inžineriniǐ 
tinklǐ Ƴrengimo ir 
eksploatavimo kaštǐ 
padengimui, naujǐ namǐ 
statyba stimuliuos statybos, 
nekilnojamojo turto 
sektorius. 

 



 

 socialinei aplinkai Nauji kvartalo gyventojai 
duos impulsą naujǐ 
socialiniǐ tinklǐ 
(ikimokykliniǐ ir mokykliniǐ 
Ƴstaigǐ), plơtotei buvusiame 
Gulbinǐ k. Tikimasi, kad 
gyventojǐ pasiskirstymas 
padơs optimizuoti esamą 
socialiniǐ objektǐ tinklą. 

Galimas trumpalaikis 
neigiamas poveikis tuo atveju, 
jei gyvenamieji kvartalai 
vystysis anksþiau, nei 
socialinei objektai. 

 gamtinei aplinkai ir 
kraštovaizdžiui 

Teritorijos reljefas 
išsaugojamas toks, koks yra 
šiai dienai. Formuojamas 
priemiestinio tipo  mišrus 
mažaaukšþiǐ gyvenamǐjǐ 
vienbuþiǐ (dvibuþiǐ) ir 
daugiabuþiǐ kvartalas, kuris 
Ƴsilies Ƴ esamą aplinką. 

Galimas neigiamas 
trumpalaikis poveikis statybos 
metu dơl dirvos erozijos, 
paviršiniǐ nuotekǐ sąnašǐ ir 
pan. 

inžinerinơs infrastruktǌros ir 
susisiekimo 

Elektros tiekimas numatomas 
iš naujai planuojamǐ 
transformatoriniǐ. Esamos 
orinơs elektros linijos 
numatoma patiesti po žeme 
tam skirtais servitutais, tai 
pagerins estetinƳ teritorijos 
vaizdą, padidơjĊs elektros 
sunaudojimas, greiþiau atpirks 
investicija Ƴ tinklo plơtrą. 
Planuojamos teritorijos 
prieigose numatoma 
telekomunikacijǐ galinis 
Ƴrenginys, todơl ateityje, 
kaimyninơ teritorija galơs 
plơsti tinklus Ƴ gretimas 

Judriojo radijo ryšio baziniǐ 
stoþiǐ planuojamoje teritorijoje 
nơra, todơl galimas neigiamas 
poveikis planuojamai teritorijai 
nơra nustatinơjimas Naujai 
formuojamos gatvơs yra ramaus 
eismo, todơl papildomǐ 
triukšmo slopinimo ir oro taršos 
mažinimo priemoniǐ nơra 
numatoma. 



 

 teritorijas, todơl ryšys bus 
prieinamas ne tik planuojamai 
teritorijai, bet ir aplink 
esantiems žemơs  
sklypǐ savininkams. Miesto 
dalis esanti šioje teritorijoje 
neturi vandentiekio-nuotekǐ 
centralizuotǐ tinklǐ, todơl 
planuojami nauji miesto 
tinklai. Kol nơra pastatyta šiǐ 
tinklǐ, siǌloma leisti anksþiau 
projektuojamiems 
gyvenamiesiems pastatams 
leisti naudoti vietinius tinklus. 
Teritorijoje formuojami 12 m 
ploþio privažiavimai prie 
sklypǐ, su apsisukimo aikštele 
(12,5x12,5 m). Suplanavus 
teritoriją ir padidơjus 
gyventojǐ skaiþiui, tikimasi, 
kad padidơs miesto transporto 
keleiviǐ skaiþius. Taip pat 
numatoma, kad nauji 
gyventojai sumažins 
asmeninio transporto skaiþiǐ 
centrinơse miesto vietovơse. 

 

 10. Siǌlomos alternatyvos poveikis:  Pagal bendrąjƳ planą, kitǐ 
veiklos sriþiǐ nơra numatyta.

 

 teritorijos vystymo darnai ir 
(ar) planuojamai veiklos sriþiai

  

 ekonominei aplinkai   
 socialinei aplinkai   
 gamtinei aplinkai ir 

kraštovaizdžiui 
  

 
 
 
Detaliojo planavimo dokumento rengơjas:   Architektas Paulius Kisielis 
 
 



Antanas Pikalovas
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