PROJEKTINIAI PASIULYMAI
AISKINAMASIS RASTAS

Statinio projekto atitiktis teritoriju planavimo dokumentams.

Statinio projektas ,,Daugiabuciy gyvenamyjy namy Egliy g. 19, Palanga, ir inZineriniy statiniy
Egliy g. 39, Palanga, statybos projektas rengiamas vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés tarybos
2019-04-24 sprendimu Nr T2-102 patvirtintu detaliuoju planu. Rengiant statinio projekta, nenumatoma
koreguoti Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nurodytus detaliojo plano sprendinius.

Statinio ar jo dalies statybos vieta, statinio ar jo dalies pagrindiné naudojimo paskirtis.
—_ : -

Projektuojama teritorija apie 4,7
km nutolusi nuo Palangos miesto
centro. Iki Baltijos juros — apie 900 m.

Daugiabuciai gyvenamieji namai
statomi Palangoje, Egliy g. 19 sklype.
Jame projektuojami 4 daugiabuciai
namai. Automobiliy stovéjimo aikstelé
projektuojama sklype Egliy g. 39,
Palanga. Sie sklypai yra detaliuoju
planu suformuoty gyvenamyjy namy
kvartalo dalys. Vakary puséje sklypas
ribojasi su Klaipédos plentu, Siaurés
puseje — su Egliy gatve, ryty pus¢je -
su vystomais vienvuéiy, dvibuciy
gyvenamyjy namy sklypais.

D - Statybos darby riba

Sklypas — Palanga, Egliy g. 19, kadastrinis Nr. 2501/0038:258. Plotas — 0.5950 ha. Sklypo
paskirtis — Kita, naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. VI
Registry centro duomenimis, Zemés sklypo nuosavybés teisé priklauso UAB "Vitalda". Zemés sklype
pastaty ir inZineriniy statiniy néra.

Sklypui nustatytos specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos (pagal LR specialiyjy zZemes
naudojimo salygy jstatyma):

Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis) - 5950.00 kv. m

Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) - 33.00 kv.

m

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 5950.00 kv.
m

Sklypas nepatenka j saugomas teritorijas, ] svarbias krastovaizdzio, urbanistiniu, architektiiriniu ar
paveldosaugos poziiiriu zonas.

Teritorija nepatenka j ,,NATURA 2000 teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas.
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Sklypas — Palanga, Egliy g. 39, kadastrinis Nr. 2501/0038:73. Plotas — 0.6642 ha. Sklypo paskirtis
— kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. V] Registry centro duomenimis,
7emés sklypo nuosavybés teisé priklauso UAB "Vitalda". Zemés sklype jregistruotas pastatas-
bendrabutis. Pastato unikalus Nr. 2592-9000-8130. Pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji
(jvairioms socialinéms grupéms). Pastatas jrasytas j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registrg Nr. 32573.
InZineriniy statiniy néra.
Sklypui nustatytos specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos (pagal LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyma):
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 1505.00 kv. m
Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) -
6642.00 kv. m
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 6642.00 kv.

m
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis) - 6642.00 kv. m

Pagal topografinj plang, parengta 2021 m. vasario mén., projektuojamos teritorijos reljefas - lygus,
zemés pavirSiaus altitudé per visg projektuojamg plotg svyruoja nuo 12,70 iki 13,90 pagal Lietuvos
auksciy sistema.
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Nemirsetos kurhauzo pastatas
D - Statybos darby niba

Nemirsetos kurhauzo pastato sklype numatomi projekto sprendiniai - automobiliy stovéjimo aikstelé:

— nenaikina ar kitaip nezaloja nekilnojamosios kulttiros vertybés vertingyjy savybiy, registruoty Kultiiros
vertybiy registre;

- statinys savo auk$Ciu, apimtimi ar forma nenustelbs nekilnojamosios kulttiros vertybés ir netrukdys ja
apzvelgti;

- nejtakos fakty apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes ar jvykius, kurie
susije su objektu;

- nenumato sodinti vertinggsias savybes uzstosiancius zeldinius;

- nekilnojamosios kultiiros vertybés sklypas nebus pertvarkomas, nekei¢iamas zZemés sklypo naudojimo
budas, uzstatymo tankis, intensyvumas, uzstatymo tipas.
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Pagal LR Saugomy teritorijy
valstybés  kadastra, artimiausios
saugomos teritorijos iSsidésc¢iusios
vakary puséje, uz Klaipédos plento.

Tai yra:
- Pajurio regioninis parkas: nuo G2
sklypo - wuz 55-60 m, nuo
automobiliy aikstelés K sklype — uz
28 —35m.
- Nemirsetos krastovaizdzio
draustinis bei Pajiirio kopos: nuo G2
sklypo — uz 104 m, nuo automobiliy
aikstelés K sklype —uz 70 m.

Projektu numatomi statiniai ar

planuojami jveisti zeldiniai nedarys
tiesioginés neigiamos fizinés jtakos
saugomoms teritorijoms ir netrukdys
Ju apzvelgti.

@ Autoriy teises www.geoportal.lt/geoportal/
1 A

Urédijos kodas 60
Girininkijos kodas 7

Kvartalo nr. 121

Taks. skl. nr. 5

Zemeés kategorija Misko Zeme
Sklypo geokodas 60070121005

Vyraujanti medziy rasis J
Amzius 61

Aukstis 20,9

Pagal Misky kadastro duoments,
projektuojamas sklypas Egliy g. 19 ribojasi
su miSky tkio paskirties sklypu kadastro Nr.

" | 0! TT. ~ | 2501/0038:223 (kvartalo Nr. 121). Vykdant

68 ve . T
statybas, draudZiama Siame sklype vazinéti

B I TT@ Autoriy teises www.geoportal.lt 1 . . ,
ol B 10 2 B I .~ |ar sandeliuoti  statybines medZiagas,

. atliekas. Taip pat privaloma saugoti prie
[ - statybos darby riba sklypo ribos esanc¢ius misko medzius.

Statybos rasis. Nauja statyba.

Statinio paskirtis. Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuliai) pastatai;
inzineriniai tinklai (lietaus nuoteky Salinimo tinklai); kiti inzineriniai statiniai (automobiliy stovéjimo
aikstelé).

Statinio kategorija. Neypatingi statiniai.

Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai (kai Teritorijy planavimo
istatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritoriju planavimo dokumentai ir statyba
konkreciame Zemeés sklype leidZiama).

2102-00-TDP - AR Lapas Lapy  Laida




>

e i

3371067

|fais
GG 4 o a6
G 9 J‘//(;‘UG 9 201003 3 1629
a

22]086

Q

@‘.'%a
el
iR

Komunaliniy atliek
o i

tlieky o AN
Konteineriy aikStelk (2,003.5 a1 ‘)\ A
o i

3/8583

KULTUROS VERTYBE (kodas 32573) 5, ™
VERTYBES POZIMIY TURINTIS PASTATAS -,

+ 501

Projektavimo darbai sklypuose vykdomi
vadovaujantis teritorijos prie Nemirsetos
Kurhauzo, Palangoje, ir greta jo esancios
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Rengiant statiniy projekta, nenumatoma korequoti detaliojo plano sprendinius.

Sklype Egliy g. 19 , Palangoje numatoma daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy statyba bei uzstatymo
rodikliai nepriestarauja galiojanc¢io detaliojo plano sprendiniams:

Nustatyta detaliuoju planu Projektuojama techniniu projektu
pastaty aukstis 12 m 12m
sklypo uzstatymo tankis 25% 0,24 %
sklypo uzstatymo intensyvumas | 0,8 0,5 (13161.85/5950)

Zeldiniai: Siuo metu sklypas apzéles Zole ir auga pavieniai medziai. Sklype 2021-11-15 UAB
,Zeldyny vizija“ atliko Zeldiniy inventorizavima. Sklypo plano bréziniuose atitinkamai pazyméti, kurie
iSsaugomi, o kurie Salinami pastaty statybai, vadovaujantis Zeldiniy tvarkymo taisyklémis ir pridedamais
medziy taksacijos dokumentais. Saugomy medziy Salinimui sklype Egliy g. 19 imamas leidimas
vadovaujantis Palangos miesto Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis, bei 2008-01-31 LR AM
jsakymu Nr. D1-87 patvirtintu Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo
atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo
tvarkos aprasu. Sklype numatomas ne maziau 30 proc Zeldinimas alergijos nesukelian¢iais ir toksinio
poveikio sveikatai neturinéiais Zeldiniais. Zeldynai bus jrengti iki pastaty pridavimo.

Vandens telkiniai: artimiausias vandens telkinys — kiidra, nutolusi nuo projektuojamos teritorijos

apie 2.7 m. Detaliuoju planu $iam vandens telkiniui nustatyta 5 m ploc¢io pakrantés apsaugos zona Kuri
sutampa su statiniy statybos zonos riba.

Pastatai, inzineriniai tinklai: jregistruoty pastaty ir inzineriniy tinkly Zemés sklype néra.
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Sklypo Egliy g.19, Palangoje projektuojamy daugiabuéiy pastatams trukstamas privalomamas
automobiliy stovéjimo viety kiekis jrengiamas kitame zemés sklype Egliy g. 39 , Palangoje vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 112.1.1
punktu.

Siuo metu sklypas apzéles Zole ir auga pavieniai medziai. Sklype 2021-03-12 UAB ,.Zeldyny
vizija*“ atliko Zeldiniy inventorizavimg. Sklypo plano bréZiniuose atitinkamai pazyméti, kurie iSsaugomi,
0 Kkurie patenkantys j statinio statybos zong Salinami vadovaujantis Zeldiniy tvarkymo taisyklémis ir
pridedamais 2021-03-12 parengtos medziy taksacijos dokumentais Nr. 21-10K-06. Saugomy medziy
Salinimui sklype Egliy g. 39 imamas leidimas vadovaujantis Palangos miesto Zzeldyny ir Zeldiniy
apsaugos taisyklémis, bei 2008-01-31 LR AM jsakymu Nr. D1-87 patvirtintu Saugotiny medziy ir krimy
Kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams
i8davimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu. Sklype tie rytine automobiliy aikstelés
kraStine numatomas zeldinimas alergijos nesukelianciais ir toksinio poveikio sveikatai neturinciais
zeldiniais.

Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai (tarp ju gamybos, kitos planuojamos
oikinés veiklos, paslaugy kiekis, buty, viety skaicius ir kt.

Projektuojami keturi 3 auksty daugiabuciai gyvenamieji namai, kuriuose bus 60 buty. Trys
gyvenamieji namai su 2 laiptinémis, vienas namas su viena laiptine. Pastatuose suprojektuota dviejy, trijy
ir keturiy kambariy butai. Namy antro ir tre¢io auksto butai suprojektuoti su balkonais.

Eil. | Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy rodikliai Egliy g. 19 Preliminaris rodikliai

Nr.

Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 1

1. Uzstatymo plotas (m?)< 417.15

2. Bendrasis plotas (m?) 887.69

3. | Taris (m®) 4219

4, Auksty skaiCius 3

5. Aukstis (m) 12

6. Buty skaicius 18

7. | Laiptiniy skai¢ius (vnt.) 2

8. | Energetinio efektyvumo klasé At+

Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 2

1. Uzstatymo plotas (m?) 417.15

2. Bendrasis plotas (m?) 887.69

3. Tris (m®) 4219

4. | Auksty skaitius 3

5. Aukstis (m) 12

6. Buty skaicius 18

7. | Laiptiniy skaiius (vnt.) 2

8. | Energetinio efektyvumo klasé At++

Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 3

1. Uzstatymo plotas (m?) 234

2. Bendrasis plotas (m?) 489.53

3. | Taris (m®) 2351

4. Auksty skaiCius 3

5. Aukstis (m) 12

6. | Buty skaicius 9

7. | Laiptiniy skai¢ius (vnt.) 1

8. | Energetinio efektyvumo klasé At++

Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 4

1. Uzstatymo plotas (m?) 417.15

2. Bendrasis plotas (m?) 896.96

Lapas La Laida
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3. | Taris (m®) 4219
4. Auksty skaiCius 3

5. Aukstis (m) 12

6. Buty skai¢ius 15
7. | Laiptiniy skaiCius (vnt.) 2

8. | Energetinio efektyvumo klasé A++
Automobiliy aikstelé, Egliy g. 39, Palanga

1. Uzstatymo plotas (m?) 762
2. Viety skaiius Iki 33
Lietaus nuoteky Salinimo tinklai, Egliy g. 39, Palanga

1. | Lietaus nuoteky tinklas L1,200 (m.) | 13

Projektuojamy statiniy sarasas (jei apraSoma statiniy grupé), paaiSkinami ir pagrindziami
projektiniy pasiilymy sprendiniai, nurodomi laikanciyju Konstrukcijy ir iSoriniy atitvary
parinkimo motyvai ir Kita.

Projektuojami statiniai sklype kadastrinis Nr. 2501/0038:258:

1. Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 1;

2. Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 2;

3. Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 3;

4. Daugiabutis gyvenamasis pastatas Nr. 4;

Dagiabu¢iy gyvenamyjy namy pamatai juostiniai / gelzbetoniniai, aukSty laikanciosios sienos —
silikatiniy blokeliy miras, perdangos surenkamo gelzbetonio, stogai dvislai¢iai, pertvaros kombinuotos —
miiras, akustinés medziagos, vata, gipsokartonas. Fasado apSiltinamui panaudojamos kabanciy fasady
konstrukcijos su mineralinés vatos Siltinimu ir apdaila i§ natoralaus skalino akmens/ keraminiy plyteliy
bei radinto plieno/ degintos medienos. Stogo danga- betoninés Cerpés. Daugiabuciy fasado apdailai
parinktos medZziagos derinamos su besiribojanciy sklypy dvibu¢iy namy apdaila. Daugiabuciy
architektiira uztikrina kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darna.

Daugiabuciy gyvenamyjy namy automobiliy poreikis jvertinamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® X111 skyriaus 107 p.:

30 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil.

Nr Pastaty Minimalus automobiliy stoveéjimo viety skaicius

1.3. | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — | 1 vieta vienam butui
daugiabuciai) pastatai

Automobiliy aikstelé projektuojama preliminariai jvertinus keturiy daugiabuciy namy poreikius.
Planuojama, kad daugiabuciuose bus apie 60 buty. Preliminarus Sio pastaty automobiliy poreikis - apie 60
vnt. Numatomos dvi automobiliy stovéjimo aikstelés Nr. Al ir Nr. A2. Automobiliy aiksteléje Nr. Al
numatyta iki 27 stovéjimo viety. Ji numatyta sklypo pietinéje dalyje. Automobiliy aikstelé nutolusi nuo
arCiausiai stovin¢io daugiabucio langy ne maziau kaip 10m. Joje numatyta iki 6 elektromobiliy sustojimo
viety su jrengtomis jkrovos stotelémis ir pazymétomis specialiu zenklinimu. Uz sklypo riby, Kitame
sklype projektuojama automobiliy stovéjimo aikStelé Nr. A2 trikstamam privalomy automobiliy
stovejimo viety kiekiui jrengti.

Daugiabuciy namy aplinka — atvira, erdves jungia bendri Zeldiniai, vaiky zaidimy aikstelés, bendri
péséiyjy takai. Projektuojamoje teritorijoje numatoma ne mazesné kaip 60 m? vaiky zaidimy aikstelé ir ne
arCiau kaip 10 m nuo gatvés vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai keliamais
reikalavimais. Aikstele planuojama tverti tvora ar gyvatvore vadovaujantis HN 131:2015 “Vaiky zaidimy
aikStelés ir patalpos.

Projektuojami statiniai sklype kadastrinis Nr. 2501/0038:73:

Sklype projektuojama iki 33 viety automobiliy stovéjimo aikstele- Nr.A2. Si aikstelé numatyta
Egliy g. 19 daugiabuciy gyventojy automobiliams. AikStel¢ projektuojama sklypo Siaurés-vakary kampe,
lygiagreciai Klaipédos plentui. [vaziavimas j aikStel¢ numatytas i§ Egliy gatvés. Projektuojamam sklype
registruotas Kultiiros paveldo objektas - pastatas Nr. 32573. Paveldo objektas randasi pievakariniame
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sklypo kampe. Siuo projektu projektuojama aikstelé nepaZeidzia registruotos kultiiros vertybés apskaitos
dokumentuose nustatyty vertingyjy savybiy. Aikstelé projektuojama uz 4,6m nuo pastato.

Gamybos ar Kkitos veiklos riisies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas (schema),
nuoteky tvarkymo pasiiilymai, atlieky tvarkymo pasiiilymai, orientacinis energiniy iStekliy
(elektros energijos, Silumos, geriamojo vandens, dujy ir Kkity iStekliy) kiekis ir apsirapinimo
Saltiniai.

Siuo projektu projektuojami daugiabuéiai gyvenamieji namai, automobiliy aikstelés. Daugiabuéiy
inzinerinés komunikacijos: vandentiekis, buitinés ir lietaus nuotekos pajungiamos j kitu projektu
suprojektuotus kvatalo centralizuotus tinklus ,, Vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinkly, Egliy
gatvéje, statybos projektas.* kuriam gautas statybos darby leidimas.

Susisiekimo infrastruktiira, jvaziavimai, atliecky konteineriy aikstelé projektuojami atskiru projektu
— “Egliy gatvés, Palanga, statybos projektas®, kuriam imamas atskiras statybos darby leidimas. Lengvasis
ir krovininis transportas j kvartalg jvaziuos tiesiai i§ Klaipédos plento j Egliy gatve. Krovininiam
autotransportui jvaziavimai j projektuojamus sklypus nenumatomi. Egliy gatvéje krovininio transporto
eismas — neribojamas. Detaliuoju planu numatyti jvaziavimai j sklypus nekeiiami. Buitinés atliekos
rusiuojamos ir kaupiamos tam numatytoje vietoje jrengtuose pozeminiuose konteineriuose ir i§vezamos
pagal sutartis su atliekas iSvezanc¢iomis komunalinémis jmonémis.

Lauko inzZineriniai tinklai — elektra, rysiai yra projektuojami atskirais projektais pagal iSduotas
projektavimo salygas Egliy gatvés infrastrukttiros koridoriuje.

Projektuojamuose daugiabuciuose pastatuose numatoma tik gyvenamoji veikla.

Gaisrai gesinami i§ Egliy gatvéje esamo pozeminio vandens hidranto.

Daugiabuciai gyvenamieji namai prijungiami prie centralizuoty inZineriniy komunikacijy:
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, rySiy, elektros. Inzinerinés komunikacijos projektuojamos
atskirais projektais. Orientacinis energiniy iStekliy (elektros energijos, Silumos, geriamojo vandens, dujy
ir kity iStekliy) kiekius Zitréti aiSkinamojo rasto priede.

Projekte numatyty statyby metu bei pastatus naudojant pagal nustatyta paskirtj, biitina vadovautis
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 6 straipsnio 4 punktu — nepazeisti treCiyjy asmeny gyvenimo ir
veiklos salygy.

Vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize*“ 60 punktu su praSymu
teikiami dokumentai, pagrindZiantys, kad projektiniai pasiiilymai suderinti su Statybos jstatymo 14
straipsnio 1 dalies 15 punkte nurodytais asmenimis.

Lapas | Lapy = Laida
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