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komplekso Nr.

VISM34-2020 Nr.011

STATINIO PROJEKTO DALIES BYLOS (SEGTUVO) SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Dokumento žymuo Lapų 
sk.

Laida Dokumento pavadinimas Pastabos

(a) (b) (c) (d) (e)

VISM34-2020 Nr.011 0 Projektiniai pasiūlymai:

I TOMAS :

VISM34-2020 Nr.011-PP-AL 1: 0 - antraštinis lapas:

VISM34-2020 Nr.011-PP-SPSZ 3: 0 - statinio projekto sudėties žiniaraštis

VISM34-2020 Nr.011- PP-AR 16: 0 - aiškinamasis raštas:

statinio statybos vieta;

statinio pagrindinė naudojimo paskirtis;

žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai ;

ar bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai ;

statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai  (..paslaugų kiekis,
butų, vietų skaičius ir kt.);

statinio statybos rūšis ;

projektuojamų statinių sąrašas ;

paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai ;

nurodomi laikančiųjų konstrukcijų ir į
šorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita ;

veiklos rūšies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas ;

nuotekų tvarkymo pasiūlymai;

atliekų tvarkymo pasiūlymai;

orientacinis energinių išteklių (elektros energijos, šilumos, geriamojo
vandens, dujų ir kitų išteklių) kiekis ir apsirūpinimo šaltiniai ; 

VISM34-2020 Nr.011-PP-BR 3: 0 - projektinių pasiūlymų sklypo plano brėžiniai:

1 0 - sklypo planas M 1:500

1 0 - sklypo apželdinimo planas. medžių inventorizacija M 1:500

1 - inžinerinių tinklų suvestinis planas M 1:500

VISM34-2020 Nr.011-PP-BR 12: 0 - projektinių pasiūlymų statinio architektūros brėžiniai:

1 0 - pirmo aukšto planas M 1:100

1 0 - antro aukšto planas M 1:100

1 0 - trečio (techninio aukšto, antresolės) aukšto planas  M 1:100

1 0 - stogo planas M 1:100

1 0 - pastato (-ų) jo dalies charakteringų pjūvių schemos;-pjūviai M 1:200

2 0 - pastato (-ų) jo (-ų) dalių fasadai;-fasadai M 1:200

4 0 - projektinių pasiūlymų vaizdinė informacija (statinių su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija (pastatams privaloma) arba maketas);-

projektuotojas: projekto numeris : stadija: dalis: laida: data: lapas : lapų :

MB „Vienas vienetas“ VISM34-2020 Nr.011 - PP - SPSZ 0 2022-02-06 1 3



komplekso Nr.

VISM34-2020 Nr.011

vizualizacijos

VISM34-2020 Nr.011-PP 1: 0 - projektinių pasiūlymų derinimas :

1 0 - SĮ Vilniaus planas geografinių informacinių sistemų poskyris 
2022-01-31 Nr.1823 

1

VISM34-2020 Nr.011-PP 7: 0 - salygos :

7 0 – „Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2022-01-28
Nr A659-28/22(3.3.2.26E-MPA)

2

II TOMAS :

VISM34-2020 Nr.011-PP 130: - statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

4 - nuosavybės sarašas žemės sklype Vismaliukų g. 34, Vilniuje

9 - NTR išrašas (žemės sklypas, pastatai) reg.Nr.44/2086117

11 – „Valstybinės žemės subnuomos sutartis Nr.VMIPP-SUB-04
(2020-06-26)“ su priedais;

4 - Subnuomojamo žemės sklypo planas

8 - „Valstybinės žemės nuomos sutartis 2018-09-1- Nr.49SŽN-262
(14.49.57)“ su priedais

1 --žemės sklypo planas

37 - NTR išrašas (pastatai) reg. Nr.44/1347545

4 - Nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byla 

31 - LR Ūkio ministro įsakymas „Dėl Vilniaus miesto inovacijų pramonės
parko plėtros plano patvirtinimo“ 2018-03-14 Nr.4-142

2 - LR Vyriausybės nutarimas „Dėl projektų grupės „Vismaliukų
investicinės  inovacijų zonos (VIZI) infrastruktūros parengimas

teritorijos sukūrimui ir plėtrai. I etapas“ ir „Vismaliukų investicinės
inovacijų zonox (VIZI) infrastruktūros parengimas teritorijos sukūrimui ir

plėtrai. II etapas“ pripažinimo valstybei svarbiu ekonominiu projektu“
2015-12-23 Nr.1411

5 - techninė užduotis

2 - „Dėl prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygų išdavimo“
2021-06-08 Nr.A51-49374/21(2.9.4.9E-INF)., VMSA ;

1 – „Prisijungimo sąlygos“ Nr. 1-I-0206//21, data: 2021-06-01,
– AB „Telia Lietuva“;

2 – „Prisijungimo sąlygos“ Nr. TS21-13189D,  data: 2021-06-08,
– AB „Energijos skirstymo operatorius“;

3 – „Prisijungimo sąlygos“ Nr. TS21-55254, data: 2021-06-09,
–  AB „Energijos skirstymo operatorius“;

5 – „Prisijungimo sąlygos“ 2021-06-21 Nr.PS21-1935,
– UAB „Vilniaus vandenys“

1 – Techninės sąlygos“ Nr. 21/268, data: 2021-06-02,
– UAB „Grinda“;

projektuotojas: projekto numeris : stadija: dalis: laida: data: lapas : lapų :

MB „Vienas vienetas“ VISM34-2020 Nr.011 - PP - SPSZ 0 2022-02-06 2 3



komplekso Nr.

VISM34-2020 Nr.011

2018A2-PP-TYRIMAI 69: - atlikti tyrinėjimai :

7 - topografinė nuotrauka

62 - „Planuojamų statyti gyvenamosios ir administracinės paskirties
pastatų žemės sklype (skl.kad.Nr.0101/0058:61) Aukštaičių g. 2,

Vilniaus m.sas. Projektinių inžinerinių geologinių ir geotechninių tyrimų,
priskirtų II geotechninei kategorijai, ataskaita“ Tyrimo identifikavimo

numeris Žemės gelmių registre Nr.10151-2019

2: - projektuotojų atestatai

82: - 2021-10-12 leidimas griauti Nr. LGS-01-211012-00015 esamą 
pastatą- akumuliatorinę pastatą unik.Nr. 4400-0466-0728

1: - 2021-03-08 įgaliojimas Nr.001 / 2021

projektuotojas: projekto numeris : stadija: dalis: laida: data: lapas : lapų :

MB „Vienas vienetas“ VISM34-2020 Nr.011 - PP - SPSZ 0 2022-02-06 3 3



komplekso Nr.

VISM34-2020 Nr.011-PP

Aiškinamasis raštas

Projektuojamo „Gamybos paskirties pastato Vismaliukų g. 34, Vilniuje statybos projekto“ statytojas (užsakovas): UAB „Biotecha“, į.k. 

300630105, adr. P.Vileišio g. 17A, LT 10306 Vilnius, direktorius Arūnas Sinkevičius. 

Statinio architektas : UAB „Stupak architektų biuras“, į.k. 302835870, adr. Smolensko g.10D-30, LT 03234 Vilnius, direktorius Valdemar

Stupak. Pastato autoriai- architektas Valdemar Stupak ir Raimund Stupak.

1. - statinio statybos vieta :

Žemės sklypas Vismaliukų g. 34, Vilnius (uniklaus Nr.4400-4376-2041; kadastro Nr. 0101/0007:2471), NTR išrašas reg.Nr.44/2086117 

valstybinės žemės patikėjimo teise priklauso Nacionalinei žemės tarnybai prie Žemės ūkio ministerijos. 

Žemės sklypą nuomos teise valdo VŠĮ „Northtown Vilnius“, į.k. 125967014, 2018-08-10 “Valstybinės žemės sklypo nuomos sutarties 

Nr.49SŽN-262 (14.49.57)”; 

daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: kita

žemės naudojimo būdas: pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos 
žemės sklypo plotas 22,7136 ha ;

kelių plotas: 1,5937 ha ;

užstatyta teritorija: 21,1199 ha ;

Sudaryta nuomos sutartis: 

1. VŠĮ „Northtown Vilnius“, į.k. 125967014, 2018-08-10 “Valstybinės žemės sklypo nuomos 

sutarties Nr.49SŽN-262 (14.49.57)”; 

Sudarytos subnuomos sutartys :

1) UAB „Biotecha“, į.k. 300630105, “Valstybinės žemės subnuomos sutarties Nr. VMIPP-

SUB-04 (2021-06-26)”, susitarimas (2021-07-21), plotas 5650 kv.m ;

2) UAB „Kamieninių ląstelių tyrimų centras“, į.k. 302640781, 305097981, “Valstybinės žemės 

subnuomos sutarties Nr. VMIPP-SUB-08 (2021-10-19)”, plotas 25123 kv.m ;

3) UAB „Gensina“, į.k. 305097981, “Valstybinės žemės subnuomos sutarties Nr. VMIPP-

SUB-07 (2021-06-29)”, plotas 7170 kv.m ;

projektuotojas:

VISM34-2020 Nr.011

stadija: dalis: laida: data: lapas : lapų :

MB „Vienas vienetas“ -PP -BD.AR 0 -2022-02-06 1 16



komplekso Nr.

VISM34-2020 Nr.011-PP

4) UAB „Tonbo Imaging“, į.k. 304930349, “Valstybinės žemės subnuomos sutarties Nr. 

VMIPP-SUB-07 (2021-02-22)”, plotas 4015 kv.m ;

5) UAB „Imunodiagnostika“, į.k. 303064228, “Valstybinės žemės subnuomos sutarties Nr. 

VMIPP-SUB-06 (2021-01-28)”, plotas 6455 kv.m ;

6) UAB „Investavimo projektai“, į.k. 303387968, “Valstybinės žemės subnuomos sutarties Nr.

VMIPP-SUB-05 (2020-12-30)”, plotas 2325 kv.m ;

7) UAB „Vismaliukų inovaciniai projektai“, į.k. 305202222, “Valstybinės žemės subnuomos 

sutarties Nr. VMIPP-SUB-03 (2019-07-05)”, plotas 5500 kv.m ;

8) UAB „Experimentica“, į.k. 304895510, “Valstybinės žemės subnuomos sutarties Nr. 

VMIPP-SUB-02 (2018-12-18)”, plotas 4090 kv.m ;

9) UAB „Poliprojektas“, į.k. 300080362, “Valstybinės žemės subnuomos sutarties Nr. VMIPP-

SUB-01 (2018-09-05)”, plotas 12000 kv.m ;

Šiam žemės sklypui nustatyti servitutai :

(p.6.3) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines , antžemines komunikacijas (tarnaujantiis 

daiktas), žemės sklypas Nr.4400-4376-2041, 2021-11-30 servituto sutartis Nr.13073, plotas 23 

kv.m ;

(p.6.4) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines , antžemines komunikacijas (tarnaujantiis 

daiktas), žemės sklypas Nr.4400-4376-2041, 2021-05-06 servituto sutartis Nr.4901, plotas 582,00 

kv.m ;

(p.6.5) - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines , antžemines komunikacijas (tarnaujantiis 

daiktas), žemės sklypas Nr.4400-4376-2041, 2020-10-12 servituto sutartis Nr.10382, plotas 

257,00 kv.m ;

Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos :

1. aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis, LR specialiųjų žemės naudojimo 

sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166), 2022-01-12 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio 

skyriaus vedėjo sprendimas Nr.49SK-76-(14.49109 E), plotas 12745 kv.m;

2. vandens tiekimo ir nuotėkų, paviršinių nuotėkų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos 

(III skyrius, dešimtasis skirsnis), LR specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas Nr. 

XIII-2166) 2022-01-12 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo 

sprendimas Nr.49SK-76-(14.49109 E), plotas 4955 kv.m

3. šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktas skirsnis), LR specialiųjų 

žemės naudojimo sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166) 2022-01-12 Nacionalinės žemės 

tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr.49SK-76-(14.49109 E), plotas 3404 

kv.m

4. skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštas skirsnis), LR specialiųjų žemės 

naudojimo sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166) 2022-01-12 Nacionalinės žemės tarnybos 

teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr.49SK-76-(14.49109 E), plotas 6627 kv.m

5. elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis), LR specialiųjų žemės 

naudojimo sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166), 2022-01-12 Nacionalinės žemės tarnybos 

teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr.49SK-76-(14.49109 E), plotas 10714 kv.m

6. viešųjų ryšių tinklų elektroninių tyšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

vienuoliktas skirsnis), LR specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166) 

2022-01-12 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas Nr.49SK-

76-(14.49109 E), plotas 4955 kv.m;

Projektavimo darbai vykdomi UAB „Biotecha“ subnuomoto slypo dalies ribose. Įvažiavimas iš esamos vidaus gatvės ir įvadiniai inžineriniai 

tinklai jungiami subnuomoto sklypo dalies prieigose ir vidaus gatvės zonoje.

Projektavimo metu sklype yra fiziškai nudėvėtas, nenaudojamas pastatas- akumuliatorinė, adresas Vilnius, Vismaliukų g. 30 , uniklaus daikto

numeris 4400-0466-0728, inventoriniame plane pažymėtas 21O1/p, bendras plotas 203,71 kv.m,  statybos metai 1957. Šis pastatas yra 

projektuotojas:

VISM34-2020 Nr.011

stadija: dalis: laida: data: lapas : lapų :

MB „Vienas vienetas“ -PP -BD.AR 0 -2022-02-06 2 16



komplekso Nr.

VISM34-2020 Nr.011-PP

demontuotinas. Projekto rengimo metu pastato savininkas VŠĮ „Northtown Vilnius“, į.k. 125967014, yra gavę leidimą griauti statinį 2021-

10-12 Nr.LGS-01-211012-00015;

Subnuomojamo žemės sklypo plote yra esami inžineriniai tinklai : vandentiekis (šiaurinėje- vakarinėje dalyje; pietinėje dalyje), ryšių kabelis 

(pietinėje- rytinėje dalyje).

projektuotojas:

VISM34-2020 Nr.011

stadija: dalis: laida: data: lapas : lapų :

MB „Vienas vienetas“ -PP -BD.AR 0 -2022-02-06 3 16



komplekso Nr.

VISM34-2020 Nr.011-PP

Projektuojamo pastato žemės sklypo dalies plote auga medžiai, kirtimai ir sodinimai detaliai suprojektuoti „Sklypo apželdinimo plane. Medžių

inventorizacija. M 1:500“, br. VISM34-2020 Nr.011-PP-BD.BR-01_A.

Susisiekimo ir inžinerinė infrastruktūra yra išvystyta, įrengtas ir eksploatuojamas sklypo vidaus kelias, privesti magistraliniai lauko inžineriniai

tinklai. 

projektuotojas:

VISM34-2020 Nr.011

stadija: dalis: laida: data: lapas : lapų :

MB „Vienas vienetas“ -PP -BD.AR 0 -2022-02-06 4 16



komplekso Nr.

VISM34-2020 Nr.011-PP

2. - statinio pagrindinė naudojimo paskirtis : 

Projektuojamas „Gamybos, pramonės paskirties pastatas Vismaliukų g. 34, Vilniuje, statybos projektas“, negyvenamoji paskirtis. 

(7.8. gamybos, pramonės paskirties pastatai – gamybai skirti pastatai (gamyklos, dirbtuvės, produkcijos pramonės perdirbimo įmonės, 

kalvės, energetikos pastatai (energetikos gavybos ir gamybos pastatai, energijos perdavimui ar skirstymui naudojami pastatai), gamybinės 

laboratorijos, kūrybinės dirbtuvės (išskyrus skirtas savo ar savo šeimos reikmėms ir (arba) kuriose vienu metu dirba ne daugiau kaip 5 

žmonės ir nenaudojami potencialiai pavojingi įrenginiai), skerdyklos ir kita); kitos paskirtys : 7.9. sandėliavimo paskirties pastatai – pastatai, 

pagal savo tiesiginę paskirtį naudojami sandėliuoti: saugyklos, bendro naudojimo sandėliai, specialūs sandėliai, kiti pastatai, naudojami 

produkcijai laikyti ir saugoti ir 7.2. administracinės paskirties pastatai – pastatai administraciniams tikslams (bankai, paštas, valstybės ir 

savivaldybės įstaigos, ambasados, teismai, kiti įstaigų ir organizacijų administraciniai pastatai,- STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“, 

IV skyrius, trečias skirsnis);

Projektuojamas pastatas priskiriamas „ypatingųjų statinių kategorijai“ ( priskiriami statiniai, kaip nustatyta Statybos įstatymo [3.3] 2

straipsnio 20 dalyje − statiniai, kuriuose naudojamos ar saugomos pavojingosios medžiagos (pagal nustatytus jų ribinius kiekius); statinys,

kuriame yra potencialiai pavojingų įrenginių ar atliekami potencialiai pavojingi darbai; sudėtingos konstrukcijos ir sudėtingų technologijų

statinys (pagal šio Reglamento 1 lentelėje nustatytus sudėtingumo požymius ir techninius parametrus); visuomenės poreikiams naudojamas

pastatas, kuriame vienu metu būna daugiau kaip 100 žmonių; aukštybinis (daugiau kaip 5 aukštų) daugiabutis gyvenamasis namas; kultūros

paveldo statinys [3.43–3.48].)

Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“, V skyrius, antras skirsnis, 1 lentelė) :

• pastatai, kurių laikančiosios konstrukcijos tarp atramų (angos) ilgesnės kaip 12 m

• pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m2 

Patastas suprojektuotas išdėstantnt patalpas: 1-ame aukšte: gamybinės, sandėliavimo, administracinės patalpos; 2- ame aukšte: 
gamybos, administracinės patalpos. Virš dalies 2-o aukšto patalpų, rojektuojamo pastato gamybinėje dalyje, kuri užima 1-ą ir 2- aukštus, 

virš jų projektuojama antresolė ( žr. STR 2.02.07:2012 „Sandėliavimo, gamybos ir pramonės statiniai. Pagrindiniai reiklavimai“ II skyrius 

„Pagrindinės savokos“ p.6.2 antresolė – aikštelė pastato viduje, atitverta statybinėmis konstrukcijomis ir skirta inžinerinei įrangai įrengti arba
kurioje įrengtos įvairios paskirties patalpos (gamybinės, buitinės, administracinės), skirta inžinerinių įrenginių montavimui, eksploatavimui, 

priežiūrai (antstatas ant antro aukšto); čia projektuojamav ŠVOK įranga ir katilinė skirta 1 ir 2 aukštų gamybos patalpoms pastate, aptarnauja

tik šias patalpas ir yra gamybinių patalpų sudedamoji neatskiriama dalis. 

Pagal technologinius reiklavimus atskirta perdanga bei “švarių patalpų” įranga- sandariomis lubomis, ir todėl pjūvyje susieta su žemiau 

esančiiomis patalpomis. Atresolės, anstato patalpos numeruojama kaip nurodytas kadastro taisyklėse, t.y. suteikdami 2 aukšto žymą ir 

patalpos numerį.

Rengiamo techninio projekto gaisrosaugos dalyje normos ir reglamentavimas taikomas pagal „Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių 

gaisrinės saugos taisykles“ p. 25, p. 43 bei kitus.

Projektuojamo pastato aukštų skaičius – 3 (trys); aukštų skaičius nustatomas pabgal Vilniaus miesto savivaldybės bendrojo plano 2021 m. 

(Vilniaus miesto tarybos 2021-06-02 sprendimas Nr. 1-972 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo“) 

sprendinių Aiškinamąjį raštą, žr. „Įvadas. Bendrojo plano sudėtis ir naudojimas“ , p. E „naudojamos savokos, psl.3 [ „Didžiausias leistinas 

pastatų aukštų skaičius – reglamentas, nurodantis didžiausią pastatų aukštų skaičių. Skaičiuojamas įskaitant cokolinius, mansardinius 

aukštus bei antstatus, antresoles'] .

3. - žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai : 

Projektuojamo pastato vietoje, žemės sklype detaliojo plano sprendinių nėra. Reglamentai į nustatomi projektinių pasiūlymų rengimo metu ir 

taikomi Vilniaus miesto bendojo plano 2021 m. (Vilniaus miesto tarybos 2021-06-02 sprendimas Nr. 1-972 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo“) nustatyti reglamentai ir parametrai .

projektuotojas:

VISM34-2020 Nr.011

stadija: dalis: laida: data: lapas : lapų :

MB „Vienas vienetas“ -PP -BD.AR 0 -2022-02-06 5 16



komplekso Nr.

VISM34-2020 Nr.011-PP

Kvartalo numeris VSM-1

Funkcinės zonos numeris TP dokumente VSM-1-2

Funkcinės zonos tipas Pramonės ir sandėliavimo zona

Teritorijos naudojimo tipas

PR;TI;PA

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis KT

Žemės naudojimo būdas P;I1;S;I2;K;B;E;R

Funkcinės zonos plotas, ha 280669

Vyraujantis („foninis“) pastatų aukštis (aukštų skaičius) -

Didžiausias leistinas pastatų aukštų skaičius 4

Didžiausias leistinas pastatų aukštis (metrai) nuo žemės paviršiaus 16

Užstatymo tipas lp

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas 1,2

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai -

Maksimalus būstų skaičius sklype -

Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype (%) 50

Didžiausias galimas vieno mažmeninės prekybos objekto bendras 

plotas (m2)

5000

Tekstinio reglamento Nr. 32;33;36

Tekstinis reglamentas 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio

karkaso schemą) taikyti Gamtinio karkaso 

nuostatų reikalavimus; 

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brėžinį 

Geomorfologiniai gamtinio karkaso 

projektuotojas:
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elementai) taikyti Šlaitų apsaugos ir tvarkymo

reglamentą;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brėžinį 

Geomorfologiniai gamtinio karkaso 

elementai) taikyti Sausaslėnių apsaugos ir 

tvarkymo reglamentą; 

Įgyvendinimo prioritetas Prioritetinė plėtros teritorija

Infrastruktūros eksploatavimo tarifo koeficientas 2

Infrastruktūros plėtros įmokos tarifo koeficientas 13

Seniūnija Antakalnio

Rengiamais projektiniais pasiūlymais nustatomi naudojimo reklamento parametrai:

Informacija apie sumanytą projektuoti statinį

1. statinio projekto pavadinimas Gamybos, sandėliavimo, administracinis pastatas Vismaliukų g. 34, 

Vilniuje. statybos projektas

2. pagrindinė statinio naudojimo paskirtis Gamybos, pramonės paskirties pastatas (7.8)

3. statinio kategorija Ypatingas

4. statinio bendras, antžeminis ir požeminis plotas bendras plotas                   3325 m2

antžeminis plotas               3325 m2

5. sklypo plotas 227136 m2, tame skaičiuje subnuomotas   5650 m2

6. kita informacija (paveldo, saugomos teritorijos) nėra reiklavimų

Pagrindiniai teritorijų planavimo dokumentų reglamentai ir konteksto charakteristikos 

1. Statytojo siūlomi žemės sklypo 

naudojimo reglamentai

Bendrojo plano reglamentai įvertinimas

2. žemės naudojimas Žemės sklypo naudojimo būdas: Teritorijos pavadinimas, funkcinė 

zona:

VISM-1-2

<nėra>

3. užstatymo tipas laisvas lp laisvas planavimas, 

atitinka

4. užstatymo tankis 10,00 %

(40,00 % projektuojamo sklypo 

dalies)

40 % 40,00 % ≤ 40 %

5. užstatymo intensyvumas 0,10

(0,59 projektuojamo sklypo dalis)

≤1,20 0,10 ≤ 1,20

0,59 ≤ 1,20

6. aukštis (m) nuo statinių 

statybos zonos esamo 

žemės paviršiaus

13,60 16 m. 13,60 ≤ 16,00 m.

7. maksimali absoliutinė 

altitudė (m)

161,30 nd 161,30 (atitinka)

8. aukštų skaičius (nuo–iki) 1 – 3 a. ≤ 4a 3 a. ≤ 4 a

9. automobilių stovėjimo vietų

skaičius

40 vnt. nd normas atitinka

10. priklausomų želdynų plotas 905 m2=16 %

(sklypo dalyje)

10 proc 16 % > 10 %

11. esami medžiai 

(įvertinimas / kiekis) 

geri esami auga/ 21 vnt.

(numatoma šalinti/ kirsti 11 vnt)

nd
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Pateikiama informacija ir skaičiavimai apie esamą ir projektuojama užstatymą

Planuojamos sklypo dalyje suprojektuota 40 vnt. automobilių stovėjimo vietų. Iki jų atvažiuojma sklypo vidaus gatve. Dalis automobilių 

stovėjimo vietų yra skirta elektromobilių stovėjimui- elektros baterijų pakrovimui. Taip pat yra projektuojama  10 vnt. lauko stovai dviračių 

laikymui. Automobilių poreikis skaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reiklavimai“ XIII skyriaus 

30 lentelę „Automobilių stovėjimo vietų skaičius“ (normatyvas) :

Eil. Nr.
Pastatų

Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius

4. Administracinės paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto

14. Gamybos ir pramonės paskirties pastatai 1 vieta 100 m2 darbo patalpų ploto

15. Sandėliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m2 sandėlių ploto

Eil. Nr. Pastatų
Minimalus automobilių stovėjimo vietų

skaičius
Skaičiavimas

Automobilių vietų

stovėjimo poreikis,

vnt. 

4. Administracinės 

paskirties pastatai

1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto

Pastaba: skaičiavimuose nevertintos 

pagrindinio ploto patalpos, kuriomis naudojasi

tie patys darbuotojai :

740,30 -268,53 = 471,77*

471,77 / 25 = apie 19 vnt.

19
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- *administracinėse patalpose (1a: holas, 

virtuvėlė, poilsio- valgyklos patalpa; 2a: 

vestibiulis, salė (posėdžių), virtuvėlė, rūbinė) 

– 268,53 kv.m

14. Gamybos ir pramonės 

paskirties pastatai 

1 vieta 100 m2 darbo patalpų ploto

Pastaba: skaičiavimuose nevertintos 

pagrindinio ploto patalpos, kuriomis naudojasi

tie patys darbuotojai :

- *gamybinėse patalpose (1a: 

vestibiulis,persirengimo patalpos, koridoriai- 

šliuzai; 2a: koridorius, poilsio- valgyklos 

patalpa, persirengimo patalpos, koridoriai- 

šliuzai) – 186,92 kv.m.

777,05-186,92 = 590,13*

590,13 / 100 = apie 6 vnt.

6

15. Sandėliavimo paskirties

pastatai 

1 vieta 200 m2 sandėlių ploto

Pastaba: skaičiavimuose nevertintos 

pagrindinio ploto patalpos, kuriomis naudojasi

tie patys darbuotojai :

- *sandėlio patalpose (1a : persirengimo 

patalpa ) - 6,89 kv.m.

844,66-6,89 = 837,78*

837,78 / 200 = apie 5 vnt

5

SUMA: 30

Išvada: projektuotinos norminės automobilių stovėjimo vietos 30 vnt.

Sklypo plane suprojektuota automobilių skaičius,  40 vn.t, šiame skaičiuje 2 vietos žmonėnių su negalia reikmėms bei 36- 40 vietų 

elektromobiliams- šalia pastato projektuojamoje antžeminėje automobilių aikštelėje ektromobilų poreikiamas numatoma elektromobilių 

įkrovimo prieiga ir kabelių kanalų infrastruktūra, kad būtų galima vėliau įrengti elektromobilių stoteles.

Dviračių poreikis skaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reiklavimai“

XV skyriaus, penkto skirsnio „Dviračių stovėjimo vietos“ 43 lentelę „Dviračių stovėjimo vietų minimalus skaičius“ 

Eil. Nr. Pastatai Minimalus stovėjimo vietų skaičius 

1. Administracinės, visuomeninės įstaigos, biurai 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto

7. Gamybos ir pramonės paskirties pastatai 1 vieta 500 m2 darbo patalpų  ploto

Eil. Nr. Pastatai Minimalus stovėjimo vietų 

skaičius 

Skaičiavimas Dviračių vietų stovėjimo 

poreikis, vnt.

1. Administracinės, 

visuomeninės įstaigos, 

biurai

1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto 740,03 / 250 = apie 3 vnt. 3

7. Gamybos ir pramonės 

paskirties pastatai

1 vieta 500 m2 darbo patalpų  

ploto

1621,71 / 500 = apie 4 vnt. 4

SUMA: 7

Išvada: projektuotinos norminės dviračių stovėjimo vietos 7 vnt.

Sklypo plane suprojektuota 10 vietų dvirčiams laikyti.
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4. - ar bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai : adresu Vismaliukų g. 34, Vilniuje teritorijoje galiojančių detaliųjų planų nėra.

5. - statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai  (..paslaugų kiekis, butų, vietų skaičius ir kt.) :

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“

5 priedas

PROJEKTO PAVADINIMAS : „Gamybos paskirties pastatas (7.8), negyvenamoji paskirtis. Statybos projektas“

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte nurodomi konkretaus

sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai lentelėje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

PAVADINIMAS MATO VNT.

:

KIEKIS : PASTABOS :

I. skyrius : SKLYPAS

 1. Sklypo plotas
Vismaliukų g. 34, Vilnius 

(uniklaus Nr.4400-4376-2041; kadastro Nr. 0101/0007:2471), 

NTR išrašas reg.Nr.44/2086117

m2
227 136 Žemės sklypą nuomos teise 

valdo VŠĮ „Northtown Vilnius“,

į.k. 125967014, 2018-08-10 

“Valstybinės žemės sklypo 

nuomos sutarties Nr.49SŽN-

262 (14.49.57)”; 

m2
tame skaičiuje: 

( 5 650 ) *

* UAB „Biotecha“, į.k. 

300630105, “Valstybinės 

žemės subnuomos sutarties 

Nr. VMIPP-SUB-04 (2021-06-

26)”, susitarimas (2021-07-

21), plotas 5650 kv.m ;
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PAVADINIMAS MATO VNT.

:

KIEKIS : PASTABOS :

 2. Sklypo užstatymo intensyvumas Koef. 0,1 * ( 0,56 ) 

projektuojamo sklypo dalyje

 3. Sklypo užstatymo tankumas % 10,00 % * (40,00 %) = 2250 kv.m

projektuojamo sklypo dalyje)

 4. Apželdintas sklypo plotas % .. * (16 % / 905 kv.m) 

projektuojamo sklypo dalyje)

 5. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt .. * (43 vnt.)

 projektuojamo sklypo dalyje)

 6. Dviračių skaičius vnt .. * (10 vnt )

projektuojamo sklypo dalyje)

PAVADINIMAS MATO 

VNT. :

KIEKIS : PASTABOS :

II. skyrius : PASTATAI (visų pastatų suvestiniai rodikliai) :

2. Gamybos paskirties pastatas (7.8), negyvenamoji paskirtis

2.01. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, 

paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti 

rodikliai).

vnt 4

- tame skaičiuje gamybinių patalpų skaičius 2

- tame skaičiuje administracinės patalpos 1

- tame skaičiuje sandėliavimo paskirties patalpos 1

2.02. Pastato bendras plotas
Pn = Ppg + Pp

(negyvenamosios paskirties pastato bendras plotas)

m2 3.157,00

Pn – negyvenamosios paskirties pastato patalpų bendras plotas m2

Ppg – pagrindinis plotas m2 ..

Pp – pagalbinis plotas m2 ..

2.03 Pastato naudingasis plotas. m2 ..

2.04 Pastato tūris m3 18.070,00

2.05. Aukštų skaičius vnt. 3 a žr. 

„Paaiškinimą Nr.01“

2.06. Pastato aukštis m 13,60 abs. alt. 160,70

2.08. Energinio naudingumo klasė  A++

2.09. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C

2.10. Kiti specfiniai pastato rodikliai, atsparumo ugniai laipsnis I

2.11. Automobilių stovėjimo vietų skaičius: vnt. 40

- tame skaičiuje darbuotojų, svečių reikmėms vnt ..

projektuotojas:
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PAVADINIMAS MATO 

VNT. :

KIEKIS : PASTABOS :

- tame skaičiuje žmonių su negalia reikmėms vnt ..

- tame skaičiuje elektromobilių reikmėms vnt ..

2.12. Dviračių stovėjimo vietų skaičius : vnt. ..

- tame skaičiuje darbuotojų reikmėms ..

- tame skaičiuje svečių reikmėms ..

Paaiškinimas Nr.01

Patastas suprojektuotas išdėstantnt patalpas: 1-ame aukšte: gamybinės, sandėliavimo, administracinės patalpos; 2- ame aukšte: 
gamybos, administracinės patalpos. Virš dalies 2-o aukšto patalpų, projektuojamo pastato gamybinėje dalyje, kuri užima 1-ą ir 2- aukštus,

virš jų projektuojama antresolė ( žr. STR 2.02.07:2012 „Sandėliavimo, gamybos ir pramonės statiniai. Pagrindiniai reiklavimai“ II skyrius 

„Pagrindinės savokos“ p.6.2 antresolė – aikštelė pastato viduje, atitverta statybinėmis konstrukcijomis ir skirta inžinerinei įrangai įrengti arba
kurioje įrengtos įvairios paskirties patalpos (gamybinės, buitinės, administracinės), skirta inžinerinių įrenginių montavimui, eksploatavimui, 

priežiūrai (antstatas ant antro aukšto); čia projektuojamav ŠVOK įranga ir katilinė skirta 1 ir 2 aukštų gamybos patalpoms pastate, aptarnauja

tik šias patalpas ir yra gamybinių patalpų sudedamoji neatskiriama dalis. 

Pagal technologinius reiklavimus atskirta perdanga bei “švarių patalpų” įranga- sandariomis lubomis, ir todėl pjūvyje susieta su žemiau 

esančiiomis patalpomis. Atresolės, anstato patalpos numeruojama kaip nurodytas kadastro taisyklėse, t.y. suteikdami 2 aukšto žymą ir 

patalpos numerį.

Rengiamo techninio projekto gaisrosaugos dalyje normos ir reglamentavimas taikomas pagal „Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių 

gaisrinės saugos taisykles“ p. 25, p. 43 bei kitus.

Projektuojamo pastato aukštų skaičius – 3 (trys); aukštų skaičius nustatomas pabgal Vilniaus miesto savivaldybės bendrojo plano 2021 m.

(Vilniaus miesto tarybos 2021-06-02 sprendimas Nr. 1-972 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo“)

sprendinių Aiškinamąjį raštą, žr. „Įvadas. Bendrojo plano sudėtis ir naudojimas“ , p. E „naudojamos savokos, psl.3 [ „Didžiausias leistinas

pastatų aukštų skaičius – reglamentas, nurodantis didžiausią pastatų aukštų skaičių. Skaičiuojamas įskaitant cokolinius, mansardinius

aukštus bei antstatus, antresoles'] .

6. - statinio statybos rūšis : nauja statyba

7. - projektuojamų statinių sąrašas :

žemės sklypo dalyje projektuojami :

1. gamybos paskirties pastatas (7.8)

2. lengvųjų automobilių stovėjimo aikštelė

3. dviračių laikymo aikštelė

4. darbuotojų poilsio vieta

5. dviračių laikikliai

6. pakrovimo/ iškrovimo aiktelė

7. krovininio transporto aikštelė

8. šiūkšlių konteinerių vieta

9. atraminės sienutės / tvoros pamatai

10. tvora, įvažiavimo vartai, varteliai

11. modulinė transformatorinė

12. požeminės gaisro vandens talpos

13. įvadiniai inžineriniai tinklai: elektra, ryšiai, vanduo, nuotėkos, lietaus nuotėkos, dujotiekis

14. įvažiavimai į sklypo dalį
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8. - paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai :

8.1. Vieta

Gamybos pastatas numatomas Vilniaus miesto inovacijų pramonės parke Vismaliukų gatvėje. Sklypas yra pietvakarinėje teritorijos dalyje. 

Pietinė ir vakarinė sklypo kraštinės ribojasi su mišku. Vismaliukų gatvė yra rytinėje sklypo pusėje. Kaimyniniai sklypai šiuo metu neužstatyti, 

jų vystymas numatytas ateityje. Sklype yra menkaverčio susidėvėjusio pastato likučiai, keli medžiai. Sklypo reljefas turi nežymų nuolydį į 

pietvakarinę pusę, link miško. 

8.2. Sklypo planas

Pastatas projektuojamas rytinėje sklypo pusėje arčiau gatvės. Taip siekiama išvengti automobilių parkavimo gatvės edvėje, išlaikyti 

reprezentatyvias pastato prieigas ir pagrindinį fasadą.

Sklypo centre organizuojama į mišką atverta daugiafunkcė kiemo erdvė į kurią iš gatvės patenkama per pravažiavimą po pastato dalimi. Joje

numatytos reprezentacinės įėjimų į pastatus erdvės, poilsio zonos, darbuotojų ir svečių automobilių bei dviračių stovėjimo vietos. Kiemo 

erdvei siekiama suteikti kuo artimesnius gamtiniam, „žalius“ bruožus. Važiuojamoji dalis neišryškinama, medžiagų pagalba sutapdinama su 

pėsčiųjų takų danga. Parkavimo vietose numatomos kiaurymėtos trinkelės natūraliam lietaus vandens infiltravimui į gruntą užtikrinimui, 

numatomi smulkūs gerbūvio elementai, apželdinimas.

Krovininiam transportui numatomas atskiras patekimas šiaurinėje sklypo dalyje, įrengiama dengta pakrovimo iškrovimo rampa.

Reljefas šiek tiek išlyginamas pritaikant transporto ir pėsčiųjų judėjimo patogumui. Sklypo perimetro didžiaja dalimi numatomas aptvėrimas.

8.3. Pastato architektūra

Pastatas formuojamas komponuojant vidaus funkcinę sandarą atitinkančius mažesnius tūrius. Smulkesnis mastelis pastatui suteikiamas 

siekiant suminkštinti užstatymo santykį su šalia esančiais miškų želdiniais. Konsolių ir skaidrių stiklo konstrukcijų pagalba išryškinamas 

pagrindinis administracinio korpuso tūris antrame aukšte, akcentuojamas pagrindinis patekimas į pastatų kompleksą. 

Dviejų aukštų administracinės patalpos projektuojamos pietinėje į mišką orientuotoje dalyje. Pirmame aukšte numatomas vestibiulis, 

sanmazgai ir drabužinės, seminarų patalpa bei poilsio patalpos su virtuve ir patekimu į lauko terasą. Antrame aukšte į kelias atskiras zonas 

suskirstytos darbo vietos.

Svarbiu architektūriniu akcentu tampa funkcinius ryšius užtikrinantis skaidrus "tiltas" antrame aukšte virš pravažiavimo, su atvira 

reprezentacine posėdžių sale. Juo administracinė dalis sujungiama su sandėlių ir gamybos korpusais. Sandėliavimo patalpų grupė 

projektuojama viename aukšte šiaurinėje pastato dalyje. Dviejų aukštų gamybinės patalpos su techniniu aukštu virš jų planuojamos 

vakarinėje sklypo dalyje. Gamybos patalpos turi tiesioginį ryšį su pagrindiniu sandėliu ir krovos rampa. Vertikaliems ryšiams užtikrinti pastate

projektuojamos dvi reprezentacinės ir dvi evakuacinės laiptinės, keleivinis liftas administracinėje dalyje ir krovininis liftas gamybos korpuse.

Pastatą numatoma statyti iš monolitinio gelžbetonio, surenkamų gelžbetonio ir metalo konstrukcijų. Išorinėms atitvaroms numatytos 

"sandwitch" tipo paneles, su papildoma ventiliuojama išorės apdaila. Siekiant fasaduose atliepti pastato paskirties charakterį, įšorės apdailai 

numatomi profiliuoti metalo lakštai, arba kita ryškesnio reljefo, techninės estetikos medžiaga. Administracinio korpuso fasaduose vyrauja 

skaidrios stiklo fasadų sistemos, kurių pagalba užtikrinamas komfortiškas natūralus darbo vietų apšvietimas ir vizualiniai ryšiai su supančia 

gamtine aplinka.

9. - nurodomi laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita :

Projektuojamo pastato konstrukcijosm numatyta naudoti gelžbetonines monolitines ir surenkamas konstrukcijas. Pastatas projektuojamas be

po žeminės dalies, 3 aukštų (viršutinis aukštas yra gamybinės dalies antersolė, skirta inžinerinės įrangos pastatymui).

10. - veiklos rūšies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas :

10.1. Sandėliuojamų, perkraunamų sandėlyje prekių nomenklatūra, kiekiai

Naujai projektuojamame pastate gamybinėse patalpose bus atliekami mėginių paėmimo/saugojimo pakuotės, vienkartinių naudojimo 

sistemų gamybos darbai, gamybinės žaliavos farmacijai ir biotechnolgijai saugojimas, cheminių ir biologinių reagentų išpilstymas bei 

realizavimas. Visos cheminės medžiagos grupuojamos ir saugojamos atitinkamai pagal cheminių medžiagų saugojimo/priežiūros taisykles.

Projektuojamame pastate sandėlių zonoje yra numatyta patalpa (Nr. 1.13) narkotinių medžiagų sandėliavimui. Šiai patalpai taikomi spec. 

laikymo reikalavimai bei kontrolė. Sandėlis yra rakinamas. Pastarųjų narkotinių medžiagų apskaita vykdoma griežtai atsakingo įgalioto 

žmogaus, pagal įmonės nustatytą vidaus procedūrą bei narkotinių preparatų laikymo, apskaitos, išdavimo, transportavimo taisykles.

Tiek visa žaliava gamybai, tiek chemija bus atvežama bei išvežama pro dvejus rampoje esančius vartus. Prie prekių išvežimo vartų yra 

numatyta prekių surūšiavimo, perkrovimo zona, kurioje ant grindų dedamos išvežimui paruoštos paletės. Iš sandėlio prekės, elektrokrautuvų 
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pagalba, hidraulinių vežimėlių pagalba kraunamos į autotransportą ir išvežamos klientams.

10.2. Gamybos ir sandėlio patalpose vykdomų technologinių procesų aprašymas

Pastatas projektuojamas įvertinant įmonės plėtrą, kad užtikrinti įmonės gamybinių pajėgumų, sandėliavimo užtikrinimą iki produkto 

pareikalavimo atskiriems klientams. Pastatas dėstomas sklype, atsižvelgiant į įmonės projektuojamo pastato išorinius srautus, įvertinant 

būsimus logistinis produkto logistikos kelius, tiek paduodant žaliavą į sandėlį, bei išvežant produktą realizavimui. Naujajame 

projektuojamame pastate numatytos produkto žaliavos bei produkto sandėliavimo patalpos.

Gamybos asortimentas: vienkartinio naudojimo sistemos biotechnologiniams procesams. Viena dalis gaminių – PA/PE plėvelės įvairaus 

dydžio (0,1 – 3000 litrų) maišai, kuriems bus naudojama plėvelė pateikiama rulonuose ir gabenama į švarias gamybines patalpas. Jose 

plėvelę supjaustoma į lakštus ir sulydoma pagal gaminių specifikaciją. Prie plėvelės prilydomos žarnų jungtys ir jungiami kiti komponentai: 

žarnos, filtrai, jungtys ir kt. Kita dalis gaminių – vienkartinio naudojimo sistemos, kuriose nebus ankščiau nurodytų maišų. Tai rinkiniai iš 

žarnų, filtrų, jungčių ir kitų dalių.

Žaliavos bus atvežamos į sandėlį ir vėliau pagal poreikį keliamos į švarias patalpas, kur bus vykdomas gaminių surinkimas. Po gamybos 

gaminiai supakuojami į savo individualias pakuotes bei perkeliamos atgal į sandėlį (pagamintos produkcijos), ten supakuojamos į dėžes ir 

sandėliuojamos arba transportuojamos klientams.

Žaliava į gamybines paduodama per kontroliuojamas patalpas tiek pirmame, tiek antrame aukšte keltuvu. Gamybos procesas vyksta 

abiejuose statinio aukštuose. Gamybinės patalpose numatoma reikalinga technologinė įranga gamybiniams procesams užtikrinti. Produktas 

nuosekliai išvežamas į sandėlyje numatytas produkto laikymo zonas iki realizavimo.

Pagrindinės naudojamos medžiagos: PA/PE plėvelė; silikoninės žarnos, PP jungtys, PP ir PVDF filtrai.

Išvežimas organizuojamas per rampas Nr. 1.17/1.18, numatytus dvejus vartus.

Produkcijos išvežimas organzuojamas atitinkamai pagal reikalingus atlikti užsakymus. Visos prekės iš naujai projektuojamo pastato bus 

išvežamos įvairios kėlimo galios ir talpos autotransportu (krovininiais automobiliais, kurių ilgiai yra 9,0m ir trumpesni). Krovininiai automobiliai

savo eilės išsikrauti, pasikrauti lauks specialiai jiems skirtose atviroje laukimo aikštelėse. Per parą sandėlyje numatoma perkrauti apie 1-2 

krovininius automobilius. Europadėklų, ant kurių atvežamos ar išvežamos supakuotos prekės, gabaritai yra 0,8x1,2m. 

Produktas statinio viduje transportuojamas bei pakrovimas į autotransportą vykdomas numatytais elektriniais bei mechaniniais (hidrauliniais) 

keltuvais-krautuvais. Pastarieji ne darbo metu laikomi ir kraunami rampoje Nr. 1.18 numatytoje zonoje, išpildant jiems reikalingas saugias 

baterijų krovimosi sąlygas. Elektrokrautuvų, dirbančių sandėliavimo patalpoje akumuliatorių pakrovimas bus vykdomas šioje patalpoje 

įrengiamoje zonoje. Joje bus įrengimos dvi elektrokrautuvų akumuliatorių įkrovimo vietos su įkrovikliais. 

Visus gamybos ir sandėliavimo pastate esančius technologinių įrenginių remonto darbus atliks pagal sutartį juos aptarnaujančios įmonės.

10.3. Energetinių poreikių technologijai pareikalavimas

Naujai projektuojamame gamybos ir sandėliavimo paskirties pastate technologinėms reikmėms yra naudojama elektra, vanduo. Vanduo bus 

naudojamas ūkio-buities reikmėms buitinėse patalpose, o taip pat visų patalpų vidaus gaisrų gesinimui. Elektra naudojama technologiniams 

įrengimams su elektros instaliacija maitinimui, patalpų, teritorijos apšvietimui. Elektra naudojama ŠVOK, VN. Energetiniai poreikiai yra 

nurodyti atitinkamose projekto dalyse.

10.4. Triukšmo lygis darbo zonose, vibracijos šaltiniai

Naujai įrengiamame pastate, visose jo darbo vietose, dirbantiesiems sudarytos darbo sąlygos atitinka sanitarinių normų reikalavimus. 

Pastato viduje sandėlį aptarnauti numatomi elektrokrautuvai. Aptarnavimo įrenginių veiklos sukeliamas triukšmas, 50-55dB, techninėse 

patalpose neviršys leistino 80dB dydžio, pagal HN 33-1:2003 reikalavimus. Vėdinimo sistemų įrenginiai įrengiami atskirose patalpose, taip 

išvengiant triukšmo sklidimo patalpose, tuo pačiu užtikrinant optimalias darbo sąlygas šiame komplekse dirbantiems darbuotojams bei 

lankytojams. Vibracijos šaltinių pastato atskirose darbo darbo zonose nėra. Elektros laukas pramoninio dažnio (50 Hz), elektrostatinis 

laukas, elektromagnetinis laukas 0,01 MHz-300 GHz dažniuose neviršija leidžiamų DLL dydžių. Jonizuojančios spinduliuotės komplekse 

nėra.

Įmonės aptarnavimui numatytas atvykstantis bei išvykstantis sunkusis transportas. Per savaitę numatomas sunkiojo transporto kiekis: 4 vnt.-

18t vilkikai; 10 vnt. – 3,5t. lengvieji vilkikai. Juos aptarnaujantys elektrokarai, krovos darbai vyks tik statinio viduje, kas neviršys leistino 

sąlygojamo triukšmo.
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10.5. Darbų sauga, saugaus darbo, higienos užtikrinimo priemonės

Saugaus darbo užtikrinimui projekte numatytos tokios priemonės:

i. sandėliavimo paskirties patalpose bus sudarytos atitinkančios sanitarinių normų reikalavimus darbo sąlygos;

ii. visi elektrą naudojantys įrengimai bus įžeminti, jų tiekimo kabeliai gerai izoliuoti remiantis LR galiojančių norminių dokumentų 

reikalavimais;

iii. darbo vietos turi būti aprūpintos valymo ir tvarkymo priemonėmis;technologinių įrengimų remonto darbai bus vykdomi tik atjungus 

juos nuo elektros srovės;

iv. visi dirbantieji turi praeiti įžanginį saugumo technikos instruktažą ir instruktažą darbo vietose pagal LR galiojančius norminius 

dokumentus;

v. sandėliavimo patalpoje, ant grindų, turi būt nubrėžtos linijos, nurodančios krovinio transportavimo, sandėliavimo vietas.

vi. keltuvas turi reguliariai praeiti techninę apžiūrą;

vii. krovinių pakrovimo-iškrovimo darbai turi būti atliekami pagal norminių dokumentų reikalavimus (darbo sauga automobilių 

transporte);

viii. transporto judėjimo greitis teritorijoje -5 km/val., patalpoje – 1 km/val.;

ix. žiemos metu pėsčiųjų takai ir automobilių perkrovimo vietos turi būti pastoviai valomos nuo sniego, ledo; praėjimo takai turi būti 

barstomi smėlio – druskos mišiniu;

x. visi dirbantieji turi būti aprūpinti individualiomis saugaus darbo priemonėmis (pirštinėmis, spec. rūbais, batais ir t.t.);

xi. darbuotojai, dirbantys šaltose patalpose, atitinkamai pagal galimą būti šaltoje patalpoje laiką, turi daryti pertraukas sušilimui;

xii. baigus darbą, būtina sutvarkyti darbo vietą, darbo įrankius;

xiii. visi pravažiavimai ir praėjimai tarp stelažų, rietuvių turi būti neužstatyti pašaliniais daiktais ir įrengti, atsižvelgiant į technologinių 

projektavimo normų reikalavimus;

xiv. draudžiama sandėliuoti medžiagas, krovinius ant elektros kabelių, šlangų, virš žemės paviršiaus paklotų vamzdynų;

xv. pernešant krovinį rankomis, maksimalus svoris turi būti ne didesnis nei nurodyta

xvi. „Higieninės kenksmingų darbo aplinkos veiksnių klasifikacija“ reikalavimuose;

xvii. Visiems sandėliavimo paskirties pastato darbuotojams turi būti išduotos rašytinės darbų saugos instrukcijos. Darbuotojai dar turi 

būti apmokyti pagal mokymo programą, į kurios sudėtį įeina:

xviii. darbo procedūros;

xix. darbų saugos, sveikatos ir aplinkosaugos klausimai, įskaitant avarijas, pavojus, pirmąją pagalbą, priešgaisrinę saugą;

xx. administravimas.

Buitinių šiukšlių surinkimui atskirų darbo patalpų/poilsio/virtuvėlės zonų vietose, sanitarinėse patalpose numatyti atitinkamų šiukšlių 

surinkimo plastikiniai konteineriai. Šiukšlės surenkamos pagal iš anksto sudarytą grafiką į lauke numatytus buitinių atliekų surinkimo 

konteinerius. Atliekos/šiukšlės išvežamos pagal sudarytą šiukšlių įmonės išvežimo grafiką.

10.6. Aplinkos apsauga, gamybinės atliekos

Statinys su visomis jame esančiomis patalpomis nėra aplinkos taršos šaltinis. Salvinių, avarinių išmetimų į atmosferą nėra. Visas prekių 

priėmimo, vėsinimo, pakavimo, sandėliavimo, pakrovimo procesas yra pilnai mechanizuotas ir automatizuotas.

Naujai įrengiamas gamybos ir sandėliavimo paskirties pastatas nekels grėsmės greta esančių kaimynų objektams, bei juose dirbantiems 

žmonėms. Darbo sąlygos sandėliavimo, prekių rūšiavimo, administracinėse-buitinėse patalpose atitinka STR 2.01.01.(3):1999 „Esminiai 

statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga“ reikalavimus. Sandėlio patalpoje dirbs elektrokrautuvai, rankiniai hidrauliniai 

vežimėliai. Jų darbo metu į aplinką jokių teršalų neišsiskiria.

Eksploatuojant naujai projektuojamą pastatą susidarys nedidelis kiekis gamybinių atliekų (popierius, kartonas, mediena, buitinės, polietileno 

atliekos, cheminių medžiagų metalinė bei plastikinė likutinė tara). Jos bus rūšiuojamos, tvarkomos pagal atliekų tvarkymo taisykles, 

renkamos į konteinerius, kaupiamos, ir išvežamos utilizavimui ar perdirbimui atestuotų atliekų tvarkytojų.

11. - nuotekų tvarkymo pasiūlymai :

Buitinės nuotėkos vidaus tinklais surenkamos ir nukanalizuojamos vamzdynais į greta sklypo dalies esančius magistralinius inžinerinius 

tinklus, pastatant šulinius. Lietaus nuotėkos nuo kietų dangų bei pastato stogo surenkamos ir nukanalizuojamos vamzdynais į greta sklypo 

dalies esančius magistralinius inžinerinius tinklus, pastatant šulinius. Dalis lietaus nuotėkų infiltruojama į gruntą žaliose vejose.
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12. - atliekų tvarkymo pasiūlymai :

Buitinių šiukšlių surinkimui atskirų darbo patalpų/poilsio/virtuvėlės zonų vietose, sanitarinėse patalpose numatyti atitinkamų šiukšlių 

surinkimo plastikiniai konteineriai. Šiukšlės surenkamos pagal iš anksto sudarytą grafiką į lauke numatytus buitinių atliekų surinkimo 

konteinerius. Atliekos/ šiukšlės išvežamos pagal sudarytą šiukšlių įmonės išvežimo grafiką. Atliekos surenkamos, rūšiuojamos ir laikinai 

sandėliuojamos prie įvažiavimo tam tikslui įrengtuose konteineriuose. 

Eksploatuojant naujai projektuojamą pastatą susidarys nedidelis kiekis gamybinių atliekų (popierius, kartonas, mediena, buitinės, polietileno 

atliekos, cheminių medžiagų metalinė bei plastikinė likutinė tara). Jos bus rūšiuojamos, tvarkomos pagal atliekų tvarkymo taisykles, 

renkamos į konteinerius, kaupiamos, ir išvežamos utilizavimui ar perdirbimui atestuotų atliekų tvarkytojų.

13. - orientacinis energinių išteklių (elektros energijos, šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) kiekis ir 
apsirūpinimo šaltiniai ;

Projektuojamas pastatas jungimas prie magistralinių inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikalcijų pagal išduotas sąlygas :

1. - „Dėl prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygų išdavimo“ 2021-06-08 

Nr.A51-49374/21(2.9.4.9E-INF)., VMSA ;

2. - „Prisijungimo sąlygos“ Nr. 1-I-0206//21, data: 2021-06-01, AB „Telia Lietuva“;

3. - „Prisijungimo sąlygos“ Nr. TS21-13189D,  data: 2021-06-08, AB „Energijos 

skirstymo operatorius“;

4. - „Prisijungimo sąlygos“ Nr. TS21-55254, data: 2021-06-09, AB „Energijos skirstymo 

operatorius“;

5. - „Prisijungimo sąlygos“ 2021-06-21 Nr.PS21-1935, UAB „Vilniaus vandenys“

6. - Techninės sąlygos“ Nr. 21/268, data: 2021-06-02, UAB „Grinda“;

Numatomi orentaciniai išteikliai/ porikiai :

1. elektros energijos 730 kW (III patikimumo kategorija); 10 kW II patikimumo 

kategorija)

2. dujų transportavimo galis 35 m3/ val, slėgis 2,7 – 3,0 bar

3. geriamas vanduo : 2,0 m3/d; 1,0 m3/val

4. gaisro vanduo gesinimui: vidaus 20 l/s; vidaus 5,4 l/s ;

5. buitinių nuotėkų šalinimui : 2,0 m3/d; 1,0 m3/val

6. lietaus vandens šalinimui: 55 l/s
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1. Statinio projekto pavadinimas: Gamybos, SUDPRQơV�SDVNLUWLHV�SDVWDWR�9LVPDOLXNǐ�J������9LOQLXMH��

statybos projektas  
 

2. 1XVWDWRPL�åHPơV�VNO\SR�QDXGRMLPR�UHJODPHQWDL�� 
2.1. XåVWDW\PR�WLSDV Laisvo planavimo 
2.2. XåVWDW\PR�tankis 6NO\SR� XåVWDW\PR� WDQNLV� ± 10 %. äHPơV� VNO\SR� GDOLHV� �5650 kv. m.) 

XåVWDW\PR�WDQNLV�± 40 % 
2.3. XåVWDW\PR�

intensyvumas 
6NO\SR�XåVWDW\PR�LQWHQV\YXPDV�± �����äHPơV�VNO\SR�GDOLHV��5650 kv. m.) 
XåVWDW\PR�LQWHQV\YXPDV�± 0,59 

2.4. DXNãWLV� �P�� QXR�
VWDWLQLǐ� VWDW\ERV�
zonos esamo 
åHPơV�SDYLUãLDXV 

13,6  m 

2.5. maksimali 
DEVROLXWLQơ�
DOWLWXGơ��P� 

Iki 161,3 m 

2.6. DXNãWǐ� VNDLþLXV�
(nuo±iki) 

1-��DXNãWDL 

2.7. DXWRPRELOLǐ�
VWRYơMLPR� YLHWǐ�
VNDLþLXV 

8åWLNULQWL� QRUPLQƳ� DXWRPRELOLǐ� LU� GYLUDþLǐ� VWRYơMLPR� YLHWǐ� VNDLþLǐ�
YDGRYDXMDQWLV� 675� ������������� Ä*DWYơV� LU� YLHWLQơV� UHLNãPơV� NHOLDL��
%HQGULHML� UHLNDODYLPDL³� EHL� 9LOQLDXV� PLHVWR� VDYLYDOG\EơV� WDU\ERV�
patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-13���Ä'ơO�9LOQLDXV�
PLHVWR� VDYLYDOG\EơV� WHULWRULMRV� VXVNLUVW\PR� Ƴ� ]RQDV� SDJDO� QXVWDW\WXV�
DXWRPRELOLǐ� VWRYơMLPR� YLHWǐ� VNDLþLDXV� NRHILFLHQWXV� VFKHPRV��
NRPSHQVDYLPR� Xå� SDSLOGRPDL� ƳUHQJWDV� DXWRPRELOLǐ� VWRYơMLPR� YLHWDV�
WYDUNRV� DSUDãR� LU� VXWDUWLHV� IRUPRV� WYLUWLQLPR³� EHL� ����-07-14 sprendimu 
Nr. 1-����� Ä'ơO� 9LOQLDXV� PLHVWR� VDYLYDOG\EơV� WHULWRULMRV� VXVNLUVW\PR� Ƴ�
]RQDV�SDJDO�QXVWDW\WXV�DXWRPRELOLǐ�VWRYơMLPR�YLHWǐ�VNDLþLDXV�NRHILFLHQWXV�
VFKHPRV�WYLUWLQLPR³��$XWRPRELOLǐ�LU�GYLUDþLǐ�VWRYơMLPR�YLHWDV�SDYDL]GXRWL�
JUDILãNDL� R� Mǐ� SRUHLNLR� VNDLþLDYLPXV� DSUDã\WL� DLãNLQDPDMDPH� UDãWH��
1XPDWDQW� DQWåHPLQHV� DXWRPRELOLǐ� VWRYơMLPR� DLNãWHOHV�� MDV� SURMHNWXRWL� VX�
PHGåLDLV�LU�DU�NUǌPDLV��XåWLNULQDQW�WDP�UHLNDOLQJXV�GDQJǐ�LU�WHFKQRORJLQLXV�
sprendimus. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu 
Nr. 1-����� SDWYLUWLQWX� Ä9LOQLDXV� PLHVWR� VDYLYDOG\EơV� GDUQDXV� MXGXPR�

(OHNWURQLQLR�GRNXPHQWR�QXRUDãDV



SODQX³� LU� VNDWLQDQW� MXGơMLPą� PLHVWH� DOWHUQDW\YLRPLV� SULHPRQơPLV� 
UHNRPHQGXRMDPD�GLGLQWL�GYLUDþLǐ�VWRYơMLPR�YLHWǐ�VNDLþLǐ ± GYLUDþLǐ�YLHWǐ�
VNDLþLXV� QH� PDåLDX� ��� SURF�� GDUEXRWRMǐ� VNDLþLDXV. $LNãWHOơVH� QXPDW\WL�
SULHLJDV�GYLUDþLǐ�ƳNURYLPXL�LU�DSGHQJLPXL� 

2.8. SULNODXVRPǐ�
åHOG\Qǐ�SORWDV 

6NO\SR�SULNODXVRPǐMǐ�åHOG\Qǐ�SORWDV�± nH�PDåLDX�NDLS�15 % viso sklypo 
ploto��3ULNODXVRPǐMǐ�åHOG\Qǐ�SORWDV�åHPơV�VNO\SR�GDO\MH��5650 kv. m.) ± 
QH�PDåLDX�NDLS�15 % 

2.9. HVDPǐ�PHGåLǐ�
ƳYHUWLQLPDV��
taksacija 

Sklypo dalyje, kurioje projektuojama, atlikti HVDPǐ��åHOGLQLǐ�YHUWLQLPą� 
%UơåLQ\MH� WXUL� EǌWL� SDå\PơWRV� HVDPǐ� PHGåLǐ� ODMǐ� SURMHNFLMRV�� NDPLHQǐ�
GLDPHWUR� G\GåLR� DSVNULWLPDL� LU� QXPHULDL� SDJDO� LQYHQWRUL]DFLMRV� NRUWHOơV�
duomenis. *UDILQĊ� LU� WHNVWLQĊ� LQIRUPDFLMą� SDWHLNWL� YDGRYDXMDQWLV� SULHGX�
Ä*UDILQLV�� LQIRUPDFLQLV� PHGåLǐ� å\PơMLPDV� SODQH� LU� LQYHQWRUL]DFLMRV�
OHQWHOơV� VXGơWLV³��  äHOGLQLDL� YHUWLQDPL� UHPLDQWLV� äHOG\Qǐ� LU� åHOGLQLǐ�
inventorizavimo LU� DSVNDLWRV� WDLV\NOơPLV� �/LHWXYRV� 5HVSXEOLNRV� DSOLQNRV�
PLQLVWUR������P��VDXVLR���G��ƳVDN\PDV�1U��'�-��Ä'ơO�äHOG\Qǐ�LU�åHOGLQLǐ�
LQYHQWRUL]DYLPR� LU� DSVNDLWRV� WDLV\NOLǐ� SDWYLUWLQLPR³��� Darbus gali atlikti 
NYDOLILNDFLMą�LQYHQWRUL]XRWL�PHGåLXV�LU�YHUWLQWL�Mǐ�EǌNOĊ�WXULQWLV�VSHFLDOLVWDV� 
1XPDWDQW� PHGåLǐ� �LãVN\UXV� LQYD]LQLXV� DXJDOXV�� NLUWLPą�� WDLNRPDV�
DGHNYDWXV�NRPSHQVDYLPDV�QDXMDLV� åHOGLQLDLV� - NHUWDPR�PHGåLR�GLDPHWUDV�
NRPSHQVXRMDPDV� WRNLD� SDW� VRGLQDPǐ�PHGåLǐ� GLDPHWUǐ� VXPD�� SDSLOGRPDL�
QXPDWRPD� JDOLP\Eơ� NRPSHQVXRWL� NUǌPǐ� PDV\YDLV�� NXU� �FP� PHGåLR�
kamieno diametro yra tolygus 2 m ð� NUǌPǐ�PDV\YR� SORWXL� �MHL� VRGLQDPL�
60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m ð�WDQNLX��SULNODXVRPDL�QXR�DXJDOR�UǌãLHV��� 
3ULYDORPD� SDJUƳVWL� NHUWDPǐ� PHGåLǐ� EǌWLQ\EĊ� Identifikuotus vertingus 
åHOGLQLXV�LãVDXJRWL��LQWHJUXRWL��Ƴ�VNO\SR�VSUHQGLQLXV� 

 
3. Kiti reikalavimai 

3.1. DUFKLWHNWǌULQơV�
LãUDLãNRV�
SULHPRQơV��
PHGåLDJLãNXPDV��
VSDOYD��WǌULR�
formos, 
proporcijos, 
mastelis 

9DGRYDXWLV� /5� 6WDW\ERV� ƳVWDW\PR� �� VWUDLSVQLR� EHL� /5� $UFKLWHNWǌURV�
ƳVWDW\PR� ��� straipsnio reikalavimais. AWVLåYHOJWL� ir reaguoti Ƴ� DSOLQNLQLR�
XåVWDW\PR� DXNãWLQJXPą�� FKDUDNWHUƳ�� SURSRUFLMDV�� PDVWHOƳ�� SDVWDWǐ�
aUFKLWHNWǌULQơ� LãUDLãND� WXUL� EǌWL� kontekstuali aplinkai, turi atitikti statinio 
SDVNLUWƳ�� Nepriklausomai nuo aplinkos, naujas pastatas ar statinys savo 
WǌULX�� IDVDGR� NRPSR]LFLMD� SULYDOR� GHUơWL� SULH� NRQWHNVWR�� WDþLDX EǌWL�
ãLXRODLNLãNDV� VDYR� XUEDQLVWLQLX� VSUHQGLPX�� DUFKLWHNWǌULQH� UDLãND� EHL�
technologiniais sprendimais. )RUPXRMDQW� XåVWDW\PR� OLQLMą� DWVLåYHOJWL� Ƴ�
HVDPą� LU� VXSURMHNWXRWą� VNO\SR� XåVWDW\Pą. 8åWLNULQWL� QDWǌUDOLǐ, geriausia 
vietinLǐ statybinLǐ PHGåLDJǐ ± plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, 
QDXGRMLPą��SDXJRWL��QHXåJRåWL��QHDUG\WL� LU�DUFKLWHNWǌULQơPLV�SULHPRQơPLV�
SDEUơåWL�VXVLIRUPDYXVƳ�NUDãWRYDL]GƳ�± UHOMHIą��åHOG\QXV�LU åHOGLQLXV�  

3.2. reikalavimai 
sklypo 
sutvarkymui ir 
DSåHOGLQLPXL 

3DVWDWǐ� LU�YLHãǐMǐ�HUGYLǐ�VąUDQJRV�SULQFLSDL� WHULWRULMRMH��SDVWDWǐ� LãGơVW\PR�
VNO\SH� VSUHQGLQLDL� LU� XåVWDW\PR� URGLNOLDL� SULYDOR� DWLWLNWL� XUEDQLVWLQƳ�
NRQWHNVWą� - WHULWRULMRMH� VXVLNORVþLXVLą� DU� WLNVOLQJDL� IRUPXRMDPą� XåVWDW\PR�
WLSRORJLMą� LU� MDL� EǌGLQJXV� XåVWDW\PR� URGLNOLXV� �LQWHQV\YXPą�� WDQNƳ��
DXNãWLQJXPą��� WDLS�SDW�QH�VXDUG\WL��EHW� WREXOLQWL�HVDPXV�IXQNFLQLXV� U\ãLXV�
teritorijoje.  
)RUPXRMDQW� QDXMǐ� NYDUWDOǐ� XUEDQLVWLQĊ� VWUXNWǌUą� DU� SDSLOGDQW� HVDPXV�
NYDUWDOXV� QDXMDLV� SDVWDWDLV�� GLHJLDPL� � SHULPHWULQLDP� XåVWDW\PXL EǌGLQJL�
SULQFLSDL�� SDVWDWDLV�� åHOGLQLDLV� LU� JHUEǌYLR� HOHPHQWDLV� DWVNLULDPRV� YLHãRV�
�JDWYLǐ�� DLNãþLǐ�� VNYHUǐ��� HUGYơV� QXR� SULYDþLǐ� NLHPR� HUGYLǐ�� SDVWDWDL�
VWDWRPL�SDJDO�JDWYơV�HUGYĊ�IRUPXRMDQþLDV�XåVWDW\PR�OLQLMDV. 
9LHãǐMǐ� HUGYLǐ� MXGơMLPR� WUDNWXRVH�� ãDOLJDWYLXRVH�� SơVþLǐMǐ� LU� GYLUDþLǐ�
WDNXRVH�QHJDOL�EǌWL�MXGơMLPXL�NOLXGDQþLǐ�HOHPHQWǐ�± SDWHNLPDPV�Ƴ�SDWDOSDV�
UHLNDOLQJǐ�ODLSWǐ��SDQGXVǐ��WDLS�SDW�DWUDPǐ��åHQNOLQLPR�ƳUHQJLQLǐ�LU�SDQ�� 
3HULPHWULQLX� EǌGX� LU� MDP� JLPLQLQJDLV� SULQFLSDLV� XåVWDW\Wǐ� NYDUWDOǐ�
sklypuose pDOHL� JDWYơV� IDVDGXV� QHOHLGåLDPDV� DQWåHPLQLǐ� DXWRPRELOLǐ�



VWRYơMLPR�YLHWǐ�ƳUHQJLPDV� 
3DUHQJWL� SURIHVLRQDOLXV� åHPơV� VNO\SR� VXWYDUN\PR� LU� DSåHOGLQLPR�
sprendinius. Rekomenduojama,  NDG� ãLXRV� VSUHQGLQLXV� UHQJWǐ� $SOLQNRV�
PLQLVWHULMRV�DWHVWXRWDV�åHOGLQLǐ�SURMHNWǐ�rengimo vadovas. $LãNLQDPDMDPH�
UDãWH� DSUDã\WL� VSUHQGLQLǐ� ƳWDNą� YLHWRV� HNRORJLQHL� EǌNOHL��
vizualiniam aplinkos FKDUDNWHULXL�� HVDQWLHPV� IXQNFLQLDPV� U\ãLDPV�� 7DL�
iliustruoti schemomis.   
$LãNLQDPDMDPH� UDãWH� DSLEǌGLQWL� � VLǌORPR� VSUHQGLQLR� LGơMą� - kaip bus 
SDJHULQWD�9LOQLDXV�PLHVWR�åDOLRML�LQIUDVWUXNWǌUD�QDJULQơMDPRMH�WHULWRULMRMH�LU�
Mą�VXSDQþLRMH�DSOLQNRMH�� 
6LHNLDQW�XåWLNULQWL�NXR�DXNãWHVQĊ�HNRVLVWHPLQĊ�åHOGLQLǐ�YHUWĊ��VNO\SR�SODQR�
åHOGLQLDPV� WDLNRPL� ãLH� SULRULWHWDL�� LãVDXJRPL� HVDPL� PHGåLDL� LU� åHOGLQLǐ�
PDV\YDL�� SURMHNWXRMDPL� PHGåLDL� �DXNãWDǌJơV� Uǌã\V��� SURMHNWXRMDPL�
PHGHOLDL��åHPDǌJơV�Uǌã\V��LU�NUǌPDL�EHL�åHPĊ�GHQJLDQW\V�NUǌPǐ�PDV\YDL��
SURMHNWXRMDPL�åROLQLDL�PHGLQJL�DXJDODL��WDXVRMDQþLR�ãLHQDYLPR�SLHYD��Taip 
SDW�SDUHQNDPRV�DSOLQNDL�EǌGLQJRV��YLHWLQơV�ãDOLHV�DXJDOǐ�Uǌã\V��äHPLDXVLą�
HNRVLVWHPLQĊ� YHUWĊ� WXULQWL� YHMD� LU� VYHWLPåHPLDL� DXJDODL� SURMHNWXRMDPD� WLN�
IXQNFLãNDL� WDP� SDJULVWXRVH� SORWXRVH�� � 3DWHLNWL� SURMHNWXRMDPǐ� � åHOGLQLǐ�
�PHGåLǐ��NUǌPǐ��åROLQLǐ�DXJDOǐ��OLDQǐ��UǌãLV��NLHNLXV��NRPSRQDYLPR�EǌGXV�
LU� Mǐ� SDULQNLPR�PRW\YXV�� QXURG\WL�� NDLS� SURMHNWXRMDPL� åHOGLQLDL� SDJHULQV�
YLHWRV�HNRORJLQĊ�EǌNOĊ�± HNRORJLQHL�EǌNOHL�QHSUDVWLQWL�VLǌORPH�HNVWHQV\YLDL�
åHOGLQWL� VXWDSGLQWą� SURMHNWXRMDPR� SDVWDWR� VWRJą� DUED� MR� GDOƳ�� Nauji 
SURMHNWXRMDPL�åHOGLQLDL� LU�PHGåLDL� WXUL�EǌWL�SDå\PơWL�VXWDUWLQLDLV�åHQNODLV��
NXULH�å\PơMLPX�VNLULDVL�QXR�HVDPǐ�SDOLHNDPǐ�åHOGLQLǐ�å\PơMLPR� 
7DLN\WL� WYDULXV� OLHWDXV� YDQGHQV� VXULQNLPR� LU� NLWXV� WYDULą� DSOLQNą�
IRUPXRMDQþLXV��VSUHQGLQLXV�SDQDXGRMDQW�VXVLNORVþLXVLRV�JDPWLQơV�VLWXDFLMRV�
SRWHQFLDOą�� 
6XSODQXRWL� IXQNFLRQDOLXV� SơVþLǐMǐ� U\ãLXV� VNO\SR� ULERVH�� ƳYHUWLQWL� Mǐ�
WĊVWLQXPR�JDOLP\EHV�SULHLJRVH��DSUDã\WL�VNO\SR�GDQJǐ�PHGåLDJLãNXPą�EHL�
SDULQNLPR� PRW\YXV�� $XWRPRELOLǐ� VWRYơMLPR� DLNãWHOHV� VNDLG\WL� åHOGLQLDLV�
�PHGåLǐ��NUǌPǐ�LU�åROLQLǐ�DXJDOǐ�MXRVWRPLV�� 
3ULNODXVRPǐMǐ� åHOG\Qǐ� SORWDPV� QHSULVNLULDPL� SORWDL�� XåVWDW\PR��
SUDYDåLDYLPǐ�� ãDOLJDWYLǐ� LU� QXRJULQGǐ� �ƳUHQJLQLǐ�� VNLUWǐ� YDQGHQV�
SDãDOLQLPXL�QXR�VWDWLQLǐ�LU� Mǐ�NRQVWUXNFLMǐ���SRåHPLQLǐ�JDUDåǐ�DQWåHPLQơV�
dalies, jei joMH� QDWǌUDOLDPH� JUXQWH� QHDXJD� PHGåLDL� LU� NUǌPDL�� VSRUWR�
DLNãW\Qǐ�LU�VSRUWR�DLNãWHOLǐ��QHƳVNDLþLXRMDPRV�DåǌULQơV��NRULR�WLSR�GDQJRV� 
6NO\SR� GDO\MH� QXPDW\WL� SơVþLǐMǐ� MXQJWLV� �WDNXV�� VX� HVDPD� VNO\SR�
VXVLVLHNLPR� LQIUDVWUXNWǌUD�� 3URMHNWXRWL� åHOGLQLPą� PHGåLDLV� DEipus 
SULYDåLDYLPR� JDWYơV�� 'HNoUDW\YDXV� åHOGLQLPR� ]RQRVH� VLǌO\WL� NUǌPǐ� DUED�
GDXJLDPHþLXV�åROLQLXV�DXJDOXV�� 
9DGRYDXWLV� /5� äHOG\Qǐ� ƳVWDW\PR� ��� VWUDLSVQLR� �� LU� �� SXQNWX�� 6LǌORPH�
YDGRYDXWLV������P��JUXRGåLR����G��$GPLQLVWUDFLMRV�GLUHNWRULDXV� ƳVDN\PX�
Ä'ơO� � VNO\SR� DSåHOGLQLPR� VSUHQGLQLǐ� SURMHNWDYLPR� VWDWLQLR� SURMHNWR�
DSOLQNRWYDUNRV�GDO\MH�PHWRGLNRV�SDWYLUWLQLPR³�1U����-2909/20. 
 
9DGRYDXMDQWLV� %HQGUXRMX� SODQX� �73'5� UHJ�� 1U�� � 7���������� VąO\JLQLV�
GLGåLDXVLDV�QHODLGåLǐ�GDQJǐ�NLHNLV�VNO\SH��LU�VNO\SR�GDO\MH��± 50 proc.  
3DWHLNWL� YLVR� VNO\SR� VFKHPą�� MRMH� QXURG\WL� HVDPą� LU� SURMHNWXRMDPą�
susisiHNLPR�LQIUDVWUXNWUą��åHOGLQLXV��XåVWDW\Pą�� 

3.3. konteksto 
VąO\JRMDPL�
reikalavimai 

8åtikrinti reikalavimus keliamus åPRQơPV�VX�QHJDOLD� �675��������������
Ä6WDWLQLǐ�SULHLQDPXPDV³���1XURG\WL�XåVWDW\PR�URGLNOLXV�QXR�åHPơV�VNO\SR�
dalies (5650 kv. m.) ploto. 3URMHNWLQLDL�SDVLǌO\PDL�WXUL�EǌWL�VXGHULQWL�VX LR 
6WDW\ERV� ƳVWDW\PR� 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais 
asmenimis�� DWVLåYHOJLDQW� Ƴ� WDL�� JDXWL� åHPơV� VNO\SR� VDYLQLQNR�YDOG\WRMR�
UDã\WLQƳ�SULWDULPą�SURMHNWLQLǐ�SDVLǌO\Pǐ�VSUHQGLQLDPV�EHL�LãQDXGRMDPLHPV�



VNO\SR� XåVWDW\PR� URGLNOLDPV. VadovautLV� /5� ǋNLR� PLQLVWUR� ����-03-14 
ƳVDN�� 1U�� �-���� SDWYLUWLQWX� 9LOQLDXV� PLHVWR� LQRYDFLMǐ� SUDPRQơV� SDUNR�
SOơWURV� SODQX�� 1HSDåHLVWL� WUHþLǐMǐ� DVPHQǐ� WHLVơWǐ� LQWHUHVǐ� 3DJUƳVWL�� DU�
VWDW\WRMDV� JDOL� ƳJ\YHQGLQWL� VWDW\WRMR� WHLVĊ� SDJDO� /5� 6WDW\ERV� ƳVWDW\PR� ��
straipsnio reikalavimus. 3DWHLNWL�VNO\SR�VXEQXRPRV�VXWDUWƳ� 
Vadovautis 675� ������������� Ä6DQGơOLDYLPR�� JDP\ERV� LU� SUDPRQơV�
VWDWLQLDL�� 3DJULQGLQLDL� UHLNDODYLPDL³�675� ������������� �*DP\ERV��
SUDPRQơV�LU�VDQGơOLDYLPR�VWDWLQLǐ�VNO\Sǐ�WYDUN\PDV�� 
 
Vadovaujantis Vilniaus mLHVWR� VDYLYDOG\Eơ� WHULWRULMRV� EHQGURMR� SODQR��
(TPDR reg. Nr. T00086338) (toliau ± %3��VSUHQGLQLDLV��VNO\SDV�SDWHQND� Ƴ�
)XQNFLQĊ�]RQą�VSM-1-2 kuriai nustatyti tekstiniai reglamentai 32; 33; 36. 
Vadovaujantis tekstiniu reglamentu 33, teritorijai ar jos daliai (pagal BP 
EUơåLQƳ� *HRPRUIRORJLQLDL� JDPWLQLR� NDUNDVR� HOHPHQWDL�� WDLNRPDV� âODLWǐ�
DSVDXJRV� LU� WYDUN\PR� UHJODPHQWDV�� 9DGRYDXMDQWLV� � %3� EUơåLQLX�
*HRPRUIRORJLQLDL� JDPWLQLR� NDUNDVR� HOHPHQWDL�� VNO\SDV� \UD� 1DWǌUDOLǐ� LU�
PDåDL� SDNHLVWǐ� ãODLWǐ�� VWDWHVQLǐ� QHL� ���� SULHigose. Vadovaujantis BP 
$LãNLQDPRMR� UDãWR� ������ S��� NRO� QHSDUHQJWL� %3� VSUHQGLQLXV�
NRQNUHWL]XRMDQW\V� YLHWRYơV� O\JPHQV� NRPSOHNVLQLR� WHULWRULMǐ� SODQDYLPR�
GRNXPHQWDL��VWDW\EDL�ãODLWXRVH�LU� Mǐ�SULHLJRVH��HVDQþLXRVH�XUEDQL]XRWRVH�LU�
urbanizuojamose teritorijose, WDLNRPL� %3� DLãNLQDPRMR� UDãWR� �������� - 
��������S��QXURG\WL�DSULERMLPDL��6NO\SR�SODQH�DU�VFKHPRMH�SDå\PơWL�ãODLWǐ, 
HVDQþLǐ�ãDOLD�QDJULQơMDPRV�VNO\SR�GDOLHV� LU�Mǐ�YLUãXWLQLǐ�LU�DSDWLQLǐ�SDULELǐ�
���P�SORþLR�MXRVWǐ�ULEDV�����P�DWVWXPR�ULEą�QXR�ãODLWǐ�YLUãXWLQơV�LU�DSDWLQơV�
briaunos. 
ƲYHUWLQWL�*DPWLQLR�NDUNDVR�QXRVWDWǐ�UHLNDODYLPXV� 

3.4. reikalavimai 
susisiekimo ir 
LQåLQHULQLǐ�WLQNOǐ�
SOơWUDL 

6XVLVLHNLPR�LU�LQåLQHULQLǐ�WLQNOǐ�VSUHQGLQLDL�± SDJDO�MXRV�HNVSORDWXRMDQþLǐ�
LQVWLWXFLMǐ�VąO\JDV�� 

3.5. NLWL�WHULWRULMǐ 
planavimo 
dokumentuose 
nustatyti 
reikalavimai 
(bendruosiuose, 
specialiuosiuose 
planuose) 

3URMHNWLQLDL�SDVLǌO\PDL�WXUL�DWLWLNWL�9LOQLDXV�PLHVWR�VDYLYDOG\EơV�WHULWRULMRV�
bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) sprendinius; vadovautis 
9LOQLDXV� PLHVWR� GYLUDþLǐ� WDNǐ� VSHFLDOLRMR� SODQR� �73'5� UHJ�� 1U��
T00072197)  sprendiniais ir 6XVLVLHNLPR� SơVþLRPLV� SURMHNWǐ� 9LOQLDXV�
PLHVWR� VDYLYDOG\EơMH� UHQJLPR� LU� ƳJ\YHQGLQLPR� UHNRPHQGDFLMRPLV� �SDWY��
9LOQLDXV�PLHVWR�VDYLYDOG\EơV�DGPLQLVWUDFLMRV�Girektoriaus 2018-12-���ƳVDN��
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2). ƲYHUWLQWL� 9LOQLDXV� PLHVWR� VDYLYDG\EơV�
administracijos direktoriaus 2019-12-��� ƳVDN\PR� 1U�� ��-�������� Ä'ơO�
UHLNDODYLPǐ� SURMHNWXRMDPLHPV� DUED� UHNRQVWUXRMDPLHPV� SDVWDWDPV� DU�
SDVWDWǐ�JUXSơPV�ƳUHQJLDQW�SHUVSơMLPR�VLUHQRPLV�VLVWHPDV³�UHLNDODYLPXV� 

3.6. su projekto 
ƳJ\YHQGLQLPX�
VXVLMXVL�EǌWLQD�
YLHãRVLRV�
LQIUDVWUXNWǌURV�
SOơWUD� 

1DJULQơWL�VNO\SR�VNO\SR�GDOLHV�SULHLJDV�LU�ƳYHUWLQWL�YLHãRVLRV�LQIUDVWUXNWǌURV�
�JDWYơV��SơVþLǐMǐ�LU�GYLUDþLǐ�WDNǐ��SOơWURV�SRUHLNƳ� 

3.7. SURMHNWLQLǐ�
SDVLǌO\Pǐ�
YDL]GLQơV�
informacijos 
parengimas 

9DGRYDXWLV� ����� P�� JUXRGåLR� ��� G�� 9LOQLDXV� PLHVWR� VDYLYDOG\EơV�
DGPLQLVWUDFLMRV� GLUHNWRULDXV� ƳVDN\PX� 1U�� ��-3178/19 patvirtintu 
Ä3URMHNWLQLǐ� SDVLǌO\Pǐ� LU� WHFKQLQLR� SURMHNWR� ƳWUDXNLPR� Ƴ� *,6� GXRPHQǐ�
ED]Ċ� LU� JHRSRUWDOą� Ä9LOQLXV� �'� SODQDV³� WYDUNRV� DSUDãu. 3URMHNWLQLǐ�
SDVLǌO\Pǐ� VXGơWLV� SDJDO� 675������������� ��� SULHGą LU� SURMHNWLQLǐ�
SDVLǌO\Pǐ�XåGXRWƳ. 3DWYLUWLQWD�SURMHNWLQLǐ�SDVLǌO\Pǐ�UHQJLPR�XåGXRWLV�WXUL�
EǌWL� WHLNLDPD� NDLS� SURMHNWLQLǐ� SDVLǌO\Pǐ� E\ORV� VXGơWLQơ� GDOLV�� 8åWLNULQWL�
YLVXRPHQơV�LQIRUPDYLPą�STR1.04.04:2017 VIII skyriuje nustatyta tvarka; 
LQIRUPDFLQLV�VWHQGDV� WXUL�EǌWL�SDNDQNDPR�G\GåLR��QH�PDåLDX�NDLS�����NY��



m), SDJDPLQWDV�Lã�DSOLQNRV�SRYHLNLXL�DWVSDþLǐ�PHGåLDJǐ��stende pateikiama 
VWDWLQLǐ� LãGơVW\PR� VNO\SH� VX� JUHWLPD� XUEDQLVWLQH� DSOLQND� YL]XDOL]DFLMD��
QXURGRPD� VWHQGR� ƳUHQJLPR� LU� LãPRQWDYLPR� GDWRV� LU� NLWD� SULYDORPD�
informacija. 6WHQGR� YLHWD� SULH� VWDW\ERV� REMHNWR� SDUHQNDPD� DLãNLDi 
PDWRPRMH�YLHWRMH��VWDW\ERV�VNO\SR�DU�WHULWRULMRV�GDO\MH��EHVLULERMDQþLRMH�VX�
VWDW\ERV� VNO\SR� DGUHVH� QXURG\WD� JDWYH��� NDG� EǌWǐ� � XåWLNULQWDV� SURMHNWLQLǐ�
SDVLǌO\Pǐ�YLHãLQLPDV�LU�YLVXRPHQơV�LQIRUPDYLPDV� 
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'RNXPHQWR�VXGDU\WRMDV���DL� 9LOQLDXV�PLHVWR�VDYLYDOG\Eơ������������.RQVWLWXFLMRV�SU�����/7�
�������9LOQLXV

'RNXPHQWR�SDYDGLQLPDV��DQWUDãWơ� 35$â<0$6�687(,.7,�3$6/$8*Ą��352-(.7,1,Ǐ
3$6,ǋ/<0Ǐ�8ä'827,(6�79,57,1,0$6�

'RNXPHQWR�UHJLVWUDFLMRV�GDWD�LU�QXPHULV �����������1U��$������������������(�03$�
'RNXPHQWR�JDYLPR�GDWD�LU�GRNXPHQWR�JDYLPR�UHJLVWUDFLMRV
QXPHULV

±

'RNXPHQWR�VSHFLILNDFLMRV�LGHQWLILNDYLPR�å\PXR $'2&�9���
3DUDãR�SDVNLUWLV 3DVLUDã\PDV
3DUDãą�VXNǌUXVLR�DVPHQV�YDUGDV��SDYDUGơ�LU�SDUHLJRV 0LQGDXJDV�3DNDOQLV��9LOQLDXV�PLHVWR�VDYLYDOG\EơV�DGPLQLVWUDFLMRV

Y\ULDXVLDVLV�DUFKLWHNWDV��$GPLQLVWUDFLMRV�GLUHNWRULXV
6HUWLILNDWDV�LãGXRWDV 0,1'$8*$6�3$.$/1,6�/7
3DUDãR�VXNǌULPR�GDWD�LU�ODLNDV ���������������������*07�������
3DUDãR�IRUPDWDV ;$G(6�7
/DLNR�å\PRMH�QXURG\WDV�ODLNDV ���������������������*07�������
,QIRUPDFLMD�DSLH�VHUWLILNDYLPR�SDVODXJǐ�WHLNơMą (,'�6.�������$6�6HUWLILWVHHULPLVNHVNXV�((
6HUWLILNDWR�JDOLRMLPR�ODLNDV ��������������������±��������������������
,QIRUPDFLMD�DSLH�EǌGXV��QDXGRWXV�PHWDGXRPHQǐ�YLHQWLVXPXL
XåWLNULQWL

�5HJLVWUDYLPDV��SDVNLUWLHV�PHWDGXRPHQǐ�YLHQWLVXPDV�XåWLNULQWDV
QDXGRMDQW��5&6&�,VVXLQJ&$��9,�5HJLVWUX�FHQWUDV���L�N�����������
/7��LãGXRWą�VHUWLILNDWą��'RNXPHQWǐ�YDOG\PR�VLVWHPD�$YLO\V�
9LOQLDXV�PLHVWR�VDYLYDOG\EơV�DGPLQLVWUDFLMD��Ƴ�N������������/7��
VHUWLILNDWDV�JDOLRMD�QXR���������������������LNL�����������
��������

3DJULQGLQLR�GRNXPHQWR�SULHGǐ�VNDLþLXV �
3DJULQGLQLR�GRNXPHQWR�SULGHGDPǐ�GRNXPHQWǐ�VNDLþLXV ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�VXGDU\WRMDV���DL� ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�SDYDGLQLPDV��DQWUDãWơ� ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�UHJLVWUDFLMRV�GDWD�LU�QXPHULV ±
3URJUDPLQơV�ƳUDQJRV��NXULD�QDXGRMDQWLV�VXGDU\WDV�HOHNWURQLQLV
GRNXPHQWDV��SDYDGLQLPDV

'RNXPHQWǐ�YDOG\PR�VLVWHPD�Ä$YLO\V³��YHUVLMD�������

,QIRUPDFLMD�DSLH�HOHNWURQLQLR�GRNXPHQWR�LU�HOHNWURQLQLR���Lǐ�
SDUDãR���ǐ��WLNULQLPą��WLNULQLPR�GDWD�

$WLWLQND�VSHFLILNDFLMRV�NHOLDPXV�UHLNDODYLPXV�
9LVL�GRNXPHQWH�HVDQW\V�HOHNWURQLQLDL�SDUDãDL�JDOLRMD������������
���������

3DLHãNRV�QXRURGD ±
3DSLOGRPL�PHWDGXRPHQ\V 1XRUDãą�VXIRUPDYR���������������������'RNXPHQWǐ�YDOG\PR

VLVWHPD�Ä$YLO\V³


