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PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASISRASTAS

11 Statinio statybos vieta: projektuojamas pastatas yra sklype, adresu Gargzdai, Dariaus ir Giréno g. 2
Sklypo unik. Nr. 5520-0011-0060, kad. Nr. 5520/0011:60 Gargzdy m. k. v.

1 pav. Stuacijos schema

12 Projekto uzsakovas (statytojas): UAB "Lidl Lietuva' jmonés kodas: 111791015. Zemés sklypo, kurio
unikalus Nr. 5520-0011-0060, savininkas.

1.3 Projekto pagrindinis projektuotojas ir adresas. UAB ,Progresyviis projektai”, j.k. 300045183,
J.Zauerveino g. 5-7, LT92122 Klaipéda. Projekto vadove: D.Zubavicieng, kvalifikacijos atestato Nr. A947.
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14 Statybosriusis: naujastatyba (sutinkamai STR 1.01.08:2002 " Statinio statybos risys'").
15 Projekto rasis (stadija): techninio projekto projektinis pasialymas.

1.6 Sklypo paskirtis (naudojimo biidas): Sklypo tiksliné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badas —
komercinés paskirties objekty teritorijos.

1.7 Projektuojamo pastato paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 — 7.3 grupés
pastatai).

1.8 Statinio kategorija: pastatas priskiriamas ypatingos svarbos statiniy kategorijai (pagal STR
1.01.03:2017).

19 Projektiniy pasiilymy rengimo pagrindas. projektiniai pasiilymai rengiami vadovaujantis STR
1.04.04:2017 "Statinio projektavimas’ 13 prieda, p.3.2 - visuomené informuojama apie visuomenei svarbaus
statinio projektavimg. Projektiniai pasitilymai parengti vadovaujantis: zemés sklypo riby planu, topografine
nuotrauka, 2021-02-03 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. (5.1.1E)AV-248
patvirtintu detaliuoju planu, Klaipédos rgjono savivaldybés administracijos Architektiros ir teritorijy planavimo
skyriaus vedéjo G. Kasperaviciaus patvirtinta projektiniy pasitilymy rengimo uzduotimi.

1.10 Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbiy statiniy saraso: projektuojamas prekybos paskirties
pastatas yra priskiriamas prie visuomenel svarbiy statiniy saraso sutinkamai su STR 1.04.04:2017 ,, Statinio
projektavimas, projekto ekspertize* 4 priedu.
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1. SKLYPO PLANAS

2.1. Detaliojo plano sprendiniai. 2021-02-03 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu Nr. (5.1.1E) AV-248 patvirtinto detaliojo plano sprendiniai: zemés sklypas Nr.1 yra kvartale, kuris
ribojamas Dariaus ir Giréno ir Klaipédos gatviy. Kvartalo teritorija funkciniu ir urbanistiniu poziariu priskirta
svarbiai formuotinai miesto centro teritorijai, kurioje turi bati plétojama visuomeniné ir komercing veikla,
uztikrinta erdviy ir architektiros kokybé. Kvartalo teritorijoje planiné erdviné kompozicija formuojama
vadovaujantis galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais. 1) Kvartalo teritorijoje parengtas Valstybinés
zemes teritorijos, esan¢ios Dariaus ir Giréno gatvéje, Gargzdy mieste detalusis planas (T00076575), kuris
galiojanuo 2015 m. rugpjucio 05 d. Detaliuoju planu suformuoti gyvenamuyjy teritorijy, visuomeninés paskirties
teritorijy, komercinés paskirties objekty teritorijy, inzinerinés infrastruktaros teritorijy, atskiryjy zeldyny zemés
sklypai. Visi zemés sklypai suformuoti valstybingje zeméje. Pastaty aukstis suplanuotuose zemés sklypuose
Nr.14 ir Nr.15 prie Dariaus ir Giréno g. - 24 m., zemés sklypuose Nr.11 ir Nr.12 link Klaipédos g. - 14 m.,
zemés sklypuose Nr.3, Nr.4 ir Nr.5- vakary kryptimi — 14 m., zemés sklypuose kvartalo viduje Nr.1 ir Nr.2 — 17
m.

Sklype Nr.1 planuojamas komercinés paskirties pastaty uzstatymas, kuris tesia centro formavima tiek funkciniu
tiek urbanistiniu poziariu. Planuojamy komercinés paskirties pastaty isdéstymas planuojamoje teritorijoje
sprendziamas kaip gretimo uzstatymo te¢sinys. Vadovaujantis Gargzdy miesto bendrojo plano koregavimo
sprendiniais, patvirtintais Klaipédos rgjono savival dybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. T11-219, Dél
Gargzdy miesto bendrojo plano koregavimo suplanuotos teritorijos dalyje tvirtinimo*, Bendrajame plane
planuojamame zemés sklype nustatytas pastaty aukstis 24 m, taciau galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
vertinimo metu nustatyta, kad didziausias pastaty aukstis numatomas centrinéje kvartalo dalyje ir nuosekliai
mazéjalink kvartalg ribojanciy gatviy. Siekiant islaikyti kvartalo erdving kompozicija, kuri formuojama
vadovaujantis galiojanciais detdiaisiais planais, planuojamame zemeés sklype Nr.1 maksimalus pastaty aukstis
detaligjame plane planuojamas iki 17 metry.

Zemés sklype Nr.1 iskiriama viena statybos zona pastaty statybai, kurioje formuojamas maksimalus 17 metry ir
4 auksty komercines paskirties pastaty uzstatymas be apgyvendinimo funkcijos, ir statybos zona ploksciy,
horizontaliy statiniy statybai (automobiliy stovéjimo aiksteléms, pravaziavimams). Planuojamame zemés sklype
Nr.1 galima pozeminé automobiliy stovéjimo aikstelé pagal poreikj.

Planuojamame zemeés sklype Nr.1 galima mazmeninés prekybos objekty statyba. V adovaujantis Gargzdy miesto
bendrasis plano koregavimo, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. T11-
219 ,Dél Gargzdy miesto bendrojo plano koregavimo suplanuotos teritorijos dalyje tvirtinimo* sprendiniais,
planuojamo zemés sklypo teritorija priskirta zonai ,,B**, kurioje galimas universaliy prekybos jmoniy 2a, kuriy
bendras plotas 1000 - 5000 kv.m., ir specializuoty prekybos jmoniy 2b, kuriy bendras plotas 1000 — 5000 kv.m.,
plétojimas.
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Reglamentai:
uzstatymo tankis — 50 proc.
uzstatymo intensyvumo rodiklis—1,2;
aukstingumas — 4aukstai;
pastaty maksimalus aukstis— 17 m; absoliuti atitudé - +48,60.

Servitutai. Planuojamame sklype Nr.1 servitutas neisskiriami.

Apsaugos zonos. Gretimame zemes sklype un. Nr.4400-5388-3520, kuriuo disponuoja UAB ,,Trevena'*, yra
jrengti pozeminiai suskystinty dujy rezervuarai bei naftosir naftos produkty tal pyklos, kurioms vadovaujantis
Zemés sklypo (kad. Nr.5520/0011:233) Gargzdy mieste, Gargzdy sen., Klaipedosr. sav., detaliojo plano
sprendiniais nustatytos 40 ir 50 metry plocio apsaugos zonos. Minéto detaliojo plano reglamentuojamy atstumy
sprendinial yra parengti iki Specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo jsigaliojimo ir yra patikslinti rengiant
zemés sklypo (kad. Nr. 5520/0011:60) detalyjj plana pagal galiojancio teisés akto reikalavimus sekandiai:

- pozeminiai suskystinty dujy rezervuarai, kuriy apsaugos zona nuo rezervuaro isorinés sienelés- 5 m (111
skyrius, devintas skirsnis, 39 straipsnis, 1 priedas). Apsaugos zona nedengia planuojamo zemés sklypo (kad. Nr.
5520/0011:60) teritorijos;

- naftos ir naftos produkty tal pyklos, kuriy apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvel giant j talpykly tarj: nuo
0,45 kubinio metro iki 60 kubiniy metry tario talpykly — 10 m (11 skyrius, astuntas skirsnis, 36 straipsnis).
Apsaugos zona nedengia planuojamo zemeés sklypo (kad. Nr. 5520/0011:60) teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje planuojami visi planuojamo zemés sklypo Nr.1 prisijungimui prie miesto
centralizuotos sistemos reikalingi inzineriniai tinklai: vandentiekis, buitiné nuotekyné, lietaus nuotekyné,
elektros tinklai, silumostinklai ir eektroniniai rysiai:

Vandentiekis. Vandentiekio tinklai suplanuoti vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo'* 2020-04-09 planavimo
salygomis Nr.REG137559. Vandentiekio jvadas j planuojama zemés sklypa planuojamas nuo artimiausio esamo
centralizuoto vandentiekio tinklo d-160mm, kuris paklotas Dariaus ir Giréno gatvés raudonose linijose.
Detaligjame plane jvado vieta parodyta preliminari ir techninio projekto rengimo metu gali bati tikslinama pagal
pastaty isdéestyma. Vandentiekio jvadas ir sulinys techniniame projekte turi bati suprojektuoti taip, kad
nepatektu po kieta danga.

Esamo ir planuojamo vandentiekio vamzdyno issaugojimo tikslais planuojamame zemés sklype Nr.1 ir gatviy
raudonyjy linijy koridoriuose nustatoma specialiojj zemés naudojimo sglyga — Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zona (149 - 111 skyrius, desimtasis skirsnis), kurios plotis
5 m abipus vamzdyno asies kai tinklas jrengiamas didesniame kaip 2,5 metro gylyje, ir 2,5 m —ka vamzdynas
jrengimas mazesniame kaip 2,5 metro gylyje.

Buitinés nuotekos. Buitinés nuotekos i§ planuojamos teritorijos salinamos j esama magistralinj buitiniy nuoteky
tinkla d-400mm, kuris paklotas Dariausir Giréno gatves raudonose linijose. Techninio projekto rengimo metu
iSvado vietagali bati tikslinama. Esamos buitinés nuotekynés magistralinio vamzdyno, kuris paklotas Dariausir
Giréno gatvés raudonose linijose, issaugojimo tikslais nustatoma specialiojj zemés naudojimo salyga - Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (149 - I11 skyrius, desimtasis
skirsnis), kurios plotis 10 m abipus vamzdyno asies (42 straipsnis).

Lietaus nuotekos. Lietaus nuotekos nuo stogy planuojamos nuvesti j lietaus nuoteky tinkla d-160mm, kuris
paklotas Dariaus ir Giréno gatvés raudonose linijose. Lietaus nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aikstelés
surenkamos j atskira sistema planuojamo sklypo teritorijoje, apvalomos naftos gaudykléjeir po apvaymo iki
leistiny normy kartu su lietaus nuotekomis nuo stogy nuvedamos j lietaus nuoteky tinklg d-400mm, kuris
paklotas Dariausir Giréno gatvés raudonose linijose.

Sildymas. Zemes sklype Nr.1 numatomas centralizuotas §ilumos tiekimas. Silumos tiekimas

numatomas nuo esamos silumos trasos d-89/160mm, kuri paklota palei planuojamo zemés sklypo

Siaurine riba.

Susisiekimo komunikacijos: numatomi du jvaziavimai aptarnaujanciam ir lankytojy transportui nuo esamo
pravaziavimo Siaurinéje sklypo puséje. Jvaziavimy skaiciusir vietaturi bati tikslinami techninio projekto metu
pagal poreikj. Nauji jvaziavimai j sklypa Nr.1 nuo anks¢iau suplanuotos perspektyvinés Karaliaus Mindaugo
gatveés neplanuojami.
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2.2. Trumpas statybos sklypo apibadinimas. Naujai projektuojamas pastatas yra sklype, kuriuo kad. Nr.
5520/0011:0060 Gargzdy m.k.v. Bendras sklypo plotas — 0.9995 ha. Sklypo savininkas— UAB , Lidl Lietuva’.
Sklypo tiksliné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badas — komercinés paskirties objekty teritorijos.
Specialiosios zemeés ir misko naudojimo salygos:
elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 1 mz;
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11 skyrius,
desimtasis skirsnis) — 75 mz;
pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 9995 n;
viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — 1mz;
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 166 mz.
Servituty — néra.

2.3. Projekto sprendiniai. Vadovaujantis patvirtinto detaliojo plano sprendiniais, suderinta projektiniy
pasialymy rengimo uzduotimi, gretimybéje esanéio uzstatymo pobadziu bei uzsakovo uzduotj, sklype
projektuojamas vieno auksto prekybos paskirties pastatas, kurio statybos vieta parinkta pietingje sklypo puséje,
pagrindinio jéjimo trumpojo fasado krastine lygiuojant su Siauréje esancio prekybos centro uzstatymo linija.
Priesais pastata siaurinégje sklypo dalyje projektuojama lengvyjy automobiliy aikstelé. Krovininio transporto
krovos rampa projektuojama vakarinéje pastato puséje — toliau nuo gyvenamyjy daugiabuciy. Jvaziavimas j
sklypa numatomas i esamo asfalto dangos pravaziavimo palei siauréje esancio prekybos centro pieting puse.

2.4. Susisiekimo sistema ir automobiliy parkavimas. Jvaziavimas j sklypa projektuojamas vadovaujantis
patvirtinto detaliojo plano sprendiniais: i$ Siaurinéje puséje esancio asfalto dangos pravaziavimo.

Automobiliy parkavimas sprendziamas priesais pastatg Siaurinéje sklypo dalyje projektuojamoje kiemo
aiksteléje. Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas sutinkamai su STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietings reiksmés keliai. Bendrigi reikalavimai 30 lentele:

Nr. | Projektuojama Numatorp_qs aut_omoblllq Nor matyvas
stovéjimo vietos
- > -
1 Proj ektuojamo prekybos paskirties 109 vt 1vieta20 mplgtroekybos salés
. . _ 2 .
pastato prekybos salés plotas— 1339.85 m (i% viso reikia— 66.99 vt.)

Projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé nuo artimiausio daugiabuéio gyvenamojo namo, esancio kitoje
Dariausir Giréno gatveés puséje nutolusi ~56.14 m atstumu.

2.5. Teritorijos apzeldinimas. Vadovaujantis 2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr.
D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausimyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu“ bel patvirtintu detaliuoju planu priklausomyjy zeldyny norma (plotas) nuo zemés
sklypo ploto 10 %. Projektuojamy zeldiniy procentas ~ 30%.

2.6. Tretiyjy asmeny teisés. Projektiniy pasialymy sprendiniais treciyjy asmeny teisés nebus pazeidziamos:
dél inzineriniy tinkly ir statinio statybos atstumy neislaikymo iki sklypo riby techninio projekto metu bus gautas
sklypy savininky bei naudotojy rasytiniai sutikimai.

2.7. Inzineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais projektuojamy pastaty inzinerinis apriipinimas numatomas
i§ esamy centralizuoty tinkly: is esamy Silumos, elektros, vandentiekio bei huoteky surinkimo tinkly. Esamos
dangos uz sklypo riby, kurios busisardytos dél inZineriniy tinkly tiesimo bus atstatytos j ne prastesne nei buvusi
bukle.
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I11. STATINIO ARCHITEKTURA

3.1 Projektuojamo pastato architektiirineé israiska. Pastato vizuali israiska orientuota j tipologinés grupés
(prekybos paskirties) pastatams budinga architektiira - nuosaiki ir stilistiskai vienoda.

Apdaila

Cokolis — dazytas g/b elementams skirtiems dazams, atspariems atmosferos poveikiui, Spalva RAL 7038.
Apatiné pastato dalis - fasadinis tinkas. Iki +3,35, +4,00 m auks¢io dazoma silikatiniais - silikoniniais balksvos
gpalvos dazais (RAL 9010). Pavirsiaus tinko faktiira: samanélé. Tinkas pralaidus vandens garams.

Virsuting pastato dalis — daugiasluoksnés plokstés ,, Kingspan Benchmark, spalva—pilka RAL 9006.

Stogo danga - ritining TPO tipo stogo danga be polivinilchlorido (PV C) priedy.

Visas lietaus vanduo nuo stogo surenkamas ir nuvedamas j bendra lietaus nuotéky

kanalizacija isoréje tvirtinamais stogo latakais ir lietvamzdziais.

Parapetai apskardinami skarda (storis>0,5 mm). Turi bati naudojama skarda su spalvotu poliesterio padengimu
RAL 9006.

Visoslauko durysir staktos, vartai dazyti milteliniu badu. Spalvos RAL 7024.

Dalyje fasado - i§ Siaurésir ryty pusés numatomos aliuminio profiliy stiklo sistemos. Rémo spalva pilka RAL
7024. Pagrindinés jéjimo durys slankiojancios, automatings.

3.2 Pagato funkciniai, planiniai sprendiniai. Pagrindinis jéjimas j pastata projektuojamas is Siaurés ryty
pusés pro automatines vitrinines duris. Prie jéjimo projektuojamas tambiras, is kurio patenkama j prekybos sale.
Siauringje pastato dalyje projektuojamos pagal binés patal pos, taros supirktuve, kepykla, prekiy pristatymo zona.
Vakaringje statinio puséje projektuojamos prekiy priémimo ir pristatymo patalpos bei san. mazgai. Patekimas |
san. mazgus numatomas i§ prekybos salés pusés.

I prekiy priemimo patal pa suprojektuotas patekimas is lauko pro duris. Prekés kraunamos per pakeliamus
vartus. Prie varty projektuojama mechaniskai kilnojama multiplatformair vartus apgaubianti guminé tarpiné.

V akaringje puseje projektuojamos techninés patal pos. elektros jvado patalpair silumos punkto — vandens
apskaitos patalpa. Patekimas j sias patal pas suprojektuotasis lauko.

3.3 Pastato konstrukciniai sprendiniai.

Pastato konstruktyviné schema — surenkamo gel zbetonio karkasas su metalinémis santvaromis bei sijomis.
Erdvinis karkasas susideda s strypiniy (kolonos, santvaros, sijos) ir ploksciy (surenkamy g/b perdangos ir maro
sienos) konstrukciniy elementy. Dalyje pastato g/b perdangos sudaro standzius skydus — horizontalias
diafragmas.

Surenkamo gel zbetonio kolonos bei sienos su pamatais jungiamos standziai. Santvaros ir sijos su kolonomis
jungiamos lanksciai.

K olonos tarpusavyje sujungiamos surenkamo gelzbetonio rysio sijomis.

Uzpildas tarp isoriniy kolony — dujy silikato blokeliai AEROC ECOTERM+ 500.

Uzpildas tarp vidiniy kolony — dujy silikato blokeliai AEROC CLASSIC 300.

3.4 Statiniotechniniai ir paskirtiesrodikliai:

Pavadinimas Mato vienetas Projektuojamas Pastabos
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 9995 . . .
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 23 u k?e:?;ma L;?Ql?'z:g.grsogf
3. sklypo uzstatymo tankumas % 24 ® i J
II. PASTATAS - PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAS
2.1 bendras plotas n? 2214.00
2.2. taris m3 14100 tikslinama Techninio projekto
2.3. auksty skaicius vnt. 1 sprendiniy detalizacijos metu
2.4. pastato aukstis m 6.9
2.5. energetinio naudingumo klasé A++

* Bendrigji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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Detaliojo plano keitimu nustatyta uzstatymo riba
Esami pastatai

Esama asfalto danga

Ivaziavimas/ isvaziavimas j/ i$ teritorijos
Transporto judéjimo kryptys

Projektuojamas pastatas

Stogeliy krastas

Projektuojama asfal o danga

Projektuojama betoniniy trinkeliy danga

Projektuojama antracito spalvos betoniniy trinkeliy danga, be
nuozulny

Projektuojama betono danga rampai
Projektuojama veja

Projektuojama plauty akmenuky danga
Pagrindinis jéjimas

Pagalbiniai jéjimai j pastata

Projektuojamy stovéjimo viety pazyméjimas
Stovéjimo viety pritaikyty ZN pazyméjimas
Seimos stovéjimo viety pazymejimas

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos

Projektuojama esamo $ilumos tinklo apsauga - g/b ploksteés,
299x116x10(h) cm. Sprendinys tikslinamas Techninio progikto
rengimo metu, vadovaujantis galiojancias teikes aktaisir
normomis

Sodinami medziai, rasis tikslinama TP rengimo metu

TECHNINIAI RODIKLIAI:

SKLYPO PLOTAS - 9995 m?
SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS ~24%
UZSTATYMO INTENSYVUMAS ~23%
AUTOMOBILIY STOVEJMO VIETY SKAICIUS SKLYPE - 109 vnt.
APZELDINTAS ZEMES PLOTAS (ZALIASISPLOTAS) ~30 %
PROJEK TUOJAMOS PARDUOTUVES DUOMENYS:

PASTATO AUKSTINGUMAS -6.90m
TURIS ~ 14100 m?

BENDROS PASTABOS:

pagrindu.

LAS 07, horizontaliy laiptas - 0.5m.

gelzbetonio plokstes.

projekto rengimo metu.

1.  Sklypo plano brézinys atliktas skaitmeninés topografinés nuotraukos
2. Topografinés nuotraukos koordinaciy sistema - L KS-1994, aukséiy sistema -

3. Dél naikinamy zeldiniy kompensuojama vadovautis 2008-06-30 LR Aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-343 patvirtinta" Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiai".
Pries pradedant zeldiniy kirtimo ir naikinimo darbus turi bati gaunamas leidimas
medziy kirtimui ir zeldiniy naikinimui pagal 2008-01-31 LR Aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-87 patvirtintag " Dél saugotiny medziy ir kramy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo atvely, iy darby vykdymo ir leidimy siems
darbams isdavimo, medziy ir kraimy vertés atlyginimo tvarkos aprasas’
4.  Jrengiamo jvaziavimo zonoje patenkanti $ilumos trasa apsaugojama jrengiant

5. Pastato sildymas - i$ centralizuoty Silumos tinkly, sprendziamas techninio
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