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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1) Vilniaus r. sav., Riešės sen., Didžiosios Riešės k., 
Samanų g.3 (skl. kad. nr. 4117/0600:890) statybos projektas. NEYPATINGAS. 

Aiškinamasis raštas BD 
 
 1. Privalomieji dokumentai 
Projektas yra parengtas vadovaujantis: 
-Specialiaisiais reikalavimais  2020.08.19. SA-294. 
-Projektine užduotimi. 
 
1.1. Pagrindinių normatyvinių dokumentų,kuriais vadovaujantis parengtas projektas ,sąrašas 
Projektas yra parengtas vadovaujantis 2021.12.31 dienai galiojančiais teisės aktais ir normatyviniais 
dokumentais pagal Lietuvos  Respublikoje galiojančių statybos verslą reglamentuojančių teisės aktų ir 
normatyvinių dokumentų Rodyklę su priedais.  

 
Reglamento šifras Pavadinimas 

STR 1.01.02:2016       "Normatyviniai statybos techniniai dokumentai" 

STR 1.01.08:2002  (KEISTA: 2018 06 19 
LR AM įsakymu Nr.D1- 539) 

„Statinio statybos rūšys“ 

STR 1.04.04:2017  (aktuali redakcija) „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 

STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 

STR 1.05.01:2017 

„Statybą leidžiantys dokumentai.Statybos 
užbaigimas.Statybos sustabdymas.Savavališkos statybos 

padarinių šalinimas. statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 

STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. statinio statybos priežiūra“ 

Lietuvos higienos norma hn 33:2011 
2011 m. birželio 13 d. įsakymu nr. v-604 

„Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir 
visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ 

HN 42:2009 
„Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų 

mikroklimatas“ 

NORMOS HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“  

HN 73:2001  „Pagrindinės radiacinės saugos normos“ 

HN 80:2015 
„Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje 

aplinkoje. parametrų normuojamos vertės ir matavimo 
reikalavimai 10 khz–300 ghz radijo dažnių juostoje“ 

HN 36:2009 „Draudžiamos ir ribojamos medžiagos“ 

HN 105:2004 
„Polimeriniai statybos produktai ir polimerinės baldinės 

medžiagos“ 

HN 104:2011 
„Gyventojų sauga nuo elektros linijų sukuriamo 

elektromagnetinio lauko“ 

2002-12-30 įsakymas, Nr. 522 
"Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklės" 

STR 2.01.01(1):2005 
Esminis statinio reikalavimas. „Mechaninis atsparumas ir 

pastovumas" 

STR 2.01.01(2):1999 (aktuali redakcija) "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga" 

2013-10-04 įsakymas, Nr. 1-249 
"Dūmų ir šilumos valdymo sistemų projektavimo ir įrengimo 

taisyklės" 

2010-12-07 įsakymas Nr. 1-338 (aktuali 
redakcija) 

"Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai" 

2011-02-22 įsakymas, Nr. 1-64 "Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės" 

STR 2.01.01(3):1999 (aktuali redakcija) 
"Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos 

apsauga" 

STR 2.01.01(4):2008 "Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga" 

STR 2.01.01(5):2008 "Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo" 

STR 2.01.06:2009 
"Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo 

žaibo" 

STR 2.02.01:2004 (aktuali redakcija) "Gyvenamieji pastatai" 

STR 2.02.09:2005 (aktuali redakcija) "Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" 

STR 2.09.02:2005 (aktuali redakcija) 
"Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas" 
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STR 2.01.01(6):2008 
"Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir 

šilumos išsaugojimas" 

STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai." 

 
 
 2. Bendrieji duomenys 
      
Užsakovas:  L.R. 
                                                                                                                                                                                                                                                                               
Projekto pavadinimas:   Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1) Vilniaus r. sav., Riešės sen., 
Didžiosios Riešės k., Samanų g.3  (skl. kad. nr. 4117/0600:890) statybos projektas. NEYPATINGAS. 
 

 
Projektuotojas : JUREVIČIAUS TAPYBOS IR PROJEKTAVIMO ĮMONĖ, Įmonės kodas 
122340743,Raseinių g.8-13, VILNIUS, Architektas Algirdas Jurevičius, Telefonas:  +370 687 13919,  
El. paštas: algirdas.jurevicius@gmail.com. 
 
Statinio kategorija: neypatingas statinys                                                                                                                       
Statybos rūšis: statybos projektas 
Projekto stadija: techninis darbo projektas.  
Adresas:    Vilniaus r. sav., Riešės sen., Didžiosios Riešės k., Samanų g.3  (skl. kad. nr. 4117/0600:890).  
 
2.1. Bendrieji statinio rodikliai            

 
eil. 
nr. 

pavadinimas 
mato 

vienetas 
kiekis pastabos 

1. I. Sklypas 
1.1  sklypo plotas 
1.2. sklypo užstatymo intensyvumas  
1.3. automobilių stovėjimo vietų skaičius 
1.4. sklypo užstatymo tankumas 
1.5. sklypo užstatymo plotas 
 

 
ha 
% 

vnt. 
% 
m² 

 

 
0.1513 

20 
4-6 
18 

269 

 
 
 
 

 

2. II. Pastatai  
1. Gyvenamieji pastatai: 

dvibutis gyvenamasis namas 
2.1. butų skaičius:  
2.2. bendrasis plotas 
2.2.1. gyvenamasis  
2.2.2. negyvenamasis (verslo) 
2.2.3. naudingasis 
2.2.4. pagalbinis  
2.2.5. rūsių (pusrūsių) 
2.3. pastato  tūris   
2.4. aukštų skaičius 
2.5. pastato  aukštis   
2.6. energetinio naudingumo klasė  
2.7. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  
2.8. pastato atsparumas ugniai (I, II ar III) 
 

 
 

 
vnt. 

        m² 
m² 
m² 
m² 
m² 
m² 
m³ 
vnt. 
m‘ 
--- 
 

       MJ/m2 
 

 
 

 
1 

       309.70 
106.99 

-- 
       309.70 

89.43 
113.28 

        850 
2+R 
8.87 
A++ 

          B 
          I 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         
 

2.2. Techniniai ekonominiai rodikliai                                                                                                                                                                    
  - projektuojamų atitvarų šilumos perdavimo kooficientai: 
 

ATITVARA A++  klasė     

Stogai 0,08(12,5)     

Sienos 0,10 (10)     

Grindys 0,10 (10)     

Langai,durys  0,70 (1,4)     
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3. esama situacija:                                                                                                                                                                         
 
3.1. Sklypas   
 
Adresas:  Vilniaus r. sav., Riešės sen., Didžiosios Riešės k., Samanų g.3  (skl. kad. nr. 4117/0600:890) 
Unikalus daikto nr: 4400-1964-4823; 
Sklypo kad.nr.: 4117/0600:890. 
         -pagrindinė naudojimo paskirtis: kita; 

-naudojimo būdas- gyvenamos teritorijos; 
          -naudojimo pobūdis- mažaaukščių gyv. namų statybos; 
          -sklypo plotas: 0. 1513 ha. 
 
 Nuosavybė: žemės sklypo savininkas: L. R. 

          
3.  Inžineriniai tinklai:                                                                                                                                                               

• Vandentiekis, nuotekos- Vilniaus vandenys 2020.09.09d. nr.PS20-2628;  

• Elektra- ESO Prijungimo sąlygos TS21-A9961 (galioja iki 2022.12.02) ; 

• Pijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygos 2020.08.18d. Nr.SKPS-999/20.    
 
  4. Projektuojama situacija:                                                                                                                                                        
4.1.Projektavimo darbai 
Sklype Vilniaus r. sav., Riešės sen., Didžiosios Riešės k., Samanų g.3  (skl. kad. nr. 4117/0600:890) 
Vykdomi vadovaujantis teritorijų planavimo dokumentais: 
-Specialiaisias reikalavimais,  
-Užduotimi.  
 
Sklypui nustatyti reglamentai: 

• Maksimalus užstatymo intensyvumas sklype: 0,4 

• Maksimalus užstatymo tankis sklype: 24.9 %. 

• Maksimalus pastatų aukštis hmax: ≤8.5m. 
 
Projektuojamo  sklypo plotas -0. 1513 ha. 
Esamas reljefas-lygus.  
Projektuojamos viebučiui numatytos keturios mašinų stovėjimo vietos.  
Pagal STR 2.06.04:2014  „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“; automobilių skaičius 
vieno buto gyvenamajam  namui /“pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir 
papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui“/ . Vienbučio 
gyvenamojo namo Bendras plotas- 309,70m² , iš kurio -113.28 m2 rūsys ir 36.00 m2 garažas. Pagal 
reglamentą  proj.pastatui reikalingos 7automobilių vietos. Projektuojamos 4-ių automobilių stovėjimo vietos, 
paliekant galimybes, išnaudoti vietas mašinoms sustoti bendroje nuosavų sklypų gatvėje. 
Tvora nenumatoma.  
Rekomenduojama įrengti apšvietimą teritorijoje ir prie pastato. Teritorija privalo būti tvarkinga, pastoviai 
valoma, konteineriai atliekoms įrengiami grįstoje teritorijos dalyje,saugiai įrengtoje, išdrenuotoje, su geru 
vandens nutekėjimu. Vanduo nuo pastato nuvedamas į surinkimo latakus, drenažas-į gruntą. 
 
4.2. Statiniai.                                                                                                                                                                                                        
Projektuojamas pastatas –vienbutis gyvenamasis namas 
Projektuojamo pastato architektūra formuojama atitinkanti būdingus sodybinio  užstatymo reikalavimus: 
šlaitinio stogo, nedidelio aukštingumo, naudojant  būdingas statybines ir apdailines medžiagas: cokolis- 
tinkas; sienos-blokeliai (adaila- tinkas, klinkeriio plytelės ir apdailos lentutės), stogas- medinių konstrukcijų, 
apšiltintas, dengtas metalo danga; bendras pastato plotas- 309.70m² ; pastato aukščio vidurkis -8.87 m. 
Kadangi pastatas(stogo kraštas) projektuojamas nuo kaimyninio sklypo- 4.85m, norninis aukštis išlaikomas. 
 
 projektuojamų patalpų eksplikacija 

eil.nr. patalpos pavadinimas plotas kv. m 

 rūsys  

1 holas 21.00 

2 sandėlis 8.45 
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3 sandėlis 4.59 

4 Pagalbinė patalpa 66.12 

5 wc 4.22 

6 sandėlis 8.90 

                                                                              viso 113.28 

 Pirmas aukštas  

1 holas 21.00 

2 Darbo kambarys 13,50 

3 Virtuvė-svetainė 66.12 

4 wc 4.16 

5 rūbinė  9.11 

g garažas 36.00 

                                                                            viso 149.89 

 Antras aukštas  

1 holas 12.00 

2 miegamasis 13.72 

3 vonios kambarys 7.16 

4 miegamasis 13.62 

                                                                             viso 46.53 

 Bendras plotas                            
                                                                                                      

309.70 

 
4.3. Statinio atitvarų ir konstrukciniai elementai:  

 
Pamatai- Juostiniai su mon.papėdėm Po stulpais gręžininiai poliai Ø300   
Sienos- Išorės iš keramzitbetono blokų „fibo“300mm.storio Apšiltintos 300 mm. storio polistireniniu 
putplasčiu.  
Perdenginiai- Surenkami gelžbetoniniai. 
Sąramos ir sijos- G//b ir keramzitbetonio surenkamos ir monolitinės.  
Stogas - Sutapdintas, stogo danga plastizoliu dengta skarda, ventiliuojama.Stogo nuolydis 12ir 17 
laipsnių  
Izoliacija- Stogo šilumos izoliacija a/v „Paroc extra 400 mm.storio + Was 35 30mm.storio . Sienų apšiltinimui 
polistirėninis putplastis 300mm.storio. 
Priešgaisriniai reikalavimai- Visi mediniai elementai antipirėninami ir turi atitikti d-s2, d2 degumo klasę. 

 
4.4. Statinio inžineriniai tinklai:   
                                                                                                                                                                                   
Vandentiekis, nuotekos- Vilniaus vandenys 2020.09.09d. nr.PS20-2628;  
Elektra- ESO Prijungimo sąlygos TS21-A9961 (galioja iki 2022.12.02) ; 
Pijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygos 2020.08.18d. Nr.SKPS-999/20.    
Lietaus vandens nuvedimas- vietinė sistema-latakais į drenažo šulinius. 
Šildymas-vietinis –šilumos siurblys- oras-vanduo arba žemė- vanduo. 
 Ventiliacija –rekuperacinė  sistema. 
 

PV. A.Jurevičius  
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JUREVIČIAUS TAPYBOS IR PROJEKTAVIMO ĮMONĖ

ĮMONĖS KODAS 122340743

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO
VILNIAUS R. SAV., RIEŠĖS SEN., DIDŽIOSIOS RIEŠĖS K.,

SAMANŲ G.3 (SKL.KAD. NR.411706000890), STATYBOS PROJEKTAS

SKLYPO SUTVARKYMO (DANGŲ) PLANAS
M 1:500

TDP

21 - 9

SP - 01

PROJEKT.

iso A3

A.JUREVIČIUS

PR. PRIVAŽIAVIMO KELIAI, TAKAI,
MAŠINŲ STOVĖJIMO VIETOS
ATLIEKŲ KONTEINERIŲ VIETOS

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

PROJ.PASTATO SKLYPO RIBA

GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS

ESAMAS VANDENTIEKIO TINKLAS

PROJ. PASTATAS, ĮĖJIMŲ VIETOS,
STOGO KONTŪRAS

ESAMA 0,4kV ELEKTROS ORO LINIJA

ESAMAS RYŠIŲ KABELIS IR DĖKLAS

ESAMAS BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAS

ESAMAS 0,4kV ELEKTROS KABELIS

ESAMAS VS DUJOTIEKIO TINKLAS

EKSPLIKACIJA

nr. pagal planą statinio pavadinimas užstatymas:
 plotas   /   % pastabos

1 PROJEKTUOJAMAS PASTATAS NAUJA STATYBA

5

B

C'

PROJEKTUOJAMA
BETONO PLYTELIŲ / TRINKELIŲ
DANGA (TAKAI)

PROJEKTUOJAMA LAIPTŲ,
TERASOS DANGA
IŠ AKMENS MASĖS PLYTELIŲ

PROJEKTUOJAMA VEJA

11

268 m²   /   17.7 %

PR.LIETAUS NUOTEKŲ KAUPIMO IR  INFILTRACIJOS Į
GRUNTĄ ŠULINYS. NUOTEKŲ SURINKIMO LATAKAS

BENDRIEJI  RODIKLIAI

1. SKLYPO PLOTAS - 1513 m²

2. GYV. NAMO UŽSTATYMO PLOTAS - 269 m²

3. SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS - 18 %  (0.18)

4. SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS - 20 %  (0.20)

5. BENDRASIS GYV.NAMO PATALPŲ PLOTAS - 309.70 m²

6. GYVENAMASIS PLOTAS - 106.99 m²

7. PAGALBINIS PLOTAS - 89.43 m²

8. RŪSIO PLOTAS                                                    - 113.28

9. NAUDINGAS PLOTAS - 309.70 m²

10. GYV. NAMO STATYBINIS TŪRIS - 850 m³

11. PASTATO AUKŠTIS - 8.87m (vidurkis)

KITI RODIKLIAI

1. PAMATAI - JUOSTINIAI BETONINIAI .
2. SIENOS - KONSTRUKCINĖ DALIS - "FIBO" BLOKAI-30cm , IŠORĖJE - APŠILTINIMO
    SLUOKSNIS-30cm. IŠORĖS SIENŲ APDAILA - PLONASIENIS  PILKAS TINKAS,
    APDAILINĖS LENTELĖS,  KLINKERIO PLYTELĖS.
    COKOLIS - STRUKTŪRINIS TINKAS.
    APDAILOS MEDŽIAGŲ SPALVOS NURODYTOS FASADŲ BRĖŽINIUOSE.
3. STOGAS - ŠLAITINIS- SKARDA.

PROJEKTUOJAMA
GRINDINIO TRINKELIŲ DANGA
(ĮVAŽIAVIMAS, KIEMO AIKŠTELĖ)

A.JUREVIČIUS
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PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:100

TAPYBOS IR PROJEKTAVIMO ĮMONĖ
įm. k. 122340743
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ANTRO AUKŠTO PLANAS   M 1:100

antro aukšto patalpų eksplikacija
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AS-3
1 1

(SKLYPO KAD. NR. 4117/0600:890), STATYBOS PROJEKTAS
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TAPYBOS IR PROJEKTAVIMO ĮMONĖ
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FASADAI AŠYSE  1 - 5  IR  5 - 1   M 1:100

TAPYBOS IR PROJEKTAVIMO ĮMONĖ
įm. k. 122340743
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TAPYBOS IR PROJEKTAVIMO ĮMONĖ
įm. k. 122340743
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