Laida

Bylos Nr. Metai

01 | 2022

Bylos Zymuo

2111-01-PP-SA

G Ji=

GEDIMINO
JUREVICIAUS
STUDIJA

STATYT

OJAS

UAB ,Z36"

PROJEKTO PAVADINIMAS

Prekybos paskirties pastato statybos projektiniai pasidlymai

STATYB

OS ADRESAS

Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k. Zalioji g. 36

PROJEKTO ETAPAS

PP (Projektiniai pasitlymai)

PROJEKTO DALIS SA

STATINIY KATEGORIJA Ypatingas

STATYBOS DARBY RUSIS Nauja statyba

Pareigos Atestato Vardas ir pavardé Parasas
Nr.

STATYTOJAS

PV A1590 Gediminas Jurevigius

PDV A968 Donatas Bacevicius

Laisvés al. 61-2, Kaunas LT-44304, Tel.+370 37 223042, e-mail: inffo@gjs.It Jmonés kodas 133212766,
PVM mokétojo kodas LT332127610, A/saskaitos Nr. LT417300010002234295, Bankas “Swedbankas”, b. k. 7300



G JE

GEDIMINO
JUREVICIAUS
STUDIJA

Prekybos paskirties pastato Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k. Zalioji g. 36 statybos projektiniai

pasillymai

PROJEKTO DALIES DOKUMENTUY ZINIARASTIS
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1. Projekto dokumenty sudéties Ziniarastis 1 lapas
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4, Sklypo planas 2 lapai
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Pritariu su pastabomis projektiniy pasitilymy rengimui.

1. Vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ 60 punktu su
prasymu teikiami dokumentai, pagrindziantys, kad projektiniai pasitlymai suderinti su Statybos
jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 15 punkte nurodytais asmenimis. PraSome paziymeéti esamus
statinius, jy apsaugos zonas ir/ar taikomus kitus teisés aktuose nurodytus apribojimus. Jeigu
projektuojami statiniai patenka j Sias zonas ar kitus apribojimus, reikalinga gauti ty statiniy
savininky arba statiniy valdytojy, naudotojy sutikimus.

2. Dél padidésianciy transporto srauty ir saugaus eismo uztikrinimo projektinius pasitlymus rengti
atlikus Liepy ir Dangaus gatviy sankryzos ir gatviy tinkamumo numatomai veiklai plétoti keliy
saugumo auditg, poveikio keliy saugumui vertinima, keliy saugumo patikrinimg, didelio avaringumo
ruozy ir saugumo lygio nustatyma. Visuomenei ir Savivaldybés administracijai teikti sankryzos ir
gatviy vertinimo, pertvarkymo (jei reikalinga) atitinkama kvalifikacijg turinCiy asmeny parengtus
dokumentus.

3. Pagrjsti sprendiniy atitikimg teritorijoje galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams. Pagrjsti
sklypy uzstatymo rodikliy parinkimo motyvus.

4. Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo 17 str. 1 d. 1 p. pagrjsti, ar numatomiems
sprendiniams pakanka esamos ir (ar) suprojektuotos inZinerinés savivaldybés infrastruktdros, ar jg
reikia planuoti. Pateikti susisekimo komunikacijy vertinimg nuo vietinés reikSmés keliy/gatviy.
Pateikti iSvadas su pasitlymais dél esamos inZinerinés savivaldybés infrastruktlros tinkamumo
numatomai veiklai vykdyti.

5. Projektiniy pasiGlymy sudétis rengiama pilna apimtimi vadovaujantis statybos techninio

reglamento STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” 13 priedu.
6. Rengiant projektinius pasitlymus jvertinti sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo sglygas.

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
Architektdros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéjas,
vyriausiasis architektas Gytis Kasperavicius

Klaipédos g. 3-312 kab., LT-96130 Gargzdai

Tel.: (8 46) 47 30 60, mob. +370 686 02357

El. p. gytis.kasperavicius@klaipedos-r.It

Interneto svetainé www.klaipedos-r.It

PROJEKTINIY PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
(parengta pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” 13 priedo IV skyriaus
reikalavimus)

1. Informacija apie planuojama projektuoti statinj:
1.1. Pavadinimas: ,Prekybos paskirties pastato Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k.,
Zalioji g. 36 statybos projektiniai pasitlymai“
1.2. Statybos rasis: nauja statyba.
1.3. Statiniy kategorija: ypatingas statinys.


mailto:gytis.kasperavicius@klaipedos-r.lt
http://www.klaipedos-r.lt/

1.4. Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis: prekybos.

1.5. Zemés sklypo (techniniai ir paskirties) rodikliai:
1.5.1. Kadastro numeris: 5523/0002:1212
1.5.2. Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
1.5.3. Naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
1.5.4. Zemés sklypo plotas: 0,3255 ha

1.6. Projektuojamy statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai:
1.6.1. Statiniy paskirtis: prekybos;
1.6.2. Pastaty aukstingumas: vienas aukstas,
1.6.3. Pastaty uZstatymo plotas: 1490 m?,
1.6.4. Pastato bendras plotas: 1460,0 m2.

2. Projektiniy pasitlymy paskirtis:

2.1. 18reiksti pastato sprendiniy idéjg;

2.2. Informuoti visuomene vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé” 13 priedo 3 p. reikalavimais.

3. Projektiniy pasitlymy sudétis:

3.1. Aiskinamasis rastas, kuriame nurodoma statinio statybos vieta, statinio pagrindiné naudojimo
paskirtis, statybos rasis, projektuojamy statiniy sgrasas, paaiskinami ir pagrindziami projektiniy pasidlymy
sprendiniai;

3.2. grafiné dalis:

3.2.1. sklypo planas;
3.2.2. pastato (-y), jo dalies auksty plany schemos, pjaviai, fasadai, vizualizacijos.
4. Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

4.1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas;

4.2. Zemés sklypo planas;

4.3. |galiojimas;

4.4, Sutikimai.

5. Kiti duomenys:

5.1. Projektiniy pasitlymy parengimo terminai: 2022 m. | ketvirtis.

5.2. Statytojui pateikiamy projektiniy pasitlymy kopijy ir kompiuteriniy laikmeny su jrasyta
projektiniy pasitlymy kopija kiekis: 1 vnt.

STATYTOIJAS
UAB ,Z36“ (pareigos, vardas, pavarde) (para3as)
PROJEKTO VADOVAS Gediminas Jurevicius
Gediminas Jurevidius (pareigos, vardas, pavarde) (parasas)

(atest. Nr. A1590)



) REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS
< Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.It
- CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2021-12-29 13:19:00

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2699876
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2021-12-03
Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k., Zalioji g.
36
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-5753-3496
Zemeés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas: 5523/0002:1212 Ginduliy k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daikta
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 5523-
0002-0126
Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-
0302-3634
Zemeés sklypo plotas: 0.3255 ha
Zemeés kio naudmeny plotas viso: 0.3122 ha
i$ jo: ariamos zemés plotas: 0.3122 ha
Uzstatyta teritorija: 0.0133 ha
Nusausintos zemés plotas: 0.3255 ha
Zemeés tkio naudmeny nasumo balas: 48.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus
Indeksuota Zemés sklypo verté: 16290 Eur
Zemés sklypo verté: 10181 Eur
Vidutiné rinkos verté: 65000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2021-12-03
Vidutinés rinkos vertés nustatymo
bidas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2021-09-27

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB Z36, a.k. 305655436
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-12-10 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JS$-13917
Jrasas galioja: Nuo 2021-12-15

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasSy néra
6. Kitos daiktinés teisés : jrady néra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Apribojimas disponuoti nekilnojamuoju daiktu
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-12-10 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. J$-13917
JraSas galioja: Nuo 2021-12-15

8. Zymos:



8.1. |siskolinimas uz jsigyta turta
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-12-10 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JS-13917
Jrasas galioja: Nuo 2021-12-15

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros

9.1. apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2021-11-30 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK-1857-(14.12.110

E.)
Plotas: 96.00 kv. m
JraSas galioja: Nuo 2021-12-03

9.2. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-11-30 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK-1857-(14.12.110
E.)
Plotas: 74.00 kv. m
Jrasas galioja: Nuo 2021-12-03

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
9.3. zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-11-30 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK-1857-(14.12.110
E.)
Plotas: 3255.00 kv. m
Jrasas galioja: Nuo 2021-12-03

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
9.4. deSimtasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-11-30 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK-1857-(14.12.110
E.)
Plotas: 189.00 kv. m
Jrasas galioja: Nuo 2021-12-03

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
9.5. skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-11-30 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK-1857-(14.12.110
E.)
Plotas: 3255.00 kv. m
JraSas galioja: Nuo 2021-12-03

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Suformuotas padalijimo budu (daikto registravimas)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-09-27 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byla
2021-11-30 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK-1857-(14.12.110
E.)
JraSas galioja: Nuo 2021-12-03

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)



ZILVINAS DOMARKAS
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5753-3496, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2016-08-23 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2452
2021-09-27 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byla
JraSas galioja: Nuo 2021-12-03

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima:
13.1. Duomenys patikslinti 2021-12-06, uzsakymo Nr.
29194601
Patikslinimas galioja iki: 2022-01-04
Patikslinimas atliktas:

Dokumentg atspausdino DARIUS JUOZAPAVICIUS
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Dokumentg elekironiniu parasu
pasirasé LINA ZIGUVIENE
Data: 2021-10-20 08:44:26
Paskirtis: Byla patikrinta

Dokumentg elektroniniu parasu
pasiradé DAIVA BUKAVICIENE
Data: 2021-11-01 18:44:43
Paskirtis: Byla suderinta

ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500 Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Zemés sklypo plotas 3255 m? . Teritorijos, Terito;if'(os, kurioje
” Eilés usrllaz-];;ﬁg(gzos Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, spe Ci?ﬁl ogirgs(); enis
v . . kodas blokas S as Nr. | . °F, o avadinimas "
Zemés sklypo kadastro numeris: I | | lo | i in | Zemés naudojimo P naudojimo salygos,
5(5(213(0]{0 | 012 salygos, kodas plotas, m?
v v v VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (IIT
KOORDINACIU ZINIARASTIS . 101 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) %6
Koordinaliy sistema: LKS-94 2 102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 74
Tasko Nr. |Kodas X Y Tasko Nr. |Kodas X Y 3 120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 3255
1 R 6181193.98 323446.61 skirgnis)
2 R 618123321 323477.88 4 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 3255
antrasis skirsnis)
3 R 6181218.06 323493.68 — === .
4 R 6181184.27 32353123 5 149 Vandens tickimo ir nuoteky, pavirSiniy nuotve.kq tvarkymo infrastruktiiros 189
apsaugos zonos (IIT skyrius. deSimtasis skirsnis)
5 R 6181153.11 323496.01
6 R 6181176.43 323470.69
7 R 6181174.93 323469.35
Duomenys apie Zemés sklypo servitutus
Eilés | Servituto | Nekilnojamojo turto registre jra$yto ar teritorijy planavimo dokumente nustatyto servituto | Servituto
Nr. kodas pavadinimas ir risis plotas, m?
Zemés sklypo centro koordinatés Darbo LitPOS laikas
Koordinadiy sistema Koordinatés X/Y Data 2021-09-27
Valstybiné X=6181191.88 Prisijungta 08:00
LKS-1994 Y=323487.96 Atsijungta 09:00 o
Ziniaradtj sudaré: ZILVINAS DOMARKAS 2M-M-2452 /Z, 2021-09-27
v. pavardé kval. paZ. nr. ' data
I¥trauka i§ Lietuvos Respublikos administraciniy nusiZengimy kodekso: l ‘Il
112 straipsnis. Nuolatiniy Zeménaudos riboZenkliy sunaikinimas arba sugadinimas
uztraukia bauda nuo septyniasdeSimt iki vieno §imto keturiasde$imt eury. DOkU mentq elektron | nIU paraSU
1 pasira§é SOELA PETRAUSKIENE

Data: 2021-12-03 08:58:25
Paskirtis: Zemés sklypo ribos
pazymétos kadastro zemélapyije.
Kadastro Nr. 5523/0002:1212



ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 5523/0002:126; 5523/0002:363) GINDULIU K., SENDVARIO SEN., KLAIPEDOS R. SAV. DETALUSIS
PLANAS, NUMATANTIS PAKEISTI DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO 1998-12-30 KLAIPEDOS RAJONO MERO POTVARKIU
NR. 1281 (REG. NR. 003553000101), SPRENDINIUS

BENDRI DUOMENYS

DOKUMENTO NUMERIS INFORMACINEJE SISTEMOJE WWW.TPDRIS.LT: K-VVT-55-21-135.

PLANUOJAMA TERITORIJA: zemés sklypai kad. Nr. 5523/0002:126 ir kad. Nr. 5523/0002:363
Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. Planuojamas plotas — 0,4594 ha.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Klaipédos g. 2, Gargzdai, 96130 Klaipédos r.

PLANAVIMO INICIATORIUS: UAB ,,Eriadas‘.

DETALIOJO PLANO RENGEJAS: UAB ,,Project 28%, I. Kanto g. 36-1, 92237 Klaipéda. Projekto vadové
— Sandra Kazlauskiené, atestato Nr. 0008.

PLANAVIMO PAGRINDAS: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-03-03
isakymas Nr. AV-510 ,,.Dé¢l zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0002:126; 5523/0002:363) Ginduliy k.,
Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano rengimo®.

PLANAVIMO UZDAVINIAL: zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0002:126 ir kad. Nr. 5523/0002:363)
Ginduliy k., Klaipédos r. sav. detalusis planas, numatantis pakeisti 1998-12-30 Klaipédos rajono mero
potvarkiu Nr. 1281 (reg. Nr. 003553000101) patvirtinto detaliojo plano sprendinius.

PLANAVIMO TIKSLAI: pakeisti Zemés sklypo kad. Nr. 5523/0002:363 naudojimo paskirtj i kitos
paskirties Zeme. Apjungti sklypus. Nustatyti Zzemés naudojimo budus: komercinés paskirties
teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Nustatyti tvarkymo ir naudojimo
reZimo reglamentus.

DETALIAJAME PLANE NUSTATOMI JSTATYMAIS PAGRISTI PAPILDOMI APLINKOSAUGOS,

KRASTOVAIZDZIO, GAMTOS IR NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGOS REIKALAVIMAI,

URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI, INZINERINES IR SOCTALINES INFRASTRUKTUROS VYSTYMO,

VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS AR KITI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI:

1. Parengti racionalig susisiekimo sistemg, jvardinant privaziavimo keliy kategorijas, jvertinant
gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy susisiekimo sistemos sprendinius.

2. Rezervuoti teritorijas, jy dalis inZineriniy tinkly plétrai.

3. Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

Numatyti pagal normatyvus priklausomyjy zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota vadovaujantis

Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny

ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo

(isakymo pakeitimas 2014-01-14 Nr. D1-36).

5. Vadovautis LR AM 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
bei vélesnémis redakcijomis.

6. Ivertinti LR Triuk§mo valdymo jstatymo 13 str. 1 ir 2 dalies nuostatus.

7. Ivertinti planuojamoje teritorijoje kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatytas arba
nustatomas sanitarines apsaugos zonas, jy tvarkymo reglamentus.

8. Detaliajame plane pateikti sprendiniy jgyvendinimo programa, i$skirti etapus.

B

PLANO RENGEJAS UZTIKRINA, KAD PLANUOJAMI SPRENDINIAI NEPAZEIS NORMU AR REGLAMENTU
REIKALAVIMU, NEPABLOGINS NUOSAVYBES NAUDOJIMO SALYGU.

NUMATOMI ATLIKTI TYRIMAI IR GALIMYBIU STUDIJOS: neprivaloma.
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SPAV ATLIKIMAS: neatliekamas.
KONKURSAS GERIAUSIAI URBANISTINEI IDEJAI ATRINKTI: neprivaloma.

TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA IR KONCEPCIJOS NEPRIKLAUSOMAS PROFESINIS
VERTINIMAS: neprivaloma.

TVIRTINIMUI PATEIKTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU JGYVENDINIMO

SUTARTI.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota MB ,,Geodeziniy projekty
sprendimai 2021 m. parengta skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema,
Baltijos auksciy sistema).

Projektuotoja

Projekto vadove ( /} " S. Kazlauskiené
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ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

1. ISTRAUKOS IS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
1.1. Istraukos is 2020-08-20 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-333
patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo

1.1.1. Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys _

e8 .,

m
\
\
\
\
.Alksniq k.
\
| \ \\
s .a / " 238[103; =5
Planuojama teritorija
Dﬁgﬂ;‘::‘s Didziausias
. leistinas
Teritorios g Galimi Zemés naudojimo Paz%m"e g‘j;g‘ D I —
tvarkymo ® Funkcing zona badai A e o n:..lo uzstatymo W".‘"ﬂ |
zona, Nr. @ pasldlrﬂs o, intensyvum P
pavirsiaus 25 (U0
27. [ vidutinio ustatymo intensyvumo zona G2,G1,K V. R B, 12 EN KT 20 08 1

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
sprendiniais, planuojami sklypai patenka j vidutinio uZstatymo intensyvumo zong Nr. 27. Sioje zonoje
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi Zemés naudojimo budai: G2, G1, K, V, R, B, 12,
E, N. Didziausias leistinas pastaty aukStis — 20 m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0,8.




ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 5523/0002:126; 5523/0002:363) GINDULIU K., SENDVARIO SEN., KLAIPEDOS R. SAV. DETALUSIS
PLANAS, NUMATANTIS PAKEISTI DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO 1998-12-30 KLAIPEDOS RAJONO MERO POTVARKIU
NR. 1281 (REG. NR. 003553000101), SPRENDINIUS

1.1.2. Gyvenamyjy vietoviy tinklo brézinys
F

“a:

Planuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Gyvenamuyjy vietoviy tinklo bréZinio sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija. | vakarus nuo planuojamy
sklypy yra magistralinis kelias 473 Klaipéda-Liepoja, kuris priskiriamas | lygmens — | B kategorijos
Salies urbanistinéms integracijos asims.

mtos ir kultiiros paveldo brézinys
\ S N
~

. «Klemiskés

1.1.3. Gamtinio krastovaizdzio, biologinés jvairoves, ga

RN

Planuojama teritorija

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg. | Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos,
kitapus Dangaus gatvés, yra Slengiy kapinynas (69, kodas KVR — 13072), o Siaurés rytuose — Slengiy
senovés gyvenvieté (350, kodas KVR — 37963). Vadovaujantis 2020-11-04 NKP vertinimo tarybos
aktu Nr. KPD-VL-623/1, Slengiy kapinyno (69) teritorijos ribos buvo pakoreguotos, panaikintas
vizualinés apsaugos pozonis ir nustatytas apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis. | minéty kultiros
paveldo teritorijy ar jy pozoniy ribas planuojami sklypai nepatenka.
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1.1.4. Rekreacijos, turzzmo gamtos ir kultaros paveldo plet0]zmo brézinys

\‘ VLR
B /
D o® WE(’
. o
@ ® e () [ { Ty’ Martiny k3 \
i (] .. ..* * !
|
® !
!
'l
ame™ *

Klaus liy vs. ’

3 347
p Ianu01ama terltorlja

Dirvupiy k.

Vadovaujantis bendrojo plano Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinio
sprendiniais, planuojamas sklypas patenka j teritorija, kurios resursiniy arealy bendrasis rekreacinis
potencialas mazas. Salia planuojamos teritorijos, Dangaus gatve, praeina rekomenduojamo rajoninio
marsruto ,,Pilsoto Ziedas* dviraciy turizmo bei autoturizmo trasos.

‘_._\7 o

1.15. Susisiekimo SIStemOS ir mzmerlnes mfrastrukturos brezmys
/

P Ianu01ama terltorl Ja

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros
brézinio sprendiniais, Siauréje planuojama teritorija ribojasi su rajoninés reikSmés keliu Nr. 2212
Klaipéda-Triusiai-Kretinga (Dangaus g.). Palei planuojamg teritorija (Dangaus ir Liepy gatvése)
praeina vidutinio slégio skirstomojo dujotiekio trasa, Liepy gatvéje taip pat nutiestas placiajuoscio
interneto tinklas.
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1.2. Btrauka is 2011 m. Ginduliy kadastro vietovés emés reformos Zemétvarkos projekto

/4 PP\ SRR e\ e

£

Planuojama teritorija

1.3. IStrauka i§ 2007-09-27 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-260
patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, MaziriSkiy,
TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés
infrastruktiiros specialiojo plano
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lanuojama teritorija

Vadovaujantis specialiuoju planu, Siauréje sklypai ribojasi su rajoninés reikSmés keliu Nr. 2212
Klaipéda-Triusiai-Kretinga — B kat. Dangaus gatve, kurios plotis tarp raudonyjy linijy — 47 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 7 m. Palei gatve (kelig) suplanuotos jungiamosios 6 m plo¢io gatvés.
Rytuose teritorija ribojasi su esama D kat. Liepy gatve, kurios plotis tarp raudonyjy linijy — 20 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 6 m.
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1.4, IStrauka i§ 2015-11-26 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-369
patvirtinto Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plano

s.v,zsaj \ %\/ !

hS

Slengiy k. Kiemis

e v fpment -
:_‘34 ,'.\ ftt é'§b
g y

Planuojama teritorija

Palei Dangaus gatve numatyta savivaldybés reik§més rajoniné dviraciy trasa (planuojamos dviraciy
infrastruktiiros pagrindu) SR131. Trasa buvo suplanuota ankstesniais planais (specialiaisiais,
bendraisiais ar saugomy teritorijy tvarkymo planais). Palei Liepy gatve numatyta savivaldybés
reik§més vietiné dviraciy trasa (planuojamos dviraciy infrastruktiros pagrindu) SV279.

1.5. IStrauka i§ 2016-08-18 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AV-1713 patvirtinto Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano
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Planuojama teritorija

Vadovaujantis specialiuoju planu, sklypai patenka j esamg vandentvarkos tinkly i§vystymo zong. IKi
planuojamos teritorijos atvesti vandentiekio ir savitakiai buitiniy nuoteky tinklai.
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1.6. IStrauka is§ 2018-10-16 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-889 patvirtintos Klaipédos
apskrities misky tvarkymo schemos
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Planuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, planuojama teritorija nepatenka j misko
Zzeme, ar 1 zem¢, numatoma apzeldinti misku.

1.7. Istrauka is 2009-06-01 LR kultiiros ministro jsakymu Nr. IV-290 patvirtintos Klaipédos rajono
savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schemos
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lanuojama teritorija

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, i Siaur¢ nuo
planuojamos teritorijos, kitapus Dangaus gatvés, yra Slengiy kapinynas (16, kodas KVR — 13072).
Planuojami sklypai j kulttros vertybés teritorijos ar jos apsaugos zonos ribas nepatenka.
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1.8. Istrauka is 1998-12-30 Klaipédos rajono mero potvarkiu Nr. 1281 (reg. Nr. 003553000101)

patvirtinto detaliojo plano

-0 2449

arcama

NN\
sodgs N7

02579

4

Allorene

.\ o
u 2005,

SUTARINIAI ZYMEJIMAI

BB 7cnes sklypo ribos
[ Automobiliy stovéjimo vietos
E—_1 Danga

Planuojama teritorija

Rengiamu detaliuoju planu kei¢iami 1998-12-30 Klaipédos rajono mero potvarkiu Nr. 1281 (reg. Nr.
003553000101) patvirtinto detaliojo plano sprendiniai, numatant pakeisti zemés sklypo kad. Nr.
5523/0002:363 naudojimo paskirt] ] kitos paskirties Zzeme, apjungti sklypus ir nustatyti zemés
naudojimo biidus: komercinés paskirties teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, bei nustatyti tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentus.
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2. INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA TERITORIJA

Zemeés sklypas Nr. 01

1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k.

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 5523/0002:363 Ginduliy k.v.

3. | Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-0302-3634

4. | Zemés sklypo plotas 0.2327 ha

5. | Zemés iikio naudmeny plotas | 0.0982 ha

6. | Keliy plotas 0.0121 ha

7. | Kitos Zemés plotas 0.1224 ha

8. | Nusausintos Zemés plotas 0.2327 ha

9. | Naudojimo paskirtis Zemeés tkio

10. | Naudojimo biidas Kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai

11. | Zemés sklypo savininkas UAB ,,Eriadas*

12. | Servitutai Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) — 0.0121 ha.

13. | Specialiosios Zemés I11-10. Vandens tickimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky

naudojimo salygos tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos — 0.0283 ha;
VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos — 0.2327 ha;
[11-2. Keliy apsaugos zonos — 0.0596 ha;
I11-11. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos — 0.0227 ha.
Zemés sklypas Nr. 02

1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k., Zalioji g. 36

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 5523/0002:126 Ginduliy K.v.

3. | Zemés sklypo unikalus Nr. 5523-0002-0126

4. | Zemés sklypo plotas 0.2267 ha

5. | Zemés iikio naudmeny plotas | 0.2167 ha

7. | Kitos Zemés plotas 0.0100 ha

8. | Nusausintos Zemés plotas 0.2267 ha

9. | Naudojimo paskirtis Kita

10. | Naudojimo budas Komercingés paskirties objekty teritorijos

11. | Zemés sklypo savininkas UAB ,,Eriadas*

12. | Servitutai Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis) — 0.0093 ha.

13. | Specialiosios Zemés [11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky

naudojimo salygos tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos — 0.027 ha;

I11-11. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukttiros apsaugos zonos — 0.0151 ha;
[11-2. Keliy apsaugos zonos — 0.0991 ha;
VI-2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos — 0.2267 ha.
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3. ESAMOS TERITORIJOS (ZEMES SKLYPU) UZSTATYMO VERTINIMAS

Planuojamos teritorijos gretimybés pagal V] Registry centro pateiktus duomenis:

1. Zemes sklypas (kita paskirtis, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos) kad. Nr.
5523/7001:12, nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai;

2. Zemés sklypas (kita paskirtis, vienbudiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos) kad. Nr.
5523/0002:81, nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui;

3. Zemés sklypas (kita paskirtis, vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos) kad. Nr.
5523/0002:82, nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui;

4. Zemés sklypas (kita paskirtis, komercinés paskirties objekty teritorijos/susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos) kad. Nr. 5523/0002:132, nuosavybés teise priklauso fiziniam
asmeniui;

5. Zemeés sklypas (kita paskirtis, gyvenamosios teritorijos, mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy
statybos) kad. Nr. 5523/0002:607, nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui;

6. Zemés sklypas (kita paskirtis, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos) kad. Nr. 5523/0002:608, nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui;

7. Zemés sklypas (kita paskirtis, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos) kad. Nr.
5523/0002:1202, nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims;

8. Zemés sklypas (kita paskirtis, komercinés paskirties objekty teritorijos) kad. Nr.
5523/0002:1203, nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.

Zemés sklypo iSsidéstymas:

Siauréje planuojama teritorija ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2212 Klaipéda-Triusiai-Kretinga / B Kat.
Dangaus gatve (Kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypas), rytuose
—su esama D kat. Liepy gatve, uz kurios — kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypai. Pietuose teritorija ribojasi su esama D
kat. Zaligja gatve, uz kurios — Kitos paskirties, vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy
sklypai, vakaruose — su kitos paskirties gyvenamyjy teritorijy ir susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy sklypais.

4. INZINERINES INFRASTRUKTURA

Iki planuojamos teritorijos atvesti visi reikalingi centralizuoti inZineriniai tinklai: vandentiekis,
buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, skirstomieji vidutinio slégio dujotiekio tinklai, nutiestos
pozeminés rysiy bei elektros linijos. Sklypa pietry¢iuose kerta 300 mm drenaZo rinktuvas.

5. SUSISIEKIMAS

Planuojama teritorija yra Ginduliy kaime, Klaipédos rajone. | sklypus patenkama esamomis
nuovazomis i§ Zaliosios gatvés, iki kurios atvykstama nuo rajoninio kelio Nr. 2212 Klaipéda-
Triusiai-Kretinga (Dangaus g.) per Liepy gatve.

Kelio Nr. 2212 kategorija — 1V, kelio juostos plotis — 19 m. Dangaus gatvés kategorija — B, plotis tarp
raudonyjy linijy — 47 m, vaziuojamosios dalies plotis — 7 m, danga — asfaltas. Liepy gatvés kategorija
— D, plotis tarp raudonyjy linijy — 20 m, vaZiuojamosios dalies plotis — 7 m, danga — asfaltas. Zaliosios
gatvés kategorija — D, plotis tarp raudonyjy linijy — 12 m, vaZiuojamosios dalies plotis ties
planuojamais sklypais — apie 4 m, danga — asfaltas.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose.

6. ZELDINIAI
Teritorija neuzstatyta. Sklypuose auga jvairlis lapuociai medziai bei eglés, taip pat vaismedziai.
Sklypus nuo rajoninio kelio skiria tankiai susodinty berzy eilé. Reljefas — lygus, absoliutiné altitudé

v —

7. GAMTOS IR KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI
Planuojamoje teritorijoje néra gamtos objekty ir registruoty nekilnojamyjy kultiros paveldo vertybiy.
Artimiausia kulttros paveldo vertybé — Slengiy kapinynas (kodas KVR — 13072), nuo planuojamos
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teritorijos nutoles apie 140 m Siaurés kryptimi. Planuojami sklypai j kultiiros vertybés teritorijos bei
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio ribas nepatenka. Kultiiros vertybés vizualinés apsaugos
pozonis panaikintas 2020-11-04 NKP vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-VL-623/1.

8. APLINKOS APSAUGOS, ORO, VANDENU, DIRVOZEMIO FIZIKINES TARSOS LYGIO VERTINIMAS
Detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés.

9. VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS
Detaliojo plano sprendiniai visuomenés sveikatos saugai jtakos neturés.

10. VIESO SAUGUMO REIKMIU ANALIZE
Detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés.

11. TERITORIJOS VYSTYMO TENDENCIJOS

Planuojamos teritorijos sprendiniai nepriestarauja 2020-08-20 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T11-333 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
koregavimo sprendiniams. Keic¢iami 1988-12-30 Klaipédos rajono mero potvarkiu Nr. 1281 (reg. Nr.
003553000101) patvirtinto detaliojo plano sprendiniai. Detaliojo plano keitimo tikslai — pakeisti
zemes sklypo kad. Nr. 5523/0002:363 naudojimo paskirtj i kitos paskirties Zeme¢. Apjungti sklypus.
Nustatyti zemés naudojimo budus: komercinés paskirties teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos. Nustatyti tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentus.

12. PROBLEMINIU SITUACIJU NUSTATYMAS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Projektuotoja

é%%/ E. Valmiené

Projekto vadove ( /} _ S. Kazlauskiené

/ r
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uidaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiamas anksc¢iau
parengto detaliojo plano keitimas, kurio tikslai — pakeisti Zemés sklypo kad. Nr. 5523/0002:363
naudojimo paskirtj i kitos paskirties Zem¢. Apjungti sklypus. Nustatyti zemés naudojimo budus:
komercinés paskirties teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Nustatyti
tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentus. Planuojama tkiné veikla — prekybos ir paslaugy
paskirties objekty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano keitimas:

Rengiamu detaliuoju planu apjungus 2 esamus zemés sklypus naujai suformuojami 6 sklypai: 2
sklypams nustatomas naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), 4 —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Komercinés paskirties objekty teritorijy
sklypams nustatomi uzstatymo reglamentai: statybos riba ir zona, uzstatymo tankis, intensyvumas ir
aukstingumas.

Sklypai:
Detaliuoju planu naujai suformuojami 6 zemeés sklypai, kuriems nustatomi $ie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 3255 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-3 auksty pastatus, ne auksStesnius kaip 12 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 60 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,8. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZzstatymas.

Sklypas Nr. 02: plotas — 321 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-2 auksty pastata, ne aukstesnj kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos aukséiausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 45 %, sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0,8. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas.

Sklypas Nr. 03: plotas — 38 m?, teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius
(TK), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I2). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatinéjami.

Sklypas Nr. 04: plotas — 77 m?, teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius
(TK), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatin¢jami.

Sklypas Nr. 05: plotas — 239 m?, teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius
(TK), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I2). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatinéjami.
Sklypas Nr. 06: plotas — 664 m?, teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius
(TK), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatin¢jami.

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2020-08-20 Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T11-333 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
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koregavimo (toliau — Bendrasis planas) sprendiniais bei Teritorijy planavimo normomis.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede bei STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘
3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biti
didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas i$laikant
reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auk$&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame
punkte nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojanc¢io Zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikimg. Planuojamy sklypy Nr. 01 ir Nr. 02 statybos zony ribos sutampa, taip pat
siy sklypy statybos zony ribos sutampa su planuojamy sklypy Nr. 03-06 ribomis. Nuo statybos zony
riby iki kaimyniniy sklypy iSlaikomi normuojami atstumai, todé¢l sutikimai nereikalingi.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong
(sprendziama techninio projekto metu).

Funkciniai kompoziciniai rySiai, pastaty aukstis ir uZstatymas:

Planuojama teritorija yra ties dviejy pagrindiniy gatviy — B kat. Dangaus g. (rajoninis kelias Nr. 2212
Klaipéda-Triusiai-Kretinga ) ir D kat. Liepy g. — sankKirta, todél planuojamas statinys numatomas kaip
dominanté. Vadovaujantis Bendruoju planu, didziausias leidziamas aukstis planuojamoje teritorijoje
—20 m. Kitapus Dangaus gatvés esanciai teritorijai buvo parengtas detalusis planas, patvirtintas 2020-
06-30 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-1381 (reg. Nr.
T00084966), kuriama numatytas maksimalus aukstingumas — 15 m. Taip pat kitapus Dangaus gatvés,
sklype kad. Nr. 5558/0007:135, stovi esama dominanté — Slengiy Sv. Jono Pauliaus II baznydia.
Ivertinus esamg ir planuojama aplinkiniy teritorijy uzstatyma, planuojamos teritorijos lokacija bei
Bendrojo plano sprendinius, daroma isvada, kad numatomas maksimalus 12 m aukstingumas yra
pagrjstas ir uztikrina kvartalo uzstatymo kompozicinj ir erdvinj testinuma.

Architektiriniai reikalavimai:

e Apdailai gali biti naudojamos tradicinés Lietuvoje apdailos medziagos: plytos, klinkeris, tinkas,
medis, stiklas, skarda ar daugiasluoksné sieny ploks¢iy sistema;

e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybeés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.
e Pabloginus esamo kelio biikle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojamoje teritorijoje numatoma prekybos ir paslaugy paskirties pastaty statyba. Kitos
butiniausios paslaugos — ugdymo jstaigos, pirminé medicininé pagalba ir pan. — yra teikiamos
Klaipédos mieste. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, bus sukurta naujy darbo viety.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla — prekybos ir paslaugy
paskirties objekty statyba ir eksploatacija — néra tar$i ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:
Pietuose planuojama teritorija ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2212 Klaipéda-Triusiai-Kretinga / B kat.
Dangaus gatve (vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
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Maziriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir
inzinerinés infrastruktiiros specialiuoju planu, gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 47 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 7 m, abipus gatvés suplanuotos jungiamosios 6 m plo¢io gatvés). Jei
planuojamoje aplinkoje triuk§mo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius
projektus sklypo savininkas jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinancias
triukSmo lygj — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes turinCius langus,
numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant kelio/gatvés keliamg triuk§Sma. Naujai statomy
pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi bati nustatoma vadovaujantis HN 33:2011.
Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarSa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — 11-111, islaikant
atstumus tarp pastaty (8-15 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi bti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Kadangi sklypy Nr. 01 ir Nr. 02 statybos zony
ribos sutampa, tarp pastaty numatoma jrengti ugniasien¢. Pastatai projektuojami vadovaujantis STR
2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanéiais teisés aktais.
Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ priesgaisrinio vandens hidranto, esanc¢io Dangaus gatvéje. |
sklypus patekimas numatomas i§ rajoninio kelio Nr. 2212 Klaipéda-Triusiai-Kretinga (Dangaus g.)
per Liepy ir Zaligja gatves. Artimiausia gaisriné stotis — uz 4 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo
plano sprendiniai sudaro galimybe¢ jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

IStrauka is Klaipédos miesto ir rajono hidranty isdéstymo Zemélapio

\ 2212 / /
o —_ 24 \ 1 /

Ginduhai s
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44
&> 9

8 &
Artimiausias hidrantas

3

Planuojama teritorij




ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 5523/0002:126; 5523/0002:363) GINDULIU K., SENDVARIO SEN., KLAIPEDOS R. SAV. DETALUSIS
PLANAS, NUMATANTIS PAKEISTI DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO 1998-12-30 KLAIPEDOS RAJONO MERO POTVARKIU
NR. 1281 (REG. NR. 003553000101), SPRENDINIUS

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly, nutiesty

Zaliojoje gatvéje. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu, gavus

technines prisijungimo salygas. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos

kokybés, pabloginus — atstatyti. Sklypui Nr. 01 reikalingus susisiekimo ir inzinerinius tinklus be
atskiro sutikimo ir servituto galima tiesti per detaliuoju planu suplanuotus susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijy sklypus. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus — atstatyti. Inzineriniy tinkly pasijungimo ir tiesimo metu turi bati jvertinti
gretimy sklypy galimi pasijungimai iki planuojamos magistralinés tinkly trasos. Taip pat jei kilty
poreikis didinti inZineriniy tinkly pajégumus kvartale, kvartalo sklypy savininkai turi proporcingomis

dalimis prisidéti prie tokiy sprendiniy jgyvendinimo. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j

numatoma uZstatyti zona, turi buti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu). Inzineriniy

tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty vandentiekio tinkly, nutiesty
Zaliojoje gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly, nutiesty
Zaliojoje gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly,
nutiesty Dangaus gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas numatomas prie vidutinio slégio skirstomojo dujotiekio, nutiesto
Zaliojoje gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

e Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

e Melioracija: planuojama teritorija melioruota — planuojamus sklypus kerta 300 mm diametro

drenazo rinktuvas, nuo kurio, vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezitros taisyklés® VIII sk. 53 p., turi buti nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés
linijos apsauginé juosta, kurioje draudZiama statyti statinius, sodinti medzius ir krimus. Tik
tiksliai nustacius (atsikasus) drenaZo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti arciau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu
nuo drenaZo rinktuvo. Sj drenazo rinktuva numatoma perkelti apie 7 m pietry¢iy kryptimi, ji
nutiesiant ar¢iau Zaliosios gatvés.
Vadovaujantis LR melioracijos jstatymo 5 str. 2 p., Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas
statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty
nustatyta tvarka. Rekonstruojant esama melioracijos sistema ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo
sistema, nepazeisti gretimy Zemés sklypy savininky interesy. Melioracijos statiniai, sugadinti
statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo 1¢Somis. Techninio projekto rengimo metu
paruosti techning sgmating dokumentacijg drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity pazeistas
vandens rezimas gretimy zemés sklypy plotuose. Darbai atlieckami uzsakovo 1ésomis. Melioracijos
jrenginiai tvarkomi vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros
taisyklés®.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymas):
Planuojamoje teritorijoje galioja esamos jregistruotos specialiosios zemés naudojimo sglygos: Keliy
apsaugos zonos (111-2), Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
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apsaugos zonos (I111-10), VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III-
11) ir Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI-2). Detaliuoju planu pagal fakta
koreguojami minéty apsaugos zony plotai, esamiems pozeminiams elektros tinklams nustatoma
specialioji zemés naudojimo sglyga — Elektros tinkly apsaugos zonos (I11-4).

Specialiyjy zemés naudojimy salygy plotai tikslinami kadastriniy matavimy metu:

Sklypas Nr. 01:

e |1I-2. Keliy apsaugos zonos - 74 m?

e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros - 189 m?
apsaugos zonos

e |l1-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos - 96 m?

e VI-2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 3255 m?

Sklypas Nr. 02:

e [1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 69 m?
apsaugos zonos

e VI-2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 321 m?

Sklypas Nr. 03:

e |l1-4. Elektros tinkly apsaugos Zonos -9 m?

e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 30 m?
apsaugos zonos

e [1I-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos -33m?

e VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 38 m?

Sklypas Nr. 04:

e |l1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -1m?

e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 47 m?
apsaugos zonos

e [1I-11. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos -51 m?

e VI-2. Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 77 m?

Sklypas Nr. 05:

e 111-2. Keliy apsaugos zonos -3m?

e [11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 15 m?
apsaugos zonos

e 111-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 17 m?

e VI-2. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 239 m?

Sklypas Nr. 06:

e I11-2. Keliy apsaugos zonos - 664 m?

e 1lI-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 100 m?

e VI-2. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 664 m?

Servitutai:

Detaliuoju planu naikinamas esamas 2009-04-21 Apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 4-2611-(1.3)
sklype kad. Nr. 5523/0002:363 jregistruotas Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) — 121 m? ir esamas 2015-05-12 Apylinkés teismo sprendimu Nr. e2-63-904/2015 /
2015-10-16 Apygardos teismo nutartimi Nr. e2A-1345-730/2015 sklype kad. Nr. 5523/0002:126
jregistruotas Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis) — 93 m2. Vietoje jy sklypuose Nr. 03-06 suplanuojami ie servitutai:

Sklypas Nr. 03:
e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis,
kodas — 215) — 38 m?;
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e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 222) — 38 m2.

Sklypas Nr. 04:

e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis,
kodas — 215) — 77 m?;

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 222) — 77 m2.

Sklypas Nr. 05:
e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis,
kodas — 215) — 239 m?;

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 222) — 239 m?.

Sklypas Nr. 06:
e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis,
kodas — 215) — 664 m?;

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas — 222) — 664 m?.

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos j sklypuose stovin¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis
su atlieky vez¢jais ir iSvezami ] atlieky savartyng. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma techninio
projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Ginduliy kaime, Klaipédos rajone. Susisiekimas numatomas i§ rajoninés
reik§mes kelio Nr. 2212 Klaipéda-Triusiai-Kretinga (Dangaus g.) per esamas Liepy ir Zaliaja gatves.
Ivaziavimy vietos gali buti koreguojamos techninio projekto rengimo metu. Rajoninio kelio
kategorija — 1V, kelio juostos plotis — 19 m, apsaugos zonos plotis — po 20 metry j abi puses nuo kelio
briauny. Liepy gatvés kategorija — D, plotis tarp raudonyjy linijy — 20 m, vaZiuojamosios dalies plotis
— 7 m. Zaliosios gatvés kategorija — D, plotis tarp raudonyjy linijy — 12 m, vaZiuojamosios dalies
plotis — 4 m. Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziuriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir
inzinerings infrastrukttiros specialiuoju planu (toliau — Specialusis planas), Dangaus gatvés kategorija
— B2 (vadovaujantis STR 2.06.04:2014 — B kat.), plotis tarp raudonyjy linijy — 47 m, vaziuojamosios
dalies plotis — 7 m. Vadovaujantis Specialiuoju planu, abipus Dangaus gatvés numatyti 6 m plo¢io
jungiamieji keliai (gatvés). Dangaus gatvés plétrai (jungiamojo kelio (gatvés) jrengimui) iSskirtas
zemés sklypas Nr. 06. Liepy gatvés (RL — 20 m) plétrai idskirtas zemés sklypas Nr. 05, Zaliosios
gatvés (RL — 12 m) plétrai — sklypai Nr. 03-04.

IvaZiavimg/iSvaziavimg ] inzinerinés infrastrukttros sklypa, kuris planuojamas, kaip paralelinis kelias
Dangaus gatvei, techninio projekto metu biitina nagrinéti atskirai, jvertinant esamus srautus ir
Dangaus gatvés uzimtumg bei sauguma, kadangi susidaranti nuovaza yra Salia esamos judrios
sankryzos. Techninio projekto rengimo metu rekomenduojamas saugaus eismo vertinimas.
Automobiliy parkavimas numatomas sklypuose suplanuoty statybos zony ribose. Preliminarus
automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentas) XIII sk. 30 lentele. Automobiliy
stovéjimo viety skaiCius ir konkreCios vietos sprendziamos techniniu projektu. Atstumai nuo
automobiliy stovéjimo aikSteliy iki gyvenamosios paskirties pastaty langy negali virSyti
atstumy, pateikiamy Reglamento XIII sk. 32 lenteléje. Sklypo Nr. 06 ribose numatomos laikinos
automobiliy stovéjimo vietos, kurios bus panaikintos, kai bus jgyvendinti Specialiojo plano
sprendiniai — nutiesta jungiamoji gatve.
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Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu,
maziausias zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty sklypuose Nr. 01 ir Nr. 02 —
10 %. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypuose Nr. 03-06 Zeldiniai normuojami pagal
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Dél konkreciy medziy
Salinimo bus sprendZziama rengiant pastato (-y) techninj (-ius) projektg (-us). Atsiradus poreikiui,
planuojamoje teritorijoje medziai gali biiti Salinami vadovaujantis Saugotiny medziy ir krimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimo Siems darbams
i8davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1’X-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. I’X-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. 1X-2009;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI11-939;

LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

e Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

e Saugotiny medZiy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, $iy darby vykdymo
ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraSas, LR AM
2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
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e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.
D1-565;

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj

dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisykles*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose

bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios
Slengiy, Mazariskiy, Truseliy, Ginduliy kaimus ir gretimos
komunikaciniy koridoriy
infrastrukttiros specialiojo plano (toliau - SP) sprendinius, abipus
Dangaus gatvés suplanuotos 6 m plodio jungiamosios gatvés
(tiksli vieta bus sprendziama techninio projekto metu). Sklype Nr.

teritorijos

vietoviy,

ir inZinerinés

04 jrengus SP numatytg gatve, laikinos parkavimo vietos,
suplanuotos detaliajame plane, bus panaikintos.
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kad. Nr. 5523/0002:608

Kitos paskirties zemé

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos

kad. Nr. 5523/0002:1202

Kitos paskirties zemé
Susisiekimo ir inzineriniy

tinkly koridoriy teritorijos

vadovaujantis

Dangaus ir Liepy gatviy parametrai nustatyti
Klaipédos rajono

savivaldybés

teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Mazuriskiy,
Truseliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos
vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés

ad. N1..5523/0002:1203 infrastruktiiros specialiojo plano sprendiniais
Kitos paskirties zemé
Komercinés paskirties 01/3255 m?
objekty teritorij PA
Q.+ K | 12
) 60% | 0.8
ZANKY Ip | 10%
6 7 N a b
NG,
N X
kad. Nr. 5523/0002:132
Kitos paskirties zemé
, d Komercinés paskirties objej«@eritorij 0s;
Susisiekimo ir iniiner%x{ tinkly koridoriy teritorijos
> 05/239 m?
X TK
A 12 -
g S 6181200
'=323550 - -
a b
A
>
+
kad. Nr. 5523/0002:82
kad. Nr. 5523/0002:81 Kitos paskirties zemé
Kitos pagkirties zemé Vienbuciy ir dvibuciy
Vienbuciir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
gyvenamuyju\pastaty teritorijos
teritorijos
03/38 m? 04/77 m?
TK TK
12 - 12 -
- = - = PLANAVIMO INICIATORIUS:
a b a b Su detaliojo plano sprendiniais sutinku

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

ISTRAUKA IS KLAIPEDOS RAJONO BENDROJO PLANO

Planuojama teritorija

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI

SITUACIJOS SCHEMA

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI

112
314
5 6 ;
——— 5-UZSTATYMO TIPAS;
a b

(TK);

TERITORIJOS (I2);

TASKO;

a,b- NENUSTATOMA.

3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS;
4 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;

5 - LAISVO PLANAVIMO UZSTATYMAS (Ip);

6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIU TERITORIJU DALYS, %;

n - SKLYPO NUMERIS/m - SKLYPO PLOTAS, m?;
T T - TERITORIJOS NAUDOJIMOSI TIPAS;

1 - ZEMES NAUDOJIMO BUDAS (BUDAI);
2 - LEISTINAS PASTATU AUKSTIS (METRAIS);

3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS;
4 - LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;

6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU IR ZELDINIY TERITORIJU DALYS, %;
a, b - PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL
T - PASLAUGU TERITORIJA (PA); INZINERINES INFRASTRUKTUROS KORIDORIUS

1 - KITOS PASKIRTIES ZEME (KT): KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU
TERITORIJOS (K); SUSISIEKIMO IR INZINERINIU TINKLUY KORIDORIU

2 - LEISTINAS PASTATU AUKSTIS METRAIS, SKAICIUOJAM?;S STATINIO
STATYBOS ZONOJE, METRAIS NUO ZEMES SKLYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES
ALTITUDES IKI PASTATO STOGO AR STATINIO KONSTRUKCIJOS AUKSCIAUSIO

KITOS PASKIRTIES ZEME, KOMERCINES PASKIRTIES
OBJEKTU TERITORIJOS

KITOS PASKIRTIES ZEME, SUSISIEKIMO IR INZINERINIY
TINKLU KORIDORIU TERITORIJOS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

ESAMU SKLYPU RIBOS

NAIKINAMOS SKLYPU RIBOS

PROJEKTUOJAMU SKLYPU RIBOS

STATYBOS RIBA

SKIRTINGY REGLAMENTU RIBA (teritorija, kurioje galima pastaty
statyba, parkavimo aiksteliy, pra¢jimo taky bei kity kiety kiemo dangy jrengimas,
aukstingumas - iki 12 m)

SKIRTINGYU REGLAMENTU RIBA (teritorija, kurioje galima pastaty
statyba, parkavimo aiksteliy, pra¢jimo taky bei kity kiety kiemo dangy jrengimas,
aukstingumas - iki 8,5 m)

SKIRTINGY REGLAMENTU RIBA (teritorija, kurioje galimas parkavimo
aiksteliy, pra¢jimo taky bei kity kiety kiemo dangy jrengimas, aukstingumas - 0 m)

STATYBOS ZONA

SERVITUTO ZONA

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY KOMUNIKACIJ KORIDORIUS

IVAZIAVIMAS-ISVAZIVIMAS, EISMO KRYPTIS

=
F-—1
L__J

LAIKINOS AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

GATVES IR KELIAI

GATVIU RAUDONOSIOS LINIJOS
KELIO JUOSTOS RIBA (SUTAMPA SU SKLYPO RIBOMIS)
KELIO APSAUGOS ZONOS (20 M) RIBA
ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS RIBA

VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIY NUOTEKU
TVARKYMO INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA

VIESUJU RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYSIU
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS RIBA

PERKELIAMAS 300 MM DRENAZO RINKTUVAS
NAUJA PERKELIAMO 300 MM DRENAZO RINKTUVO VIETA

NUMATOMA ATLIEKU SURINKIMO AIKSTELES VIETA
PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES

PASTABOS: VISI SPRENDINIAI UZ DETALIOJO PLANO RIBOS YRA TIK REKOMENDACINIO POBUDZIO;
DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS YRA NEATSIEJAMA SIO BREZINIO DALIS.

Detaliojo plano rengéjas:

UAB "Project28”

Objektas:

I. Kanto 36-1, 92237 Klaipéda

ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 5523/0002:126; 5523/0002:363) GINDULIU K., SENDVARIO SEN.,
KLAIPEDOS R. SAV. DETALUSIS PLANAS, NUMATANTIS PAKEISTI DETALIOJO PLANO,
PATVIRTINTO 1998-12-30 KLAIPEDOS RAJONO MERO POTVARKIU NR. 1281 (REG. NR.
003553000101), SPRENDINIUS

Teri(;orijos Sk(ljypo Slidlylpo gjo Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
oS o alies
dalies) | dalies)| plotas m? teritorijos zemés | Zemés naudojimo budai leistinas pastaty uzstatymo uzstatymo uzstatymo | galimi zemés sklypy | priklausomyjy | pastaty statiniy Kiti reelamentai
Nr. Nr. naudojimo tipas |naudojimo aukstis tankis, % | intensyvumas tipas dydziai zeldyny ir auksty paskirtys threg
paskirtis nuo zemés | altitude, ar uZstatymo maZiausi, | didziausi, Zeldiniy skaicius
pavirsiaus, m tario tankis m? m? teritorijy servituty zonos specialiosios zemés naudojimo sglygos
m dalys, %

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

- 01 3255 |Paslaugy Kitos Komercinés paskirties 12 35.00 60 0.8 Laisvo - - 10 1-3 | Prekybos; - I11-2. Keliy apsaugos zonos - 74 m?;
teritorija paskirties | objekty teritorijos planavimo paslaugy II1-10. Vandens tiekimo ir nuoteky,

zemeé pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos - 189 m?;
III-11. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos - 96 m?;
VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos - 3255 m>.

- 02 321 Paslaugy Kitos Komercinés paskirties 8.5 35.00 45 0.8 Laisvo - - 10 1-2 | Prekybos; - 111I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky,
teritorija paskirties | objekty teritorijos planavimo paslaugy; pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

zemeé garazy apsaugos zonos - 69 m?;
VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos - 321 m>.

- 03 38 InZinerinés Kitos Susisiekimo ir - - - - - - - Normuojama - InZineriniai Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 9 m’;
infrastruktiiros | paskirties | inZineriniy tinkly pagal STR tinklai ir priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, | I1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky,
koridorius zemé koridoriy teritorijos 2.06.04:2014 susisiekimo kodas - 215) - 38 m?; pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

komunikacijos |Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti apsaugos zonos - 30 m%;
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, |11I-11. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
kodas - 222) - 38 m?. infrastruktiiros apsaugos zonos - 33 m’;
VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos - 38 m”.

- 04 77 InZinerinés Kitos Susisiekimo ir - - - - - - - Normuojama - InZineriniai Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto 111-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 1 m’;
infrastruktiiros | paskirties | inZineriniy tinkly pagal STR tinklai ir priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, | I1I-10. Vandens tiekimo ir nuoteky,
koridorius zeme koridoriy teritorijos 2.06.04:2014 susisiekimo kodas - 215) - 77 m?; pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

komunikacijos |Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti apsaugos zonos - 47 m?;
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, | 11I-11. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
kodas - 222) - 77 m’. infrastruktiiros apsaugos zonos - 51 m?;
VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos - 77 m>.

- 05 239 InZinerinés Kitos Susisiekimo ir - - - - - - - Normuojama - InZineriniai Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto I11-2. Keliy apsaugos zonos - 3 m%;
infrastruktiiros | paskirties | inzineriniy tinkly pagal STR tinklai ir priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, | III-10. Vandens tiekimo ir nuoteky,
koridorius zemé koridoriy teritorijos 2.06.04:2014 susisiekimo kodas - 215) - 239 m?; pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros

komunikacijos [Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti apsaugos zonos - 15 m?;
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, | III-11. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
kodas - 222) - 239 m?. infrastruktiiros apsaugos zonos - 17 m?;
VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos - 239 m>.

- 06 664  |InZinerinés Kitos Susisiekimo ir - - - - - - - Normuojama - Inzineriniai Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto III-2. Keliy apsaugos zonos - 664 m’;
infrastruktiiros | paskirties | inZineriniy tinkly pagal STR tinklai ir priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, | II-11. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
koridorius Zemé koridoriy teritorijos 2.06.04:2014 susisiekimo kodas - 215) - 664 m?; infrastruktiiros apsaugos zonos - 100 m*;

komunikacijos |Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, |statiniy apsaugos zonos - 664 m’.
kodas - 222) - 664 m>.

administracijos direktorius

Atestato tel. +370 686 69258 —— - -
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X=6181150
Y=323400

/

05/239 m?

SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI

01/3255 m?

SKLYPO NR./PLOTAS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

ESAMU SKLYPU RIBOS

NAIKINAMOS SKLYPU RIBOS

, /\, # | PROJEKTUOJAMU SKLYPU RIBOS

KAIMYNINIU SKLYPU RIBOS

P A 7’ GATVIU RAUDONOSIOS LINIJOS

'."\vx' KELIO JUOSTOS RIBA (SUTAMPA SU SKLYPO RIBOMIS)
%1 ZEMES SKLYPU RIBY POSUKIO KAMPAI (TASKAI) IR JU
NUMERACIJA
SJ%LYPO SJI(()LYPO SKLYPO (JO DALIES) SJ%LYPO SJ%LYPO SKLYPO (JO DALIES)
53 ALIES) g) ALIES), KAMPU KOORDINATES g) ALIES) 53 ALIES), KAMPU KOORDINATES
Nr. KAMPU Nr. KAMPU
PAZYME- PAZYME-
JIMAS X Y JIMAS X Y
PLANE PLANE
1 2 3 4 1 2 3 4
01 3 6181174.931323469.35| 04 5 6181153.11]323496.01
4 6181176.431323470.69 6 6181184.271323531.23
5 6181153.11]323496.01 17 6181183.92]323531.62
6 6181184.27|323531.23 18 6181168.10/323515.10
7 6181218.06[323493.68 19 6181150.971323498.34
8 6181233.21]323477.88 05 6 6181184.271323531.23
9 6181193.98]323446.61 7 6181218.06]323493.68
02 1 6181146.03]323488.01 8 6181233.21]323477.88
2 6181170.331323465.07 13 6181234.63]323479.11
3 6181174.931323469.35 14 6181234.201323480.75
4 6181176.431323470.69 15 6181209.72]323508.33
5 6181153.11]323496.01 16 6181185.98323533.77
03 1 6181146.03]323488.01 17 6181183.921323531.62
5 6181153.11]323496.01 06 8 6181233.21]323477.88
19 6181150.97]323498.34 9 6181193.98]323446.61
20 6181143.17]323490.71 10 6181202.52]323436.41
11 6181221.701323451.25
12 6181238.46|323464.44
13 6181234.63]1323479.11

Detaliojo plano rengéjas:

UAB "Project28”

1. Kanto 36-1, 92237 Klaipéda

Objektas:

ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 5523/0002:126; 5523/0002:363) GINDULIU K., SENDVARIO SEN.,
KLAIPEDOS R. SAV. DETALUSIS PLANAS, NUMATANTIS PAKEISTI DETALIOJO PLANO,
PATVIRTINTO 1998-12-30 KLAIPEDOS RAJONO MERO POTVARKIU NR. 1281 (REG. NR.
003553000101), SPRENDINIUS

Atestato tel. +370 686 69258 Brovinve: - :
Nr. e-mail projektavimas28@gmail.com 4 Mastelis | Laida
Direktoré  |S. Kazlauskiené RIBUY NUZYMEJIMO BREZINYS 110001 0
0008 |PV S. Kazlauskiené
Projektuotojal E. Valmiené Zymuo: Lapas | Lapy
PS reme Oiéalrgfg::r(lilgs rajono savivaldybés K-VT-55-21-135 1 1

administracijos direktorius
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Prekybos paskirties pastato Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k. Zalioji g. 36 statybos projektiniy pasidlymy

sklype.

skirsnis)

AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys

Pradiniai projektavimo duomenys .
Prekybos paskirties pastato statyba atliekamas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k. Zalioji g. 36 esaniame

Pastato kategorija: ypatingas statinys.
Statybos rasis: nauja statyba
Statinio paskirtis: Prekybos (7.3)

Zemés sklypo kad. Nr. 5523/0002:1212

Plotas — 0,3255 ha;

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos
Savininkas -UAB ,Z36"

Spec. zemés naudojimo salygos:

-VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis

-Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)

-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

-Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis

-Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Atlikti statybiniai tyrinéjimai ir tyrimai
-Topografiné nuotrauka. 2021-02. Suteiktas TOPD Nr. 55:21:405

-InZineriniai geologiniai tyrimai. Tyrimo identifikavimo numeris Zemés gelmiy registre 32615-2021

Detalusis planas
Patvirtintas detalusis planas. Klaipédos r. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél Zemés sklypy (kad.

nr. 5523/0002:126; 5523/0002:363) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano patvirtinimo ir pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties pakeitimo 2021-09-07 Nr. AV-2561.

Projekto sprendiniai atitinka detaliojo plano sprendinius.

0 2022-01 | VieSinimui
Laida I8leidimo data | Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)
v Statinio projekto pavadinimas
KVAL UAB ,GEDIMINO JUREVICIAUS| Prekybos paskirties pastato Kiaipedos r. sav.,
PATV. P Sendvario sen., Ginduliy k. Zalioji g. 36 statybos
DOK. NR. STUDIJA projektiniai pasitlymai
Laisvés al. 61-2, Kaunas, info@gjs.It, 869830658
Statinio numeris ir pavadinimas
1590A | PV Gediminas Jurevi€ius VISI STATINIA
968A |PDV Donatas BaceviCius
Dokumento pavadinimas Laida
AISKINAMASIS RASTAS
Statytojas ir (arba) Uzsakovas Dokumento Zymuo Lapas Lapy
LT
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Sklypo planas

Siauréje projektuojamo prekybos centro sklypas ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2212 Klaipéda-Triusiai-Kretinga | B kat.
Dangaus gatve (kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypas), rytuose — su esama D kat. Liepy
gatve, uz kurios — kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy
sklypai. Pietuose sklypas ribojasi su esama D kat. Zaligja gatve, uz kurios — kitos paskirties, vienbuiy ir dvibuciy gyvenamujy,
pastaty teritorijy sklypai, vakaruose — su kitos paskirties gyvenamujy teritorijy ir susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijy sklypais. Sklypas neuzstatytas.

Reljefas — lygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 25.39 iki 27.25 Baltijos auks¢iy sistema.

Projektuojamas prekybos centras orientuojamas pietvakarinéje sklypo dalyje. NeiSlaikant normatyviniy atstumy
batina gauti kaimyniniy sklypy savininky sutikimus.

Pagrindinés jvazos numatomos i§ Liepy gatvés vadovaujantis detaliuoju planu. PésCiujy ir dviratininky patekimas
numatomas nuo esamo pésciujy ir dviratininky tako prie Liepy ir Dangaus gatviy sankryzos atinkamai jrengiant kiety dangy
takus.

Sklype vyrauja brandzios paprastosios eglés (Picea abies). Didzioji jy dalis iSsidésciusios nedideliame plote palei
Liepy gatve. Yra atlikta medZiy invenorizacija ir baklés verinimas. Statybai trukdanCius medzius planuojama Salinti gavus
atitinkamus leidimus.

Sklype projektuojama ne maziau 10 proc. Zaliyjy ploty.

Pagrindinés automobiliy stovéjimo aikstelés numatomos lygiagreCiai Dangaus ir Liepy gatvéms. Aiksteliy danga —
betoninés (kaulo formos) trinkelés.

Parkavimo viety poreikis

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
Norma pagal STR - . £
vt 2.06.04:2014, m2 Plotas Paskirtis Parkavimo poreikis, vt.
1 30 910,73 Prekybos centrai 30,4
VISO 30,4
Dvira€iy viety poreikis
Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
Norma pagal STR - . o
vt 2.06.04:2014. m2 Plotas Paskirtis Parkavimo poreikis, vt.
Prekybos centrai ir parduotuvés,
1 200 910,73 | kuriy naudingas plotas nevirsija 5000 4,6
m2
VISO 4,6

Sklype taip numatomos ZN automobily A ir B tipo stovéjimo vietos, bei elektromobiliy krovimo vieta.

ETAPAS
2111-01-PP-AR LAPAS | LAPY | LAIDA
PP > m -
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InzZineriné infrastruktiira

Iki sklypo yra atvesti visi reikalingi centralizuoti inzineriniai tinklai: vandentiekis, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai,
skirstomieji vidutinio slégio dujotiekio tinklai, nutiestos pozeminés rySiy bei elektros linijos. Sklypa pietryCiuose kerta 300 mm
drenaZo rinktuvas. Projektuojant naujus inZinerinius tinklus, jy apsaugos zonos — sklypo ribose.

Susisiekimas

Projektuojamo prekybos centro sklypas yra Ginduliy kaime, Klaipédos rajone. | sklypus projektuojamos dvi {vazos i$
Liepy gatvés

Dangaus gatvés kategorija — B, plotis tarp raudonyjy linijy — 47 m, vaziuojamosios dalies plotis — 7 m, danga —
asfaltas. Liepy gatvés kategorija — D, plotis tarp raudonujy linijy — 20 m, vaziuojamosios dalies plotis — 7 m, danga — asfaltas.
Zaliosios gatvés kategorija — D, plotis tarp raudonujy linijy — 12 m, vaZiuojamosios dalies plotis ties planuojamais sklypais —
apie 4 m, danga — asfaltas.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose.

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai

Sklype néra gamtos objekty ir registruoty nekilnojamujy kultdros paveldo vertybiu.
Artimiausia kultdros paveldo vertybé — Slengiy kapinynas (kodas KVR - 13072), nuo sklypo nutoles apie 140 m
Siaurés kryptimi. Sklypas | kultlros vertybés teritorijos bei apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio ribas nepatenka.

ISTRAUKOS IS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTUY
IStraukos i$ 2020-08-20 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-333 patvirtinto Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys

ETAPAS LAPAS LAPY | LAIDA
2111-01-PP-AR
PP 3 10 0
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27. I vidutinio uZstatymo intensyvumo zona G2,G1,K,V,R,B, 12,E,N KT 20 0,8 1

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio sprendiniais,
planuojami sklypai patenka | vidutinio uZstatymo intensyvumo zong Nr. 27. Sioje zonoje pagrindiné zemés naudojimo paskirtis —
kita, galimi Zemés naudojimo bidai: G2, G1, K, V, R, B, 12, E, N. DidZiausias leistinas pastaty aukstis — 20 m, didZiausias
leistinas sklypo uzZstatymo intensyvumas - 0,8.

jy vietoviy tinklo brézinys

.

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Gyvenamyjy vietoviy tinklo brézinio sprendiniais,
planuojama teritorija patenka | vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorijg. | vakarus nuo planuojamy sklypy yra
magistralinis kelias A13 Klaipéda-Liepoja, kuris priskiriamas | lygmens — | B kategorijos Salies urbanistinéms
integracijos asims.

ETAPAS LAPAS LAPY | LAIDA
2111-01-PP-AR
PP 4 10 0
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___Gamtinio kraStovaizdZio, biologinés jvairoves, gamtos ir kulttiros paveldo bréZinys

~
e Klemiékés\\

Planuojama teritorija nepatenka | gamtinio karkaso teritorija. | Siaure nuo planuojamos teritorijos, kitapus
Dangaus gatves, yra Slengiy kapinynas (69, kodas KVR - 13072), o Siaurés rytuose — Slengiy senovés gyvenvieté
(350, kodas KVR - 37963). Vadovaujantis 2020-11-04 NKP vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-VL-623/1, Slengiy
kapinyno (69) teritorijos ribos buvo pakoreguotos, panaikintas vizualinés apsaugos pozonis ir nustatytas apsaugos
nuo fizinio poveikio pozonis. | minéty kultdros paveldo teritorijy ar ju pozoniy ribas planuojami sklypai nepatenka.

Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo bréZinys

Yol —' 00® 0 & e
L
|
1
[ |
[ |
]
) |
\
'. . L Y .. . . Martiny ki
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Vadovaujantis bendrojo plano Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiros paveldo plétojimo bréZinio sprendiniais,
planuojamas sklypas patenka | teritorija, kurios resursiniy arealy bendrasis rekreacinis potencialas mazas. Salia planuojamos
teritorijos, Dangaus gatve, praeina rekomenduojamo rajoninio marsruto ,Pilsoto Ziedas* dviraciy turizmo bei autoturizmo trasos.

Susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktdros bréZinys
BN T [ 74

N/
1 "y -~./,/ y
Martiny k v/

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastruktdros bréZinio
sprendiniais, Siauréje sklypas ribojasi su rajoninés reikSmeés keliu Nr. 2212 Klaipéda-Triu$iai-Kretinga (Dangaus g.). Palei
planuojama teritorijq (Dangaus ir Liepy gatvése) praeina vidutinio slégio skirstomojo dujotiekio trasa, Liepy gatvéje taip pat
nutiestas placiajuoscio interneto tinklas.

Architekturiniai — statybiniai sprendimai
Planinis ir turinis sprendimas

PC pastatas projektuojamas vieno auksto, su antresole skirta techniném patalpom. PC suprojektuotas vienam maisto
prekiy operatoriui ir keletui mazesnio ploto nuomininky. Pagrindinis jéjimas projektuojamas i Liepy gatvés pusés.

Pastato gretimybése uzstatymas néra tankus, todél pastatas gerai matomas i§ visy pusiy. Pagrindinis fasadas
orientuotas | Liepy ir Dangaus g. Ukiné pastato zona bei pagalbinés patalpos projektuojamos i§ nugarinés pastato pusés.
Rampa projektuojama jgilinta 1.1 m. Pirmame aukste suprojektuota prekybiné salé su pagalbinémis patalpomis ir nuomininky
prekybos salés taip pat dalis techniniy patalpy. Antresoléje projektuojamos techninés patalpos.

Stogas - sutapdintas. Vitrinos ir langai aliuminio profiliy su stiklo paketu.

Konstruktyviné schema — g/b kolony karkasas. Denginj laikantj konstrukija — metalinés konstrukcijos

ETAPAS
2111-01-PP-AR LAPAS | LAPY | LAIDA
PP - - -
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ISorés ir vidaus apdaila
PC pastato architektdrai formuoti parinktos SiuolaikiSkos bei funkcijg pabréziandios medziagos: HPL plokstés
(RAL8028), daugiasluoksnés fasado plok$tés (ne pagrindiniame fasade), spalva RAL9007. Stiklo-aliuminio konstrukcijy vitrinos
(spalva RAL7015).
Vidaus apdaila - naudojamos apdailos medziagos: stiklo — aliuminio pertvaros, gipso kartono plok$ciy pertvaros.
Grindy danga pirmame aukste - akmens masés plytelés, spec. padengimo betoniné danga, sanmazguose sienos i$ glazdruoty
plyteliy. Metalinés konstrukcijos dazomos specialiais dazais.

Pagrindiniai susisiekimo sistemos sprendiniai

Trumpas esamos situacijos apibidinimas
Statinio statybos vieta

Nagrinéjamai jvaZiavimai yra Klaipédos rajono savivaldyb

éje, Sendvario sniUni'o'e, Ginduliy kame, iepq g.

Klaipé r. sav.,
Zalioji g. 36, LT-91276
192-166-764

- -a‘» &

1 pav. Projektuojamo statinio situacijos schema

Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams

Nagrinéjamose teritorijoje galioja Sis teritorijy planavimo dokumentas:

Klaipédos rajono savivaldybes teritorijos bendrasis planas

ETAPAS LAPAS LAPY | LAIDA
2111-01-PP-AR
PP 7 10 0
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SPECIALIOJO PLANO RIBA
KLAIPEDOS MIESTO ADMINISRACINE RIBA
VASTYBINIAI KELIAI A1, A13 (greito eismo)
VALSTYBINES REIKSMES KELIAI Nr. 217; 2212; 2216; 2234 %
APTARNAUJANCIOS C1, C2 kat. GATVES
PAGALBINES D1, D2 kat. GATVES el
JUNGIAMIEJI KELIAI (GATVES) PRIE VALSTYBINIY KELIY
«*1 PESCIYJY IR DVIRACIY TAKAI

N
..,
" "n

.~ | KOMUNIKACINIY KORIDORIY PLOTIS
,RI"47!‘,' J (ribojami gatviy raudonosiomis linijomis)
"ZIEDO" SANKRYZOS

. @ . VIENOLYGIO SANKRYZOS

Mazdriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,

inZinerinés infrastruktdros specialusis planas

Jungiamieji keliai
numatyti abiejose
Dangaus g. pusése.

Liepy g. — D kategorijos.

,Zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0002:126; 5523/0002:363) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos r.

sav. detalusis planas, numatantis pakeisti detaliojo plano, patvirtinto 1998-12-30 Klaipédos rajono mero

potvarkiu Nr. 1281 (reg. Nr. 003553000101), sprendinius”
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gatve, latkinos parkavimo  vietos,
ne, bus panaikintos.
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kad. Nr. 5523/0002:82
Kitos paskirties zemé
Vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty
teritorijos

| sklypo teritorijg numatyti
du jvaziavimai i$ Liepy g.
Sklypo Siaurinéje dalyje
servitutu iSskiriamas
Zemeés plotas.
Jungiamajai gatvei pagal
Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos
dalies, apimancios
Slengiu,
Mazariskiy,
Ginduliy,
gretimos
vietoviy,
koridoriy ir
inzinerinés infrastruktdros
specialyjj plana.

TruSeliy,
kaimus ir
teritorijos
komunikaciniy,

Gyvenamosios teritorijos 45% | 0.8
Mazaauks¢iy gyvenamujy Ip 10%
namy statybos a b

teritorijos
03/38 m? 04/77 m?
TK TK
12 | - 12 | -

Esamy gatviy buklée

| sklypa patenkama i§ Liepy g. Esama Liepy g. yra asfaltuota, dangos biiklé patenkinama. Salia gatvés néra jrengta
Saligatviy, pésCiyjy ir dviraciy taky, apSvietimo, lietaus surinkimo sprendiniy. Dangaus, Piligrimy, ir Liepy gatviy sankryza Siuo
metu yra keturSalé nereguliuojama sankryza, kurig planuojama pertvarkyti | keturSale Sviesoforu reguliuojama sankryza. Kartu su
sankryZos remonto darbai bus atnaujinamos vieSojo transporto stotelés, pésCiyjy ir dviraciy takai, sutvarkyti gatvés lietaus
nuvedimo sprendiniai, numatytas kryptinis apSvietimas peréjose.

Projektiniai sprendiniai
Planiné padétis

Liepy g. pagal ,Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Mazdriskiy, TruSeliy, Ginduliy
kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiros specialusis planas® yra priskiriama D
kategorijai. Sklypo Siauréje esantis valstybinés reikSmés rajoninis kelias Nr. 2212 Klaipéda — TriuSiai — Kretinga, slengiy kaime
sutampa su B kategorijos Danagaus gatve.

Vadovaujantis detaliojo plano Zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0002:126; 5523/0002:363) Ginduliy k., Sendvario sen.,
Klaipédos r. sav. detalusis planas, numatantis pakeisti detaliojo plano, patvirtinto 1998-12-30 Klaipédos rajono mero potvarkiu Nr.
1281 (reg. Nr. 003553000101), sprendinius® pateiktomis jvaZiavimo vietomis i§ Liepy gatvés yra numatyti du jvaZiavimai |
planuojamg teritorija. Pirmoji nuovaza — gatvés pradzioje, visai Salia Dangaus gatvés, taip pat tarnausianti ir detaliuoju planu
numatytam jungiamajgm keliui, sekanti numatyta 54 m toliau nuo pirmosios taip pat i$ Liepy gatvés. Pagal STR 2.06.04:2014
,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 6 lentele, ,Minimalds atstumai tarp sankryzy ir jvaziavimy/i§vaZiavimy*
atstumai tarp jvaziavimy ir iSvaziavimy (nuovazy) D kategorijos gatvéms néra reglamentuojami.

Pirmoje nuovazoje (ar€iausiai Dangaus g.) numatomas jvaziavimas visoms transporto priemonés, o iSvaziavimas
leidziamas tik | deSine puse ir tik lengviesiems automobiliams. Sunkiasvoris transportas iSvaziuoti | deSing puse negalés, nes
yra nepakankamai vietos jo posikio trajektorijoms. Pirmoji nuovaza turés jungtis su 6 m plo€io jungiamuoju keliu pagal teritorijy
planavimo dokumenta.

Antrojoje nuovazoje numatomas jvaziavimas ir iSvaziavimas visomis transporto priemonéms visomis kryptimis.
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GEDIMINO
JUREVICIAUS
STUDIJA
BENDRIEJI RODIKLIAI
Mato Projektuo- Detaliojo
Pavadinimas , jamas VISO plano
vienetas L
pastatas rodikliai
|. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 3255
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 44,69 0,80
3. sklypo uzstatymo tankumas % 45,71 60,00
[l. PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos
planuojamos Okinés veiklos, paslaugy
apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 145463
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 1454,63
4. Pastato tdris.* m?® 8580,0
5. Auksty skaicius.* vnt. 1
6. Pastato aukstis. m 7,7 12,0
7. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ wnt
ju: '
7.1. 1 kambario vnt.
7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt.
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto
salygy klasé
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis
11. Kiti papildomi pastato rodikliai
11.1. Zeldiniy plotas % 10 10
PV. G. Jurevicius
ETAPAS LAPAS LAPU LAIDA

2111-01-PP-AR
PP 10 10 0




Topografavimo darby teritorijos
i§sidéstymo schema

EKSPLIKACIJA
D Nr. PASTATO, |RENGINIO PAVADINIMAS
RADAS Sk 1 Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
- 4 \Q@J 5.
, AR
. W SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
5.2 \ //2? f — -—-— sklypo riba
7 8 g s 235#3‘5 j&j / projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos -54 vt
2 v'\.n“‘ ) ’ // 4 yf @ ] ] y ) .
E; 24/56 — 0294 4/56 — 0295 I zalieji plotai -293,0 m2 (9 proc.)
= = betoniniy trinkeliy (kaulo formos) danga
} } betono danga
azlriné danga (apzeldintas korys) -34,0 m2 (1 proc.)
24/56 — 0314 24/56 — 0315 =———=—== betoniniy trinkeliy (kaulo formos) nuogrinda
1 statybos zona pagal detalujj plang
pagrindiniai patekimai j pastatg
patekimas | pastatg
P pagrindinés jvazos
Zv 831 . v .
23K ARRRARRARER pestiyjy perejo
i\ TR Perspektyvinis pes¢iujy takas
=6181200
Y=323550
5523/7001:12 / ‘%vz 8
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 9470 G, ‘ Stambaus mastelio topografiniy plany derinimo su inZinerinius tinklus Suteiktas unikalus
B 3 N . Data
Proiekt Detalioi X=6181150 &) eksploatuojanciomis organizacijomis vieSoje elektroninéje paslaugoje (TOPD) NR.
= 2 Mato r_o il etallojo 1 *=323400 topografinio plano teritorijai suteiktas unikalus numeris ir data
Pavadinimas 3 jamas VISO plano
vienetas a2
pastatas rodikliai
I. SKLYPAS .
1. sklypo plotas m? 3255
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 44,69 0,80
3. sklypo uZstatymo tankumas % 4571 60,00
Il. PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos,
kitos planuojamos Ukinés veiklos, paslaugy
apimtis, buty, viety, lowy, bendras ir
aptarnaujamy Zmoniy skaicius, Kiti
rodikliai).
" ™ >
el ot m 1454,63 Sklypo ribos ?keltos i§ V? Registr? centro Nekilnojomojo turto registro
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 1454,63 centrinio duomen? banko.
4. Pastato tlris.* m? 8580,0
5. Auksty skaicius.* vnt. 1
. = 0 2022 01 | VieSinimui
6. Pastato aukstis. * m 7,7 12,0 . - ; - ST
— - = Laida [ISleidimo data| Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
7. Buty skai€ius (gyvenamajame name), i$ t - - SO PO okio Davadimmas
ju: b KVAL. Projektuotojas: proj P .
- PATV. UAB "Gedimino Jureviéiaus studija" |Prekybos paskirties pastato Zalioji g. 36, Ginduliy k., Sendvario sen.,
7.1. 1 kambario vnt. DOK. NR. Klaipédos raj. statybos projektas
72 2ir daugiau kambariq vnt. Laisvés al. 61-2, Kaunas, info@gjs.It, www.gjs.It, (37)223042
8. Energinio haudingumo klasé A++ 1590A PV G. Jurevicius 2022 01 Statinio numeris ir pavadinimas. Dokumento pavadinimas Laida
. 01 Prekybos centras
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto 968A  [PDV D. BaceviCius 2022 01 Sklypo planas M 1:500 0
salygy klase
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis Statytojas ir (arba) Uzsakovas Dokumento Zymuo Lapas| Lapy
11. Kitj papildomi pastato rodikliai LT UAB "Z36" 2111-01-PP-SP-01 : ,
11.1. Zeldiniy plotas % 10 10
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