LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2021 m. gruodzio 15 d.,
Vilnius

PosédZio pirmininkas —Juozas Vaskevicius.
PosédZio sekretorius — Zilvinas Sperauskas.
Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Saulius

v —

Klimavicius, Marija Nemuniené, Aurelijus Grikinis, Donatas Laucius, Sigitas Sparnaitis.

Nuo projekto svarstymo uZdaroje posédZio dalyje nusiSaline Tarybos nariai: Vilniaus miesto savivaldybés
vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.

Tarybos posedyje paaiskinimus dave, pasisake:
Projektuotojo UAB ,Ambraso architekty biuras” projekto architektdrinés dalies vadovas Audrius Ambrasas.

Prasymo pateikéjai:
Projektuotojas UAB ,Ambraso architekty biuras®, direktorius Audrius Ambrasas.

Posédis vyko 2021 m. gruodzio 15 d. nuotoliniu bldu per internetine platforma ,,Zoom” (Meeting ID: 990 2545
8141).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,2021-11-10 Vilniaus RAT.mp4“ (jraso
trukmeé 01:42:46).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2021 m. gruodzio 15 d. prie Lietuvos architekty rimuy veikianti Vilniaus regioniné architektdros taryba
svarsté UAB ,,Ambraso architekty biuras” praSyma dél Administracinés paskirties pastato Séliy g. 2, Vilniuje,
statybos projektiniy pasidlymy (toliau — Projektas):

1. ,Prasytume apsvarstyti misy parengtus Administracinio pastato Séliy g. 2, Vilniuje, projektinius

pasitlymus urbanistinio integralumo, nekilnojamojo kultiiros paveldo iSsaugojimo ir estetiniu aspektais.

Prie prasymo pateikti dokumentai:
- Administracinés paskirties pastato Séliy g. 2, Vilniuje, statybos projektiniai pasitlymai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédZio dalyje Projektg pristaté architektlrinés dalies
vadovas Audrius Ambrasas. Pasisaké Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiasis architektas Mindaugas Pakalnis.
Projekto architektlrinés dalies vadovui Tarybos nariai uzdavé klausimus ir iSklausé atsakymuy, vyko atvira
diskusija tarp posédZio dalyviy. Paskui vyko uZzdara Tarybos posédZio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo
argumentus ir priémé sprendima.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Administracinés paskirties pastato Séliy g. 2, Vilniuje, statybos projektas.
PROJEKTO NR.: 21.04.

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasilymai (PP).

PROJEKTO DALIS: Statinio architektdra.

STATINIO ADRESAS: Séliy g. 2, Vilnius.

STATYTOJAS: UAB ,Reineda”, Zvejy g. 14A, Vilnius.
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PROJEKTUOTOIJAS: UAB ,Ambraso architekty biuras®, Teatro g. 12, Vilnius.
PROJEKTO VADOVAS (PV): Marius Matuliukstis, atestato Nr. 33679.
PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Audrius Ambrasas, atestato Nr. A 123.
PROJEKTO AUTORIAI: Audrius Ambrasas, Olga Savickiené.
STATINIO PASKIRTIS: 7.2. administracinés paskirties pastatai.
STATINIO KATEGORIJA: Ypatingasis statinys.
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.
PROJEKTUOJAMY STATINIY SARAéAS:
- Administracinés paskirties pastatas.
ZEMES SKLYPAS:
- Teritorijos naudojimo tipas: Paslaugy teritorija (PA);
- Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zeme;
- Zemeés naudojimo bidai: K — Komercinés paskirties objekty teritorijos.
TERITORNY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (TPDR reg. Nr. TO0086338);
- Zvéryno rajono plano ir sklypo Séliy g. 2/Saltoniskiy g. 31 detaliojo plano sprendiniy koregavimas
zemés sklype Séliy g. 2 teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu (TPDR reg. Nr. TO0085760).
NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
- Bendrojo plano ,Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir
reglamenty schemoje” sklypo teritorija patenka j ,viz-zver-1“ Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos
pozonyje esanciy kultlros paveldo vertybiy teritorijos ribas.

BENDRIEJI RODIKLIAI:

DP reglamentai:

SKLYPAS
Sklypo plotas 1444 m? reglamentiné zona 1A
Sklypo uZstatymo intensyvumas 0,95 <1,0
Sklypo uZstatymo tankumas 46 % <46 %
Priklausomuyjy Zeldyny dalis 10 %
ADMINISTRACINIS PASTATAS
Bendrasis plotas: 3440 m?
pagrindinis plotas 1329 m?
pagalbinis plotas 2111m?
Naudingasis plotas 1691 m?
Pastato tiris 6 866 m®
Auksty skaicius 3a. <3a.
Pastato aukstis 12m <12m/alt.<113,0m
Energinio naudingumo klasé A++
Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C
Statinio atsparumo ugniai laipsnis | (pirmas)

Projekto architektdrinés dalies vadovo Audriaus Ambraso pristatymas:

o Nagrinéjamas sklypas yra prie Séliy ir Saltoniskiy gatviy, $alia yra upeés, Latviy gatvés. Sioje vietoje
susijungia jvairQs Zvéryno uZstatymo badai: buvusi ,Puntuko” gamykla, buves kultiros institutas, nauji
objektai, Séliy gatvés jvairus uzstatymas nuo stambesniy iki smulkesniy sodybiniy namy.

o Sklype dar likes apgriuves esamas pastatas, kuris yra nekilnojamo kultiiros paveldo registre. Sio
saugomo pastato tvarkybos darbams bus rengiamas atskiras projektas, jis néra pristatomo Projekto apimtyje.

o Projektuojamas tdris yra jkeltas j Vilniaus miesto 3D modelj, taip pat padarytas maketas.

o Pastato projektavimo istorija gana sena, projektavimas vyko su pertraukomis. Siuo metu sklypo
detalusis planas yra patvirtintas, iSduota projektiniy pasitlymy rengimo uZzduotis.

o Pagrindiné architektdriné mintis buvo maksimaliai jkomponuoti administracinj pastatg j sklypg ir tuo
paciu issaugoti nekilnojamo kultlros paveldo vertybe, kuri bus restauruota. Projektuojamas pastatas yra tarsi
hibridinis ir susideda is keliy daliy: Saltoniskiy gatvés fasadas tarsi ,kalbasi” su kitais pastatais Sios gatves
iSklotinéje, o tolimesné pastato dalis yra kaip fonas nekilnojamojo kultlros paveldo vertybei. Pastato tdrio
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elementai — Ziemos sodas, terasa nuzeméja link esamo medinio pastato. Sklype yra reljefas, o ant cokolio
»Ppakabintas” projektuojamas pastatas tg reljefg isryskina.

o Pademonstruotos esamos situacijos nuotraukos ir projektiniy sprendiniy vizualizacijos. Saltoniskiy
gatves puséje pastatas nuzemeja link esamo pastato, o Séliy gatvés puséje pastatas primena Zvérynui badingy
sandeliuky kontara.

o Pagrindiniai architektdriniai elementai yra fasado skaidymas baltais aliuminio profiliais, tarpai uzpildyti
stiklu ir aklinomis dalimis su natlralaus luksto faneruote, skaidymas projektuojamo pastato mastelj priartina
prie esamo medinio namo. Buvo minciy projektuoti medinj namag, bet Sios idéjos atsisakyta dél gaisrinés saugos
reikalavimy bei dar nejsibégéjusios medinés architektros Lietuvoje. Kol kas pasirinkti tradiciniai sprendimai —
monolitinis gelZzbetonis ir fasady apdaila.

o Projektuojamo pastato aukstis, kaip ir numatyta detaliajame plane, néra aukstesnis uz esamo medinio
namo kraigg. Pademonstruoti pastato fasadai, pjdviai, planai. Pastate bus du poZeminiai aukstai automobiliy
parkingui ir trys antZeminiai aukStai administracinéms patalpoms. PoZeminis parkingas aptarnaujamas
automobiliy keltuvais. Pagrindinis pastato jéjimas numatytas nuo Saltoniskiy gatvés pusés. Pastato planine
struktdrg sudaro vertikalus rySys — holas su laiptais, ir administracinés patalpos. VirSutiniame aukste holas
uZbaigiamas Ziemos sodu ir patekimu i$ jo j terasa.

o Sklypo plane projektuojamas pastatas nuo sklypo ribos vakarinéje puséje atitraukiamas pagal statybos
techniniy reglamenty (STR) reikalavimus. Kadangi gretimame sklype ant sklypo ribos stovi tkini pastatas, buvo
bandyta kalbétis su sklypo savininkais dél galimybés blokuoti pastatus, bet susitarti nepavyko. Pietinéje puséje
projektuojamas pastatas atitrauktas Siek tiek daugiau nei numatyta detaliajame plane tam, kad islaikyti
priesgaisrinius reikalavimus iki kaimynystéje esamo pastato. JvaZiavimas j poZeminio parkingo keltuvus
numatytas i$ Seliy gatvés.

o Trumpai pristatyta esamo saugomo pastato istorinés medziagos dalis. Sklypas ir anksc¢iau buvo
padalintas j panasios konfiglracijos dalis.

o Sklypo detalusis planas yra patvirtintas, Siuo metu koreguojama poZzeminés dalies uzstatymo riba.
Praplétus poZzeminj parkinga, jo iSplanavimas bty racionalesnis.

o Pademonstruota Saltoniskiy gatvés isklotiné.

Vilniaus miesto savivaldybés vyriausiojo architekto Mindaugo Pakalnio pasisakymas:

o Projektiniy pasidlymy rengimo uZduotis patvirtinta 2019 m., pristatomy sprendiniy miesto vyriausiasis
architektas néra mates. Kiek pamena, buvo didelé diskusija rengiant projektiniy pasitlymy rengimo uzduotj,
bet tuo metu buvo kitas projektuotojas. Projekto architektrinés dalies vadovas patikslino, kad prie detaliojo
plano korektlros dirbo architektai A. Bakanovas ir A. Blotnys, véliau uZsakovai pasitlé projektavima testi
dabartiniams autoriams, kurie dar gerokai anksCiau buvo renge prieSprojektinius pasillymus. Projektiniai
pasitlymai pristatomi Tarybos svarstymui, nes taip yra nurodyta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotyje.

o Patinka ,mandagus” tlrio sprendimas, formuojant fong paveldiniam pastatui.

o Detaliojo plano rengimo metu buvo daug diskutuojama dél patekimo j pastata, nes anksc¢iau buvo
norima patekti per DZ. Dudajevo skverg, taip sumenkinant patj skverg. Dabar pasillytas jvaziavimas i$ Séliy
gatvés Sig problema iSsprendé.

o Miesto vyriausiasis architektas laikosi pozicijos per daug nesikisti j autoriy sprendimus dél fasady
iSraiskos. Pristatyto Projekto atveju kyla klausimas, ar nereikty bandyti sumazinti fasady marguma, nes tai gali
kontrastuoti su noru padaryti fong paveldiniam pastatui. Architektlrinés dalies vadovas sutiko, kad
pastebéjimas dél fasady israiskos yra labai geras. leskant fasady bei jy skaidymo sprendimy nesinoréjo, kad
sudéjus langus objektas tapty jprastu biury pastaty. Autoriai sutinka dél pastabos ir turi minciy, kaip tobulinti
akliny ir neakliny daliy iSdéstyma.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédZio dalyviy:

o Tarybos nariai teiravosi ar pagal galiojancius Zvéryno teritorijy planavimo dokumentus $iam objektui
be jprasty reikalavimy yra keliami kaZkokie specifiniai papildomi, pvz. medzZiagiSkumo. Miesto vyriausiasis
architektas patikslino, kad sklypui yra parengtas naujas detalusis planas, taip galioja senesnis Zvéryno rajono
detalusis planas. Tarybos nariai klausé, ar Sie teritorijy planavimo dokumentai tarpusavyje yra integralds.
Projekto architektlrinés dalies vadovas atsake, kad minéti dokumentai yra integralUs.
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o Tarybos nariai prasé patikslinti, kokiam uzstatymo tipui priskiriamas projektuojamas pastatas. Projekto
architektlrinés dalies vadovas atsake, kad uzstatyma sunku priskirti vienam tipui: nuo Saltoniskiy gatvés pusés
tai yra labiau miesto vilos, palei Saltoniskiy ir Séliy gatves yra ir perimetrinio uzstatymo bruozy.

o Tarybos nariai doméjosi, ar esamas medinis pastatas bus restauruojamas. Projekto architektdrinés
dalies vadovas paaiskino, kad esamai nekilnojamojo kulttros paveldo vertybei parengtas tvarkybos projektas,
pastatas pritaikytas administracinei paskirciai. Tarybos nariai tikslinosi, ar esamo ir projektuojamo pastaty
savininkai yra tie patys. Projekto architektrinés dalies vadovas atsaké, kad abu pastatai yra viename sklype,
sklypo savininkai tie patys.

o Tarybos nariai teiravosi, ar esamas medinis pastatas bus atitvertas tvoromis ar kitais aplinkos
sutvarkymo elementais, ar liks bendrame sklype su projektuojamu pastatu. Projekto architektirinés dalies
vadovas paaiskino, kad kol kas daugiau buvo dirbta su pastato tdrio, jo konfiglracijos paieSkomis, o prie sklypo
sutvarkymo bus dirbama véliau. Medinis pastatas turbit nebus vien tik aptveriamas tvora, nes taip ir anksciau
nebuvo. Sklypo ribg zZymi esamas nedidelis Slaitas, apauges alyvomis.

o Tarybos nariai klausé, kaip bus ispildytas reikalavimas dél 10% priklausomuyjy Zeldyny ploto sklype. Be
to, projektiniy pasitlymy rengimo uZduotyje yra nurodyta atlikti medZiy inventorizacijg su arboristiniu
vertinimu, o rekomenduojamas salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%. Projekto
architektlrinés dalies vadovas atsaké, kad esamy medziy jvertinimas, taksacija bus atliekami pagal
savivaldybés reikalavimus, reikalavimas dél 10% priklausomujy Zeldyny ploto bus ispildytas. Pastato perimetru
pagal ilggsias krastines bus numatytos vandeniui laidZios dangos.

o Tarybos nariai teiravosi, ar jvaziavimo j sklypg vieta i$ Séliy gatvés buvo derinta su miesto savivaldybe,
nes pagal detalyjj plang jvaziavimas yra labiau paslinktas. Séliy gatvé yra ,D“ kategorijos gatve, atstumai tarp
jvaziavimy-iSvaziavimy néra normuojami, bet prie jvaziavimo j sklypg gali susidaryti automobiliy spdstys, nes
poZeminiame parkinge numatytos 46 automobiliy stovéjimo vietos. Ar buvo atlikti transporto judéjimo ir
srauty modeliavimai Séliy gatvéje? Projekto architektlrinés dalies vadovas paaiskino, kad pagal detaliojo plano
korektlrg jvaziavimas j sklypg numatytas iS Séliy gatvés arciau sklypo vakarinés ribos, buvo galvojama Sioje
vietoje jrengti pandusg ir juo nusileisti j du poZeminius aukstus. Taciau nepavyko susiderinti su kaimyninio
sklypo savininkais, tokiu atveju reikalingas jy sutikimas. Kadangi nepavyko jrengti panduso, buvo pasirinktas
kitas sprendimas - numatyti 2 automobiliy keltuvus. Dél transporto spUsciy skaiciavimai kol kas nebuvo atlikti.
Tarybos nariai pastebéjo, kad dél vairuotojy patogumo ir maZesnio automobiliy splsciy susidarymo numatyti
automobiliy keltuvai galéty bati labiau atitraukti nuo gatvés j pastato giluma.

[1l. TARYBOS ARGUMENTAI

Vertinant projektinius pasidlymus pareiskéjas prasé prioritetg teikti urbanistinio integralumo,
nekilnojamojo kultlros paveldo iSsaugojimo ir estetikos kriterijams.

Tarybos nariai bendrai sutaré, kas Projekto urbanistinis, tdrinis-erdvinis sprendimas nagrinéjamoje
situacijoje abejoniy nekelia.

Tarybos nariai diskutavo dél jvaZziavimo i§ Séliy gatvés | poZeminj parkingg sprendimo. PripaZjstama, jog
paciam sprendimui alternatyviy varianty nebuvo, atsizvelgiant, kad nepavyko susitarti su kaimyninio sklypo
savininkais dél panduso jrengimo. ISkilo klausimas, ar nesusidarys automobiliy spustys Séliy gatvéje, nes nuo
gatvés iki keltuvy yra vietos vienam ar dviem laukiantiems automobiliams. Jvertinus, kad poZeminiame
parkinge numatyta parkuoti 46 automobilius, yra tikimybé, jog piko valandomis automobiliai patekimui j
parkingo keltuvus lauks Séliy gatvéje ir taip gatvéje sudarys spistis. Sioje situacijoje turéty bati atlikta
iSsamesné transporto judéjimo ir srauty analizé ir patikrintas tokio sprendimo tinkamumas.

Tarybos nariai pritaré siGlomam sprendimui sukurti foninj pastatg nekilnojamo kultlros paveldo vertybei,
taciau klausimas ar sitloma fasady architektdriné israiska yra ,foniné”, fasadai yra pakankamai ,aktyvis®,
margi, o jy skaidymas, langy angos leidZia klaidingai suvokti pastato auksty skaiciy. Kol kas ,,foniskumas” labiau
jauciamas Projekto makete. Tarybos nariai pastebéjo, kad ir patys Projekto autoriai dar yra ieskojimy kelyje bei
néra apsisprende, ar toks fasady sprendimas yra galutinis.

Tarybos nariai atkreipé démesj, kad néra aiskis sutapdinty stogy (,penktojo” fasado) sprendimai, ar jie
bus apZeldinti, ar ant jy numatomi saulés jégainés elementai. Taip pat neaisku ir dél sklypo ar jo daliy
atitvérimo, tvoros yra gana budingas Zvéryno elementas.
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IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektiros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Administracinés paskirties pastato Séliy g.
2, Vilniuje, statybos projektinius pasitlymus, teikia iSvadas:

1. Sitdloma urbanistinis, tdrinis-erdvinis sprendimas, kai projektuojamas pastatas formuoja fong esamam
nekilnojamojo kulttiros paveldo objektui, yra tinkami nagrinéjamoje situacijoje, iSsaugo nekilnojamojo kultdros
paveldo vertybe.

2. Sitloma pastato fasady architektdrine iSraiska, estetika yra per daug ,aktyvi“, jeigu siekiama suteikti
fong esamam nekilnojamojo kulttiros paveldo objektui.

V. TARYBOS REKOMENDACIJOS

Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. Paieskoti ir kity projektuojamo pastato fasady architektirinés iSraiskos varianty. Jeigu siekiama
suteikti fong esamam nekilnojamo kultlros paveldo objektui, fasadai galéty bati ,,ramesni”.

2. Detaliai iSanalizuoti jvaziavimo is Séliy gatvés j poZzeminj parkingg sprendinius, transporto judéjimg bei
srautus, iSvengti automobiliy splsties susidarymo tikimybeés.

3. Apsvarstyti sklypo ar jo daliy atskyrimo galimybes, panaudojant jvairius mazosios architektiros,
gamtinius elementus.

4. Detalizuoti sutapdinty stogy (,,penktojo” fasado) sprendinius.

Poséedzio pirmininkas Juozas Vaskevicius

PosédZio sekretorius e Zilvinas Sperauskas
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