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 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

 
Ištrauka iš Palangos miesto bendrojo plano sprendinių. 

 
Planuojamo statinio pagrindiniai duomenys 
 
Projekto pavadinimas: 
 

Dviejų butų gyvenamųjų namų, Sergiškių g. 19, Palangoje, statybos projektas. 
 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 
Statytojas:                   G. G., M. G., G. U., D. U. 
Projekto vadovas:       Rimvydas Grikšas (A951) 
Sklypo kad. Nr.          2501/0016:526 
Statybos rūšis:            Nauja statyba 
Statinio paskirtis:       Dviejų butų gyvenamieji namai (6.2.) 
Statinio kategorija:     Neypatingi statiniai 
Projekto etapas:          Projektiniai pasiūlymai 
 
 
Projektinių pasiūlymų tikslas 
 
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „STATINIO PROJEKTAVIMAS, PROJEKTO EKSPERTIZĖ“ 

nuostatomis informuoti visuomenę apie visuomenei svarbių statinių projektavimo pradžią. 
Projektiniai pasiūlymai rengiami – išreikšti numatomo statyti visuomenei svarbių statinių 

pagrindinių sprendinių idėją. 
 
  
 

Planuojamas sklypas 



Projektuojamo pastato projektinių pasiūlymų užduotis 
 
Sklype planuojama statyti du vienodus dviejų butų gyvenamuosius namus (6.2.). Sklype taip pat 

numatomas gerbūvio sutvarkymas bei automobilių parkavimo vietų įrengimas. 
    
Esama situacija 
 

 
Planuojamas sklypas (www.regia.lt) 
 
Planuojamas sklypas yra Palangos miesto savivaldybės teritorijoje ir patenka į valstybės 

saugomos moksliniam pažinimui bei viešajam pažinimui ir naudojimui kultūros vertybės Šventosios 
senovės gyvenvietė (KVR kodas 1813; LR Kultūros ministro 2005-04-29 įsakymas Nr. ĮV-190; 2014-
07-10 įsakymas Nr. ĮV-545) teritoriją. Adresas: Sergiškių g. 19, Palanga. Buvo atlikti sklypo 
archeologiniai žvalgomieji tyrimai (pridedama). 

Žemės sklypo plotas – 0,1000 ha. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 2501/0016:526, unikalus Nr. 
4400-4811-8610, Palangos m. k. v., žemės sklypo naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas – 
vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. Sklypas nuosavybės teise G.G., M.G., G.U., D.U. 

Sklypo reljefas sąlyginai lygus. Numatomas vienas įvažiavimas ir išvažiavimas iš Sergiškių 
gatvės rytinėje sklypo pusėje.  

 
   Projektuojamo sklypo projektiniai pasiūlymai 
 
Viso sklypo užstatymo tankumas numatomas 20 %, intesyvumas 40 %, aukštingumas: 2 aukštai, 

iki 11,0 metrų, sklypo apželdinimui skirti ne mažiau 25 % sklypo ploto.  
Palei pietinę sklypo ribą formuojama aukštaūgių želdinių juosta, siekiant atskirti esamo ir 

gretimo sklypo pastatų grupes. 
Gretimuose sklypuose Sergiškių g. 22, 24 yra suprojektuoti identiški dviejų butų gyvenamieji 

namai (2021-10-05 gautas pritarimas projektiniams pasiūlymams PSP-100-210927-03555). 
Pastatų tūris ir medžiagiškumas pasirinkti taip, kad derėtų prie formuojamo naujo kvartalo 

užstatymo, bei esamo nedažno užstatymo gretimybėje Monciškės kvartale. Architektūriniai statinių 
sprendiniai projektuojami išlaikant vieningą architektūrinę stilistiką sklype, derinant prie gretimo 
užstatymo. Fasadų apdailai numatytos tradicinės medžiagos: apdailinės klinkerio plytelės, tinkas, 

Planuojamas sklypas 



spalvos būdingos Palangos kurorto architektūrai: klinkerio plytelės – rudos spalvos (RAL 7048), 
dekoratyvinis tinkas – baltos spalvos (RAL 9016), profiliuota skarda – pilkos spalvos (RAL 7024). 

Sklype planuojama statyti du vienodus dviejų butų gyvenamuosius namus. Gyvenamieji namai 
numatomi 2a., šlaitiniais stogais, iki 11,0 m aukščio, be rūsio. Automobilių parkavimas numatomas 
prie pastatų, sklypo ribose. Automobilių stovėjimo aikštelėje vietų skaičius vienam dviejų butų 
gyvenamajam namui skaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“. 

 
Eil. Nr. Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 
1. Gyvenamosios paskirties pastatai  
1.2. gyvenamosios paskirties (dviejų butų) 

pastatai  
Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 140 m2 – 
2 vietos; 

 
Sklype ant kietųjų dangų projektuojamos 8 automobilių stovėjimo vietos – po 2 vietas 

kiekvienam butui (vieno buto naudingas plotas – 77,01 m2).    
Sklypo inžinerinis aprūpinimas: elektros įvadas bus įrengiamas pagal sutartį su ESO; 

vandentiekio, lietaus ir buitinių nuotekų pasijungimas numatomas centralizuotas, pasijunginat į 
anksčiau suprojektuotus miesto tinklus Sėlių gatvėje, pagal UAB „Palangos vandenys“ sąlygas. 

 
   Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai 
 
Projektuojami du vienodi dviejų butų gyvenamieji namai (6.2.) – pastatai numatomi dviejų 

aukštų.  Pirmame aukšte suprojektuotos patalpos: svetainė, virtuvė ir san.mazgas; antrame aukšte: trys 
kambariai, drabužinė, san.mazgas ir koridorius. 

Vieno namo užstatytas plotas –100 m², bendras plotas – 154,02 m². Pastato aukštis – 2a - 9,00 m. 
 
Palnuojamo pastato konstrukcinė schema 
 
• pamatai - g/b rostverkas ant gręžtinių polių. 
• laikančios sienos - blokelių mūras. 
• perdanga – surenkamos g/b plokštės, monolitas. 
• stogas – dalis šlaitinis, medinių konstrukcijų, dalis sutapdintas, g/b konstrukcijų. 
Sogo danga – profiliuota skarda, prilydoma ruloninė danga. Lauko sienų apdaila – klijuojamos 

apdailinės plytelės, dekoratyvinis tinkas. 
 
 
Paruošė                                                                                            Rimvydas Grikšas 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



KVALIFIKACIJOS 

ATESTATAS 

LIETUVOS ARCHITEKTI) RUMA.I 

Nr. A 951 

Rimvydas Griksas 

Statinio projekto, statinio projekto vykdymo prieziiiros, 
statinio projekto architektiirines dalies, 

statinio projekto architektiirines dalies vykdymo prieziiiros, 
statinio projekto sklypo piano (sklypo sutvarkymo) dalies, 

statinio projekto sklypo piano (sklypo sutvarkymo) dalies vykdymo prieziiiros, 
vadovas 

Statinitt kategorija: ypatingieji ir neypatingieji statiniai 

Teritorijl! planavimo vadovas 
Kompleksinio teritorijl! planavimo dokumentl! riisies: 

vietoves lygmens detalieji planai 

Specialiojo teritorijl! planavimo dokumentl! riisies: 

vietoves, savivaldybes lygmens inzinerines infrastruktiiros v. ;-tymo planai 

Lietuvos architektl! riiml! pirmininkas 
/ L.R.

Architektl! profesinio atestavimo komisijos 

2016 m. rugsejo men. 29 d. posedzio protokolas Nr. 117 

2021 m. spalio men. 6 d. posedzio protokolas Nr. 183 
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
 Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS
2018-09-26 15:05:59

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
 Registro Nr.: 44/2190818

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2017-11-24

Adresas: Palanga, Sergiškių g. 19
Registro tvarkytojas: Valstybės įmonės Registrų centro Klaipėdos filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Žemės sklypas

Unikalus daikto numeris: 4400-4811-8610
Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės

pavadinimas: 2501/0016:526 Palangos m. k.v.
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita

Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daiktą

Daikto istorinė kilmė: Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 4400-1501-1037
Žemės sklypo plotas: 0.1000 ha

Užstatyta teritorija: 0.1000 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 40.0

Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota žemės sklypo vertė: 4157 Eur

Žemės sklypo vertė: 2598 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 22300 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2017-07-20
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Kadastro duomenų nustatymo data: 2017-07-20

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: M. G., gim. .
G.G. gim. .

Daiktas: 201/1000 žemės sklypo Nr. 4400-4811 -8610, aprašyto p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2015-09-28 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4049

 2015-10-19 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4290
 2015-10-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4379

2017-10-18 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 16SK-276-(14.16.110.)
2017-10-27 Turto atsidalijimo iš bendrosios nuosavybės sutartis Nr. JD-4958
2017-11-29 Pažyma dėl klaidos Nr. S-45

Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01
4.2. Nuosavybės teisė

Savininkas: G.U. gim. .
D.U. gim. .

Daiktas: 799/1000 žemės sklypo Nr. 4400-4811- 8610, aprašyto p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2015-09-30 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4061

 2015-10-19 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4294
 2015-10-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4382

2017-10-18 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 16SK-276-(14.16.110.)
2017-10-27 Turto atsidalijimo iš bendrosios nuosavybės sutartis Nr. JD-4958
2017-11-29 Pažyma dėl klaidos Nr. S-45

Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė

Daiktas: 201/1000 žemės sklypo Nr. 4400-4811-8610, aprašyto p. 2.1. , 4.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2015-09-28 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4049

 2015-10-19 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4290
 2015-10-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4379
 2017-10-27 Turto atsidalijimo iš bendrosios nuosavybės sutartis Nr. JD-4958

2017-11-29 Pažyma dėl klaidos Nr. S-45
Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01

7.2. Bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė
Daiktas: 799/1000 žemės sklypo Nr. 4400-4811-8610, aprašyto p. 2.1. , 4.2. 

Įregistravimo pagrindas: 2015-09-30 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4061
 2015-10-19 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4294
 2015-10-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-4382
 2017-10-27 Turto atsidalijimo iš bendrosios nuosavybės sutartis Nr. JD-4958

2017-11-29 Pažyma dėl klaidos Nr. S-45
Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01

8. Žymos: įrašų nėra
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9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
9.1. XIX. Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4811-8610, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

 2017-10-18 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 16SK-276-(14.16.110.)

Plotas: 0.10 ha
Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01

9.2.
XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos
bei įrenginiai

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4811-8610, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

 2017-10-18 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 16SK-276-(14.16.110.)

Plotas: 0.10 ha
Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01

9.3. XX. Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4811-8610, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
 2017-10-18 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas

Nr. 16SK-276-(14.16.110.)
Plotas: 0.10 ha

Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01
9.4. V. Aerodromo apsaugos zonos

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4811-8610, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

 2017-10-18 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 16SK-276-(14.16.110.)

Plotas: 0.10 ha
Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Suformuotas padalijimo būdu (daikto registravimas)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4811-8610, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

 2017-10-18 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 16SK-276-(14.16.110.)

Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01
10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma) 

G.G.
 Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4811-8610, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2012-01-17 Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-1726
 2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2017-12-01

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

2018-09-26 15:05:59

Dokumentą atspausdino A.G..
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Kadaslro: vie love Palan a blokas sklypas 
Zemes sklypo kadaslro Nr: 2 5 0 1 0 0 1 6 

Galve, namo Nr. Sergiski4 g. 19 
Kaimas (mieslelis) 
Seniimija 
Mieslas {rajonas) Falanga 
Apskritis Klaipeda 

Gretimybe Grelimo zemes sklypo kadastro Nr. Pasta bas 
1-2 Valslybine zeme 
2-3 2501/16: 368 
3-4 Sergiski4 g. 
4-1 Proj. Ski. B 

Naudojamas plotas 
Privali Valslybine 

atskirai bendrai atskirai bendrai 
ind. ind. ind. ind. 
1. 275
2. 725

Su pazenklinlomis vieloveje zemes sklypo ribomis, aprasytomis .. 201.7. . m. 
.. 0 .7. . . men. 20 . d. zemes sklypo pazenklinimo-parodymo akte, ir nustatytu plotu sutinku: 
Zemes savininkas {naudotojas): 

1. .. .. D.. .U.. 
(vardas, pavarde) 

. 2 ... G.. G.(vardas, pavarde) 

Nacfon'liil'f.ie,,ZEzllihe'?-f"\1N\lHy6tl�) �\Ji� Zem · 
Palangos skyriaus p ng sk 
vyresnysis specialistas 

Palikrino: 
Suderino: 

UAE"DOMO PR 
MATININKO KVALIFIKACJJOS PAZYMEJIMO 

Pareigos ardas, pavarde 
Direktorius 

(da 

'A<:J/:7 0. 7. /,,0' 
(data) 



ZEMES SKLYPO PLANAS M 1: 500 

Sklypo plotas 1000 m2

Zemes sklypo kadastro Nr. I 2 I 5 I o 11 I o I o I I s I 

KOORDINACilj ZINIARASTIS 

Koordinaci4 sistema LKS-94 

Tasko Nr. Kodas X y Tasko Nr. Kodas X y 

1 R 6211112. 95 318530.86 

2 R 6211132. 95 318532.26 

3 R 6211129 50 318582.15 

4 R 6211109. 61 318580. 78 

SKLYPO CENTRO KOORDINATES 

Koordinaci4 sislema Koordinales X/Y Planseles nomenklalilra 
Sistema, kurio je vykd yli

rnalavirnai 

Valslybine 
LKS-1994 

Ziniarasli sudare 

X=6211121 
Y=318556 

X=6211121 
Y=318556 

23/62 

23/62 

na
nias" i� m rA-� \ 

 -
� N ) .

M-1726 .. 
..___

lslrauka is Lieluvos Respublikos adminislracini4 nusizengirn4 kodekso: 
112 slraipsnis. Ribozenkli4 sunaikinimas arba sugadinirnas. Nuolalini4 zemenaudos ribozenkli4 sunaikinimas arba sugadinirnas­
uzlraukia baudq nuo septyniasdesiml iki vieno simlo keturiasdesiml eur4.

2017-07-20 
. .. (data/ . 

Duomenys ap1e zemes naudojimo apribojimus 

Eil. Nr. Kodas Apribojimai Zemes plotas, m 
1 2 i 

I 3 4
I 

1 65 i V. Aerodrom4 apsaugos zonos 1000 

2 20 �XX. Skyrius pozeminio vandens vandenvieci4 apsaugos zonos 1000 

3 21 XXI. Zemes sklypai, kuriuose jrenglos valslybei priklausancios melioracijos sislemos bei jrenginiai 1000 

4 19 XIX Nekilnojam4j4 kulluros verlybi4 lerilorija ir apsaugos zonos 1000 

SERVITUTAS 
Eil. Kodas Servilulo rilsis Plolas 
Nr. m2 

- - - -

- - - -

- - - -

- - --









Ištrauka iš detalaus plano.

Planuojamas sklypas 



PRITARIU: 
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vedejo pnvad 101?:is_ -'_'.:./r---

Q 
- ,, � e,.V.I. 

� Z..I m. 06 ,2.g d. 

TVIRTINU ................................... _. __ ..... , ............ . 

Palangos miesto savivaldybes administracijos
Direktorius (jo jgaliotas savivaldybes 
administracijos valstybes tamautojas) 

PROJEKTINil) PASIULVMl) RENGIMO UZDUOTIS 
2021-06-04 

Projektuojami statiniai: Dviej4 dvibuci4 gyvenamaj4 nam4, Sergiski4 g. I 9, Palangoje, statybos
projektas. 
Statybos riisis: nauja statyba. 
Statiniq kategorija: Neypatingi. 
Statini4 pagrindine naudojimo paskirtis: gyvenamosios paskirties (dviej4 but4) pastatai 7.2. 
Zemes sklypas: Palangos m. sav. Palangos m. Sergiski4 g. 19, kadastrinis Nr: 2501/0016:526;
sklypo plotas 0, I 000 ha. 
Zemes sklypo naudojimo paskirtis (esama) - kita; 
Naudojimo budas - vienbuchJ ir dvibucil{ gyvenamzJjtJ pastatl.j teritorijos (GJ). 
Uzstatymo reglamentai pagal Monciskil/ gyvenvieles detaliojo piano, patvirtinto 1994 m. rugsejo 23 d.
Taryhos sprendimo N,: 44 1. 6-u punktu, sprendinius. 
Projektini4 pasiiilymq paskirtis: informuoti visuomen�, pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, statinio ekspertize" 4 priedo ,,Visuomenei svarbi4 statinil) (il) dali4) S<!rasas" 
nuostatas. Projektiniq pasiiilymq sudetis: aiskinamasis rastas ir grafine dalis, reikalinga isreiksti 
uzstatymo idejai (pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, statinio ekspertize" l 3 pried<!), 
Statytojo pateikiami dokumentai: nekilnojamojo turto registr4 centro duomen4 israsas apie zemes
sklyp4, koordinuotas zemes sklypo planas, zemes sklypo topografine nuotrauka. 
Projektini4 pasiiilymq vaizdine informacija: iki statinio projektavimo pradzios statytojas parengia
projektini4 pasiulym4 vaizdintr informacijcl. Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio 
projektavimas, statinio ekspertize" VIII skyriaus nuostatomis, apie statinio projektavim<! informuoja 
v1suomen<r, 
Kiti duomenys: projektini'4 pasiiilym4 rengimo terminai - 2021 m. 06 men. - 2021 m. 12 men. 
Statytoj4 pateikiam4 projektini4 pasiiilym'4 kopij4 ir kompiuterini4 laikmen4 su jrasyta projektini4
pasiulym4 kopij4 kiekis - po 1 egz. 

Proj ektuotoj as 

UAB ,,Vakar4 regiono projektai"
Jmones kodas: 125195737 
Vytauto g. 120-7, Palanga. 
Tel. 8-698-83701 
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Projektu

1
qjant pasta

. 
tus,1kuriu

.
tj se yra trys l�-:�,��-iau turtini4 vienet4 arba pastat4 grupes, kuriuos sudaro trys ir daugiau

turtini4 vieQ,et4, priyalomai vjldovautis STR 2.02.01 :2004 ,,Gyvenamieji pastatai" VII skyriaus 1 0 punktu. 
Suprojektuofrzeldinius remiantis LR zeldyn4 istatymo nuostatomis. Vadovautis Medzi4 ir kr0m4 veisimo, vej4 ir gelyn4 
irengimo taisyklemis patvirtintomis LR AM 2007.12.29 isakymu Nr. D1-717. B0tina nurodyti planuojam4 zeldini4 aukscius 
bei atstumus nuo kaimynini4 zemes sklyp4 bei projektuojam4 pastat4. Parenkant sodmenis b0tina vadovautis Sodmen4 
kokybes reikalavimais patvirtintais LR AM 2007.12.14 isakymu Nr. D1-674. 



Specialiaj4 reikalavim4, specialiaj4 architektiiros 
reikalavim4, specialiaj4 saugomos teritorijos 
tvarkymo ir apsaugos reikalavim4 strukturos ir 
isdavimo tvarkos apraso 

5 priedas 

(Specialiqjq reikalavimq forma) 

Palangos miesto savivaldybes administracija 
(specialiuosius reikalavimus isduodancio subjekto pavadinimas) 

SPECIALIEJI REIKALA VIMAI 

2021 m. birzeiio/.la. Nr. (/I. fj,/fT.f/tf-11/ 
Palanga 

(specialiajl! reikalavimlj nustatymo vieta (miestas / rajonas)) 

Duomenys apie statytoj� 
Fizinio asmens vardas, pavarde, 
asmens kodas, adresas / juridinio 
asmens pavadinimas, kodas, 
buveines adresas M. G. .

Duomenys apie statinio projekt::i Pavadinimas Dvieju but11 gyvenam11il! namu, Sergiskiu g. 19. Palangoje. statybos projektas 
PRIDED AMA: 
Specialiej i architektiiros reikalavimai _ __.>('-!1-"8-'-'. l...,,2,.,_)..,_A""'T,._,P'""'S"--'l'-'4'--'-ffC::.,..._,,2'-"0""2c.!.l....,_m!.!..:....!. b"'i""rz"'e"'li,,,o"-f_1"_,,d,,.,.,'"-'l'--l,.,,a'.l<p.,,,as, _______ _ 

(Nr., data, laplj skaicius) 

Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo 
ir apsaugos reikalavimai __ _ ______ _ ___ ______.en,.,e"'n'""u"'"st.,,a:.::.ty,._,t""'a _____________ _  _ 

(Nr., data, laplj skaicius) 

Specialieji paveldosaugos reikalavimai_-------=4_<'-_�--=-----�--"()-�,e_____c-0=--,.if/�S=P'--'R=D=--_C?o-=---.t,---¥-1i"--'��-'4'-------'eli='00=.,-9c:i4:'-­

(Nr., data, laplj skaicius) 

Specialiuosius reikalavimus isdave 

Specialiuosius architekt11ros reikalavimus isdave Architekturos ir teritorijtI planavimo skyriaus vedejo pavaduotojas - savivaldybes vyriausiasis architektas � /I 
JI ..... ,....( 0. (• ,,.,r (isdavusio asmens pareigos) -"',.. (parasas, data) V.I. (vardas, pavarde) 



Palangos miesto savivaldybės administracija
(išduodančio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI

______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________

Palangos miesto sav.
(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoją
Fizinio asmens vardas, pavardė, adresas
M. G. .

Ryšio duomenys
El. paštas g.@gmail.com tel.  Nėra  mob. tel. . faks.  Nėra

Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas Dviejų butų gyvenamųjų namų, Sergiškių g. 19, Palangoje, statybos projektas

Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Naujo statinio statyba
Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne
Paskirtis Gyvenamoji (dviejų butų pastatai) Būsima paskirtis Nėra
Kategorija Neypatingas Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. 2501/0016:526
Unikalus Nr. Nėra
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Palanga, Sergiškių g. 19
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie 
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI

1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Parengti situacijos planą su sanitarine ir kitomis apsaugos zonomis, sklypo
planą (statinių išdėstymo planą), sklypo sutvarkymo (aplinkotvarkos) planą, sklypo vertikalųjį planą (sklypo aukščių
planą), sklypo apželdinimo planą, numatant medžių sodinimą, suvestinį sklypo inžinerinių tinklų planą. Normatyvinį
automobilių stovėjimą spręsti sklypo ribose ant kietų dangų ir (arba) statinio tūryje įrengtame garaže, nepažeidžiant
trečiųjų asmenų interesų. Skirti ne mažiau 25 % sklypo ploto priklausomiems želdiniams. Aiškiai apibrėžti želdynų
teritorijas, bei jose suprojektuoti želdinius remiantis LR želdynų įstatymo nuostatomis. Pažymime, kad projektuojant
želdinius būtina vadovautis Medžių ir krūmų veisimo, vejų ir gėlynų įrengimo taisyklėmis patvirtintomis LR AM
2007m. gruodžio 29 d. įsakymu Nr. D1-717 (su vėlesniais pakeitimais). Būtina nurodyti planuojamų želdinių aukščius
bei atstumus nuo kaimyninių žemės sklypų bei projektuojamų pastatų. Parenkant sodmenis būtina vadovautis Sodmenų
kokybės reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 14 d. įsakymu Nr. D1-674
(su vėlesniais pakeitimais).

2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Vadovaujantis Monciškių
gyvenvietės detalaus išplanavimo projekto korektūros, patvirtintos 1994-09-23 Palangos miesto tarybos sprendimu
Nr.44 sprendiniais, atstumas tarp gyvenamųjų namų poros turi būti ne mažesnis, kaip didžiausio poroje stovinčio pastato
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aukštis, bet ne mažesnis kaip 7,0 m. Užstatymo linija ne arčiau 5,0 m nuo sklypo ribos prie gatvės, išlaikant gatvės
užstatymo liniją.

3. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė, aukštų
skaičius Vadovaujantis Monciškių gyvenvietės detalaus išplanavimo projekto korektūros, patvirtintos 1994-09-23
Palangos miesto tarybos sprendimu Nr. 44 sprendiniais,maksimalus aukštis nuo projektuojamo žemės paviršiaus
vidutinės altitudės iki stogo kraigo - 11,0 m.

4. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Vadovaujantis Monciškių gyvenvietės detalaus išplanavimo projekto
korektūros, patvirtintos 1994-09-23 Palangos miesto tarybos sprendimu Nr. 44 sprendiniais, žemės sklypo užstatymo
tankis - 0,20.

5. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų ir
(ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,40.

6. Užstatymo tipas Vienbutis ir dvibutis užstatymas.

7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Skirti ne mažiau 25 % sklypo ploto
priklausomiems želdiniams.

8. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Architektūrinius pastato sprendinius
projektuoti,išlaikant vieningą architektūrinę stilistiką sklype ir gretimoje teritorijoje, atsižvelgiant į Monciškių gatvės
užstatymą,derinantis prie gretimų sklypų užstatymo, išlaikant mastelio, tūrio bei erdvių santykių vieningumą su
gretimomis teritorijomis. Projektuojamų pastatų architektūra turi derėti prie gretimų sklypų užstatymo. Būtinas
tūrių skaidymas,pagal bendrą Monciškių kvartalo užstatymą. Fasadų apdailai naudoti tradicines medžiagas: plytas,
tinką, medį ir spalvas, būdingas Palangos kurorto architektūrai, derinantis prie gretimo užstatymo ir aplinkinio
kraštovaizdžio,nesumenkinant ir neužgožiant esamos kraštovaizdžio vertybės. Stogai šlaitiniai. Paruošti fasadų
spalvinį sprendimą (atsižvelgiant į gretimybes). Sklypo plane nurodyti atstumus tarp objektų ir sklypo ribų, iki gretimų
statinių.Projektuojant atsižvelgti ir nepabloginti gretimų sklypų naudojimo sąlygų, privažiavimo kelių, pėsčiųjų
takų,gretimybėse esančių pastatų insoliacijos. Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Projektuojant pastatus, kuriuose
yra trys ir daugiau turtinių vienetų arba pastatų grupes, kuriuos sudaro trys ir daugiau turtinių vienetų, privalomai
vadovautis STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘‘ VII skyriaus 10 punktu.

9. Rekomendacija nepriklausomam ekspertiniam architektūros vertinimui Nėra

10. Architektūros konkursų rengimas reikšmingiems urbanistikos objektams Nėra

11. Visuomenės informavimas apie visuomenei svarbių statinių ir statinių, kuriems Teritorijų planavimo įstatymo
nustatytais atvejais nerengiamas detalusis planas, projektavimo pradžią kai gyvenamosios paskirties (dviejų butų)
pastato bendras plotas didesnis kaip 300 m².

12. Kiti reikalavimai Nėra

13. Pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektūros reikalavimai galioja
5 metus nuo jų išdavimo dienos, jeigu negautas statybą leidžiantis dokumentas. Gavus statybą leidžianti dokumentą,
specialieji architektūros reikalavimai galioja iki statybos procedūrų užbaigimo dienos.
14. Jeigu konkretūs specialieji architektūros reikalavimai nenustatomi, tai įrašoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.
15. 3–9 punktuose išvardinti reikalavimai nustatomi, kai Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais
neparengti detalieji planai.

Specialiuosius architektūros reikalavimus išdavė

___________________________   ________________________   ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)        (parašas, data)    (vardas, pavardė) 



TVIRTINU______________________
        (parašas)

________________________________
(pareigų pavadinimas)

________________________________
  (vardas ir pavardė)

______ m. ______ ______ d.
  (data)

SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI
(LAIKINASIS APSAUGOS REGLAMENTAS )

______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________

 Kultūros paveldo departamentas prie Kultūros ministerijos Klaipėdos teritorinis skyrius
(teritorinio padalinio pavadinimas)

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1. Projekto pavadinimas
Dviejų butų gyvenamųjų namų, Sergiškių g. 19, Palangoje, statybos projektas
2. Statytojas (užsakovas) ar turintis statytojo teisę asmuo (fizinio asmens vardas, pavardė, adresas, el. pašto 
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisinė forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas, 
el. pašto adresas, tel.)
M. G., ., g.@gmail.com,.
3. Statybos rūšis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas) 
Naujo statinio statyba
4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): žemės sklypo (-ų), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-
ūs) Nr. , statinio (-ių) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-ūs) Nr.
Palanga, Sergiškių g. 19, 2501/0016:526, Nėra
5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultūros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultūros
paveldo vietovėje ar jų apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kultūros vertybių registre)
Nėra

1. Projekto pavadinimas
Dviejų butų gyvenamųjų namų, Sergiškių g. 19, Palangoje, statybos projektas
2. Statytojas (užsakovas) ar turintis statytojo teisę asmuo (fizinio asmens vardas, pavardė, adresas, el. pašto 
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisinė forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas, 
el. pašto adresas, tel.)
M. G., ., g.@gmail.com, .
3. Statybos rūšis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas) 
Naujo statinio statyba
4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): žemės sklypo (-ų), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-
ūs) Nr. , statinio (-ių) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-ūs) Nr.
Palanga, Sergiškių g. 19, 2501/0016:526, Nėra
5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultūros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultūros
paveldo vietovėje ar jų apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kultūros vertybių registre)
Nėra

II. SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI
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1.Vadovautis Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 17 str. 1 d. ir 3 d.. 19 str. 2 d. 1 p., 3
d., 22 str. 1 d., 23 str. 1 d. 3 p., 23 str. 1 nuostatomis, Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo 59
str. , 60 str. nuostatomis, tekstinėje dalyje išnagrinėti projekto sprendinius šių įstatymų straipsnių atžvilgiu.
2. Vadovautis Kultūros vertybių registro duomenimis, kurie yra viešai prieinami adresu: http://kvr.kpd.lt/
Planuojama statybos vieta (sklypas) Sergiųkių g. 19, Palangoje patenka į Šventosios senovės gyvenvietės
teritoriją (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 1813, buv. A1705), 2014-07-10 d. Kultūros ministro
įsakymu Nr.ĮV-545 pripažintą saugoti moksliniam pažinimui bei saugoti viešajam pažinimui ir naudojimui.
Apibrėžtame teritorijos ir apsaugos zonos ribų plane, lapai 7, 12 sklypas pažymėtas Nr. 510, sklypo vakarinė dalis
patenka į IV (Ketvirtą) neužstatomos zonos teritoriją. Dokumentas Nr.4 (tyrimų medžiaga). 3.Vadovaujantis
Paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2011 „Archeologinio paveldo tvarkyba“ 63 punktu remiantis atliktų
archeologinių tyrimų išvadomis ir Mokslinės archeologijos komisijos paveldosauginėmis rekomendacijomis,
rengti techninio projekto sprendinius, Aiškinamajame rašte jais pagrindžiant, kad tvarkomaisiais statybos
darbais nebus pažeistos, sunaikintos ar sužalotos kultūros paveldo objekto vertingosios savybės, nurodytos
nekilnojamosios kultūros vertybės apskaitos dokumentuose: 1.3.4. žemės ir jos paviršiaus elementai - kultūrinis
sluoksnis <...>;dabartinis ir senasis reljefas (buvęs Palangos lagūninis ežeras ir jo pakrantės, senovinių upių,
protakų duburiai; didžiojoje dalyje yra pievos, dalis apaugusi krūmais <...>; tyrimų išvadas ir paveldosaugines
rekomendacijas perkelti į techninio projekto grafinę dalį (brėžinius), sutartiniu žymėjimu eksplikuoti
neužstatomą zoną. 4. Vadovautis Šventosios senovės gyvenvietės individualiu apsaugos reglamentu Nr.NRKl-1
(patvirtintas 2016-09-30 d. Nr.NRKl-2). Archeologinių tyrimų išvadas ir paveldosaugines rekomendacijas bei
Mokslinės archeologijos komisijos rekomendacijas pateikti techninio projekto sudėtyje.
1.Vadovautis Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 17 str. 1 d. ir 3 d.. 19 str. 2 d. 1 p., 3
d., 22 str. 1 d., 23 str. 1 d. 3 p., 23 str. 1 nuostatomis, Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo 59
str. , 60 str. nuostatomis, tekstinėje dalyje išnagrinėti projekto sprendinius šių įstatymų straipsnių atžvilgiu.
2. Vadovautis Kultūros vertybių registro duomenimis, kurie yra viešai prieinami adresu: http://kvr.kpd.lt/
Planuojama statybos vieta (sklypas) Sergiųkių g. 19, Palangoje patenka į Šventosios senovės gyvenvietės
teritoriją (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 1813, buv. A1705), 2014-07-10 d. Kultūros ministro
įsakymu Nr.ĮV-545 pripažintą saugoti moksliniam pažinimui bei saugoti viešajam pažinimui ir naudojimui.
Apibrėžtame teritorijos ir apsaugos zonos ribų plane, lapai 7, 12 sklypas pažymėtas Nr. 510, sklypo vakarinė dalis
patenka į IV (Ketvirtą) neužstatomos zonos teritoriją. Dokumentas Nr.4 (tyrimų medžiaga). 3.Vadovaujantis
Paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2011 „Archeologinio paveldo tvarkyba“ 63 punktu remiantis atliktų
archeologinių tyrimų išvadomis ir Mokslinės archeologijos komisijos paveldosauginėmis rekomendacijomis,
rengti techninio projekto sprendinius, Aiškinamajame rašte jais pagrindžiant, kad tvarkomaisiais statybos
darbais nebus pažeistos, sunaikintos ar sužalotos kultūros paveldo objekto vertingosios savybės, nurodytos
nekilnojamosios kultūros vertybės apskaitos dokumentuose: 1.3.4. žemės ir jos paviršiaus elementai - kultūrinis
sluoksnis <...>;dabartinis ir senasis reljefas (buvęs Palangos lagūninis ežeras ir jo pakrantės, senovinių upių,
protakų duburiai; didžiojoje dalyje yra pievos, dalis apaugusi krūmais <...>; tyrimų išvadas ir paveldosaugines
rekomendacijas perkelti į techninio projekto grafinę dalį (brėžinius), sutartiniu žymėjimu eksplikuoti
neužstatomą zoną. 4. Vadovautis Šventosios senovės gyvenvietės individualiu apsaugos reglamentu Nr.NRKl-1
(patvirtintas 2016-09-30 d. Nr.NRKl-2). Archeologinių tyrimų išvadas ir paveldosaugines rekomendacijas bei
Mokslinės archeologijos komisijos rekomendacijas pateikti techninio projekto sudėtyje.

PASTABA:
Bet kokie esminiai pataisymai laikinajame apsaugos reglamente negalimi, išskyrus klaidų pataisymą. Klaidos
turi būti pataisytos abiejuose laikinojo apsaugos reglamento egzemplioriuose ir patvirtintos juos parengusio ir
išdavusio valstybės tarnautojo ir teritorinio padalinio vedėjo parašu, nurodant pataisymo datą.
Norėdamas keisti išduotus specialiuosius reikalavimus, statytojas (užsakovas) ar jo įgaliotas asmuo teikia
laisvos formos motyvuotą prašymą dėl patvirtinto laikinojo apsaugos reglamento pripažinimo netekusiu galios
ir užpildo 1 priede nurodytos formos prašymą naujiems specialiesiems paveldosaugos reikalavimams išduoti.
Nauji specialieji paveldosaugos reikalavimai (laikinasis apsaugos reglamentas) išduodami Aprašo nustatyta
tvarka.

Laikinąjį apsaugos reglamentą (specialiuosius paveldosaugos reikalavimus) parengė:
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___________________________   ________________________   ___________________________
 Vardas, pavardė         parašas          pareigų pavadinimas

A.V.
_________________________________
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Sventosios senoves gyvenvieteje (1813), Seliq g. 12, 14, 15, 19, Sergiskiq g. 19, 22, 24, Ziemgalos g. 

24, Palangos m., 2017 m. archeologiniq zvalgomqjq tyrimq 
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