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Vienbučio gyvenamojo namo statybos Marijampolės 
sav., Marijampolės sen., Skaisčiūnų k. Uosupėlio g. 22, 
projektiniai pasiūlymai Atestato 

Nr.  
INDIVIDUALI VEIKLA 4.26-11-GE-457 
TEL. 8-686-52808 

A624 PV Laimanas Masilionis  
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

LAIDA 

LT Užsakovas  L.L. 0 

BRĖŽINIO ŽYMUO 2111-00-PP-AR 
LAPAS LAPŲ 

1 5 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1.PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS 

VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI, SĄRAŠAS 

1.1.1.  LR Įstatymai: 

1. LR Statybos įstatymas. 2002-07-01, Nr.IX-583 

2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 1996-05-28, Nr.I-1540 

3. LR Žemės įstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446, 1996-09-24, Nr.I-1540 

4. LR Atliekų tvarkymo įstatymas 1998-06-16 Nr. VIII-787 

1.1.2. Statybos techniniai reglamentai: 

1. STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 

2. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 

3. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 

4. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

5. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 

6. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos  užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 

dokumentą padarinių šalinimas. 

7. STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 

8. STR 2.02.09:2005 Vienbučiai ir dvibučiai gvenamieji pastatai 

9. STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros, sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys 

Kiti norminiai aktai 
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10. PAGD prie VRM direktoriaus 2014-04-02 įsakymas Nr. 1-144 „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių 

reikalavimų patvirtinimo“ 

11. PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22 įsakymu Nr. 1-164 patvirtintos gyvenamųjų namų 

taisyklės 

12. LR Aplinkos ministro įsakymu 1999-07-14 Nr. 217 patvirtintos atliekų tvarkymo taisyklės 

13. Marijampolės savivaldybės Tarybos 2016-12-19 sprendimu Nr. 1-306 patvirtintos Marijampolės 
savivaldybės atliekų tvarkymo taisyklės.  

1.1.3 Naudota programinė įranga 

 Graphisoft ArchiCad 23,  AutoCad 2011, NRG PRO6 

            2 Bendrieji duomenys 

2.1 Projektuojamo statinio (statinių) statybos vieta, duomenys apie sklypą, užstatymo reglamentai 
  

 Statyba numatoma žemės sklype (kadastrinis Nr. 5112/0004:475). Sklypas yra Marijampolės  sav., 
Marijampolės sen., Skaisčiūnų k., Uosupėlio  g.  22 

 Sklypo plotas 0,1818 ha 

 Esama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas- vienbučių ir dvibučių 
gyvenamųjų pastatų teritorijos. Sklypas šiaurinėje pusėje ribojasi su Uosupėlio gatve, rytinėje ir 
pietinėje pusėse- su vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijomis, vakarinėje pusėje- su 
žemės ūkio paskirties žeme.  Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos-kelių 
apsaugos zonos (II skyrius, antras skirsnis), melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos 
zona (VI skyrius, antras skirsnis), elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) 

 Numatomas pastatų aukštingumas- iki 8,5 m 

 Sklypo maksimalus užstatymo tankis- iki 22,5 % 

 Sklypo užstatymo intensyvumas-iki 40% 

   
      Sklypo vietos schema 
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2.2.Funkcinė pastato paskirtis:  
 Vienbutis gyvenamasis namas.  

 Pagal STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ d. VI, statybos rūšis yra nauja statyba. 
Statinių kategorija-neypatingi statiniai. Pastatų grupė pagal paskirtį - gyvenamosios paskirties, pogrupis 
– vieno buto pastatai 

 
2.3.Ryšys su gretimu užstatymu: 
 Sklypas, kuriame projektuojamas gyvenamasis namas yra suplanuotoje vienbučių ir dvibučių 
gyvenamųjų namų teritorijoje.  
 
2.4.Ryšys su kultūros paveldo vertybe 
 Nėra 

3. Trumpas statybos sklypo aprašymas (sklype esantys statiniai, inžineriniai tinklai ir 
įrenginiai, želdiniai, geologinės, hidrogeologinės sąlygos, aplinkinis užstatymas ir kt.); 

 
 3.1 Sklype esantys statiniai 

Sklype nėra statinių ir želdinių. Greta sklypo , už šiautinės ribos eina vandentiekio, nuotekų tinklai 
ir elektros tinklai.  
 3.2 Aplinkinis užstatymas 
 Gretimuose sklypuose pastatų nėra. Artimiausias namas yra už ~35 m į pietryčius nuo sklypo ribos, 
prie Aušros gatvės.  
 3.3 Inžinerinė geologija 

Geomorfologiniu požiūriu tyrinėta teritorija priklauso Marijampolės glacialinio klonio 
mikrorajonui. Prieš pradedant statybos darbus būtina atlikti išsamius geologinius tyrimus  

4.  Gyvenamojo namo funkcinio ryšio, zonavimo ir konstrukciniai sprendiniai 

4.1.Zonavimas 
Pastate numatomos šios patalpos- tambūras, iš kurio patenkama į virtuvės- valgomojo, 

bendrojo kambario zoną.  Iš jos- į koridorių, iš kurio numatytas patekimas į san. mazgą, skalbyklą, 
tris miegamuosius. Iš virtuvės-valgomojo- bendrojo kambario yra patekimas į šeimininkų 
miegamąjį. Iš jo yra įėjimas į san. mazgą ir rūbinę.  Iš svetainės numatytos durys į terasą. Pastate 
suprojektuotas garažas, iš kurio patenkama į techninę patalpą. 

  Pastatas esant reikalui gali būti pritaikytas ŽN poreikiams 
4.2. Pagrindinių įėjimų, praėjimų, išdėstymo sprendiniai; 
 Įėjimas į pastatą projektuojamas iš vakarų pusės, įvažiavimas į garažą- iš šiaurinės pusės, 

nuo Uosupėlio gatvės.  
4.2 Pastato atitvarų elementų (sienų, pertvarų, stogo, grindų) tipai, medžiagos ir jų 
parinkimo motyvai; 

 Pamatai- poliniai, su pamatinėmis sijomis. Pamatinių sijų šiltinimas – liktiniai klojiniai FINFOAM 
 Pastato lauko sienos suprojektuotos iš akyto betono blokelių su polistireninio putplasčio 
apšiltinimu 
 Pertvaros- pertvariniai akyto betono blokeliai 
 Perdanga-stogo konstrukcija- medinės santvaros 
 Denginio šiltinimas- mineralinė vata 
 Grindų danga –priklausomai nuo patalpų paskirties- techninėje patalpoje, san. mazguose, 
virtuvėje, tambūre- plytelės, kambariuose- laminuotos grindys. 
 Atitvarų ir apdailos medžiagos parinktos atsižvelgiant į užsakovo pageidavimus, pastato funkciją 
į patalpų paskirtį. 
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4.3 Gyvenamojo namo inžinerinės komunikacijos 
 Pastatas šildomas  šilumos siurbliu oras- vanduo (naudingumo koeficientas ≥4,79 %) 

 Patalpų vėdinimas- rekuperacijos sistema, (naudingumo koeficientas ≥0,8) 

 Vanduo tiekiamas iš centralizuotų vandentiekio tinklų, nuotekos- į centralizuotus nuotekų 
tinklus pagal išduotas technines sąlygas. 

 Elektra- iš komercinės apskaitos spintos pagal išduotas technines sąlygas. 

 Ant pastato stogo montuojami fotovoltinės 5 kWsaulės baterijos. Jos turi būti orientuotos 
į pietų pusę, 45 ° kampu nuo horizontalios plokštumos. 

Inžineriniai tinklai projektuojami atskiru projektu. 
3.9.Projektinių sprendinių atitiktis privalomiesiems projekto rengimo dokumentams, teritorijų 
planavimo dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, 
nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos 
reikalavimams; 
 Projektiniai sprendiniai atitinka privalomiesiems projekto rengimo dokumentams, teritorijų 
planavimo dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, 
nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos 
reikalavimams. 
 
 
 
 
 
 Projekto  vadovas  Laimanas Masilionis 
 Atestato Nr. A624 



VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2021-11-09 22:35:48

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2128812

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2017-04-24

Adresas: Marijampolės sav., Marijampolės sen., Skaisčiūnų k., Uosupelio g. 22
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-4580-9294

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas: 5112/0004:475 Balsupių k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos

Statusas: Suformuotas padalijus daiktą
Daikto istorinė kilmė: Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 4400-0237-4338

Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 4400-0655-5944
Žemės sklypo plotas: 0.1818 ha

Žemės ūkio naudmenų plotas viso: 0.1818 ha
iš jo: ariamos žemės plotas: 0.1818 ha
Nusausintos žemės plotas: 0.1818 ha

Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 40.0
Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Indeksuota žemės sklypo vertė: 632 Eur
Žemės sklypo vertė: 395 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 6840 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2021-08-09

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas
Kadastro duomenų nustatymo data: 2017-02-03

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: JOLITA NEMURIENĖ, gim. 1984-04-10
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4580-9294, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2021-08-12 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. 1851
Įrašas galioja: Nuo 2021-08-23

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Asmeninė nuosavybė

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4580-9294, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2021-08-12 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. 1851

Įrašas galioja: Nuo 2021-08-23

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
9.1. Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4580-9294, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų

įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.0293 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.2. Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis)



Reg. Nr. 44/2128812 2-2

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4580-9294, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų

įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.1818 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

ANDRIUS KAVALIAUSKAS
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4580-9294, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2011-06-16 Kvalifikacijos pažymėjimas  Nr. 2M-M-1510
2017-02-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2017-04-24
10.2. Suformuotas padalijimo būdu (daikto registravimas)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4580-9294, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2017-03-23 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo

sprendimas  Nr. 20SK-340-(14.20.110.)
Įrašas galioja: Nuo 2017-04-24

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino JOLITA NEMURIENĖ
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J.N.

Vienbučio gyvenamojo namo statybos Marijampolės
sav., Marijampolės sen., Skaisčiūnų k., Uosupėlio g. 22
projekƟniai pasiūlymai

LAIDA
0

IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS
2021- SLD GAUTI, STATYBAI

ATESTATO
NR.

Pirmo aukšto eksplikacija
Nr.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14

Patalpa
Tambūras
Svetainė- su virtuve-valgomuoju
Koridorius
Sandėliukas
San. mazgas
Kambarys
Kambarys
Kambarys
Skalbykla
Miegamasis
San. mazgas
Rūbinė
Techninė patalpa
Garažas

Plotas
5,97
53,94
10,02
5,09
6,41
11,62
11,62
11,72
4,56
14,91
4,50
3,91
5,94
36,00
186,21 m²

Patalpos
tūris

17,30
156,43
29,06
14,75
18,59
33,70
33,70
33,99
13,21
43,23
13,06
11,35
17,22
104,40
539,99 m³
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LAIDA
0

IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS
2021- SLD GAUTI, STATYBAI

ATESTATO
NR.

1 2 3 4

+4,93

+5,56

+2,10

-0,10

400 930 600

D C B A

+2,22

+2,99

+4,93 +4,93

+5,56

470 620 310

VAKARŲ  FASADAS M 1:100

PIETŲ FASADAS M 1:100
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LAIDA
0

IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS
2021- SLD GAUTI, STATYBAI

ATESTATO
NR.

4 3 2 1

600 930 400

+4,93

+5,56

+4,93

A B C D

310 620 470

+1,50

+2,10

RYTŲ FASADAS M 1:100

ŠIAURĖS FASADAS M 1:100
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LAIDA
0

IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS
2021- SLD GAUTI, STATYBAI

ATESTATO
NR.

D C B A

470 620 310

+5,56

±0,00

+2,90

3 4

600

+2,60

±0,00

+2,90

PJŪVIS 1-1  M 1:100 PJŪVIS 2-2  M 1:100
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