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PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
2021-10-28; Nr.: 10-28-C

INFORMACIJA APIE SUMANYTA PROJEKTUOTI STATINI:

Projekto pavadinimas

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato,
Dangaus g. 27C, Raisiy k., Zujiiny sen., Vilniaus r.
sav. statybos projektas.

Statiniai Dvibutis gyvenamasis namas
Statybos rasis Nauja statyba
Statinio kategorija Neypatingas

Statinio pagrindiné naudojimo
pasKkirtis

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas

Zemés sklypo rodikliai:
Adresas
Unikalus Nr.
Kadastrinis Nr.
Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo budas
Zemés sklypo plotas

Dangaus g. 27C, Raisiy k., Zujuny sen., Vilniaus r. sav.;
4400-5694-4788;

4110/0600:1331;

Kita;

Vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
0,1038 ha

Projektuojami Zemés sklypo
rodikliai:
UZstatymo tankumas
UZstatymo intensyvumas
Pastato aukstis

Iki 28,8 % (pagal STR 2.02.09:2005)
Iki 35 %
Iki 8,5 m

Projektuojamo statinio rodikliai:

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis
Auksty skai€ius

Bendras plotas

UzZstatymo plotas

Gyvenamoji (dviejy buty)
2

Iki 360 m?
Iki 299 m?

PROJEKTINIU PASIULYMU PASKIRTIS:

- I8reiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektiiring idéjg bei nustatyti Zemés
sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus




PROJEKTINIU PASIULYMU SUDETIS:

3.1. Aiskinamasis rastas;

3.2. Sklypo plano su gretima urbanistine aplinka schema;
3.3. Pastato auksty planai;

3.4. Pastato charakteringi pjiiviai;

3.5. Pastato fasadai.

3.6. Pastato vizualizacijos

STATYTOJO (UZSAKOVO) PATEIKIAMI DOKUMENTAL:

4.1. Nuosavybés dokumentai;

4.2. Zemés sklypo planas;

4.3. Topografiné nuotrauka (ne senesné kaip 3 mety);
4.4. Kiti privalomieji projekto rengimo dokumentai.

PROJEKTINIY PASIULYMU VAIZDINE INFORMACIJA:

Pastaty su gretima urbanistine aplinka vaizdiné informacija — schema. Pastaty
fasadai/vizualizacijos.

KITI DUOMENYS:

Projektiniy pasitilymy parengimo Pagal sutartj.
terminai:

Statytojui pateikiamy projektiniy -
pasitilymy kopijy kiekis

Statytojui pateikiamy 1
kompiuteriniy laikmeny su jrasytais
projektiniais pasitilymais kopijy

kiekis
Statytojas (uZsakovas): Projektuotojas:
UAB ,,Saulétas puSynas‘ UAB ,METRO ARCHITEKTURA*
direktorius Mindaugas Urbanas Projekto vadovas

Vytenis Eitminavi€ius

(parasas) (parasas)



architektira

metrO

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

Statinio geografiné
vieta

Dangaus g. 27C, Raisiy k., Zujiny sen., Vilniaus r.sav.

Statinio statybos
vieta

Dangaus g. 27C, Raisiy k., Zujany sen., Vilniaus r.sav.
Registro Nr.: 44/2659543

Unikalus Nr.: 4400-5694-4788

Kad. Nr.: 4110/0600:1331 Buivydiskiy k. v.

Statinio pagr.
naudojimo pask.

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai (6.2)

Statinio kategorija

Neypatingas

Statybos rasis

Nauja statyba

Rysys su gretimu
uzstatymu

Sklypg supa kiti, neuzstatyti sklypai. Kiek toliau, Siaurinéjé ir rytinéje puséje

miskai, pietinéje puséje vyrauja mazaauksciai 1-2 auksty, vienbuciai,

dvibuciai gyvenamieji pastatai, Siaurés ryty puséje, sklypas ribojasi su
Dangaus gatve.

Klimato salygos ir
reljefas

Projektuojamas pastatas priskiriamas | véjo apkrovos rajonui, kur veéjo
greicio pagrindiné atskaitiné reikSmé 24 m/s.

Pagal vietovés tipg statinio teritorija priklauso ,B“ tipui (miesty teritorijos,
misky masyvai ir kitos vietovés, kurios yra tolygiai uzstatytos aukstesnémis
kaip 10 m kliatimis).

Teritorijos reljefas: sklypas nezymiai zeméja piety kryptimi.

Specialiosios
zemés naudojimo
salygos

Aerodromo apsaugos zonos (1l skyrius, pirmasis
skirsnis)

Esami servitutai

Servitutas- teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
(5456) (esamas)

Kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) (S456) (esamas)

Kelio servitutas- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) (S7) (projektuojamas)

ATESTATO

= metrO

OBJEKTAS:
UAB "Metro architektura”
Kalvarijy g. 1-4.4, Vilnius, LT-09310
info@metroarchitektura.lt

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato Dangaus
g. 27C, Raisiy k., Zujany sen., Vilniaus r.sav., statybos

projektas
A 2123 P.V. | Vytenis Eitminavicius 2021 DOKUMENTAS: LAIDA
Arch. |Paulius Kisielis 2021
Arch. [Santa Daujoté 2021 BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI
ETAPAS | UZSAKOVAS: SUTARTIES NUMERIS: LAPAS LAPY
PP UAB ,Saulétas pusynas*“ 21-12-TDP-PP-AR 1 8
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Véjo kryptis ir
stiprumas

L S 3

m

W

Pagal RSN 156-94, vidutiné Sildymo sezono oro temperatira -0.7*C,
Maksimalus dirvozemio jSalo gylis per 10 mety — 134 cm

Projektuojamas pastatas priskiiamas | véjo apkrovos rajonui, kur veéjo
greicio pagrindiné atskaitiné reik§mé 24 m/s.

Sklypo pietuos yra du menkaverciai spygliuo€iai medziai, nepriskiriami

Augantys medziai saugotiniems.

Pastatai Sklypo ribose pastaty néra

InZineriniai tinklai Sklypo teritorijoje néra inzineriniy tinkly

Sklype néra kultdros paveldo vertybiy. Sklypas nepatenka j saugomas,
Kultiiros paveldo kultdros paveldo (teritorijy, vietoviy, statiniy, apsaugos zony) teritorijas.

vertybés

2. Kvartalo koncepcija

Kvartale yra 12 sklypy. Vienu etapu projektuojami pastatai 5 sklypuose, kuriuose numatoma
suprojektuoti po vieng dvibutj- viso 10 buty. Trijuose i$ penkiy sklypy numatomi kartotiniai dvibuciai.
Visi projektuojami pastatai tos pacios stilistikos, auktingumo, medziagiSkumo ir spalviniy sprendimuy.
Patekimai j sklypus formuojami i§ Dangaus gatves, suformuoto jvaziavimo j teritojg, esancio sklypy
Siarés ryty dalyje. Toje pacioje puséje projektuojami ir pagrindiniai patekimai j pastatus.

Projektuojami statiniai savo tlrine kompozicija dera tarpusavyje, yra kontekstualus. Gretimoje
aplinkoje esamas uzstatymas dar nesuformuotas. Remiantis Vilniaus rajono bendruoju planu, sklypai
yra dalinai gamtinéje teritorijoje, kur galimi visi sklypy zemés naudojimo badai. Uzstatymas
mazaaukstis, iSskyrus visuomeniniy statiniy aukStumines dalis. (Remiantis: VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES BENDRASIS PLANAS II.E 3.S Konkretizuoti sprendiniai 3 skyrius Urbanistinio
karkaso ir gyvenamuyjy vietoviy su socialine infrastruktira sistema).

Kvartalo uzstatymo koncepcija gali atsikartoti ir gretimuose sklypuose
Likusiuose 7 sklypuose (27F, 27G, 27H, 271, 28], 27K, 27L) planuojama iSlaikyti kvartalo koncepcija,
patekimus j sklypus projektuojant i$ pietvakariy pusés.

KOMPLEKAS: LAPAS LAPY
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1. Pav. Kvartalo teritorija, sklypy padalinimas.

(Geoportal.lt)

3. Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Pastatas projektuojamas maksimaliai panaudojant esamo sklypo konfiguracijg
pagrindiniyerdviy langus nukreipiant j pietvakariy puse. Sklypo orientacija pasaulio Saliy atzvilgiu,
jo forma, privaZiavimas prie sklypo ir projektavimo uzduotis lemia projektuojamo pastato padétj
sklype. Projektuojamam pastatui parinkta sklypo dalis tinkama statybai, iSlaikant atstumus
nustatytus statybos reglamentuose bei nepazeidziant galiojanciy apsaugos zony.

Patekimas j sklypg numatomas i§ Dangaus g suformuoto jvaZiavimo | teritorijg. Pagrindiniai
jéjimai j butus projektuojami Siaurés ryty puséje.

Reljefo formavimo sprendiniai nedaro jtakos gretimy sklypy vertikaliniam planui. Lietaus
vanduo surenkamas sklypo ribose, aplink pastatg jrengiama 300 mm nuogrinda. Veja atstatoma,
privaZiavimas nuo gatvés | kvartalo teritorijg- asfaltbetonis. |vaziavimas | sklypa, automobiliy
stovéjimo vietos ir Saligatviai numatomi betoniniy trinkeliy dangos.

Patekimai j butus planuojami i§ bendros kiemo aikstelés su automobiliy stovéjimo vietomis, i$
kurios taip pat numatyti jvaZiavimai j buty garazus.

DviraCiy saugojimas numatomas kiekvienam butui atskirai, buto patalpose.
Siuksliy konteineriai numatyti ant kietos dangos, servituto zonoje. Atliekos tvarkomos

vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2016 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. T3-513.

KOMPLEKAS: LAPAS LAPY
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schemoje. 15laikomas atstumas iki tolimiausiy dury 100m ir

BAK (rGSiuocjama)

Buitiniy atlieky tvarkymas ir rusiavimas spendziamas bendrai visai
tvarkomai teritorijai. Buitiniy atlieky konteineriai pazyméti Zemiau pateiktoje

10m iki langy.

SERVITUTAS

2 Pav. Buitiniy atlieky shema

1. Aplinkos sutvarkymas, teritoroijos apzeldinimas, eksterjero elementai

Kiemo aikstelé su automobiliy stovéjimo vietomis ir Saligatviai formuojami i$ betoniniy trinkeliy,
veja aplink pastatg atstatoma, jrengiama nuogrinda aplink pastata.
Aplink sklypo perimetrg numatoma neauks$ta aziriné tvorelé. Riba tarp buty atskiriama

gyvatvore.

Detalus sklypo apZeldinimas gali bati sprendziamas atskiru projektu. Gyvatvorés ir krimai
sodinami 1m atstumu iki sklypo ribos, Zemaulgiai medZiai (h<3m) — 2m, vaismedziai sodinami
iSlaikant normatyvinj 3 m atstumg nuo sklypo ribos. Sklype iSkertami nenaudingi medziai ir

savaime suzéle krimai.

2. Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Laikantis STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos
apsauga“ reikalavimy, atlieky tvarkymo konteineriai yra jrengti vadovaujantis Vilniaus miesto

savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklémis.

Statybos darby metu susidariusios atliekos bus tvarkomos vadovaujantis ,Statybiniy atlieky
tvarkymo taisyklémis® (LR AM 2006-12-29 jsakymas Nr. D1-637). Statybos proceso metu statybinés
atliekos netinkamos naudoti ir perdirbti (statybinés Siuk3lés, kenksmingomis medziagomis uztersta
tara ir pakuoté), iSvezamos j sgvartyng. Nustatyti teritorijos tvarkymo sprendiniai nesukelia Zemés
naudojimo apribojimy aplinkiniams zZemés sklypams, leidzia vykdyti darny aplinkiniy teritorijy

planavima.

Konteineriy talpos bus numatomos pagal Vilniaus rajono atlieky sistemos administratoriaus

rekomendacijas.

KOMPLEKAS:

21-12-TDP-PP-AR
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Atlieky konteineriy vieta parinkta uztikrinat norminius atstumus iki langy ir dury — 10m ir iSlaikant

ne didesnj kaip 100m atstumg nuo tolimiausiy dury. AikStelé projektuojama i$ kiety dangy.

7. Stovéjimo viety poreikis

Jvertinus gretimy sklypy uzstatyma, bei normines uzstatymo ribas , projektuojamas dvibutis
gyvenamasis namas (6.2), kurio sklype numatoma vieta automobiliams. Automobiliy poreikis
nustatomas pagal: Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés Kkeliai. Bendrigji
reikalavimai“, Automobiliy stovejimo reglamentavimo 30 lentele:

1.2 Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai- Pastatui, kurio naudingasis plotas nevir$ija 140
m2 — 2 vietos;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg
kiekvienam iki 50 m2 didesniam kaip 140 m2 esanciam naudingajam plotui

Stovéjimo vietos projektuojamos vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2011
,Gatvés. Bendrieji reikalavimai.”. Kiti patekimai j sklypg neprojektuojami.

Bendras dvibugio pastato bendras plotas, nevertinant garazy patalpy ploto- 275,61 m?. Pagal STR
2.06.04:2014 pastatui privalomos 5 automobiliy stovéjimo vietos

Kiekvienam butui numatoma po garaza, talpinantj po lautomobilj ir dvibugiui projektuojama bendra
kiemo aikstelé su automobiliy stovejimo vietomis.

DviraCiy saugojimas numatomas kiekvienam butui atskirai, jo patalpose- garaze ar techninéje
patalpoje.

8. Projektuojamas statinys, statiniy sarasas (kai projektuojami keli statiniai)

10.

11.

Projektuojamas diejy auk$ty dvibutis. Korpusai A ir B jungiami vienaukScCiais garazais. Per visg
pagrindino fasado ilgj, nuo korpuso B jéjimo, numatyta 6 m ploCio stoginé, abiem butam
suprojektuotos dengtos terasos. Cokolis tinkuotas, sieny apdaila — Sviesus klinkeris. Cokolis, visi
apskardinimai, langy ir dury rémai — tamsiai pilkos (grafito) spalvos RAL 7024.

Pastato (pastaty) funkcinio rysSio ir zonavimo sprendiniai

Kiekvienas butas pirmame auks$te turi tambdarg, koridoriy, tualeta, gyvenamajj kambarj su virtuvés
zong ir technine patalpa. Korpuse A dar suprojektuotas darbo kambarys. Antrame aukste
planuojamas koridorius, trys miegamieji, du san. mazgai, su dusu ar vonia, drabuZiné. Korpuse B
papildomai numatytas darbo kambarys.

Insoliacija
Patalpy natiralaus apSvietimo lygis ne mazesnis nei STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji
pastatai“ 5 priedo nurodytose namo patalpy natiralios apSvietos koeficienty maziausiy dydziy vertés:

Natuaralios apsvietos koeficientas
(patalpos atitvary perforuoto
ploto ir patalpos grindy ploto

santykis)

Patalpos, kuriose turi biti natarali apsSvieta

1. Gyvenamieji kambariai 1:6

2. Virtuvé 1:8

3. Gyvenamieji kambariai, virtuvé, apSvieCiami per langus | 1:10
jrengtus nuozulnioje stogo plok§tumoje

ISorés apdaila ir medziagos
Pastato iSoriniy sieny apdaila- klinkerio plytelés, cokolis tinkuojamas ir dazomas. Aliuminés vitriny
sistemos ir langai. Vitriny uzpildas skaidrus stiklas ar emalitas, antrame auks$te, langy ir vitriny

KOMPLEKAS: LAPAS LAPY
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uzpildui iki 0,90cm auk&€io naudojamas skaidrus, saugus stiklas. Terasy stogeliai ir terasos
formuojamos i$ betono.

Analogiskos apdailos madZiagos numatomos visam kvartalui. Techniniy projekty rengimo stadijose
bus parinkti keli atspaviy variantai.

12. Nelaidziy dangy kiekis

13.

14.

15.

Veja — 452,20 m?2 - laidi danga 100%

Stogai — 257,89m? - priskiriama prie laidZziy 100%, nes surinktas vanduo nuvedamas j infiltracinius
Sulinius

Trinkelés, terasos, parapetai, kiti stogai — 210.24m?2 nelaidi danga 100%

Gatve, pésdiyjy takas servituto zonoje- 133,84 m? nelaidi danga 100%

Sklypo plotas 1038 m?2

1038-100%
210,24+133,84 = 344.08- 33,15%
nelaidziy dangy sklype — 33,15%

Teritorijy planavimo dokumentai

Pagal VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES BENDRASIS PLANAS II.E 3.S Konkretizuoti
sprendiniai”
- Zemeés naudojimo budas: MR, G3

3 skyrius Urbanistinio karkaso ir gyvenamujy vietoviy su socialine infrastrukttira sistema:
G3-Stabilizuojamasis. Kaimo gyvenvieté turi nedideles galimybes pléstis ir vystytis iki 5-9% kaimo
teritorijos. Vystymas paremtas gyvenvietés sklypy konsolidacija, gyvenvietés renovacija,
sutinkamai su zonos tipu, kurioje ji yra. Galimi visi sklypy Zzemés naudojimo badai. Uzstatymas
mazaaukstis, iSskyrus visuomeniniy statiniy aukStumines dalis. G3 tipo gyvenvietés uzstatymas,
patenkantis j gamtinj karkasg vystomas atsizvelgiant j gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.
(zigr. 2 skyriy ZKg, Zg, MR, M tipo zonas)

2 skyrius. Zemés naudojimo funkcinis zonavimas ir apsauga“:

m(M) rzcgR Vyraujantis tausojantis ir intensyvus misky Ukis, ekstensyvi priemiestiné rekreacija,
tausojantis Zemés dkis, konservacija, kaimo gyvenvieciy renovacija su intensyvios rekreacijos
objektais.

Konstrukcijy sprendiniai

Numatomas konstrukcinis sprendimas: muarinés sienos, g/B konstrukcijos perdangos, metaliniy
atraminiy kolony tinklas. Numatoma jrengti g/B polinius pamatus su rostverku. Detalus
konstrukciniai sprendiniai bus projektuojami rengiant techninj darbo projekts.

InZineriniai tinklai

Numatoma projektuoti vietinius inZinerinius tinklus. Atskirai kiekvienam kvartalo sklypui numatoma
jrengti po atskirg buitiniy nuoteky valymo jrenginj su infiltraciniu Suliniu, kuris bdty naudojamas
dviems butams. Vandens grezinj numatoma jrengti vieng visiems deSimciai kvartalo buty.
Detalesne informacijg Zidreéti ,Inzineriniy tinkly schemoje®. Jrenginiy vietos gali kisti rengiant
techninj projekta. Elektros tinklai bus atvedami gavus AB ESO prisijungimo salygas, rengiant
techninj projekta.

KOMPLEKAS: LAPAS LAPY
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1 STR1.04.04:2017 ,,STATINIO PROJEKTAVIMAS, PROJEKTO EKSPERTIZE“
5 priedas
BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI
Pavadinimas iMato Kiekis Pastabos
vienetas

| SKYRIUS. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 1038
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 32
3. sklypo uzstatymo tankis % 28,8 Sklypo uzstatymo plotas: 257,89
4. apzeldintas vejos plotas / procentas m2/% |452,20/

43,56

5. automobiliy parkavimo viety skaicius vnt 5

Il SKYRIUS. PASTATAI

Dvibutis gyvenamasis namas

1. Buty skaicius vnt. 2

2. Pastato uzstatymo plotas.* m? 257,89

3. Pastato bendrasis plotas.* > 326,43

4. Pastato naudingasis plotas. * 2 326,43

5. Pastato tdris.* m3 1619.51

6. Auksty skaicius.* vnt. 2

7. Pastato aukstis. * m 8

8. Energinio naudingumo klasée A++

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy C

klasé

Il SKYRIUS
SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
3.1 Kiety dangy aikstelé (trinkeliy danga) — takai, m?2 176.55 Il gr. nesugétingas statinys
pravaziavimai
3.2 Plokscias horizontalus inzZinerinis statinys — m2 16.83 | gr. nesugétingas statinys
terasa

KOMPLEKAS:

LAPAS LAPY
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Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
3.2 Plok&cCias horizontalus inzinerinis statinys — m2 16.83 | gr. nesugétingas statinys
terasa
IV SKYRIUS
INZINERINIAI TINKLAI
Nuoteky valykla - - Il gr. nesugétingas statinys
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sistemoje suteiktas numeris: TIIIS1-20211103-039555
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Kval. paz. GRAFAI + Tel. 8 60298382 « EL. pastas: marius@topografai.lt *
Nr. IGKV-877

Uzsakovas: UAB "Metro architektiira"

Topografinio plano tipas: Pilno turinio topografinis planas

Topografinio plano tikslumo klasé: A
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1 3
. : ) ®
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& = 43,56 Projektuojamas pastatas
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