PROJEKTO RENGEJAS

UAB ,,DETALUS PLANAS*

Tel: +370 67382022, info@dplanas.It

e ||

STATINIO PAVADINIMAS

Dvibucio gyvenamojo namo ir pagalbinio
ukio paskirties pastato Dulksnos g. 36,
Palangoje statybos projektas

STATYBOS RUSIS

Nauja statyba

NAUDOJIMO PASKIRTIS

Gyvenamoji (dviejy buty), pagalbinio Gkio
(pirtis)

KATEGORIJA Neypatingas
STATINIO ADRESAS Dulksnos g. 36, Palanga
STATYTOJAS Privatus asmuo D.D.

PROJEKTO ETAPAS

Projektiniai pasitlymai

2021




PROJEKTINIY PASIOLYMY DOKUMENTY SUDETIES ZINIARASTIS

Rlnkm_er_los Rinkmenos Dokumento pavadinimas Dok. lapy sk.
pavadinimas | lapy sk.
1 66
o antrastinis lapas 1(1)
o sudéties Ziniarastis 2(1)
o patvirtinta PP rengimo uzduotis 3 (1)
o aiskinamasis rastas 4-10 (7)
o sklypo planai 11,12 (2)
o dvibucio auksty planai 13,14 (2)
o dvibudio fasadai 15-18 (4)
o dvibugio pjaviai 19,20 (2)
o pirties auksty planai 21,22 (2)
o pirties fasadai 23-26 (4)
o pirties pjaviai 27 (1)
o vizualizacija 28 (1)
o detaliojo plano dokumentai 29-62 (34)
o nuosavybés dokumentai 63-66 (4)




Paiangos micsto savivaldybes adminisiracijos

Architektiiros ir teritorijy pianayimo skyriaus
vedejo pavadu_,(}t,oja:;/u

ﬁ/ - W 1
2 m /o /3 d.

PRITARIU:

PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOTIS

STATYTOJAS D] D

PROJEKTO RENGEJAS UAB ,Detalus planas”, j.k. 302490417, adresas Pakrantés g. 13, Stasény k.,
Jonavos r.

PROJEKTO VADOVE Raimonda Razuleviciené, atestato nr. A257

STATYBOS ADRESAS Palanga, Dulksnos 36

STATINIY PASKIRTIS Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas":
6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem
Seimoms

7.17. pagalbinio Gkio paskirties pastatai — pirtis
STATINIY KATEGORIJA Neypatingi statiniai
STATYBOS RUSIS Nauja statyba

PROJEKTO PAVADINIMAS | Dvibuéio gyvenamojo namo ir pagalbinio Gkio paskirties pastato Dulksnos g. 36,
Palangoje statybos projektas

INFORMACIJA APIE ZEMES | Zemes sklypo adresas (Dulksnos g. 36, Palanga)

SKLYPA Unikalus nr. 4400-5067-9100

Kadastro nr. 2501/0016:548

Pagrindineé naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo badas : Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

Zemeés sklypo plotas: 01677 ha

Nuosavybés teisé: privati asmeniné nuosavybe

STATINIY BENDRIEJI Statiniy bendrieji rodikliai nustatomi vadovaujantis Zemeés sklypo (kad nr.
RODIKLIAI (Nustatomi pagal |2501/0016:350, plotas 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje detaliuoju planu
detalyjj plana)

PROJEKTINIY PASIOLYMU | I&reiksti statytojo sumanyma;

PASKIRTIS Informuoti visuomeng apie numatomg visuomenei svarbig statyba;
Vadovaujantis su parengtais ir suderintais projektiniais pasitlymais toliau
rengiamas techninis darbo projektas statybai.

PROJEKTINIY PASIOLYMY |Aidkinamasis rastas, sklypo planas, auksty planai, fasadai, charakteringi pjaviai,
SUDETIS vizualizacijos.

STATYTOJO PATEIKIAMI Nekilnojamojo turto registry centro duomeny banko iSrasas, Zemes sklypo
DUOMENYS planas, detalus planas, topografiné nuotrauka.

KITI DUOMENYS Projekiuotojas perduoda projektinius pasitlymus statytojui skaitmeninéje
laikmenoje 1 egz. ir atspausdintg ant popieriaus 1 egz.

Projekto vadove A257 Raimonda Raz%

Neisspresta susisiekimo infrastruktdra. PraSome pateikti parai$kg dél savivaldybés infrastruktiros plétros sutarties sudarymo.
Pateikiant projektinius pasidlymus pritarimui, kartu pateikti ir pasirasytg infrastrukttros pletros sutart].

Suprojektuoti Zeldinius remiantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis. Vadovautis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisyklemis patvirtintomis LR AM 2007.12.29 jsakymu Nr. D1-717. Batina nurodyti planuojamy Zeldiniy auk$gius bei atstumus nuo
kaimyniniy Zemés sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis bitina vadovautis Sodmeny kokybes reikalavimais
patvirtintais LR AM 2007.12.14 jsakymu Nr. D1-674.
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AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Statybos vieta (geografiné vieta), projektuojami pastatai, statybos ruasis, statinio
paskirtis, projekto rengimo pagrindas: Projektiniai pasitlymai rengiami dvibucio
gyvenamojo namo su pagalbinio Gkio pastatu (pirtimi)Dulksnos g. 36 Palangoje naujos
statybos projekto parengimui.

Informacija apie zemés sklypa:

Zemeés sklypo adresas: Dulksnos g. 36, Palanga.

Unikalus nr. 4400-5067-9100

Kadastro nr. 2501/0016:548

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas : Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Zemeés sklypo plotas: 01677 ha

Nuosavybés teisé: privati asmeniné nuosavybé

Zemés sklypui yra parengtas ir patvirtintas detalus planas: Palangos miesto sav.
sprendimas dél zemés sklypo Lietaus g. 9 detaliojo plano patvirtinimo 2017 11 30, Nr. T2-
262.

Projektiniai pasitlymai rengiami vadovaujantis:
statytojo uzsakymu;
projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi, suderinta su Palangos miesto savivaldybés
administracijos Architektaros ir teritorijy planavimo skyriumi.

Galiojanciais detaliojo plano sprendiniais.

0 2021 Projektiniams pasidlymams suderinti
Laida ISleidimo data | Laidos statusas. Keitimo priezastys (jei taikoma)
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
UAB DETALUS PLANAS DVIBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR
. _ PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES

Atestato PAKRANTES G. 13, STASENU K., PASTATO DULKSNOS G. 36,

Nr. JONAVOS R., TEL. 867382022 PALANGOJE STATYBOS
PAREIGOS V.PAVARDE DATA PROJEKTAS

A257 PV R.Razulevitieng<//—-2021 MASTELIS:

itekte SoneL | DOKUMENTO PAVADINIMAS: | - |
175150 Architekté  ——D-Daskevitiené- 2021 CAIDA:

1

AISKINAMASIS RASTAS [(apas. |

1

Statytojas: DOKUMENTO ZYMUO: LAPU:
Etapas PP | D.D. PROJEKTINIAI PASIULYMAI 7
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Statiniy paskirtis — gyvenamoji, pagalbinio dkio.

Statiniy kategorija - Neypatingi statiniai

Statybos rusys — Nauja statyba.

PAGRINDINIY NORMATYVINIY STATYBOS TECHNINIY DOKUMENTUY, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS PP SARASAS:
LR teritorijy planavimo jstatymas

LR planuojamos Ukinés veiklos poveikio vertinimo jstatymas

LR darbuotojy saugos ir sveikatos jstatymas

LR Aplinkos apsaugos jstatymas

LR Zemés jstatymas

LR Statybos jstatymas

LR atlieky tvarkymo jstatymas

LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas

LR Nekilnojamojo turto paveldo apsaugos jstatymas

Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

1 TR 1.01.01:2005 “Kultdros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentai”

2 STR 1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai*

3 STR 1.01.03:2017 ~otatiniy klasifikavimas*

4 STR 1.01.04:2015 ~Statybos produkty, neturin€iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy
savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy
ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir
techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas”

STR 1.01.08:2002 ~Statinio statybos rasys”

STR 1.02.01:2017 »Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas”

STR 1.02.09:2011 .1eisés atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavimg jgijimo tvarkos
aprasas”

STR 1.03.01:2016 ~Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“

STR 1.04.02:2011 »InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“

10 STR 1.04.04:2017 »otatinio projektavimas, projekto ekspertize*

11 STR 1.05.01:2017 ~Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas*”

12 STR 1.06.01:2016 »Statybos darbai. Statinio statybos priezidra“

13 STR 1.07.03:2017. yotatiniy techninés ir naudojimo priezidros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto
kadastro objekty formavimo tvarka“

14 STR 1.12.06:2002 »otatinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme*

15 STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir pastovumas”

DVIBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR PAGALBINIO LAPAS:

UKIO PASKIRTIES PASTATO DULKSNOS G. 36, AT YMAL

PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS LAPY:
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16 STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga
17 STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga
18 STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.
19 STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo.
20 STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas.
Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas.
21 STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas
22 STR 2.01.05:2003 Civiliné sauga. Zmoniy sanitarinio $varinimo punkty projektavimo reikalavimai.
23 STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo
24 STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo
25 STR 2.01.08:2003 Lauko salygomis naudojamos jrangos j aplinka skleidziamo triuk§mo valdymas
26 STR 2.02.01:2004 Gyvenamigji pastatai
27 STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai
28 STR 2.02.04:2004 Vandens émimas, vandenruo$a. Pagrindinés nuostatos
29 STR 2.02.05:2004 Nuoteky valyklos. Pagrindinés nuostatos.
30 STR 2.02.07:2012 Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavima
31 STR 2.02.08:2012 Automobiliy saugykly projektavimas
32 STR 2.02.09:2005 Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai.
33 STR 2.03.02:2005 Gamybos pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas
34 STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai.
35 STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos.
36 STR 2.05.05:2005 Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas
37 STR 2.05.06:2005 Aliumininiy konstrukcijy projektavimas.
38 STR 2.05.07:2005 Mediniy konstrukcijy projektavimas
39 STR 2.05.08:2005 Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos
40 STR 2.05.09:2005 Mariniy konstrukcijy projektavimas
41 STR 2.05.10:2005 Armocementiniy konstrukcijy projektavimas
42 STR 2.05.11:2005 Gaisro temperattry veikiamy gelZzbetoniniy konstrukcijy projektavimas
43 STR 2.05.12:2005 Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy i$ tankiojo silikatbetonio projektavima
44 STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos grindys
45 STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai.
46 STR 2.09.02:2005 éildymas, védinimas ir oro kondicionavimas.

SKLYPO DUOMENYS

Geografiné vieta, charakteristikos.

Projektuojamas sklypas yra Palangos savivaldybéje, Palangos mieste. Zemés sklypo

plotas — 0,1677 ha. Sklypas valdomas Statytojo nuosavybés teise. Sklypo unikalus Nr.
4400-5067-9100, Kadastro nr. 2501/0016:548 Palangos m. k. v.

DVIBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR PAGALBINIO
UKIO PASKIRTIES PASTATO DULKSNOS G. 36,
PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS

LAPAS:
PROJEKTINIAI 8
PASIOLYMAI LAPU:
7
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Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biadas. Zemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita; naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos;
naudojimo pobudis: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Servitutai. Zemés sklype néra nustatyty servituty.
Ukinés veiklos apribojimai. Zemés sklypui néra nustatyty kinés veiklos apribojimuy.

Klimato salygos, véjo kryptis ir stiprumas. Pagal STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir
apkrovos* projektuojamo pastato sklypas patenka j | Lietuvos sniego apkrovos rajona.
Pagal STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos“ projektuojamo pastato sklypas
patenka j lll Lietuvos véjo apkrovos rajona.

Zemés reljefas, augantys zeldiniai, vandens telkiniai. Sklypo pavir§iaus gan lygus,
Siek tiek zemeéja pietryCiy kryptimi, jokiy medziy ar krimy sklype néra, vandens telkiniy
taip pat néra. Uz ~ 37 m nuo projektuojamo sklypo vakarinés ribos yra vandens

kanalas Kaniavasis.

Sklype ir Salia jo esantys pastatai, inzineriniai tinklai ir jrenginiai Pastatai
Projektuojamame sklype pastaty, inZineriniy tinkly, melioracijos néra.

Kulturos paveldo vertybés.
Zemés sklypas patenka j nekilnojamujy kultaros vertybiy teritorijg (jos apsaugos zona)
(Sventosios senovés gyvenvieté, unikalus objekto kodas — 1813).

Saugomos teritorijos. Projektuojamas sklypas nepatenka j saugoma teritorija.

Gretimybés, susisiekimo sistema Transporto tinklas — keliai, gatvés, gretimos
teritorijos |vaziavimas | sklypa rytinéje sklypo dalyje i§ Dulksnos gatvés (D2
kategorijos pagalbiné gatvé). Esama gatvés danga — gruntas. Projektuojamas sklypas
ribojasi kitos paskirties (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos) privaciais,
kol kas neuzstatytais sklypais ir su Dulksnos gatves sklypu.

LAPAS:

PROJEKTINIAI 4
PASIOLYMAI LAPU:
7

DVIBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR PAGALBINIO
UKIO PASKIRTIES PASTATO DULKSNOS G. 36,
PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS
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Sanitariné ir ekologiné situacija. Sklypo sanitariné ir ekologiné biklé (situacija) yra
gera. Sklype néra tarSos Saltiniy, susikaupusiy SiukS$liy ar kity aplinkai kenksmingy
medziagy. Gretimose teritorijose ir artimoje sklypo aplinkoje néra tarSos ir triukSmo
Saltiniy, gamybiniy objekty. Sklypas nepatenka j aukstos jtampos elektros linijy,
komunaliniy, gamybiniy ar kitos tar§os objekty sanitarines apsaugos zonas.

SPRENDINIAI
Sklypo sprendiniai
Zemés sklypo adresas: Dulksnos g. 36, Palanga.
Zemes sklypo plotas: 01677 ha
Sklype esamy statiniy néra;
Projektuojamas sklypo uzstatymo tankumas 20% (leidZiama pagal detaly plang 25 %),
intensyvumas- 0.28 (leidziama pagal detaly plang 1);
Apzeldintas sklypo plotas - 590 kv.m. - 35 %.
Pastaty aukstis 10,10 m;
Patekimui j sklypa projektuojami du jvaziavimai iS Dulksnos gatvés gatvés.
Sklype projektuojamos kietosios dangos automobiliy stovéjimui ir pésciyjy takams,
likusi sklypo dalis lieka apzeldinta, sodinami regionui bldingi medziai - pusys. Ant
sklypo dangy projektuojamos 6 automobiliy stovejimo vietos.
Siuksliy konteineriams numatoma vieta sklypo vidiniame kieme i§laikant normatyvinius

atstumus iki kaimyniniy sklypy.

Pastaty tipai. Sklype projektuojami 2 pastatai: dvibutis gyvenamasis namas ir
pagalbinio dkio pastatas — pirtis.

Pastaty apibudinimas. Projektuojami pastatai 2 auksty, Slaitiniais stogais,
architektdriniai fasady sprendiniai pagal detaliojo plano sprendinius ir derinami prie
aplinkinio uzstatymo ir krastovaizdzio.

Pastato konstrukcijos. Projektuojami pastatai maro konstrukcijos, Slaitiniais stogais.

Pastato jSorés apdaila. Lauko sieny apdaila — klinkerio plytelés ir struktdrinis tinkas.
Stogy danga — pilka profiliuota skarda.

DVIBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR PAGALBINIO HAPAS:

) PROJEKTINIAI
UKIO PASKIRTIES PASTATO DULKSNOS G. 36, PASIOLYMAI

PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS LAPY:




InZinerinis aprapinimas.

Geriamas vanduo - planuojamas laikinas vietinis S$achtinis Sulinys, nutiesus

centralizuotus vandentiekio tinklus, prie jy batina prisijungti per vienerius metus.
Nuotekynas — planuojamas laikinas vietinis valymo jrenginys, nutiesus centralizuotus
nuoteky tinklus, prie jy batina prisijungti per vienerius metus.

Elektros energijos tiekimas — prisijjungimas prie skirstomyjy tinkly kolkas

nenumatomas, statybos laikotarpiu bus naudojamasi elektros generatoriais.
Védinimas — priverstinis

Sildymas — aeroterminis (oras-vanduo- projektuojamas atskiru projektu).

Statybos jtaka aplinkai

Statybos metu aikstelé aptveriama Zemés sklypo ribose.

Statybinés medziagos sandéliuojamos zemeés sklypo ribose.

Statybos metu kaimyniniy sklypy savininkai ir valdytojai nepatogumy nepatirs.
Praéjimai ir privaziavimai nebus uzdaryti.

Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés.

Tarp projektuojamy statiniy ir gretimy Zzemés sklypy iSlaikomi norminiai atstumai.

Paveldosauga

Sklypas patenka j registruotos kultiiros vertybés — Sventosios senovés gyvenvieté
(kodas 1813), teritorijg. Projektas rengiamas vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultdros
paveldo apsaugos jstatymo 17 str., 19 str. nuostatomis (Zin., Nr.153-5571, su
vélesniais pakeitimais). Paveldo tvarkybos darby reglamentu PTR 2.13.01:2011
,<Archeologinio paveldo tvarkyba“. Kol kas néra atlikty archeologiniy Zzvalgomujy tyrimuy,
taciau jie yra batini iki statyby pradZios. Archeologiniy tyrimy metu neaptikus nei
archeologine verte turinCiy kultdriniy sluoksniy, ar pavieniai radiniai, paleoezero
duburiy ar upiy vagy — projekto tikslinti nereikty, prieSingu atveju vadovautis
paveldosauginémis rekomendacijomis. Pamatai numatomi greZtiniai poliniai, pastatai
be risiy. Kad uztikrinti Sventosios senovés gyvenvietés apsaugos tikslus ir vertingyjy
savybiy iSsaugojimg, pastatai projektuojami be rdsiy, pamatai numatomi greztiniai

poliai.

LAPAS:

DVIBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR PAGALBINIO PROJEKTINIAI 6

UKIO PASKIRTIES PASTATO DULKSNOS G. 36,

PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS PASIULYMAI LAPY:
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Projektuojant pastatus, atsizvelgiama | teritorijoje galiojanCio detaliojo plano
reikalavimus, bei jvertinat esamg reljefg. Gretimybése uzstatyty teritorijy dar néra.

Pastatai nejtakoja gatvés perspektyvai, neuzstoja apzvalgos ir gretimybiy.

DVIBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR PAGALBINIO
UKIO PASKIRTIES PASTATO DULKSNOS G. 36,
PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIAI
PASIULYMAI

LAPAS:

LAPY:
7
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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPO LIETAUS G. 9, PALANGOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2017 m. lapkricio 30 d. Nr. T2-262
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo
jstatymo 3 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 24 straipsniu ir atsizvelgdama
i Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos
teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyriaus 2017 m. rugséjo 12 d. teritorijy
planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. TP1-134, Palangos miesto savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Patvirtinti zemés sklypo Lietaus g. 9 (kadastrinis Nr. 2501/0016:350), Palangoje,
detalyjj plang. Planavimo organizatorius Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Plano rengéja — UAB ,,Entas*®

2. Nustatyti zemés sklypo Lietaus g. 9 (kadastrinis Nr. 2501/0016:350), Palangoje,
detaliuoju planu suplanuoty zemés sklypy naudojimo buda:

2.1. zemés sklypy Nr. 1-5, 6-61, 63-65, pagal detaliojo plano sprendinius —
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

2.2. zemés sklypo Nr. 62, pagal detaliojo plano sprendinius — susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);

2.3. zemés sklypy Nr. 66-75, pagal detaliojo plano sprendinius — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

2.4. zemés sklypy Nr. 76-81, pagal detaliojo plano sprendinius — atskiryjy zeldyny
teritorijos (E).

3. Nustatyti, kad zemeés sklypo ribos ir plotai gali bati tikslinami atlikus tiksliuosius
geodezinius matavimus.

Sis sprendimas gali biiti skundZiamas Klaipédos apygardos administraciniam teismui
(Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka per 1 (viena) ménesj nuo sprendimo gavimo dienos.

Meras

BALSAVIMO REZULTATALI
Uzsiregistravo — 16.
Balsavo: uz — 16, prieS — néra, susilaiké — néra, nebalsavo — néra.

= Atkurtai
¢ Lietuvai




Pries

Susilaike

Nebalsavo

Nedalyvavo
posédyje/ balsavime
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Zemeés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

I1l. AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo
[statymu 2013-06-27 Nr.XII-407. Planucjami sprendiniai nepriestarauja Palangos miesto bendrajam
planui, patvirtintam Tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr.T2-317,

Bendroji dalis.

Planuojamas Zemeés sklypas yra Lietaus g. 9, Palangos mieste. Sklypo kadastrinis Nr.
2501/0016:350, unikalus Nr. 4400-1470-5536. Sklypo plotas — 14,9796 ha. Pagrindiné tiksliné Zzemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme.

Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo
jstatymu 2013-06-27 Nr.XII-407.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Palangos miesto galiojancio bendrojo plano sprendiniais ir
patvirtintomis planavimo salygomis bei planavimo uzduotimi, rementis planuojamo Zemés sklypo
Lietaus g. 9 (kadastrinis Nr. 2501/0016: 350) Palangoje, detaliojo plano raidos koncepcija patvirtinta
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2016-05-26 sprendimu Nr. T2-175.

[vertinti Palangos miesto savivaldybés tarybos 2015-05-28 sprendimu Nr. T2-166 patvirtino Palangos
miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonujy linijy specialiojo plano koncepcijos sprendiniai,
jvertinti gretimybéje parengto Palangos miesto savivaldybeés tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr. T2-31
patvirtinto ,Teritorijos Kunigiskese, Palangoje, detaliojo plano“sprendiniai, parengto Uzkanaves g.
techninio projekto sprendiniai.

Planavimo tikslas - Zemés sklypy formavimas statiniy statybai esamo sklypo saskaita, teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy nustatymas, numatant vienbuéiy, dvibuciy gyvenamuyjy
namy statybg, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statyba, viesbuciu, sveciy namy, restorany ir
kity maitinimo jstaigy, kultdros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statyba, poilsio
pastaty statyba, suformuojant Zemeés sklypus, juostas komunikaciniams koridoriams jrengti,
inZinerinés ir miesto infrastruktlros plétrai.

Detaliojo plano rengimo etapai:

1 - etapas — parengiamasis etapas
2 — detaliojo plano rengimo etapas
3 — baigiamasis etapas

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo ir apsaugos svarbiausios kryptys.

Planuojama teritorijos tolimesnio naudojimo kryptis - jos panaudojimas priemiesCio, Palangos miesto
pletrai.

Apsaugos statuso keisti nenumatoma.

Bendrojo plano sprendiniais nustatyta, kad teritorija i$ rytinés pusés bus ribojama C1 kategorijos
aptarnaujancia gatve, kurioje numatyta jrengti greitojo tramvajaus linija.. Piety ir vakary pusése
planuojama sklypg riboja valstybinis miskas, Siauriné planuojamos teritorijos riba - perspektyvoje
jungsis su bendrajame plane numatyta uZstatyti teritorija kuriai parengtas ,Teritorijos Kunigidkese,
Palangoje,” detalusis planas, patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2015-01-29
sprendimu Nr. T2-31.

Planuojama teritorija vystysis pagal Palangos miesto bendrojo plano suformuotus sprendinius
bendrais principais, taip suformuodama apibréziamg miesto kurortinj kvartala.

Ekologinis karkasas yra pakankamas. Sillymas rekonstruoti kvartalo pakrasc¢iuose esandius
melioracijos sistemy kanalus, juos integruojant | kvartalo urbanistinj audinj.

Numatoma islaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybés 1992-05-12, ir vélesnes redakcijas,
nutarimg Nr. 343 ,Del specialiyjy Zzemeés ir misko naudojimo salygy" ir apskrities vir§ininko jsakyma
2007-11-08, Nr. 4-6420-(1.3);
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Zemes sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Sklypuose planuojami uzstatymo rodikliai nesiekia BP leistiny.
Planuojamas privalomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas.

[vertinti turimi batini duomenys detaliojo plano dokumentui rengti, planavimo tikslai, atlikta esamos
biklés analize. Planuojamame zemeés sklype numatoma padalinti teritorijas pagal

reikmes ir galimybes, bei atsiZvelgiant | bendrg planuojamos teritorijos urbanistine

koncepcijg, pakeisti naudojamy teritorijy ribas ir jy iSdéstyma. Sklypg padalinti | sklypus, grupuojant
juos pagal bendrasavininky valdas. Numatoma: nekeisti Zemeés sklypo pagrindinés zemés naudojimo
paskirties (esama nustatyta - kitos paskirties Zeme - KT). |
Nustatyti teritorijy naudojimo tipai — GM,BZ, TK, TI.

Nustatyti nauji Zemes naudojimo badai: dalyje - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty

teritorijos (eo kodas - G1, seo kodas - 371); dalyje - komercinés paskirties objekty

teritorijomis (eo kodas-K, seo kodas - 317), su vieSbuliy, prekybos, paslaugy, kontory,
pramogy,maitinimo, sporto, poilsio pastaty statyba; dalyje - rekreacinés paskirties pastaty teritorijos
(eo kodas - R, seo kodas - 319 ), su poilsio pastaty statyba; dalyje - susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (eo kodas-I1, seo kodas - 3181); dalyje - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (eo kodas-12, seo kodas - 3182).

e & 0 BE B IS TS aEm e D aEm = B EE Ee

Pastabos:

1. Teritorijy naudojimo tipy raidiniy Zymejimy reikSmeés: KT-kitos paskirties zemé; GM-misri
gyvenamyjoi teritorija; TK-inZinerinés infrastruktiaros koridoriai; Tl- inZinerinés infrastruktdros
teritorija; BZ- bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija.

2. eo - erdvinio objekto kodas, seo — skaitinis erdvinio objekto kodas.

Planuojamai teritorijai nustatyti privalomieji ir papildomi reglamento reikalavimai ir apsaugos
salygos.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamento reikalavimai:
( pagal zyméjima bréZinyje —Teritorjjos tvarkymo ir naudojimo reZimo bréZinys (Pagrindinis bréZinys)
—Teritorijos tvatkymo reglamentas)

T - Teritorijos naudojimo tipas

1 — Galimi Zemés naudojimo bldai

2 - Leistinas Statiniy aukstis

3 — Leistinas uzstatymo tankis

4 - Leistinas uZstatymo intensivumas, misrios gyvenamosios teritorijos

Papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentiniai reikalavimai:
( pagal Zymejima breZinyje —Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo brézinys (Pagrindinis bréZinys)
—Teritorijos tvarkymo reglamentas)

a — teritorija neaptveriama. Tarp suformuoty sklypy gretimybiu, ne gatviy uzstatymo linijoje, galimos

iki 1.2 m auk&cio aZzurinés tvoros arba gyvatvorés.

b — sklypai apzeldinami iki 25 % viso sklypo ploto

¢ - nustatyti papildomi urbanistiniai — arcitektdriniai reikalavimai: fasady apdaila- klinkeris, tinkas,

stiklas, medis, akmens mases ir keramikinés fasadiniy sistemy plokstés, metalo plokstés. Stogai
sutapdinti ir $laitiniai, pagal atskiry kompleksy ar gatviy urbanistinj- architektirin{ sprendima. Slaitiniy

stogy danga — ekologisky, ilgaamziy medziagy. Galima statyba ant sklypo ribos (suderinus su |
gretimybiy savininku ir gavus rastinj sutikima) Naujai suformuotuose sklypuose laikini statiniai
naudojami statybos metu demontuojami, arba iSkeliami. Sezoniniai jrenginiai ir jy dislokavimo vietos ‘
sprendziami, atliekant statiniy techninius projektus. Uzstatymo tipai - perimetrinis reguliarus (nepilnai

uzdari kvartalai (pr_a), perimetrinis posesijinis (pr_p). Statiniy statybos zona, kaip parodyta bréZinyje
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Zemes sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

——

d - jvaziavimas planuojamas i$ suprojektuotos gatves. Automobiliy parkavimas jrengtose automobiliy

saugyklose ant kiety dangy arba pastaty tariuose, sklypo ribose.

e — komunaliniy inzineriniy tinkly ir sistemy prisijungimo salygos — vandens tiekimo, buitiniy nuoteky,
lietaus nuotekuy, dujy, elektros tiekimo, telefono rysio tinklai — prie miesto centralizuoty tinkly.
Pastaty ir vandens Sildymas- individualls katilai, galimybe Sildyti yra — elektra, dujomis arba
geoterminis Sildymas.

f- nekilnojamo kultlros paveldo apsaugai nustatyti privalomieji reikalavimai ir salygos:

Planuojamoje teritorijoje vykdant kultGros paveldo vertybiy apsaugg vadovautis: 1. LR Kultdros
ministro 2014-07-10 jsakymu Nr. IV-545 , Dél LR kultGros ministro 2005m. balandzio 29 d.
isakymo Nr 1V-190 ,Dél nekilnojamujy kultlros vertybiy pripazinimo saugojamomis* pakeitimo.
LR Kultdros ministro 2005-04-29 jsakymu Nr. IV-190 ,Dél nekilnojamuyjy kultiros vertybiy
pripazinimo saugojamomis", zin. 2005 Nr. 58-2034. 2. KultGros paveldo departamento prie
Kultlros ministerijos Klaipedos sk. 2016-09-30 tvirtinimo aktu Nr. NRKI-2 patvirtintu Sventosios
senovineés gyvenvietes(1813) individualiu apsaugos reglamentu Nr. NRKI-1, bei PTR
2.13.01:2011" Archeologinio paveldo tvarkyba“ 12.3p. reikalavimu- projektuoti atlikty
archeologiniy tyrinéjimy pagrindu. 3. Vadovautis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343
patvirtinto dokumeto ,Specialiosios Zemeés ir misko naudojimo salygos” skyriaus XIX
(Nekilnojamujy kultlros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos), nurodytais reikalavimais.( Aktuali
redakcija).

g — Nustatyta- planuojamos C1 kategorijos gatvés Nr.1 asis turi sutapti su gretimybgje parengto

detaliojo plano sprendiniuose suplanuotos C1 kategorijos gatvés asimi. D1 kategorijos gatve Nr.2 -

tesinys gretimybeje suplanuotos D1 kategorijos gatvés.

h - Pagal bendrojo plano sprendinius, teritorijos pietinéje dalyje suformuotose sklypuose planuojama

[rengti Zeldynus ekstensyviam naudojimui.

i - Nustatoma modulinés tranzitinés transformatorinés (MTT) apsaugos zona - 10 m,

Nustatoma lietaus nuoteky siurblynés apsaugos zona — 10m.

Planuojamai teritorijai numatomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

(Pagal dokumentg - Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguZzés 12 d. nutarimu Nr. 343; (Lietuvos Respublikos
Vyriausybes1995 m. gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija). Aktuali redakcija.)

Sk. I - Rysiy linijy apsaugos zonos (pe 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos)

Sk. V - Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitariné apsaugos zona

Sk. VI - Elektros linijy apsaugos zonos (po 1 metrg nuo pozeminio kabelio linijos konstrukcijy krastiniy

tasku.)

Sk. IX - Dujotekiy apsaugos zonos (po 2 metrus abipus vamzdyno asies.)

Sk. XIV - Nustatoma buitiniy nuoteky siurblinés SAZ (Nustatoma buitiniy nuoteky siurblynés

sanitariné apsaugos zona (SAZ) - 10 m, kai jrenginiy nasumas iki 50 m?)

Sk. XIX - Nekilnojamujy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos

Sk. XX| - Zemés sklypai kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei

[renginiai (Nustatoma valstybei priklausanc¢iy melioracijos sistemy bei jrenginiy apsaugos
juostos ir zonos - 5 m)

Sk. XXVILI. - Saugotini Zeldiniai (medziai ir krdmai) augantys ne misky Okio paskirties Zemeje

Sk. XXIX - Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos;
(Nustatoma pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos
juostos plotis — 5m ) Nustatytas bendras apsaugos juostos plotas - 0.3 ha.

Sk. XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (kai
vandentiekio, lietaus, fekalines kanalizacijos tinklai ir renginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra
Zemes juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies.)

Sk. LIl - Dirvozemio apsauga

ISIPAREIGOJIMAL:

Isipareigojimas 1: InZineriniai tinklai bus prijungti prie centralizuoty miesto magistraliniy tinkly.

= o & R S G S TE ) ok a Em = = =l

DP-AR- 10 ‘

117 |




e N S SR E IS T A R N T TE E am I -

Zemeés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Planuojamy sklypy nustatytieji papildomi reikalavimai nurodyti detaliojo plano
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo pagrindiniame brézinyje - , Teritorijos
tvarkymo reglamentas*” ir teritorijos naudojimo reglamenty apraS8omojoje lenteléje
(nurodytas tvarkymo ir réZimo reikalavimas brézZinyje ir lenteléje Zymimas-f).

Nustatyti sklypy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentai (reikalavimai ir
sglygos) detalizuoti aiSkinamajame raste ( IV sk. Sprendiniai ).

Statyby zona, riba, uzstatymo linija.

Naujai planuojamy sklypy sklypy ribos sutampa su planuojamy gatviy raudonosiomis linijomis. Prie
gatviy kuriy uzstatymas bus formuojamas kurorto paslaugas teikiandiais pastatais, planuojamas
nereguliarus perimetrinis uzstatymas, kurj fiksuoja nurodyta uzstatymo linija. Uzstatymo linija nuo
sklypy riby ir gatviy raudonosios linijos atitraukiama per 4,5 metrus, | sklypo vidy.

Prie gatviy kuriy kategorijos D1 ir gatviy kuriy kategorijos D2 prie kuriy planucjama kurorty
aptarnavimo objekty pletra, uzstatymo linija ir statybos zonos ribg planuojama vienoje linijoje.
Vystant reguliary perimetrinj uzstatymg sklypuose susiformuos vidiniai kiemai, kuriuose bus
sprendziami Kiti funkciniai poreikiai.

Numatyta galimybé statyti pastatus ant sklypy riby. Tai galima planuoti, tik suderinus su gretimybiy
savininkais. Toks planavimas suteikty galimybe verslui lankséiau iSnaudoti detaliojo plano
sprendinius, ir sigijus greta kelius sklypus, del planuocjamo verslo plétros (viesbudiy komplekso,
poilsio namy ir kt., kurie netelpa | vieng suplanuotg sklypa) nereikéty keisti detaliojo plano.

Inzineriniu tinkly vystymas.

Planuojama teritorija melioruota, naudojant jrengtus atvirus griovius, kurie jungiasi | sklypg juosiantj
Kaniavasio upelj ir pagrindin| melioracijos kanala. Vidiné melioracijos kanaly sistema apima tik dalj
planucjamo sklypo ir sunykusi. I8 pietvakariy, Siaurés ryty kryptimi yra jrengta oriné 10 kV elekiros
perdavimo linija. Salia vakarinés sklypo ribos uz melioracijos griovio paklotas $viesos kabelis iki
Sventosios gyvenvietés. Kity inzineriniy tinkly ir jrenginiy teritorijoje nera.

REIKALAVIMAI INZINERINIY TINKLY ISDESTYMUI

InZineriniai tinklai iSdéstomi gatveje vadovaujantis:

1. STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" [5.10]:;

2. STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZineringés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai [5.12];

3. ,Dujy sistema. Magistralinis dujotiekiai. Projektavimo medziagos ir statyba“ taisyklémis [5.23];

4. Silumos tiekimo tinkly ir Silumos punkty jrengimo taisykleémis [5.25];

5. Elektros linijy ir instaliacijos [rengimo taisyklémis [5.26];

6. ApSvietimo elektros jrenginiy jrengimo taisyklémis [5.27];

7. Elektroniniy rysiy infrastruktlros jrengimo, Zymejimo, priezidros ir naudojimo taisyklémis [5.24];

8. Lietaus nuoteky tinklai, drenazo tinklai ir apSvietimo tinklai yra sudétiniai gatvés elementai ir
projektuojami tarp gatvés raudonujy liniju;

9. Gatves vaziuojamojoje dalyje [rengiami tik lietaus nuoteky ir drenazo tinklai. Kiti tinklai gatvés
vaziuojamojoje dalyje gali bGti jrengiami tik D2 ir D3 kategorijy gatvése;

10. InZineriniai tinklai, jrengiami gatvés vaZiuojamojoje dalyje, turi bati gilinti Zemiau vaziuojamosios
dalies pagrindo konstrukcijos, o inZineriniy tinkly Suliniai turi bdti jrengti vaziuojamos juostos viduryje.
Planuojami inzinerinio apripinimo tinklai:1 - elektros tiekimas (i§ modulinés transformatorinés
pastotés); 2 — vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky $alinimas (i§ Paliepgiriy kelio tinkly); 3 — lietaus
nuoteky $alinimas (pagal iSduotas techn. salygas); 4 — dujy tiekimas (i$ dujotiekio trasos); 5 - rysiy
linijos (pagal iSduotas techn. sglygas).

Planuojamas Zemes sklypas yra inzineriniu pozidriu nejsisavintoje teritorijoje. Planuojamuy inzineriny
tinkly vystymas i8nagrinétas infrastruktlros plétros plane ir inZineriniy tinkly vystymo schemoje,
kurioje nurodyti inZineriniy tinkly plétra aplinkiniy teritorijy ir miesto magistraliniy tinkly kontekste.

Visi planuojami inzineriniai tinklai numatyti tiesti suplanuotais inzinerinés infrastruktiiros koridoriais.
InZineriniy tinkly vietos tikslinamos techniniy projekty rengimo metu. Konkretus teritorijos apripinimas
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Zemes sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
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inZinerinemis komunikacijomis, tikslios dviraciy taky, jvaziavimy j sklypus, automobiliy pastatymo,
komunaliniy atlieky surinkimo aik$teliy vietos, juy didZiai nustatomi statiniy techniniy projekty
sprendiniais.

Visose susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy trasose (gatvése) nustatomi servitutai. Vykdant tinkly,
pakeitimus, papildimus, remontg inZineriniy komunikacijy trasose, bitina gauti atitinkamy institucijy
tinkly savininky salygas projektui rengti ir jomis vadovautis. Relizavus projekta atlikti atstatomuosius
darbus. Inzineriniai tinklai naudojami pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343, patvirtintas
specialiasias Zemes ir miSko naudojimo salygas , (1995-12-29 nutarimo Nr. 1640 redakcija)
InZinerines  infrastruktdros poreikiam vystyti, planuojamoje teritorijoje, valstybinéje zemeje
suplanuotas sklypas Nr. 62 inZinerines infrastruktdros statiniams jrengti. Numatoma jrengti reikalingus
inzinerinius objektus, tenkinancius kvartalo poreikius. Jame planucjama galymybe jrengti buitiniy
nuoteky perpumpavimo stotj, lietaus vandens perpumpavimo stot, moduling tranzitine
transformatoring pastote. Planuojamy pastaty vidaus inZinerinés sistemos bus jungiamos prie
centralizuoty Palangos miesto tinkly.

Elektros energijo tiekimas.

Sprendziant AB LESTO 2014-08-01 techniniy salygy Nr. TS-14-13823 reikalavimus suplanuota
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija — sklypas Nr. 62. Suplanuotame
sklype numatyta rengti 10/0,4 kv MTT su 10 m apsaugos zona.

Planuojami elektros tinklai numatyti tiesti suplanuotais inZinerinés infrastrukttros koridoriais. Visiems
planuojamiems elektros energijos tiekimo tinklams, jrengimams ir statiniams suteikiami servitutiniai
reikalavimai, suteikiantis teise jrengti ir eksploatuoti tuos tinklus ir jrenginius.

Elektros energijos tiekimui uZtikrinti ir vykdant techniniy salygy Nr. TS-14-13823 reikalavimus,
planuojama nuo esamos 10 kV oro linijos atramos esancios artiausiai $iaurinés planuojamo sklipo
ribos ,valstybine Zeme, nutiesti 10 kV kabelj iki suplanuotame sklype Nr. 62, numatytos statyti
kvartalo 10/0,4 MTT 10kv skirstyklos. Nuo modulinés transformatorinés, inZinerinés infrastruktiros
koridoriais kvartalo viduje planuojami 0,4kv elektros kabeliai iki apskaitos spiny. Planuojami
inzinerinés infrastruktdros koridoriai sudaro geras salygas planuoti jungtis su gretimybémis ir elektros
tiekimg apjungti | bendra sistema.

Elektros tinklus eksploatuojancios monés rekomendacijos pagrindu, planuojamoje teritorijoje jrengta,
esama oring 10 kV elektros perdavimo linijg numatoma naikinti, kai bus suprojektuoti ir pakloti nauji
kabeliniai elektros tiekimg uZtikrinantys tinklai. Esama oro 10 kV elektros perdavimo linja su
apsaugos zona, patenka | suplanuotg inzinerinés infrastruktiros koridoriy. Gavus atitinkamas
technines salygas bitina parengti teritorijos elektros tiekimo ir 10 kV elektros perdavimo oro linijos
iSkelimo techninius projektus. Projektus derinti nustatyta tvarka.

Pagal LR Civilinio kodekso 4.124 straipsni, servitutg gali nustatyti jstatymai. ,I§ servituto kylancios
teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servitutg, i§skyrus atvejus,

kai servitutg nustato jstatymai. Pagal LR Elektros energijos jstatymo 75 str. 3p., elektros energijos
objekty ir {renginiy eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, modernizavimui ir (ar) naudojimui
uztikrinti Siuo [statymu nustatomi Zemés ir kity nekilnojamujy daikty servitutai iy objekty ir jrenginiy
teisés aktuose nustatyty apsaugos zony ribose.

Nustatyta - Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguZés 12 d. nutarimu Nr. 343; (Lietuvos Respublikos Vyriausybes1995 m.
gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija). Aktuali redakcija.) sk. VI - Elektros linijy apsaugos zonos
(po 1 metrg nuo poZzeminio kabelio linjjos konstrukcijy krastiniy taskuy.)

Vandentiekis ir buitinés nuotekos.

Vandens tiekimo ir nuoteky Salimo sprendiniai nepriestarauja Palangos miesto vandens

tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros specialiajam planui patvirtintam Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. T2-22,

Palangos I, I, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiu, vandenviegiy
nustatytos saz juostos nesiekia planuojamos teritorijos.

Gretimybeje parengtas ,Teritorijos Kunigi$kése, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr. T2-31.
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Jo sprendiniais patvirtintas vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo vamzdyny tiesimas Lietaus
gatve iki Paliepgirio kelio. Vandens tiekimo salygy iSduotu 2014-08-08 Nr.(12.51S1012) pagrindu,
vandens tiekimui organizuoti, planuojamas vandentiekio @ 160 linijos jrengimas nuo planuojamos
teritorijos Lietaus gatves tesiniu iki vandentiekio linijos Paliepgirio kelyje.

Pasillyta galimybe vandentiekio tinklus prijungti prie esamy to paties diametro tinkly Uzkanaveés
gatveje. Tuo paciu numatytas vandentiekio tinkly galimas sujungimas su gretimybémis ir Ziedinimas
kvartalo viduje. Buitiniy nuoteky tinkly iSdestymas numato galimybe inzinerinés infrastruktiros plétrai
valstybingje Zzemeje suplanuotame sklype Nr. 62 [rengti buitiniy nuoteky siurbline su apsaugos zona
10 m ir suplanuotais kvartalo viduje inZinerinés infrastruktlros koridoriais ir Lietaus gatve nuvesti
slégine linijg iki Paliepgirio kelyje esancios magistralinés linijos.

Buitinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis nuoteky tvarkymo reglamentu ( RL aplinkos
ministro2007-10-08 [sakymuNr. D1-515. Planuojami vandentiekio ir nuoteky tinklai su ju
apsauginémis zonomis suplanuoti inzinerinés infrastruktlros koridoriy trasomis.

Visiems vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklams, jrengimams ir statiniams suteikiami servitutiniai
reikalavimai, suteikiantis teise jrengti ir eksploatuoti tuos tinklus ir jrenginius.

Rengiant vandens tiekimo ir buitiniu nuoteky $alinimo techninius projektus, galimas sprendimas
Lietaus gatveje pakloti bendrus tinklus aptarnaujancius gretimus kvartalus.

Nustatyta - Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguzeés 12 d. nutarimu Nr. 343; (Lietuvos Respublikos Vyriausybés1995 m.
gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija). Aktuali redakcija.)

Sk. XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir frenginiy apsaugos zonos (kai
vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra
zemes juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies.)

Lietaus nuotekos

Lietaus nuotekos tvarkomos vykdant Palangos miesto savivaldybés administracijos statybos skyriaus
pateiktas salygas 2014-08-21 Nr. (18.27)-SS1-216 dél lietaus vandens ir statybinio drenazo
nuvedimo (prisijungimo). Planuojama lietaus vandenis nuvesti | planuojama teritorijg juosiancius
atvirus melioracijos kanalus. Atvirus melioracijos kanalus silloma rekonstruoti. Pavirsinis lietaus
nuoteky kiekis skaiciuojamas nuo planuojamo kiety dangy ir stogy ploto. Numatyta galimybe
inzinerines infrastruktlros plétrai valstybinéje Zeméje suplanuotame sklype Nr. 62 jrengti lietaus
nuoteky siurbline su apsaugos zona 10m.

Lietaus nuoteky tinklai su jy apsauginemis zonomis suplanuoti inZinerinés infrastruktliros koridoriy
trasomis. Visiems planuojamiems lietaus nuoteky tinklams, jrengimams ir statiniams suteikiami
servitutiniai reikalavimai, suteikiantis teise jrengti ir eksploatuoti tuos tinklus ir jrenginius.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis nuoteky tvarkymo reglamentu nustatytu LR aplinkos ministro
2007-10-08 jsakymu Nr.D1-515, pavirSinés nuotekos reglamentu nustatytu LR aplinkos ministro
2007-04-02 jsakymu Nr.D1-193. Nustatyta - Specialiosios Zemés ir misko naudojimo saglygos,
patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343; (Lietuvos
Respublikos Vyriausybé&s1985 m. gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija). Aktuali redakcija.),

sk. XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos (Kai
vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir frenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra
Zemés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies.)

Dujos
Dujy tiekimas | planuojamg kvartalg planuojamas sutinkamai su akcinés bendrovés ,Lietuvos Dujos”
2014-07-25 Nr. 600 pateiktu rastu del planavimo saglygy galiojimo pratesimo.
Planavimo salygos detaliojo plano dokumentui rengti iSduotos 2011-06-03 Nr.304. Kvartalo viduje
dujy tiekimo tinklai su jy apsauginemis zonomis suplanuoti inzZinerinés infrastruktlros koridoriy
trasose. Numatyta galimybe suplanuotos D1 kategorijos gatves jungtimi atvesti dujas i§ Uzkanaves
gatves. Lietaus gatve planuojama nuvesti dujy tiekimo linijg iki Paliepgirio kelyje esancios linijos.
Gretimybeje parengtas ,Teritorijos Kunigi§kése, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos
miesto savivaldybes tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr. T2-31. Jo sprendiniais patvirtintas dujy
vamzdyny tiesimas Lietaus gatve iki Paliepgirio kelio. Visiems planuojamiems dujy tiekimo tinklams,
frengimams ir statiniams suteikiami servitutiniai reikalavimai, suteikiantis teise jrengti ir eksploatuoti
tuos tinklus ir renginius. |
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Zemés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Nustatyta - Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343; (Lietuvos Respublikos Vyriausybés1995 m.
gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija). Aktuali redakcija.)

sk. IX - Dujotekiy apsaugos zonos (po 2 metrus abipus vamzdyno asies.)

Bendrojo plano numatyti sprendiniai del & 400 dujotiekio trasos planavimo —nekeigiami.

Melioracija

Teritorija supa sureguliuotas upelis Kaniavasis | kurj }unglam planuojamos teritorijos viduje jrengti
kanalai ir atviras melioracijos kanalas. Kanalai apima mazajg dalj planuojamos teritorijos. Siuo metu
teritorijos viduje melioracijos kanalai sunyke. Drenaziné sistema nejrengta.

Palangos miesto savivaldybés administracijos Sventosios senitnija 2014-08007 i§dave sglygas
Nr.V3-74 , Dél techniniy salygy statiniams melioruotoje Zeméje planuoti ,.

Palangos miesto savivaldybés administrcijos statybos skyrius 2014-08-21 i§davé saglygas

Nr. (18,27)-SS1-216 ,Dél lietaus vandens ir statybinio drenaZo nuvedimo prisijungimo). Nurode
galimybe surinktg lietaus ir drenaZin| vanden nuleisti | teritorijg juosiantj Kaniavasio upelj ir
melioracijos kanalg. Remiantis iSduotomis sglygomis, numatyti melioracijos tvarkymo sprendiniai.
Planuojama veiklg vykdyti pagal specialiasias Zemés ir misko naudojimo sglygas , patvirtintas LR
Vyriausybes 1992-05-12 nutarimu Nr.343, (1995-12-29 nutarimo Nr. 1640 redakcija), sk. XXI -
Zzemes sklypai kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai ,sk. XXIX
- pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos ir melioracijos techninj
reglamentg MTR1.10.03:2014"Polderiy techniné priezidra ir naudojimas pagrindiniai reikalavimai®,
patvirtinta LR Zemes Okio ministro 2014-08-04 jsakymu Nr. 3D-452.

Reikalinga atlikti grioviy juosianciy planuojamg teritorijg renovacijg ir rekonstrukeijg, parengiant
rekonstrukcijos projekta. Esama padétis neiSsprendzia melioracijos problemy

planuojamoje teritorijoje. Reikalingi nauji inZineriniai sprendiniai teritorijai nudrenuoti ir lietaus
nuotekoms surinkti.

Sklypas Nr. 62 suplanuotas inZinerinés infrastruktlros statiniy plétrai. Be kity jrenginiy &ia suplanuota
galimybe jrengti lietaus nuoteky siurblyne. Suplanuotiems skypams, kurie jungiasi su kanalu numatyti
servitutai kanalo prieziGrai atlikti.

Nustatyta pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos — 5m ir grioviy
priezilros apsaugos zona ir juosta - ( 5m ). Apsaugos juostose draudZiama statyti statinius, sodinti
medzius ir krimus, tverti tvoras, iSleisti nuotekas | drenazo sistemas.Vykdant statybos darbus ,btina
iSsaugoti drenaZo sistemas, pazeidus- bitina jas atstatyti.Draudziama iSardyti melioracijos grioviy
Slaitus, pazeisti [rengtas Ziotis ir pralaidas. Grioviy prieziGros juostoje ir drenazo rinktuvy (nuo
125mm skersmens) apsaugos zonoje draudZiama statyti statinius, sodinti medZius ir krdmus, tverti
tvoras, iSleisti nuotekas | drenaZo sistema. Esant batinumui pertvarkyti sistemg. Rementis melioracijg
reglamentucjanciais teisés aktais, parengti melioracijos {renginiy pertvarkymo projekta.

Statiniy projektavimo darbus privaloma derinti su savivaldybés melioracijos specialistu.

Silumos tiekimas

Palangos miesto Silumos Ukio specialusis planas patvirtintas savivaldybés tarybos 2009-12-03
sprendimu Nr. T2-306, nurodo, kad planuojama teritorija patenka | necentralizuoto apripinimo $iluma

zong, kurioje pastaty Sildymo prioritetinis kuras — gamtinés dujos (pagal Palangos m. Silumos Gkio
specialyjj plang), [rengus magistralinio dujotiekio tinklus.

Planuojant visuomenines ir gyvenamosios paskirties teritorijg , vadovautis LR atsinaujinanéiy istekliy
energetikos jstatymu 2011-05-12 Nr. XI-1375.

Rekomenduojama isnaudoti alternatyvias energijos gavimo rasis.

Galimi kiti Sildymo bldai - elektra, geoterminis, saulés kolektoriai ir laikinai iki infrastruktiiros
iSvystymo - biokuras. Nauji pastatai turi atitkti atsinaujinanéiy iStekliy energijos naudojimo
reikalavimus.

Inzineriniams tinklams numatoma rezervuoti koridorius planuojamy kvartalo gatviy trasose.

Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose dkiné veikla turi bati vykdoma grieztai laikantis '
apribojimuy, numatyty ,Specialiose Zemés ir misko naudojimo salygose”. Lauko inZineriniy tikly
techniniy projekty parengimui batinos atitinkamy zinyby prisijungimo saglygos. |
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Zemes sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
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Susisiekimas, eismo organizavimas.

Susisiekimo sistemos plétra tiesiogiai jtakoja miesto gyvybinguma, uztikrina gyvenimo kokybe ir
saugias eismo sglygas. Susisiekimo komunikacijy planavimas atliktas vadovaujantis Palangos
miesto bendrojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr.
T2-317, sprendiniais, STR 2.06.04:2014"Gatvés ir vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
Palangos miesto savivaldybeés tarybos 2015-05-28 sprendimu Nr. T2-166 patvirtino Palangos miesto
transporto organizavimo ir gatviy raudonujy linijy specialiojo plano koncepcijos sprendiniais,
gretimybéje parengto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr. T2-31
patvirtinto , Teritorijos Kunigiskese, Palangoje, detaliojo plano“sprendiniais, parengtais techniniais
projektais.

Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudenujuy linijy specialiojo plano koncepcija -
Palangos miesto bendraj plang papildantis ir jo sprendinius patikslinantis dokumentas.

Teritorijoje planuojama:

C - aptarnaujancios gatves;

D - pagalbinés gatves;
Atsizvelgiant | parengty teritorijy planavimo dokumenty sprendinius planuojamoje teritorijoje
numatytos gatves:

C1 kategorijos gatvé (pagrindinés keleiviy viedo susisiekimo linijos),

D1 kategorijos gatvé (Srauty paskirstymo | smulkias teritorijas),

D2 kategorijos gatve (privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objektu).

Techniniy projekty parengimo metu $iy gatviy apimtyje bitina numatyti dviraciy taky jrengima pagal
STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikdmes keliai. Bendrigji reikalavimai®.

Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonujy liniju specialiojo plano koncepcijos
sprendiniy pagrindu atliktas planuojamy gatviy patikslinimai nustatant jy plocius ir padéti gretimybeés
atzvilgiu.

.Suderinta planuojamy gatviy C1 ir D1 plétra su gretimybéje parengto ,Teritorijos Kunigiskése,
Palangoje, detaliojoi plano* sprendiniais.

Planuojama C1 kategorijos gatvé yra pagrindiné planucjamo kvartalo aptarnaujanti, ir uztikrins rysius
su kitomis Palangos miesto dalimis. C1 kategorijos gatvé (projekte — gatvé Nr.1). Gatvés vieta, plotis
ir skersinis profilis planuojamas, kaip tesinys gatvés suplanuotos ir nurodytos parengto ,Teritorijos
Kunigiskese, Palangoje, detaliojo plano sprendiniuose, kuris patvirtintas Palangos miesto
savivaldybeés tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr. T2-31.

Sprendiniuose nustatyta, kad planuojamos C1 kategorijos gatvés Nr.1 a$is sutaptu su gretimybéje
parengto detaliojo plano sprendiniuose suplanuota C1 kategorijos gatvés asimi.

C1 kategorijos gatvés jrengimui reikalinga 20 m ploCio zemés juosta, kuri turéty bati proporcingai
rezervuojama tiek i$ planuojamo sklypo, tiek i$ ryty puséje besiribojanciy sklypy —po 10 m.

Patvirtinta Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano
koncepcija numato teritorijos rezervacija C1 kategorijos gatvei ir kartu jos trasoje planuojama jrengti
modernaus tramvajaus linija.

Detaliajame plane pateiktas ,Teritorijos Kunigi§kése, Palangoje,” detaliojo plano pagrindinio bréZinio
kopija ir Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonujy linijy specialiojo plano
koncepcijos bréziniy kopijos.

Kvartalo viduje i$ piety pusés iki Siaurinés planuojamo sklypo ribos suplanuota D1 kategorijos gatvé
((projekte — gatvé Nr.2), kuri formuoja kvartalo vidaus susisiekimo stuburg. Nuo jos | rytus ir vakarus
planuojamos D2 kategorijos gatves (projekte — gatve Nr.3, Nr.4, Nr.5, Nr.6) ir privaziavimas prie
planuojamy gyvenamy namy ir kity pastaty. Siauringje puséje suplanuota §ios gatvés jungtis su
gretimybéje suplanuota D1 kategorijos gatve. Nuo planuojamo sklypo pietinés ribos teikiamas
projektinis pasitlymas pietuose D1 kategorijos gatve sujungti su UZkanaves gatve ir sudaryti
susisiekimo sistemos tasa. (UZkanavés gatvés techninio projekto sprendiniuose tokia galimybé
numatyta)

Kvartalo viduje jvaziavimai | sklypus i$ planuojamy kvartaliniy D1 ir D2 kategorijy gatviy.

Visos gatvés ir pravaziavimai reikalingi aptarnauti planuojamus sklypus, planuojamos sklypo viduje.
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Zemes sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Automobiliy parkavimas sprendziamas planuojamy sklypy ribose ant kiety dangy atvirose aikstelése
arba pastaty tlriuose jrengtuose garazuose. Automobiliy stovéjimo viety poreikio nustatomas ir jy
irengimas vykdomas pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos*, STR
2.02.08:2005 ,Automobiliy saugykly projektavimas“ bei{prioritetas} STR 2.06.04.2014 Gatves ir
vietines reikSmes keliai. Bendrigji reikalavimai* sk. XllII ,automobiliy stovéjimo reglamentas®. Norminis
automobiliy stovejimo viety kiekis nustatomas, jvertinant planuojamy pastaty poreikj, pagal jy
funkcine specifika.. Suplanuotas galimas automobiliy stovéjimo viety skaiéius reglamentuos
planuojamy pastaty benrgjj plota, iki leidZziamo paskaiéiuoto. Gatviy profiliai planuojami vadovaujantis
STR 2.06.04: 2014 "Gatves ir vietines reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai*.

Gatviy raudonosios linijjos sutampa su planuojamy inZineriniy infrastrukttros koridoriu ribomis.
Susisiekimo ir transporto organizavimas nurodytas grafinés dlies brézinyje- ,Susisiekimo
komunikacijy integravimo | Palangos miesto bendrojo plano gatviy struktlirg schema*.

Planuojamai teritorijai nustatomi servitutai:

81 - [rengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai.

Teisé rengti aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (kodas - 207; 208;
213);(tarnaujantis daiktas)

S§2 - Sklype nustatomi servitutai- teise asmenims eiti, vaziuoti per sklypg (kodas- 215);

teise statyti inZ. komunikac. jrenginius, tiesti, aptarnauti, naudoti susisiekimo, pozemines ir
antZzemines komunikacijas (kodas - 206; 207; 208), nuzymetame plote (tarnaujantis daiktas)

$3 - Sklype nustatomi servitutai-Susisiekimo ir inzin. Komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypuose - teisé eiti, vaziuoti per sklypg (kodas 215);

teise statyti inz. komunikac. jrenginius, tiesti, aptarnauti, naudoti susisiekimo, poZzemines ir
antZzemines komunikacijas (kodas - 203; 206; 207; 208); visas sklypy plotas (tarnaujantis daiktas).

S4 - Bendrojo plano reglamentas- numatytas Zeldiniy jrengimas ekstensyviam naudojimui.
Nustatomas servitutas- teise ribotai naudoti Zemés sklypo dalimi kitais tikslais (kodas —
112);(visuomenes poreikiams) nuzymetame plote (vieSpataujantis daiktas).

§5 — modulinés tranzitines trensformatorinés apsaugos zonoje nustatomi servitutai - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti, pozemines ir antZemines komunikacijas (kodas - 106; 107; 108); (vieSpataujantis
daiktas).

S6- lietaus ir buitiniy nuoteky, dujotekio, rysiy tinkly apsaugos zonoje nustatomi servitutai - teise
tiesti, aptarnauti, naudoti, poZemines ir antzemines komunikacijas (kodas - 106; 107; 108);
(vieSpataujantis daiktas).

S7 — Nustatomi servitutai — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypuose (Nr 66-75 )
teise vaziuoti transportu, naudotis pesc. taku (kodas 115);teisé statyti inz. komunikac. jrenginius,
tiesti, aptarnauti, naudoti susisiekimo, poZzemines ir antZzemines komunikacijas (kodas -; 108; 107;
108), nuzymetame plote(vieSpataujantis daiktas) visas sklypo plotas..

S8 - Sklype nustatomi servitutai-teise naudotis pesciuyjytaku (kodas 202); teisé statyti inz. komunikac.
frenginius, tiesti, aptarnauti, naudoti susisiekimo, poZemines ir antzemines komunikacijas (kodas -
206; 207; 208), (tarnaujantis daiktas) visas sklypo plotas.

Naujai suplanuoty namy valdy sklypy savininkai privalo uztikrinti normaly priéjima bei privaziavima,
tinkamai sukuriamos inZinerinés jrangos priezirai, remontui ar avariniy situacijy likvidavimui.

Naujos inZinerinés infrastruktiros jrengimui privalo bdti parengiami atitinkami techniniai projektai,
gaunant reikiamas prisijungimo (technines) salygas, suderinimus bei leidimus. Vykdant naujy statyby
darbus, privalo bati uztikrintas visy inzinerinés infrastruktdros

paslaugy vartotojy, susijusiy su inZinerinés jrangos pertvarkymais planuojamoje teritorijoje, normalus
naudojimasis Siomis paslaugomis per visg pertvarkymy laikotarpj ir po jo.

Gaisriné sauga.

Sklypuose statomy pastaty gaisriné sauga turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisrine sauga"; Gyvenamujy pastaty gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas
Prie§gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011
m. vasario 22 d. j[sakymu Nr. 1-64; Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, direktoriaus 2011
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Zemés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14.Nustatant tikslig statiniy statybos vieta, techniniy projekty rengimo
metu privaloma islaikyti atstumus pagal pastaty ugniai atsparumo klase. |vaZiavimai j sklypus - 3,5 m
plo€io - pakankami [vaZiuoti gaisrinei technikai. Numatomose vandentiekio linijose projektuojami
priesgaisriniai hidrantai, kurie aptarnaus planucjamus sklypus ir dalj gretimybiy. Atstumai tarp iy
hidranty - iki 200 m.

Oro uosto apribojimai.

Planuojamo sklypo ryty puséje saugiu atstumu dislokuotas Palangos miesto civilinés aviacijos oro
uostas. Zemeés sklypo Liepojos pl. 1 detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos
2004-04-01 sprendimu Nr. 36, sprendiniais nustatytos Palangos miesto oro uosto apsaugos ir saz
juostos. Aerodromy apsaugos zonoje, nesuderinus su Civilinés aviacijos administracija, draudZiama
statyti, rekonstruoti ir jrengti: objektus, skleidziancius radijo bei elektromagnetines bangas; objektus,
del kuriy veiklos blogéja matomumas, objektus, spinduliuojancius $viesg ir galinGius kelti pavojy
orlaiviy skrydziy saugai; objektus, apie kuriuos gali telktis daug paukséiy ir kt. (pagal specialiasias
Zzemes ir misko naudojimo salygas, patvirtintas LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 (1995-
12-29 nutarimo Nr. 1640 redakcija).Sk. V- Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitariné
apsaugos zona. ( 300m- oro uosto apsaugos zona, 500m- saz c zona apskaidiuota pagal
ekvivalentinj ir maksimaly triukSmo lygj, 600m oro ucsto apsaugos zona). Planuojama teritorija
nutolusi daugiau kaip 800m nuo oro uosto kilimo-tupimo tako. Nustatytos zonos nesiekia
planuojamos teritorijos ir tam nenustatomi tvarkymo reikalavimai.

Rengiant zeldyny projektus, sklypuose iki 300 metry atstumu nuo aerodromo kilimo ir tdpimo tako
numatyti medzius ir kriimus iki 3 m aukscio. Teritorijoje iki 600 metry atstumu nuo aerodromo kilimo ir
tipimo tako numatyti Zeldynus iki 20 metry aukscio. Likusioje planuojamos teritorijos dalyje Zeldyny
aukstis - iki 35 m. aukscio.

Planuojamoje teritorijoje ribojamas Zeldiniy aukstis oro uosto atzvilgiu leidZziamas iki 35 m. auksgio.
Suplanuoti ir detaliojo plano sprendiniuose nurodyti statiniy ir Zeldiniy aukséiai nepriestarauja
aerodromo keliamiems apribojimams.

Aplinkosauga

Nustatoma : pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta ir vandens telkinio
apsaugos zona

Planuojamo sklypo $iaures ir vakary pusiy krastines riboja upelis Kaniavasis.

Kaniavasio upelis — sureguliuotas upés ruozas (upés ruozas su dirbtinai suformuota vaga) kurio ilgis
siekia iki 2,2km.

Piety pusés krastine riboja melioracijos griovys.

V| Registro centro pateikioje duomeny banko iSraSo pazymoje nustatytas servirutas (tarnaujantis
daiktas) melioracijos jrenginiy priezidrai atlikti — 6m plo¢io apsaugos juosta prie esamy atviry
melioracijos jrenginiu.

Vadovaujantis Palangos m. valdyba 1996 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 334, kuriuo patvirtino vandens
telkiniy pakrantes apsaugos juostas, LR aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ir LR
aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-98 (nauja redakcija) patvirtintu ,Pavir§iniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas’ |,
nustatoma : pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta (toliau — Apsaugos juosta) —
prie pavir§inio vandens telkinio nustatoma su pavir§iniu vandens telkiniu besiribojanti pavirsinio
vandens telkinio apsaugos zonos dalis, kurioje vykdoma tkiné veikla gali turéti tiesioginj neigiamg
poveik| pavirsiniam vandens telkiniui arba riboti jo naudojimo visuomenés poreikiams galimybes,
todél joje draudziama tam tikra tkine veikla ir pavirSinio vandens telkinio apsaugos zona (toliau -
Apsaugos zona) — prie pavirsinio vandens telkinio nustatomas pakrantés (su pavir§iniu vandens
telkiniu besiribojancios sausumos) ruozas (teritorija), kuriame ribojama tkineé veikla, galinti neigiamai
paveikti pavir§inj vandens telkin;;

Vadovaujantis aprasu nustatoma Kaniavasio upelio pakrantés apsaugos juosta ir pavirsinio vandens
apsaugos zona.
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PAVIRSINIO VANDENS TELKINIY APSAUGOS ZONU IR PAKRANCIU
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Zemeés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Palangos m. valdyba 1996 m. gruodZio 13 d. nutarimu Nr. 334, patvirtino miesto vidaus teritorijoje
vandens telkiniy pakrantes apsaugos juostas. Punktas 1.6 - apsaugos juosta-5m.
Nustatoma pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, Il skyrius-Apsaugos juosty nustatymas .

Punktas 5. Apsaugos juostos iSorine riba turi bati nutolusi nuo pakrantés $laito, o kai
pakrantés slaito néra, — nuo kranto linijos tokiu atstumu (atstumas matuojamas teritorijos
projekcijoje):

5.1.1. kai pakrantés Zemés pavirsiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas iki 5° = 5 m;

(Esamas < 5°)

5.2. prie 10 km ir trumpesniy upiy, eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas ne didesnis kaip 0,5 ha,
dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas 0,1-2 ha, bei prie visy kanaly — du
kartus mazesniu atstumu nei nurodyta 5.1.1-5.1.3 punktuose;

Nustatyta pakrantés apsaugos juostos plotis - 5m. (Patvirtinta Palangos m. sav. sprendimu Nr.334.)

Nustatoma pavirSinio vandens telkinio apsaugos zona.

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas Il skyrius-Apsaugos zony nustatymas

Punktas -13. Trumpesnése kaip 5 km upése, prie jose esamy sureguliuoty ilgesniy kaip 100 m
ilgio ruozy ir tarp jy [siterpusiy nesureguliuoty ruozy, trumpesniy kaip 100 m ilgio, Apsaugos zony plotis
lygus pagal Sio Tvarkos apraso Il skyriaus nuostatas nustatomy Apsaugos juosty plogiui
Nustatyta pavirsinio vandens telkinio apsaugos zona — 5m.

Nustatyta: apsaugos zonos plotis lygus apsaugos juostas ploéiui — 5m

Pridedamas kranto pjlvio brézinys (du pjaviai : 1-1 ir 2-2). Zidr. — Grafiné dalis

Pjlvio vietos nurodytos istraukoje i$ registry cenro duomeny bazés apie planuojama sklypa
suformuotus sklypus, gatves, miskus ir vandens telkinius.

Gamtinio karkaso bendrosios nuostatos ir jy taikymas sprendiniuose

Masy salies teritorijos gamtinio karkaso erdviné koncepcija ir lokalizavimo modelis buvo suformuotas
LR teritorijos bendrajame plane, patvirtintame LR Seimo 2002 m. spalio 29 d. nutarimu Nr. I1X-1154.
Sio modelio sudarymo principai remiasi Saugomy teritorijy |statymo nuostatomis. Gamtinio karkaso
nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14, jsakymu Nr.D1-96, 2010 m. liepos 23 d. Nr.
D1-624, 2014-01-07 Nr.D1-22 (2015-11-10 nauja redakcija) nustato bendruosius gamtinio karkaso
teritorijy formavimo principus, apsaugos, tvarkymo, naudojimo ir planavimo reikalavimus.

Gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybiy ir jy daliy (miesty, miesteliy) bendruosius
planus numatyta urbanizuoti, turi biti jgyvendinamos kompleksiniy ir specialiyjy teritorijy planavimo
dokumenty nuostatos, saugomy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos gamtinio karkaso
krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo priemoneés, rajoniniu ir vietiniu lygiu — aukstesnio lygmens
gamtinio karkaso struktdry i$sidéstymas.

Palangos miesto savivaldybes tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317, patvirtintas Palangos
miesto bendrasis planas, kurio sprendiniuose atskira dalimi iSnagrinéta gamtinio karkaso problemos ir
nurodyti sprendiniai.

Kaip krastovaizdzio ekologinio stabilizavimo pagrindas, gamtinis karkasas - tai erdviné sistema, kuri
iSreiSkia gamtinio krastovaizdZio apsaugos bei formavimo prioriteta ir yra realizuojama krastotvarkoje
teritorijy planavimo dokumentais.
Gamtin| karkasa sudaro:
1) geoekologines takoskyros (A) — teritorijy juostos, jungiangios ypatinga ekologine svarba
bei jautrumu pasizymincias vietoves: upiy aukstupius, vandenskyras, aukstumy ezerynus, kalvynus,
pelkynus, priekrantes, pozeminiy vandeny intensyvaus maitinimo ir karsto paplitimo plotus. Jos skiria
stambias gamtines ekosistemas ir palaiko bendraja gamtinio krastovaizdzio ekologine pusiausvyra;
2) geosistemy vidinio stabilizavimo arealai ir adys (s) — teritorijos, galin¢ios pakeisti oninj
nuotekj ar kitus gamtines migracijos srautus, taip pat reikémingos biologinés jvairoves pozitiriu:
Zeldiniy masyvai ir grupés, natdralios pievos, pelkés bei kiti vertingi stambiuyjy geosistemy ekotopai.
Sios teritorijos kompensuoja neigiama ekologine jtaka gamtinéms geosistemoms;
3) migraciniai koridoriai (C) — sléniai, raguvynai bei dubakloniai, kitos teritorijos, kuriomis
vyksta intensyvi medziagy, energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyviny
rasiy migracija;
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Zemés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
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4.,) vidiniai ekologinio kompensavimo arealai (sv) — intensyviai urbanizuoty teritorijy vidinéje

dalyje esantys atskirieji zeldynai, arba misky plotai kurie dazniausiai pasizymi santykinai nedideliu
natralumu (yra dirbtinés kilmés, stipriai transformuoti ir dazniausiai su inZinerinés infrastruktiros
elementais). Pastarigji arealai nors ir neturedami didelio ekologinio potencialo, tankiai uzstatytos
teritorijos vidingje dalyje bent dalinai transformuoja (slopina) antropogeninj poveikj. O taip pat yra
reikSmingi palaikant ir gausinant gyvenvietés aplinkos biologing jvairove. Intensyviai urbanizuotoje
teritorijoje vidinio ekologinio stabilizavimo arealus formuoja |vairios paskirties intensyviai ir
ekstensyviai naudojami Zeldynai: parkai, skverai, aik§tés, memorialiniai Zeldynai, kapinés,
memorialiniai parkai.

Sios miesteliy bei kito tipo gyvenviegiy vidinéje dalyje esancios teritorijos dalinai kompensuoja -
susvelnina antropogeninj poveik|, optimizuoja jy centrinés dalies gyvenamajg aplinka.

Pagal svarbg gali bati skiriamas europines, nacionalines, regioninés ir vietinés reik§mes gamtinis
karkasas, nustatomas teritorijy planavimo dokumentuose Gamtinio karkaso nuostaty nustatyta
tvarka. Aukstesnio lygmens teritoriju planavimo dokumentuose nustatytas gamtinis karkasas
detalizuojamas zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose.

Detalusis planas nekeicia bendrojo plano sprendiniy.

Numatoma: nekeisti Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties (esama nustatyta - kitos
paskirties Zemé - KT).

Nustatyti teritorijy naudojimo tipai — GM,BZ, TK, TI.

Nustatyti nauji Zemés naudojimo bddai: dalyje - vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty

teritorijos (eo kodas - G1, seo kodas - 371); dalyje - komercinés paskirties objekty

teritorijomis (eo kodas-K, seo kodas - 317), su viesbuéiy, prekybos, paslaugy, kontory,
pramogy,maitinimo, sporto, poilsio pastaty statyba; dalyje - rekreacinés paskirties pastaty teritorijos
(eo kodas - R, seo kodas - 319 ), su poilsio pastaty statyba;

dalyje - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (eo kodas-I1, seo
kodas - 3181); dalyje - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (eo kodas-12, seo kodas -
3182).

Palangos miesto Bendrojo Plano sprendinius planuojama teritorija lokalizuota regioninés svarbos
geoekologineje takoskyroje — A3 ,kuriai nustatytas ribotas kempensavimo laipsnis — 3 (labai silpnas)

| migracijos koridorius planuojama teritorija nepatenka.

Gamtiniu karkasu suprantamas vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas,
Krastovaizdziui ir biologinei jvairovei, numatytos priemonés antropogeniniam poveikiui kompensuoti.
Planuojamos teritorijos krastovaizdZio tapatuma formuoja jlros priekranté su papltdimiu ir apsauginiu
pajurio kopagUbriu, uzkopio misko juosta ir slénio lyguma .

Pajdrio juostos zemyninei daliai priskirtina teritorijos dalis, apimanti pakrante ir uzkopio miska, pasizymi
gamtinio krastovaizdzio savybémis (natdraliai susiformaves kopagubris, miskas), Zmogaus veikla Sios
teritorijos vystymuisi turéjo minimalig jtaka.

Planuojama teritorijos erdve susiformuoja uzkopio miskingam gamtovaizdZiui pereinant | atvirg

lekstaslait| —slenj, kuri ryty puseje riboja Palangos aerodromo teritorija su jo apsaugos zona ir

sanitarine apsaugos zona. Planuojama teritorija nepatenka | aerodromo apsaugos zong ir sanitaring
apsaugos zona.

Teritorija neuzstatyta, inZineriSkai nejrengta. Egzistuoja atviros bebaigia sunykti melioracijos kanaly
sistemos. Planuojama teritorija piety — Siaurés kryptimi, kerta 10 KW elekiros oro linija, kurig planuojama
reknstruoti paklojant poZzeminj kabelj.

Planuocjamas kvartalas turety tapti lygiaverciais kurortiniais kompleksais ir traukos objektais sezono
metu, kai populiariausios pajlrio vietoves susilaukia kritinio lankytojy skai¢iaus ir plésti poilsiavimo
priemoniy rinka, skatinant viso kurorto konkurencinguma.

Deél rekreacinés apkrovos labiausiai ardomos apsauginés kopos, tersiama gamtiné aplinka,
degraduoja Zeldiniai. Batina kiek jmanoma urbanistinémis priemonémis paskleisti poilsiautojus kiek
galima tolygiau pakrantés ruoze, stengtis rasti patraukliy laisvalaikio praleidimo formy ne tik prie jaros, bet
ir kitose poilsiui pritaikytose erdvese (Palangos m. BP koncepcijos iki 2025 m. sprendiniy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaita).

Svarbiausios pajdrio rekreaciniy zony apsaugos problemos — jlros vandens $varumo i§saugojimas,
gamtinio rekreacinio krastovaizdzio apsauga. InZineriniy tinkly prisijungimas prie centralizuoty miesto
tinkly sudarys salygas spresti ekologines problemas.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Detaliojo plano sprendiniais suformuotas sklypas Nr. 62 kuriame nustatyta :

Teritorijos naudojimo tipas — Tl  Inzineriné infrastruktdros teritorija

Teritorijos naudojimo bdas — 11/12. Susisiekimo ir inZ. komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
(eo kodas —I1; seo kodas 3181); susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (eo kodas- I12; seo
kodas -3182).
Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais (2015-11-10 nauja redakeija)
punkty 10 ir 20 nurodymais nustatomi detaliojo plano teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo
reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais nustatomas ribojamas uzstatymo tankis vienbuciy dvibuéiy- dvibuéiy
gyvenamy namy statybos teritorijoms iki 25 % komerciniy statiniy teritorijoms iki 30% .
Visais atvejais turi b(ti iSsaugoti islike pavieniai medziai ir (ar) ju grupés, zeldiniai, kiti natdralls
pavirSiai. Rrengiant statiniy techninius projektus naujai suformuotose sklypuose numatyti priemonés
gamtinio karkaso geoekologiniam potencialui atkurti, stiprinti, planuoti naujus Zeldiniy plotus =25 %
suplanuoto sklypo ploto.

(LR apl. ministro 2014.01.14 isakymu Nr.D1-36 patvirtintas priklausomy zeldiniy normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas)

Suformuotose Zemeés sklypuose, kuriuose numatyta statyba, statybos ir Zemés darbus galima
vykdyti tik pries tai atlikus archeologinius Zvalgomuosius tyrimus. Veikla sklypuose gali biti vykdoma
vadovaujantis atlikty acheologiniy tyrimy rezultatais bei LR Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos
istatymo 16,17,19 straipsniais.

Nesuderinus su KPD sdecialistais, visuose Zemés sklypuose nevykdyti jokiy naujy melioracijos
darby ir statybu, kurios zeminty gruntinio vandens lygj, kuris yra esminé sglygg vertingiausiam
archeologiniam sluoksniui islikti.

Neuzstatytose zonose archeologiniai sluksniai, struktros buvusiy vandens telkiniy vietos, kaip
potencielios organines archeologinés medzZiagos radimvietés, turi bdti iSsaugomos in situ moksliniam
pazinimui pagal KPD nustatytas salygas.

Siuose zonose neplanuoti grnto judinimo ir uzpilimo darby iki nebus atlikti batini detalieji acheologiniai
tyrinéjimai. |rengiant inZineriniy komunikacijy butiniausius koridorius, grunto darbai nei§vengiami,
todél pries tai privalomi atlikti detalieji archeologiniai tyrimai.

Neuzstatomose zonose rengiant Zeldyny projektus, konsultuotis su archeolologais ar kultlros
paveldo specialistais. Esant butinybei medziy sodinimo (duobiy kasimo) darbus numatyti ir vykdyti su
archeologo priezilra. Rengiant susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy projektus atlikti gamtiniy
buveiniy inventorizacija ir jeigu reikia, numatyti apsaugos priemones.

Gamtinio karkaso teritorijos turi buti tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais.
Teritorijose, turinCiose istoring, kultlring verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkaso
teritorijos tvarkomos atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultGrinius ir estetinius
krastovaizdzio formavimo reikalavimus.

Priklausomi zeldiniai ir zeldynai

Vadvaujantis Priklausomy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedu, LR Aplinkos
ministro 2014-01-14 jsakymu D1-36 iSdestau naujg redakcija, sklypuose nustatomas Zeldiniy plotas
nurodytas Pagrindinio bréZinio teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Apzeldinimo reikalavimai tikslinami rengiant techninius projektus pagal konkrecius planuojamy
pastaty paskirtis. Rengiant Zeldyny techninius projektus , medziy auksciai nustatomi pagal
Aerodromo apribojimuose nustatytus reikalavimus.

Esami medziai ir krimai saugomi vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343
patvirtintomis Specialiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis(1995-12-29 nutarrimu Nr,1640 nauja
redakcija) XX VII. - Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai) augantys ne misky tkio paskirties Zeméje.
Planuojamoje teritorijoje esamy vertingy medziy neuZregistruota, todel rengiant statybos techninius
projekrus sklypo apzeldinimg spresti atskira projekto dalimi, numatant gamtinio karkaso apribojimus.
Vadovaujantis LR apl. ministro 2014.01.14 isakymu Nr.D1-36 patvirtintu priklausomy zeldiniy normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu nustatytas priklausomy Zeldiniy plotas suplanuotiems sklypams 2
(25+40) %( nuo suplanuoto sklypo ploto).

Suplanuotiems sklypams apzeldinti turi bati naudojamos vietinés klimato salygoms atsparios medziy
ir krimy veisles, atsizvelgiant | jy apsaugines, dekoratyvines savybes.
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Zemes sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Naudoti alergijos nesukeliancias ir toksininio poveikio sveikatai neturinéias augaly risis.

Vykdant Statybos darbus, uztikrinti gretimybése esangiy valstybinés reikSmeés misky apsauga.
Vykdant bendrojo plano sprendiniy reikalavimus prie Siaurinés sklypo krastinés suplanuotas Zeldynas
(BZ- bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija), kuri apjungiama su melioracijos grioviu ir jo
priezidros juosta.

LygegreCiai gatvei NR.1 (C1 kategorijos gatve) visos jos trasos ilgiu, vakary puséje numatyta
apsaugine Zeldiniy juosta (BZ- bendro naudojimo erdviu, Zeldyny teritorija).

Atitrauktas nuo gatviy perimetrinis uzstatymas leis formuoti papildomus Zeldinius ir urbanizuotas
apzeldintas vieSasias erdves.

Miesto bendrojo plano reikalavimas - teritorijos Zeldiniams suplanuoty sklypy didinama iki 25%.
Rengiant techninius projektus suplanuotose sklypuose rekomenduojama pagal galimybes Zeldiniy
plotus gausinti. Zeldiniai planucjami nedidelemis grupémis, jvertinant inZinerinius tinklus ir pastaty
uZstatyma. Siekiama maksimaliai apZeldinti teritorija, parenkant Zeldiniy rasis, geriausiai tinkancias
prie planuojamo uzstatymo, vietoves charakterio ir gamtiniy geologiniy salygu.

Buitinés nuotekos.

Buitinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis nuoteky tvarkymo reglamentu ( Patvirtinta RL aplinkos
ministro2007-10-08 [sakymuNr. D1-515(nauja redakcija). Vandens tiekimo ir nuoteky &alimas
sprendziamas centralizuotai pajungiant | bendras Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky
Salinimo sistemas.

Vandens tiekimo ir nuoteky $alimo sprendiniai nepriestarauja Palangos miesto vandens

tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros specialiajam planui patvirtintam Palangos miesto
savivaldybeés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. T2-22.

Palangos |, I, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo irenginiy, vandenvieciy
nustatytos saz juostos nesiekia planuojamos teritorijos.

Planuojamo teritorijos pavirSinio vandens nuotekos tvarkomos vadovaujantis pavir§iniy

nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr.D1-193.
Buitiniy nuoteky tinkly isdeéstymas numato galimybe inZinerinés infrastruktiros plétrai valstybinéje
Zemeje suplanuotame sklype Nr. 62 jrengti buitiniy nuoteky siurbline su apsaugos zona 10 m

ir suplanuotais kvartalo viduje inZinerinés infrastrukttiros koridoriais ir Lietaus gatve nuvesti slégine
linijg iki Paliepgirio kelyje esancios magistralinés linijos.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoe numatoma rdsiucti ir kaupti sandariuose specialiuose
konteineriuose, kurie talpinami suplanuoty sklypy ribose, patogiose privaziuoti vietose, ant kietos
dangos.

InZinerines infrastruktdros statiniy pletrai valstybinéje Zeméje suplanuotame sklype Nr. 62

numatyta vieta atlieky surinkimo (rusiuojant) aiksteliai jrengti. Parengiant techninius projektus,
batina numatyti ir konkretizuoti buitiniy atlieky kaupimo konteineriy talpinimo vietas. Buitinés atliekos
bus surenkamos auto transportu ir tvarkomos sutinkamai su Palangos svivaldybés administracijos
priimtais nutarimais. Pagal sutart] su specialiomis jmonémis buitinés atliekos i§veZzamos | buitiniy
atlieky surinkimo vietas.

Atliekos tvarkomos vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2006-12-28 sprendimu Nr.
T2-358 patvirtintomis Palangos miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklemis.

Silumos tiekimas

Palangos miesto Silumos Ukio specialusis planas patvirtintas savivaldybés tarybos 2009-12-03
sprendimu Nr. T2-306, nurodo, kad planuojama teritorija patenka | necentralizuoto aprdpinimo $iluma
zong, kurioje pastaty Sildymo prioritetinis kuras — gamtinés dujos (pagal Palangos m. Silumos Ukio
specialyjj plang), jrengus magistralinio dujotiekio tinklus.

Planuojant visuomenings ir gyvenamosios paskirties teritorijg , vadovautis LR atsinaujinandiy istekliy
energetikos [statymu 2011-05-12 Nr. XI-1375.

Rekomenduojama iSnaudoti alternatyvias energijos gavimo risis.

Galimi kiti Sildymo bidai - elektra, geoterminis, saulés kolektoriai ir laikinai iki infrastrukttiros
iSvystymo - biokuras. Nauji pastatai turi atitkti atsinaujinancéiy iStekliy energijos naudojimo
reikalavimus.

Patalpy temperatlry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009. oro drégmé yra
numatyta 35-60 proc. Oro judéjimo greitis nedidesnis kaip 0,15m/s Saltuoju mety laikotarpiu ir
0.25m/s Siltuoju mety periodu.
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Zemeés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
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Patalpy ir vandens Sildymas numatomas dujinis, ir elektros prietaisais, naudojant elektros energoja.
sklypas patenka | necentralizuoto apripinimo Siluma zona. Visi naudojami konstrukciniai elementai,
dangos ir statybines bei apdailos medziagos privalo turéti Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotus
kokybes atitikties dokumentus.

Bendrieji reikalavimai patalpy S$ildymui, védinimui ir oro kondicionavimui pateikti STR
2.01.01(3):1999 [3.4], HN 35:2007 [3.25] ir HN 42:2009 [3.26]. Oro kokybé darbo patalpose ir
pastatuose uztikrinama:

- ribojant medzZiagy, i$skirian¢iy nuodingus terSalus, naudojimg pastaty statybai, ju emisijg |
patalpy vidaus org, vadovaujantis HN 35:2007 [3.25]. Statybos produktai i§ asbesto
draudziami;

- mazinant koncentracija ar pasalinant terSalus i§ darbo patalpy ir pastaty, panaudojant
védinimo sistema;

- [rengiant patikimus degimo jtaisus, numatant efektyvig dOmtraukiy, kaminy priezilrg,
iSvengiant degimo produkty iSsiskyrimo bei dujy nutekejimo, projektuojant patalpy

- vidaus tinklus, védinimo bei kondicionavimo sistemos, kurios neleistu daugintis

- kenksmingiems organizmams ir plisti tersalams, pasirenkant saugy sveikatai kura.

Patalpy oro drégnumo reikalavimai uztikrinami:

- bdtina uztikrinti tinkama mikroklimato lygj, Sildant ir vedinant patalpas;

- vanduo, vartojamas gérimui, buities reikméms, maisto produktams, neturi kelti grésmes
Zzmoniy sveikatai. Geriamo vandens kokybé turi atitikti HN 24:2003 [3.30] reikalavimus.

ISorés aplinkos reikalavimai:

- statybos produktai, naudojami pastatams neturi bdti laidds ter$alams ir nuotekoms, kurios gali
pasklisti aplinkoje ir taréti aplinkai neigiama poveik|, sukeliant gresme Zmoniy sveikatai, gyviinams ir
augalams bei ekosistemoms. Statybos produktai turi atitikti HN
105:2004 [3.35] ir HN 36:2002 [3.36] reikalavimus. Naujy pastaty poveikis turi bdti mazinamas
ribojant terSaly sklaida, ju emisija, ribojant statybos produktu, statiniy jrangos ar jy inZineriniy sistemu,
kurios isskiria terSalus, naudojimg. Statiniy sukeliamas poveikis orui, dirvozemiui ir vandeniui
ribojamas jvertinus tersaly migracijg, sklaida, ar emisija.

Statybinés atliekos susidariusios statybos metu tvarkomos, rsiuojamos ir iSvezamos i$ teritorijos
vadovaujantis 1998.06.12 Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo istatymu Nr. VIII-787(nauja istatymo
redakcija nuo 2003-01-01), bei atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis LR aplinkos ministro
2003.12.30 {sakymu Nr. 722.

Planuojamoje teritorijoje statybineés medziagos negali blti sandeliuojamos uz sklypo, kuriame
vykdoma statyba, riby. Statyboms naudoti tik Lietuvos Respublikos sertifikuotus statybinius gaminius
ir medziagas.

Statybinés atliekos statybos metu, vadovaujantis KRAAD 2002-11-26 rastu Nr. 3625
rdsiuojamos:
- tinkamos naudoti — sunaudojamos vietoje;
- tinkamos perdirbti atliekos (betono, keramikos, stiklo, bituminiy medziagy ir kt.) baigiantis
statybai pristatomos | perdirbimo gamyklas perdirbimui;
- netinkamos naudoti ir perdirbti (statybinés Siukslés ir atliekos, tara ir pakuotés) iSvezamos |
Siuksliy sgvartynus arba utilizuojamos spec. statybiniy atlieky utilizavimy aikstelése.

Statybinés atliekos statybos metu iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos
konteineriuose ar kitoje uzdaroje talpykloje, kad nekelty pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai. Tikslius
Kiekius, kurie susidarys statybos metu reikalinga nustatyti techninio projekto rengimo metu.

Betono ir skiediniy priemimui turi bati jrengtos aikstelés su paklotais ir bortais. Dazai ir kitos
skystos bei birios medziagos naudojamos statyboje turi bati laikomos sandarioje taroje.

Statybiniy atlieky turetojas nusprendzia kaip ir | kurig tvarkymo vietg bus gabenamos statybinés
atliekos (Aplinkos ministerijoje registruoti atlieky tvarkytojai) taip pat jis atsako uz tvarkingg jy
pakrovimg ir pristatyma | sgvartyng. Statytojas, baiges statyba, priduodamas statiniy priemimo
naudoti komisijai, pateikia dokumentus apie faktinj susidariusiy statybiniy atlieky, netinkamy naudoti ir
perdirbti, pristatyma | oficialy sgvartyna.

Pavojingos atliekos tvarkomos vadovaujantis Administracijos 2003-12-30 jsakymu Nr. 722 ,Atlieky
tvarkymo taisyklés".
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Zemes sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Automobiliy stovéjimo vietos sklypuose jrengiamos vadovaujantis STR 2.06.01: 1999“Miesty
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos" bei Specialiosiomis Zemés ir mi§ko naudojimo saglygomis
patvirtintomis LR Vyriausybés 1982-05-12 nutarimu Nr. 343 (1995-12-29 nutarimo Nr. 1640 redakcija)
lgyvendinat detaliojo plano sprendinius bitina laikytis nuostatu: nedaryti neigiamos jtakos
visuomenei, aplinkai ir krastovaizdziui, bei nepazeisti treciujy asmeny interesy. Planuojamoje
teritorijoje numatoma veikla savaime néra tarsi, taciau aplinkos ir visuomenés apsaugai numatomos
papildomos priemonés:

SprendZiant automobiliy parkavima uztikrinti, kad nebus padaryta Zala gamtos itekliams,
dirvoZzemiui, kad neblty pazeisti treCiyjy asmeny teisés ir interesai, kad baty islaikomi saugls
atstumai norminiai atstumai iki visuomeniniy ir gyvenamujy namy langu.

Techniniy projekty rengimo metu, numatant automobiliy sustojimo vietas, laikytis fiziking ir chemine
tarsa reglamentuojanciu teisés akty.

Esant bdtinybei numatyti kompensacines priemones (Centaralizuoty oro vedinimo sistemy
irengimas, atitvary ribojanciy akustine ir chemine tar§g), montavimas.

Sklypuose, vykdant statybas, turi bati numatytas derlingo Zemés sluoksnio nuémimas ir saugojimas,
kad vykdant statybos darbus, jis nebaty uzterstas ir uztvindytas.

Rengent statiniy techninius projektus, atlikt inZinerinius geologinius tyrimus.

lgyvendinant detaliojo plano sprendinius, treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygos, kurias jie
turejo iki statybos pradZios, galety bati pakeistos tik pagal normatyviniy statyos techniniy dokumenty
ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas (pagal LR Statybos jstatymo
(2001.11.08, Nr. 1X-583) 6 straipsnio 4 punkta.

Detalusis planas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir priesgaisrinius
reikalavimus. Parengtame detaliajame plane teisés aktai taikomi atsizvelgiant | visus $iuo metu
galiojn¢ius jy pakeitimus. Planuojami sprendiniai nepriestarauja Palangos miesto bendrajam planui,
patvirtintam Tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr.T2-317.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos aplinkai vertinimo jstatymu
1995-08-15 Nr. 1-1495, 2005-07-12 Nr. X-258. Nauja redakcija 2016-08-01, Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2014-12-23 nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,, plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® ir LR aplinkos ministro2014-01-02 jsakymu Nr,
D1-8 patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis ( VI
skyrius ,4 skirsnis 289 punktas)

planuojamai veiklai strateginio pasekmiy vertinimas atskiru etapu neatliekamas.

Nekilnojamojo kultiros paveldo apsauga.

Kultaros paveldo vertybiy apsauga reglamentuoja Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
istatymas.

Planuojama teritorija yra Sventosios senovés gyvenvietéje (kultiros vertybés reg. Nr. 1813)
pripazintoje saugoti moksliniam pazZinimui ir naudojimui (LR Kulttros ministro 2005-04-29 jsakymas
Nr. IV-180 ,Del nekilnojamujy kulttros vertybiy pripazinimo saugojamomis®, zin. 2005 Nr. 58-2034).

Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos reglamentai ir sglygos numatytos vadovaujantis Kultliros
paveldo departamento prie Kultlros ministerijos Klaipédos sk. I$duotomis naujomis planavimo
sglygomis 2017-06-20, Nr. (12.12.-Kl)2KI-854 detaliojo planavimo dokumentui rengti.

Dél nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos, detaliojo plano sprendiniuose nustatyti
privalomieji reikalavimai ir apsaugos salygos

Planuojamoje teritorijoje vykdant kulttiros paveldo vertybiy apsaugg vadovautis:

1.LR KulttGros ministro 2014-07-10 {sakymu Nr. IV-545 , Dél LR Kkultdiros ministro 2005m. balandZio
29 d.jsakymo Nr IV-180 ,Del nekilnojamujy kulttros vertybiy pripazinimo saugojamomis" pakeitimo.
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LR KultGros ministro 2005-04-29 jsakymu Nr. IV-190 ,Dél nekilnojamujy kultdros vertybiy

pripazinimo saugojamomis®, zin. 2005 Nr. 58-2034.

2.Kulttros paveldo departamento prie Kultlros ministerijos Klaipedos sk. 2016-09-30 tvirtinimo aktu
Nr. NRKI-2 patvirtintu Sventosios senovines gyvenvietés(1813) individualiu apsaugos
reglamentu Nr. NRKI-1, bei PTR 2.13.01:2011" Archeologinio paveldo tvarkyba“ 12.3p. reikalavimu-
projektuoti atlikty archeologiniy tyringjimy pagrindu.

3.Vadovautis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 patvirtinto dokumeto ,Specialiosios
Zemés ir misko naudojimo sglygos" skyriaus XIX (Nekilnojamujy kultlros vertybiy teritorija ir
apsaugos zonos), nurodytais reikalavimais.( Aktuali redakcija).

Planucjamy sklypy nustatytieji papildomi reikalavimai nurodyti detaliojo plano teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo pagrindiniame brézinyje — ,, Teritorijos tvarkymo reglamentas* ir
teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje (nurodytas tvarkymo ir rézimo
reikalavimas brézinyje ir lenteléje Zymimas-f).

Nustatyti sklypy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentai (reikalavimai ir sglygos)
detalizuoti aiSkinamajame raste ( IV sk. Sprendiniai ).

Suformuotose Zemés sklypuose, kuriuose numatyta statyba, statybos ir Zemés darbus galima
vykdyti tik pries tai atlikus archeologinius Zvalgomuosius tyrimus. Veikla sklypuose gali biti vykdoma
vadovaujantis atlikty acheologiniy tyrimy rezultatais bei LR Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos
[statymo 16,17,19 straipsniais.

Nesuderinus su KPD sdecialistais, visuose Zemés sklypuose nevykdyti jokiy naujy melioracijos
darby ir statyby, kurios Zeminty gruntinio vandens lygj, kuris yra esminé sglygg vertingiausiam
archeologiniam sluoksniui islikti.

Neuzstatytose zonose archeologiniai sluksniai, struktros buvusiy vandens telkiniy vietos, kaip
potencielios organinés archeologinés medziagos radimvietés, turi bati iSsaugomos in situ moksliniam
pazinimui pagal KPD nustatytas salygas.

Siuose zonose neplanuoti grunto judinimo ir uzpilimo darby iki nebus atlikti batini detalieji
acheologiniai tyrinejimai. [rengiant inZineriniy komunikacijy butiniausius koridorius, grunto darbai
neidvengiami, todél pries tai privalomi atlikti detalieji archeologiniai tyrimai.

NeuzZstatomose zonose rengiant Zeldyny projektus, konsultuotis su archeolologais ar kultlros
paveldo specialistais. Esant bltinybei medziy sodinimo (duobiy kasimo) darbus numatyti ir vykdyti su
archeologo priezidra. Rengiant susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy techninius projektus numatyti
apsaugos priemones.

Teritorijose, turinCiose istoring, kultdrine verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, ir esanéios gamtinio
karkaso teritorijose, tvarkomos atsiZvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius, KkultGrinius ir
estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus.

Higiena , Gyventojy sauga.

Planuojama teritorija neurbanizuota. Teritorijoje pastaty ir statiniy néra. Jokiy taky ir gatviy néra.
Planucjamoje teritorijoje vertingy Zeldiniy nera. Vakarine ir pietine planuojamo slypo puses riboja
suauges valstybinio mi§ko masyvas, kuris sudaro solidy zaliaji fong ir pilnai sprendzia, 3ios nedidés
planuocjamos teritorijos, Zaliyjy ploty reikmes.

Detaliojo plano sprendiniais suplanuotuose sklypuose numatoma naujy gyvenamy namy ir kurorto
aptarnavimo [staigy statyba su pilna susisiekimo ir inZineriniy tinkly infrastruktura. Teritorijoje
planuojama Okine veikla jokios gamybos nenumato ir savo egzistavimy didelés tarSos nekelia.

Demesis skyriamas blsimy gyventojy ir poilsiautojy reikamos sveikos aplinkos atitinkangios HN
reikalavimus, sukurimui.

Sklypas | LR pajurio juostos ir | vandens telkiniy sanitarinés apsaugos zonos ribas nepatenka.
Planuojamo sklypo ryty puséje saugiu atstumu dislokuotas Palangos miesto civilinés aviacijos oro
uostas. Zemes sklypo Liepojos pl. 1 detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybes tarybos
2004-04-01 sprendimu Nr. 36, sprendiniais nustatytos Palangos miesto oro uosto apsaugos ir saz
juostos ( 300m- oro uosto apsaugos zona, 500m- saz ¢ zona apskai¢iuota pagal ekvivalentinj ir
maksimaly triuk§mo lygj, 600m oro uosto apsaugos zona).

Planuojama teritorija nutolusi daugiau kaip 800m nuo oro uosto kilimo-tupimo tako.
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Nustatyta oro uosto triukSmo zona C nepasiekia planuojamos teritorijos ir tuo atzvilgiu papildomi
apribojimai planuojamai teritorijai neplanuojami.

Planuojamame kvartale suplanuoti visi inZineriniai tinklai numatyti prijungti prie centralizuoty miesto
tinklu, galima tar8a ir Gkinés veiklos jtaka sveikatai bus minimali.

Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose tkine veikla tari biti vykdoma grieztai laikantis apribojimy,
numatytu ,Specialiose Zemés misko naudojimo sglygose” (LRV 1992-05-12 nutarimas Nr. 343, red.
1895-12-29 nutarimas Nr. 1640, 2003-04-29 nutarimas Nr. 539).

Buitines nuotekos tvarkomos vadovaujantis nuoteky tvarkymo reglamentu ( Patvirtinta RL aplinkos
ministro2007-10-08 [sakymuNr. D1-515(nauja redakcija). Vandens tiekimo ir nuoteky 8$alimas
sprendziamas centralizuotai pajungiant | bendras Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky
§alinimo sistemas.

Vandens tiekimo(i§ centralizuoty miesto tinkly) ir nuotekuy S$alimo sprendiniai nepriestarauja
Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros specialiajam planui
patvirtintam Palangos miesto savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. T2-22.

Palangos |, Il, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo frenginiy, vandenvieéiy
nustatytos saz juostos nesiekia planuojamos teritorijos.

Planuojamo teritorijos pavirSinio vandens nuotekos tvarkomos vadovaujantis pavirsiniy nuoteky
tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr.D1-193.

Buitiniy nuoteky tinkly iSdéstymas numato galimybe inzinerinés infrastruktlros plétrai valstybingje
zemeje suplanuotame sklype Nr. 62. Numatyta buitiniy nuoteky siurbline su sanitarine apsaugos
zona 10 m ir suplanuotais kvartalo viduje inZinerinés infrastrukttros koridoriais ir Lietaus gatve
nuvesti sleging linijg iki Paliepgirio kelyje esan¢ios magistralines linijos.

Buitines atliekos planuojamoje teritorijoe numatoma rasiuoti ir kaupti sandariuose specialiuose
konteineriuose, kurie talpinami suplanuoto sklypo Nr. 62. ribose, patogioje privaziuoti vietoje, ant
kietos dangos.

Parengent techninius projektus, bltina numatyti ir konkretizuoti buitiniy atlieky kaupimo konteineriy
talpinimo vietas.

Pagal sutart| su specialiomis j[monemis buitinés atliekos iSvezamos | buitiniy atlieky surinkimo vietas.
Atliekos tvarkomos vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2006-12-28 sprendimu Nr.
T2-358 patvirtintomis Palangos miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklemis.

Statybos metu susidariusios Statybinés atliekos tvarkomos, risiuocjamos ir iSvezamos i$ teritorijos
vadovaujantis 1998.06.12 Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo istatymu Nr. VIII-787(nauja istatymo
redakcija nuo 2003-01-01), bei atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis LR aplinkos ministro
2003.12.30 [sakymu Nr. 722.

Planuojamoje teritorijoje statybinés medzZiagos negali bdti sandeliuojamos uz sklypo, kuriame
vykdoma statyba, riby. Statyboms naudoti tik Lietuvos Respublikos sertifikuotus statybinius gaminius
ir medziagas.

Statybinés atliekos statybos metu tvarkomos vadovaujantis KRAAD 2002-11-26 rastu Nr. 3625.
Statybinés atliekos statybos metu iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos
konteineriuose ar kitoje uzdaroje talpykloje, kad nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai ir aplinkai.
Tikslius kiekius, kurie susidarys statybos metu reikalinga nustatyti techninio projekto rengimo metu.

Betono ir skiediniy priemimui turi bati jrengtos aikStelés su paklotais ir bortais. Dazai ir kitos
skystos bei birios medZiagos naudojamos statyboje turi bati laikomos sandarioje taroje.

Statybiniy atlieky turetojas nusprendzia kaip ir | kurig tvarkymo vietg bus gabenamos statybinés
atliekos (Aplinkos ministerijoje registruoti atlieky tvarkytojai) taip pat jis atsako uZ tvarkinga ju
pakrovima ir pristatyma | sgvartyna. Statytojas, baiges statyba, priduodamas statiniy priémimo
naudoti komisijai, pateikia dokumentus apie faktinj susidariusiy statybiniy atlieky, netinkamy
naudoti ir perdirbti, pristatyma j oficialy savartyna.

Pavojingos atliekos tvarkomos vadovaujantis Administracijos 2003-12-30 jsakymu Nr, 722 ,Atlieky
tvarkymao taisyklées".

Eksploatuojant Zemeés sklypus ir vykdant statybas, statiniy eksploatacijos metu aplinkos

cheminé tar8a negali virdyti leidziamy dydziy. Vadovautis HN 35: 2007 “DidZiausia leidziama
cheminiy medziagy (tarSy) koncentracija gyvenamos aplinkos ore* ir HN 23: 2007 ,Cheminiy
medziagy profesinio poveikio ribiniai dydziai. Matavimo ir poveikio vertinimo bendrieji reikalavimai“.

Planuojamos teritorijos ryty pyseje Siaures- piety kriptimi planuojama( Gatveé Nr. 1) C1 kategorijos
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gatvé (bendramiestinés reikSmés). Palangos miesto bendrojo plano sprendiniais gatvés trasa
sutapatinta su numatoma tramvajaus linija. Sioje gatvéje planuojamas padidintas aitomobiliy
judéjimas ir galima pdidinta oro cheminé tarsa ir padidintas tiuksmas.

Planuojamais sprendiniais numatyta lygegreciai gatvei NR.1 (C1 kategorijos gatvé) visos jos trasos
ilgiu, vakary puséje jrengti apsaugine Zeldiniy juosta, kuri mazintu triuk§mo ir cheminés tarSos
patekima | uzstatymo zong. C1 kategorijos gatveje galimas eismo greiciy ribojamas.

Rengiant gatviy techninius projektus atlikti cheminés ir fizikinés tarSos jvertinimus visuomeninio
transporto sustojimo vietose ir sankrizose. Esant bdtinybei numatyti kompensacines priemones
(Centaralizuoty oro vedinimo sistemy jrengimas, atitvary ribojanciy akusting ir chemine tarsa) ir jy
montavima.

Gyvenamy namy turyje pirmo auksto ligmenyje galima planuoti komercines patalpas, kuriy funkciné
paskirtis nekelia triuk§mo ir kuriy veiklos laikas paroje ribojamas.

Rengiant statiniy techninius projektus bdtina jvertinti galimus triuk8mo S$altinius ir atitinkamai
projektuoti  iSorines statiniy knstrukcijas. (Vadvautis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”).

SprendZiant automobiliy parkavimg uztikrinti, kad nebus padaryta Zzala gamtos istekliams,
dirvozemiui, kad neblty pazeisti treciyjy asmeny teisés ir interesai, kad baty islaikomi saugls
atstumai norminiai atstumai iki visuomeniniy ir gyvenamuyjy namy langy.

Automobiliai laikomi sklypo ribose ant kiety dangy [rengtose automoebiliy stoveéjimo aikstelése arba
garazuose jrengtuose pastaty tdriuose. Techniniy projekty rengimo metu, numatant automobiliy
sustojimo vietas, laikytis fizikine ir chemine tarsg reglamentuojanciu teisés aktu.

Sklypo sutvarkymo sprendiniai turi bdti pritaikyti Zmoniy su negalia reikméms pagal STR
2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikmems".

Detaliuoju planu siGloma planine struktira, kai gyvenami namai paskirties pastatai statomi prie D2
kategorijos gatviy (privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty), kuriose numatomas ramus
eismas ir privaziavimas prie atskiry pastatu.

Komerciniai ir kurorto aptarnavimo pastatai rekomenduojami statyti prie D1 kategorijos gatviy (Srauty
paskirstymo | smulkias teritorijas). Diferenciacija pagal statiniy nudojimo charakteri leis gyvenamiems
pastatams planuoti ramesnes gyvenimo salygas.

Gatviy uzstatymas reguliuojamas uzstatymo linijjomis.Taip sudaroma galimybeé atskirti gyvenamy ir
komerciniy pastaty statybos vietas ir iSlaikyti higienos normg HN 33:2011 , Triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuose ir visuomenines paskirties pastatuose bei jy aplinkoje".

Numatyti sprendiniai dél Silumos tiekimo planuojamoje teritorijojai.

Palangos miesto Silumos (kio specialusis planas patvirtintas savivaldybés tarybos 2009-12-03
sprendimu Nr. T2-306, nurodo, kad planuojama teritorija patenka | necentralizuoto apripinimo Siluma
zona, kurioje pastaty Sildymo prioritetinis kuras — gamtinés dujos (pagal

Palangos m. Silumos Gkio specialyjj plang), irengus magistralinio dujotiekio tinklus.

Planuojant visuomenineés ir gyvenamosios paskirties teritorijg , vadovautis LR atsinaujinanciy

istekliy energetikos jstatymu 2011-05-12 Nr. XI-1375.

Rekomenduojama iSnaudoti alternatyvias energijos gavimo rasis.

Galimi kiti Sildymo btdai - elektra, geoterminis, saulés kolektoriai ir laikinai iki infrastruktGros
iSvystymo - biokuras. Nauji pastatai turi atitkti atsinaujinanciy istekliy energijos naudojimo
reikalavimus.

Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektucjamos pagal HN 42:2009. oro drégmé yra
numatyta 35-60 proc. Oro judéjimo greitis nedidesnis kaip 0,15m/s Saltuoju mety laikotarpiu ir
0.25m/s Siltuoju mety periodu. Patalpy ir vandens sildymas numatomas dujinis, ir elektros prietaisais,
naudojant elektros energoja. sklypas patenka | necentralizuoto apripinimo Siluma zong. Visi
naudojami konstrukciniai elementai, dangos ir statybinés bei apdailos medzZiagos privalo turéti
Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotus kokybés atitikties dokumentus.

Bendrieji reikalavimai patalpy Sildymui, vedinimui ir oro kondicionavimui pateikti STR
2.01.01(3):1999 [3.4], HN 35:2007 [3.25] ir HN 42:2009 [3.26]. Oro kokybé darbo patalpose ir
pastatuose uztikrinama:

- ribojant medzZiagy, iSskirian¢iy nuodingus tersalus, naudojimg pastaty statybai, jy emisijg |
patalpy vidaus org, vadovaujantis HN 35:2007 [3.25].
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- Statybos produktai is asbesto draudziami,
- mazinant koncentracija ar pasSalinant tersalus iS darbo patalpy ir pastaty, panaudojant
védinimo sistemag;
rengiant patikimus degimo jtaisus, numatant efektyvia dOmtraukiy, kaminy prieZiQra,
iSvengiant degimo produkty iSsiskyrimo bei dujy nutekeéjimo, projektuojant patalpy vidaus
tinklus, vedinimo bei kondicionavimo sistemos, kurios neleistu daugintis kenksmingiems
organizmams ir plisti terSalams, pasirenkant saugy sveikatai kura.
Patalpy oro drégnumo reikalavimai uZtikrinami:
- batina uztikrinti tinkama mikroklimato lygj, Sildant ir vedinant patalpas;
- vanduo, vartojamas gérimui, buities reikméms, maisto produktams, neturi kelti grésmeés
Zmoniy sveikatai. Geriamo vandens kokybé turi atitikti HN 24:2003 [3.30] reikalavimus.
ISorés aplinkos reikalavimai:

- statybos produktai, naudojami pastatams neturi bati laidOs terSalams ir nuotekoms, kurios gali
pasklisti aplinkoje ir tlreti aplinkai neigiama poveikj, sukeliant grésme zmoniy sveikatai, gyviinams ir
augalams bei ekosistemoms. Statybos produktai turi atitikti HN
105:2004 [3.35] ir HN 36:2002 [3.36] reikalavimus. Naujy pastaty poveikis turi bati mazinamas
ribojant terSaly sklaida, jy emisijg, ribojant statybos produkty, statiniy jrangos ar jy inZineriniy sistemuy,
kurios iSskiria terSalus, naudojimg. Statiniy sukeliamas poveikis orui, dirvozemiui ir vandeniui
ribojamas jvertinus ter8aly migracija, sklaida, ar emisijg
Apsauga nuo drégmes uztikrinama:

- pastato pirmojo auksto grindy lygis suprojektuotas > 0.45-0.5 m aukstesnis uz lauko zemeés

pavirSiaus lygj.

zeldiniy ir zeldyny planavimas ekologinei aplinkai gerinti
Vadvaujantis Priklausomy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedu, LR Aplinkos
ministro 2014-01-14 jsakymu D1-36 iSdestau naujg redakcija, sklypuose nustatomas Zeldiniy plotas
nurodytas Pagrindinio breZinio teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje.
Apzeldinimo reikalavimai tikslinami rengiant techninius projektus pagal konkreéius planucjamy
pastaty paskirtis. Esami medZiai ir krimai saugomi vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12
nutarimu Nr. 343 patvirtintomis Specialiomis Zemés ir miSko naudojimo salygomis(1995-12-29
nutarrimu Nr,1640 nauja redakcija)
Planuojamoje teritorijoje esamy vertingy medZiy neuZregistruota, todél rengiant statybos techninius
projekrus sklypo apZeldinima spresti atskira projekto dalimi, numatant gamtinio karkaso apribojimus.
Rengiant techninius projektus suplanuotose sklypuose rekomenducjama pagal galimybes zeldiniy
plotus gausinti. Zeldiniai planuojami nedidelémis grupémis, jvertinant inzinerinius tinklus ir pastaty
uzstatyma. Siekiama maksimaliai apzeldinti teritorija, parenkant Zeldiniy risis, geriausiai tinkancias
prie planuojamo uzstatymo, vietovés charakterio ir gamtiniy geologiniy salygu.
Vadovaujantis LR apl. ministro 2014.01.14 isakymu Nr.D1-36 patvirtintu priklausomy zeldiniy normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu nustatytas priklausomy Zeldiniy plotas suplanuotiems sklypams 225
% ( nuo skl. ploto).
Suplanuotiems sklypams apZeldinti turi bati naudojamos vietinés klimato sglygoms atsparios medziy
ir krimy veislés, atsizvelgiant | jy apsaugines, dekoratyvines savybes.
Naudoti alergijos nesukeliancias ir toksininio poveikio sveikatai neturincias augaly risis.
Prie pietinés sklypo krastinés papildomai suplanuotas Zeldynas (BZ- bendro naudojimo erdviy,
Zeldyny teritorija), kuris apjungiamas su melioracijos grioviu ir jo priezitiros juosta.
Lygegretiai gatvei NR.1 (C1 kategorijos gatve) visos jos trasos ilgiu, vakary puséje numatyta
apsaugine zeldiniy juosta (BZ- bendro naudojimo erdviy, Zzeldyny teritorija).
Atitrauktas nuo gatviy perimetrinis uzstatymas leis formuoti papildomus zZeldinius ir urbanizuotas
apzeldintas viesasias erdves. Rengiant apzeldinimo technin| projektg |vertinti gretimybése esanciy
valstybinés reikSmés miskus ir jy jtaka sveikai aplinkai.

Tre€iujy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy uztikrinimas

Parengto detaliojo plano projekte numatyty gyvenamosios paskirties pastaty statybos metu ir juos
naudojant, treciujy asmenuy gyvenimo ir veiklos saglygos, iSlieka tos pacios. Teritorija gretimybése
neuzstatyta . Gretimybés suplanuotos reikiamais HN sanitariniais atstumais .
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Planuojamos teritorijos gretimybés nebus jtakojamos planuojamos TOkinés veiklos,
kadangi rengiamame detaliojo plano projekte iSlaikomi normuojami atstumai nustatyti
normatyviniuose statyby techniniuose dokumentuose tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby,
nebus pabloginta gretimybiy bikle nei statybos, nei statiniy eksploatacijos metu.
lgyvendinus detaliojo plano sprendinius nebus pabloginta trediyjy asmeny galimybé naudotis
inZineriniais tinklais.

Visos projektuojamos pastaty inZinerinés sistemos numatomos prijungti prie miesto komunaliniy,
tinkly.
Naujai statomi statiniai neturés neigiamos jtakos gretimy sklypy insoliacijai. Gyvenamosios paskirties
pastatai netemdys gretimy sklypy ir esanciy statiniy, kadangi iki jy turi bGti iSlaikomas norminis
atstumas. Planuojamais sprendiniais numatyta lygegreciai gatvei NR.1 (C1 kategorijos gatvé) visos
jos trasos ilgiu, vakary puséje jrengti apsaugine zeldiniy juosta, kuri mazintu triuk§mo ir cheminés
tar§os patekima | uzstatymo zona.
Rengiant gatvés technin| projekta atlikti cheminés ir fizikinés tarSos |vertinimus visuomeninio
transporto sustojimo vietose ir sankrizose. Esant batinybei numatyti kompensacines priemones
(Centaralizuoty oro vedinimo sistemy jrengimas, atitvary ribojan¢iy akustine ir chemine tarsg) ir ju
montavimg. C1 kategorijos gatvéje galimas eismo grei¢iy ribojamas.

Treciyjy asmeny poveikis numatomiems statyti pastatams ir jy aplinkai sklype taip pat pastaty
gyventojams
1. Siekiant, kad pastatytuose namuose girdimas triuksmo lygis nekelty grésmés Zmoniy sveikatai ir
atitikty batino akustinio komforto kokybe pastaty vidaus garso klasé turi bati nemazesné kaip C.
2. Pastato atitvary garso izoliavimo rodikliai nustatomi vadovaujantis STR 2.01.07:2003.
Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniais numatoma gyvenamosios paskirties pastaty
statyba. Remiantis HN 33:2011 ,Triuk&mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose
ir visuomenines paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" leidZiami triukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties bei jy aplinkoje:

Objekto pavadinimas Garso lygis, | Maksim | Paros | TriukSmo ribiniai  dydziai,
Ekvivalentini | alus laikas, | naudojami aplinkos triuk§mo
s garso | garso val. kartografavimo  rezultatams
lygis, dBA lygis, jvertinti
dBA Ldvn | Ldien | Lvak | Lnakti
0S aro es
1 2 3 4 5 6 7 8
001 Gyvenamujy | 45 55 6-18
pastaty miegamieji | 40 50 18-22
kambariai 35 45 22-6
007 Gyvenamyjy ir| 65 70 6-18 65 65 60 59
visuomeninés 60 65 18-22
paskirties pastaty | 55 60 22-6
aplinkoje

3.Gretimybés neturés neigiamos jtakos planuojamo pastato sklypo insoliacijai, kadangi islaikomi
norminiai atstumai.

Detalusis planas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir
priesgaisrinius reikalavimus. Parengtame detaliajame plane teisés aktai taikomi atsizvelgiant j
visus Siuo metu galiojncius jy pakeitimus. Planuojami sprendiniai nepriestarauja Palangos
miesto bendrajam planui, patvirtintam Tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr.T2-317.
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Papildomi teritorijos tvarkymo ir rezimo reikalavimai.

Krastovaizdzio apsauga.

Planuojamoje teritorijoje vertingy Zeldiniy néra. Vakarine ir pietine planucjamo slypo puses riboja
valstybinio misko masyvas (dominuoja pusynas), kuris saugomas ir pilnai patenkina $ios nedidelés
planuojamos teritorijos Zzaliyjy ploty reikmes. Planuojama teritorija lygi, be ypatingy lansaftiniy
staigmeny.

Kuriamas naujas krastovaizdis.

Stebint kvartalg nuo gretimai bsimo komplekso K2 teritorijos ir nuo oro uosto vakary

kryptimi, judant transportu gatve Nr.1,(C1 kategorijos gatvé) kvartalo uzstatymas atsiduria

valstybinio misko iSklotinés fone. Numatyti planuojamy statyti pastaty leistini aukséiai (iki trijy auksyy)
nevirSis esamo misko masyvo aukscio, todél naujai planuojamas uzstatymas

neuZstos Zaliojo masyvo ir jo fone galima ivairiai keisti siluetg pagal architektiirinj uZmanyma

ir uzstatymo intensyvumag. Uz Sio misko | vakarus atsiveria Baltijos jlros papludymiai - tai didelis
emocinis momentas. Atitinkamy gatviy suplanuoty | vakarus nuo gatvés NR.2 perspektyvas turi
uzdaryti esamas misko masyvo siluétas. Lygegreéiai gatvei NR.1 ((C1 kategorijos gatve) visos jos
trasos ilgiu, vakary puséje planuojama Zeldiniy juosta. Tai papildoma galimybé, Zeldiniais vizualiai
formuoti naujai kuriamo kvartalo ir supanéios aplinkos vieningg krastovaizdi.

Urbanistika, architektira, uzstatymas, teritorijos apzeldinimas.

Planuojama teritorija neurbanizuota. Valstybinio mi§ko gretimybeé, juosianti planuojamg kvartalg i$
dviejy pusiy, ir Cia pat esanti Baltijos jura uztikrina teritorijos darny ry$j su gamta ir

ekologing pusiausvyrg. Misko Zeldiniy masyvas, ribodamasis su kurortiniu kvartalu, apsprendzia
kvartalo Zaliujy ploty poreikj, todeél papildomai atskiri sklypai Zaliesiems plotams planuojama
negausiai.

Vykdant bendrojo plano sprendiniy reikalavimus prie pietinés sklypo krastinés suplanuotas zeldynas
(BZ- bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija). Zeldynas apjungiamas su melioracijos grioviu ir jo
priezidros juosta.

Lygegreciai gatvei NR.1 (C1 kategorijos gatvé) visos jos trasos ilgiu, vakary puséje numatyta
apsauginé Zeldiniy juosta (BZ- bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija).

Afitrauktas nuo gatviy perimetrinis uzstatymas leis formuoti papildomus Zeldinius ir urbanizuotas
viesasias erdves.

Miesto bendrojo plano reikalavimas - teritorijos Zeldiniams 10% planuojamo sklypo ploto didinama iki
15%. Rengiant techninius projektus suplanuotose sklypuose rekomenduojama pagal galimybes
zeldiniy plotus gausinti.

Zeldynai planuojami nedidelémis grupémis, jvertinant inZinerinius tinklus ir pastaty uzstatyma.
Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2014-01-14 jsakymu Nr. D1-36 nustatomas Zeldyny plotas
nurodytas pagrindinio bréZinio teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje. Siekiama
maksimaliai apzeldinti teritorija, parenkant Zeldiniy rusis, geriausiai tinkancias prie planuojamo
uzstatymo, vietoves charakterio ir gamtiniy geologiniy salygu.

Urbanistiné koncepcija orientuota kurti kvartalo model{ su perimetriniu gatviy uzstatymu, sudarant
kontrastq laisviems Zaliems plotams. Numatyti uzstatymo tipai - perimetrinis reguliarus (nepilnai
uzdari kvartalai (pr_a), perimetrinis posesijinis (pr_p). Planuojamos teritorijos uzstatymo charakteris
— perimetrinis uzstatymas, su numatyta galimybe, pastatus blokuoti ant sklypy riby. Pastatai gali bati
[vairios estetinio lygio architektlrinés iSraiskos, ir jvairios atraktyvios stilistikos.

Gatvémis Nr.1 (C1 kategorijos gatve) ir Nr.2 (D1 kategorijos gatvé) sprendziamas kvartalo
prisijungimas prie miesto pagrindiniy susisiekimo komunikacijy. Suderinta planuojamy gatviy C1 ir D1
plétra su gretimybeje parengto , Teritorijos Kunigikése, Palangoje, detaliojoi plano“ sprendiniais.
Sprendiniuose nustatyta, kad planuojamos C1 kategorijos gatvés Nr.1 asis sutaptu su gretimybéje
parengto detaliojo plano sprendiniuose suplanuota C1 kategorijos gatvés agimi. D1 kategoruos gatve
Nr.2 planuojama kaip tesinys gretimoje teritorijoje suplanuotos D1 kategorijos gatvés.

Prie gatviy kuriy uzstatymas bus formuojamas kurorto paslaugas teikianciais pastatais, planuojamas
nereguliarus perimetrinis uzstatymas, kurj fiksuoja nurodyta uzstatymo linija.
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Uzstatymo linija nuo sklypy riby ir gatviy raudonosios linijos atitraukiama per 4,5 metrus, | sklypo
vidy.

Kitos gatves kvartalo viduje orientuotos | pajario ir migko parko traukas. Jose (D2 kategorijos gatvés)
prioritetas skiriamas peéstiesiems, kuriuos, judancius i§ gretimy teritorijy, planuojamas kvartalas
perkosia per savo struktlra.

Gyvenamieji mazaauksciai namai skirti gyventojams ir kuroro aptarnaujandiam personalui. Juos
rekomenduojama statyti prie D2 kategorijos gatviy (privaZiavimai prie atskiry statiniy ir kity objektu).
Komercinés paskirties pastatus rekomenduojama statyti prie D1 kategorijos gatviy (Srauty
paskirstymo | smulkias teritorijas) ir juose planuoti prekybos, paslaugy ir pramogy objekty, mokslo ir
mokymo, Kultdros ir sporto, sveikatos ir, trumpalaikio poilsio funkcijas.

Gyvenamy namy, taryje pirmo auksto ligmenyje galima planuoti komercines patalpas, kuriy funkcine
paskirtis nekelia triukSmo ir kuriy veiklos laikas paroje ribojamas. Tai jgyvendinama atlikus visas
batinas derinimo procediras su gyv. namy bendrasavininkais.

Planuojamos gatves, - tai ne tik susisiekimo komunikacijos, bet ir urbanizuotos viesosios erdves. Tai
teritorija, kurioje, planuojamuose sklypuose, bus galima objekty statyba, kurie tenkinty kurorto
poreikius ir baty vystomas su tuo susijes verslas.

Tai smulkis ir vidutiniai komerciniai objektai, maitinimo {staigos, vieSbudiai, kavines, barai,
restoranai, klubai, vaiky prieZidros [staigos, pirtys ir kt. Siy pastaty grupes planucjama iddéstyti prie
gatviy, kurios aptarmaus Zmoniy srautus judancius i§ gyvenamy kvartaly, jdros link, ir sudarys
visuomenines, atviras urbanizuotas erdves paciose gatvése.

Gatviy perimetrinis uzstatymas prie D1 kategorijos gatviy sukurs poilsiautojams komercinius,
laisvalaikio ir pramogy pasazus po atviru dangumi (maksimaliai atsisakant laikiny kioskinio tipo
pastaty). Tokiy pasazy fragmentai gali blti dengti skaidriomis dangomis, ir tai patogiai leisty
organizuoti laisvalaik blogu oru, kuomet papltdimio lankytojai uzplista kurorto gatves.

D2 kategorijos gatviy (privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty) perspektyvas uZdarys

misko masyvai ir jy tasa gali bati planuojama pésciujy takais misku, vedanéiais jaros link.

Tai papildomai harakterizuos kvartalo urbanistiné kompozicija.

Numatyti privaziavimai prie planuojamy statyti gyvenamy namy ir kity pastaty. Planuojama kvartalo
pakrasCiuose esancCius melioracijos sistemy kanalus silloma renovuoti ir pagal galimybes
maksimaliai integruoti | kvartalo urbanistinj audinj.

Viesyjy erdviy traukos stiprés, formuojant ju uzstatyma aukstos architektdrineés israiskos pastatais.
Pastatai gali bdti projektuojami su Slaitiniais stogais ir su sutapdintais stogais. Planuojamas
uzstatymas iki trijy auksty aukscio pastatais - tai puiki galimybe vystyti [domig architektdrine iSraiska.
Gatvese, kuriose planuojami kurorto aptarnavimo objektai, tvoros — negalimos. Jeigu vykdant statybg
nesurastas blokavimo variantas ant gretimy sklypy ribos, gatviy isklotiniy tasoje formuojant bendra
uzstatymo junginj, galimi azry arba sutankinty Zeldiniy kompoziciniai sprendimai tarp gretimybiu.
Prie gatviy uzstatymas formuojamas pagal numatytas uzstatymo linijas kurios nuo sklypy riby ir
gatviy raudonujy linijy atitraukiama per 4,5 metrus, | sklypo vidy.

Planuojamas leistinas pastaty aukstis - iki 12,8 metry. Tai numatyta, jvertinus aukstg planuojamos
teritorijos esant| gruntinio vandens lygj, kuomet sklype planucjamas cokolinis aukstas, skirtas
automobiliy parkavimui, ar Okio reikméms, o pastatai projektucjamai su $laitiniais stogais.
Vieno-dviejy buty gyvenamieji namai gali bati statomi su pagalbiniais pastatais.

Tarp suformuoty sklypy gretimybiy, ne gatviy uzstatymo linijoje, galimos iki 1.2 m auk$gio azurinés
tvoros arba gyvatvores.

Kaip pastaty architektlira eksponuosis gatviy isklotinése - tai profesionalumo klausimai, kuriuos
silloma spresti konkursy keliu.

Atraktyvi Siandieniné architektdra - tai vienas i§ reikalingy batiny bruozy, turinéiy tenkinti planuojamo
kvartalo urbanisting koncepcija. Negalima prisiriéti prie periferiniy pseudo liaudisky detaliy, kuriy
naudojimas ne visada demonstruoja tiesg. Sitloma kurti jvairialype, jvairiy i$raiskos formy pastaty
architektira, kuri viena $alia kitos demonstruoty savo architekttrines madas. Architektas, subrendes
Lietuvos nacionalingje architektiros aplinkoje, geriausias garantas pratesti $iuolaikinés nacionalines
architekttiros tradicijas.
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Dras(s, Siuolaikiski, atraktyvus sprendimai, jy kompozicijos kurty patraukly ir jsiminting planuojamag
kurorto uzstatyma. Kiekviena gatve uzstatoma skirtinga architekttirine kompozicija ir spalvine gama.
Atsizvelgiant | specifines pajirio gamtines salygas, pastatu fasady apdailai ir stogy dangai naudoti
Siuolaikines ilgaamzias medziagas.

Kiekvienas naujas pastatas, kompleksas ar ansamblis statomas pagal parengtus individualius
projektus, konkregiai kiekvienai situacijai, konkreéiai gatvei, konkreéiam sklypui. Zurnalinis importas
negalimas, monotoniSkumas ar kartotiniai projektai ¢ia neleistini.

Nustatyta urbanistiné koncepcija - vystyti kvartalo modelj su perimetriniu gatviy uzstatymu, sudarant
kontrastg laisviems Zaliems plotams ir mi§ko Zeldinui. UZstatymo tipai - perimetrinis reguliarus
(nepilnai uzdari kvartalai (pr_a), perimetrinis posesijinis (pr_p). Planuojamos teritorijos uzstatymo
charakteris — perimetrinis uzstatymas, su numatyta galimybe, pastatus blokuoti ant sklypy riby.
Pastatai gali bati jvairios estetinio lygio architektirines iSraiSkos, ir {vairios atraktyvios stilistikos.
Kiekviena gatve uZstatoma skirtinga architektlrine kompozicija ir spalvine gama. Pastatai gali bti
projektuojami su $laitiniais stogais ir su sutapdintais stogais.

Planuojamas uZstatymas iki triju auk3ty auks€io pastatais - tai puiki galimybé vystyti jdomig
architektdrine iSraiska.

Atsizvelgiant | specifines pajlrio gamtines salygas, pastaty fasady apdailai ir stogy dangai naudoti
Siuolaikines ilgaamzias medziagas.

Kiekvienas naujas pastatas, kompleksas ar ansamblis statomas pagal parengtus individualius
projektus, konkreciai kiekvienai situacijai, konkreciai gatvei, konkreéiam sklypui.

PLANUOJAMA TERITORIJU STRUKTURA :
Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-1009 patvirtinta teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacija ir 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis
teritorijy planavimo normomis planuojamai teritorijai, nustatytas teritorijos naudojimo typai — misri
gyvenamoji teritorija ( eok- GM) ir bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny teritorija (eok-BZ). Nustatyti
galimi Zemeés naudojimo bldai — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos (eok- G1),
komercinés paskirties pastaty teritorijos (eok- K), visuomeninés paskirties teritorijos, rekreacinés
paskirties pastaty teritorijos (eok- R), susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (eok- 1), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (eok- 12), atskiryjy Zeldyny teritorijos (gok- E).

Pastabos:

1. Teritorijy naudojimo tipy raidiniy zymejimy reiksmeés: KT-kitos paskirties zemé; GM-misri
gyvenamijoi teritorija; TK-inZinerinés infrastruktiros koridoriai; TI- inZinerinés infrastruktiros
teritorija; BZ- bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija.

2. eok — erdvinio objekto kodas, seok — skaitinis erdvinio objekto kodas.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis , Teritorijy planavimo
normomis®, LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-81 patvirtintomis ,Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisyklémis®, LR aplinkos ministro

2013-12-31 [sakymu Nr. D1-1009 patvirtinta ,Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija",
Palangos miesto savivaldybés Tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr.T2-317 patvirtinto Palangos miesto
bendrojo plano sprendiniais, kiekvienam naujai suplanuotam sklypui nustatyti apribojimai.

Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje nurodytas kiekvieno naujai suplanuoto
sklypo numeris, nurodytas jo plotas, nustatytas teritorijos naudojimo tipas, Zemeés naudojimo paskirtis,
zemeés naudojimo bidai, leistinas planuojamy statyti pastaty aukstis, uzstatymo tankis, uzstatymo
intensyvumas, teritorijy struktOra, planuojamy statyti pastaty auksty skaicius ir nustatyti jiems
servitutai.

UzZstatymo tankis ir uzstatymo intensyvumas.

Naujai suplanuotose sklypuose uzstatymo tankis UT nustatytas vadovaujantis Palangos

miesto bendrojo plano, patvirtino Tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr.T2-317 sprendiniais, LR

aplinkos ministro 201-07-16 jsakymu Nr. D1-624 patvirtintais gamtinio karkaso nuostatais, ir STR
2.02.09:2005 ,Vienbuéiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® namy sklypy uZstatymo ir tvarkymo
reikalavimais (priedas 9).
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IV. SPRENDINIAI

Parengtu detaliuoju planu suformuotas naujas gyvenamujy namy ir kurorto paslaugy objekty
kvartalas. Kvartalas suplanuotas privaciy asmeny ir valstybinés bendros nuosavybes teisémis
valdomo sklypo teritorijoje.

Sprendiniais nustatyta, kad teritorija i$ rytinés pusés bus ribojama C1 kategorijos aptarnaujancia
gatve, piety ir vakary pusése planucjamg sklypg riboja valstybinis miskas, Siauriné planuocjamos
teritorijos riba - perspektyvoje jungsis su bendrajame plane numatyta uZstatyti teritorija kuriai
parengtas ,Teritorijos Kunigiskése, Palangoje,” detalusis planas, patvirtintas Palangos miesto
savivaldybes tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr. T2-31.

Vadovaujantis teisés aktais, planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais, planavimo salygy savadu, patvirtinta planavimo uzduotimi, atitinkamy zinyby
pateiktomis salygomis, Palangos miesto savivaldybés tarybos patvirtinta planuojamos teritorijos
raidos koncepcija, parengti konkretizuoti detaliojo plano sprendiniai.

Planavimo tikslas - Zzemés sklypy formavimas statiniy statybai.

Esamo sklypo saskaita suformuoti Zemes sklypai statiniy statybai. Nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reZzimo reikalavimai. Numatyta vienbuciy, dvibuciy gyvenamuyjy namy statyba, prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statyba, viesbuciy, sveciy namu, restorany ir kity maitinimo jstaigy,
kultros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statyba, poilsio pastaty statyba. Suformuoti
zemes sklypai komunikaciniams koridoriams jrengti, inZinerinés ir miesto infrastrukttros plétrai.
Planuojamos teritorijos Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme (KT)

Sklypams nustatyti naudojimo bldai: Zemés naudojimo bldai — vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (eok- G1), komercinés paskirties pastaty teritorijos (eok- K), visuomeninés
paskirties teritorijos, rekreacinés paskirties pastaty teritorijos (eok- R), susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (eok- 11), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (eok- 12), atskiryjy zeldyny teritorijos (eok- E).

Atitikimas galiojantiems planavimo dokumentams.

Planuojami sprendiniai neprie$tarauja Palangos miesto bendrajam planui, patvirtintam Tarybos 2008-
12-30 sprendimu Nr.T2-317. Bendrojo plano sprendiniais planucjamoje teritorija numatytas rezimas
kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba.

Planuojama teritorija patenka | Palangos miesto Bendrojo plano sprendiniais nurodytg teritorija K1,
kuriai nustatyti modernizavimo ir naujos plétros rézimai. Planuojamos teritorijos uzstatymas turi buti
vystomas kompleksiskai, jrengiant susisiekimo ir inZinerine infro struktlirg. Sklypuose planuojami
rodikliai nesiekia Palangos m. Bendrajame Plane numatyty leistiny rodikliy.

Palangos miesto Bendrajame Plane planuojamoje teritorijoje numatyti infrastruktlros objektai: C1
kategorijos gatvé su perspektyvoje prie jos galima tramvajaus linija, elektros transformatoring
pastotis, buitiniy nuoteky siurbliné.

Panuojami sklypai patenka | gamtinio karkaso teritorijg, kurios ekologinio kompensavimo laipsnis-
labai silpnas(3).

Detaliuoju planu numatytos veiklos leidziamos kurorty apsaugos zonoje (Il juostoje), laikantis
specialiyjy zemés ir misko naudojimo salyguy, patvirtinty LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343
(1995-12-29) nutarimo Nr. 1640 redakcija).

Sprendiniai nepriestarauja |,I1,1Il Sventosios, Nemersetos ir Palangos miesto nuoteky Valymo
irenginiy , Vandenvie&iy sanitariniy apsaugos zony specialiajam planui. Teritorija nepatenka |
minétas zonas. Veiklos, kurios pagal specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygas draudziamos Sioje
teritorija, nenumatomos.

Pagal Palangos miesto Silumos Gkio specialyjj plang patvirtintg savivaldybés tarybos 2009-12-03
sprendimu Nr. T2-306, planuojama teritorija patenka | necentralizuoto aprlpinimo Siluma zong,
kurioje pastaty Sildymo prioritetinis kuras — gamtinés dujos (pagal Palangos m. Silumos (kio specialujj
plana), irengus magistralinio dujotiekio tinklus.
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Planuojant visuomenines ir gyvenamosios paskirties teritorijg , vadovautis LR atsinaujinandéiy istekliy
energetikos jstatymu 2011-05-12 Nr. XI-1375.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttros plétros specialiajam planui, patvirtintam Palangos miesto savivaldybés tarybos 2012-
01-26 sprendimu Nr. T2-22. InZinerines infrastruktdros tinklus numatyta prijungti prie centralizuoty
miesto tinkly. Plalangos miesto strateginis planas iki 2020m. numato vystant miesto plétrg uZztikrinti
darnios gyvenamosios ir poilsiavimo aplinkos kokybe, jvertinti savivaldybés jsipareigojimai, dél zemés
grazinimo, atkuriant nuosavybe | tureta zeme, nustatant urbanizuotose teritorijose galimybes vystyti
kurortinius kompleksus ir gyvenamajg statybg, ir iSsaugoti zeldiniy prioritetg. Detaliojo plano
sprendiniai jgyvendina Siuos tikslus.

Planuojamas privalomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas.

[vertinti turimi batini duomenys detaliojo plano dokumentui rengti, planavimo tikslai, atlikta esamos
blkles analize. Planuojamame Zemés sklype numatoma padalinti teritorijas pagal

reikmes ir galimybes, bei atsiZvelgiant | bendra planuojamos teritorijos urbanistine

koncepcijg, pakeisti naudojamy teritorijy ribas ir jy i§destyma. Sklypg padalinti | sklypus, grupuojant
juos pagal bendrasavininky valdas. Numatoma: nekeisti zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties (esama nustatyta - kitos paskirties Zeme - KT).

Nustatyti teritorijy naudojimo tipai — GM,BZ, TK, TI.

Nustatyti nauji zemés naudojimo budai: dalyje - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty

teritorijos (eo kodas - G1, seo kodas - 371); dalyje - komercinés paskirties objekty

teritorjomis (eo kodas-K, seo kodas - 317), su vieSbudiy, prekybos, paslaugy, kontory,
pramoguy,maitinimo, sporto, poilsio pastaty statyba; dalyje - rekreacinés paskirties pastaty teritorijos
(eo kodas - R, seo kodas - 319 ), su poilsio pastaty statyba; dalyje - susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (eo kodas-I1, seo kodas - 3181); dalyje - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (eo kodas-12, seo kodas - 3182).

Pastabaos:

3. Teritorijy naudojimo tipy raidiniy Zymejimy reikSmes: KT-kitos paskirties Zeme; GM-misri
gyvenamjoi teritorija; TK-inZinerines infrastruktaros koridoriai; TI- inZinerinés infrastruktiros
teritorija; BZ- bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija.

4. eo - erdvinio objekto kodas, seo — skaitinis erdvinio objekto kodas.

Planuojamai teritorijai nustatyti privalomieji ir papildomi reglamento reikalavimai ir
apsaugos salygos.

Planuojamai teritorijai numatomos specialiosios zemés ir mi$ko naudojimo sglygos:

(Pagal dokumentg - Specialiosios Zemes ir miSko naudojimo sglygos, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343; (Lietuvos Respublikos
Vyriausybes1995 m. gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija). Aktuali redakcija.)

Sk. | - Rysiy linijy apsaugos zonos (po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos)
Sk. V — Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitariné apsaugos zona
Sk. VI - Elektros linijy apsaugos zonos (po 1 metrg nuo pozeminio kabelio linijos konstrukcijy krastiniy
tasky.)
Sk. IX - Dujotekiy apsaugos zonos (po 2 metrus abipus vamzdyno asies.)
Sk. XIV - Nustatoma buitiniy nuoteky siurblinés SAZ (Nustatoma buitiniy nuoteky siurblynés
sanitariné apsaugos zona (SAZ) - 10 m, kai jrenginiy nasumas iki 50 m?)
Sk. XIX - Nekilnojamujy kultlros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos
Sk. XXI - Zemes sklypai kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei
jrenginiai (Nustatoma valstybei priklausan&iy melioracijos sistemy bei jrenginiy apsaugos
juostos ir zonos - 5 m)
Sk. XXVII. - Saugotini zeldiniai (medzZiai ir krimai) augantys ne misky Tkio paskirties Zeméje
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Zemeés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Sk. XXIX - Pavirginio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos;
(Nustatoma pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos plotis nuo

Kaniavasio upelio Slaito krasto — 5m ) Nustatytas bendras apsaugos juostos plotas - 0.3 ha.

Sk. XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir {renginiy apsaugos zonos (kai
vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra
Zemeés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies.)

Sk. LIl - DirvoZemio apsauga

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamento reikalavimai:
( pagal Zymejima breZinyje —Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzimo brézinys (Pagrindinis bréZinys)
—Teritorijos tvatkymo reglamentas)

T - Teritorijos naudojimo tipas

1 — Galimi Zemés naudojimo blidai

2 - Leistinas Statiniy aukstis

3 — Leistinas uzstatymo tankis

4 - Leistinas uzstatymo intensivumas, misrios gyvenamosios teritorijos

Papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamento reikalavimai:
( pagal Zymejimg brézinyje —Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo bréZinys (Pagrindinis bréZinys) —
Teritorijos tvarkymo reglamentas)
a — teritorija neaptveriama. Tarp suformuoty sklypy gretimybiy, ne gatviy uzstatymo linijoje, galimos
iki 1.2 m aukscio azurinés tvoros arba gyvatvores.
b - sklypai apzeldinami iki 25 % viso sklypo ploto
¢ - komunaliniy inZineriniy tinkly ir sistemy prisijungimo sglygos — vandens tiekimo, buitiniy nuotekuy,
lietaus nuoteky, duju, elektros tiekimo, telefono rysio tinklai — prie miesto centralizuoty tinkly.
Pastaty ir vandens Sildymas- individualCs katilai, galimybe Sildyti yra — elektra, dujomis arba
geoterminis Sildymas.
d — [vaZiavimas planuojamas i$ suprojektuotos gatvés. Automobiliy parkavimas jrengtose automobiliy
saugyklose ant kiety dangy arba pastaty tlriuose, sklypo ribose.
e — Nustatyti papildomi urbanistiniai — arcitektdriniai reikalavimai: fasady apdaila- klinkeris, tinkas,
stiklas, medis, akmens maseés ir keramikines fasadiniy sistemy plokstés, metalo plokstés. Stogai
sutapdinti ir $laitiniai, pagal atskiry kompleksy ar gatviy urbanistinj- architektdrinj sprendima. Slaitiniy
stogy danga — ekologis$ky, ilgaamZiy medziagy. Galima statyba ant sklypo ribos (suderinus su
gretimybiy savininku ir gavus rastinj sutikimg). UZstatymo tipai - perimetrinis reguliarus (nepilnai
uzdari kvartalai (pr_a), perimetrinis posesijinis (pr_p). Statiniy statybos zona, kaip parodyta brézinyje
f- Nekilnojamo kultlros paveldo apsaugai nustatyti privalomieji reikalavimai ir sglygos:
Planuojamoje teritorijoje vykdant kultGros paveldo vertybiy apsauga vadovautis: 1. LR Kultlros
ministro 2014-07-10 jsakymu Nr. IV-545 | Dél LR kultlros ministro 2005m. balandzio 29 d.
isakymo Nr 1V-190 ,Del nekilnojamujy kultdros vertybiy pripaZinimo saugojamomis" pakeitimo.
LR Kultdros ministro 2005-04-29 jsakymu Nr. |V-190 ,Del nekilnojamujy kultlros vertybiy
pripazinimo saugojamomis”, zin. 2005 Nr. 58-2034. 2. Kultlros paveldo departamento prie
Kulttros ministerijos Klaipédos sk. 2016-09-30 tvirtinimo aktu Nr. NRKI-2 patvirtintu Sventosios
senovinés gyvenvietés(1813) individualiu apsaugos reglamentu Nr. NRKI-1, bei PTR
2.13.01:2011" Archeologinio paveldo tvarkyba® 12.3p. reikalavimu- projektuoti atlikty
archeologiniy tyringjimy pagrindu. 3. Vadovautis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343
patvirtinto dokumeto ,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos” skyriaus XIX
(Nekilnojamujy kulttros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos), nurodytais reikalavimais.( Aktuali
redakcija).
g — Nustatyta- planuojamos C1 kategorijos gatves Nr.1 asis turi sutapti su gretimybéje parengto
detaliojo plano sprendiniuose suplanuotos C1 kategorijos gatves asimi. D1 kategorijos gatve Nr.2 -
tesinys gretimybeéje suplanuotos D1 kategorijos gatves.
h - Pagal bendrojo plano sprendinius, teritorijos pietinéje dalyje suformuotose sklypuose planuojama
rengti zeldynus ekstensyviam naudojimui.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

i - Nustatoma modulinés tranzitinés transformatorinés (MTT) apsaugos zona - 10 m,

Nustatoma lietaus nuoteky siurblynés apsaugos zona — 10m.
J - Naujai suformuotuose sklypuose laikini statiniai naudojami statybos metu demontuojami, arba
iSkeliami. Sezoniniai jrenginiai ir jy dislokavimo vietos sprendziami, atliekant statiniy techninius
projektus

|SIPAREIGOJIMAL:
Isipareigojimas 1: InZineriniai tinklai bus prijungti prie centralizuoty miesto magistraliniy tinkly.

Planuojamy sklypy nustatytieji papildomi reikalavimai nurodyti detaliojo plano
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo pagrindiniame brézinyje — ,Teritorijos
tvarkymo reglamentas® ir teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje
Nustatyti sklypy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentai (reikalavimai ir
sglygos) detalizuoti aiSkinamajame raste ( IV sk. Sprendiniai ).

Planuojami sklypai ir juose nustatomi specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos,
teritorijos tvarkymo ir rezimy reglamentai, nustatomi servitutai.

Zemeés sklypas Nr. 1
Sklypo plotas — 1740 m?

Skirtas vieno ar dviejy butuy gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio Gkio paskirties
pastatais statyti(pirmaeilé paskirtis), skirtas  viesbuciy, administracinijs( iSskirus valstybés ir
savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ir savivaldybiy biudzéty islaikomy staigy administraciniams
pastatams), prekybos, paslaugy, maitinimo,sporto paskirties pastatams. (antraeilé paskirtis)

Zemés naudojimo paskirtis — KT. Kitos paskirties zeme.

Teritorijos naudojimo tipas — GM. MiSri gyvenamoji teritorija.

Teritorijos naudojimo bldas — G1/K Vienbuc¢iy - dvibuciy gyv, namy statyba su pagalbinio GUkio
pastatais (eo kodas —G1; seo kodas 3271) (prioritetinis). Komercinés paskirties objekty teritorijos (eo
kodas —K; seo kodas 317); (galimas).

Nustatomi reglamento reikalavimai ir sglygos

(Pagal - Specialiosios Zzemes ir miSko naudojimo salygos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343; (Lietuvos Respublikos Vyriausybés1995 m.
gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija). Aktuali redakcija.)

Sk. | - Rysiy linijy apsaugos zonos (po 2 metrus abipus pozeminio kabelio trasos)

Sk. V — Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitariné apsaugos zona

Sk. VI - Elektros linijy apsaugos zonos (po 1 metrg nua pozeminio kabelio linijos konstrukcijy krastiniy

tasky.)

Sk. IX - Dujotekiy apsaugos zonos (po 2 metrus abipus vamzdyno asies.)

Sk. XIX - Nekilnojamujy kultlros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos

Sk. XXVIIQ. - Saugotini zeldiniai (medziai ir kriimai) augantys ne migky Gkio paskirties Zeméje -

—-1740 m

Sk. XXIX - Pavirinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos. apsaugos

juostos plotis nuo Kaniavasio upelio Slaito krasto - 5 m. (Nustatoma pavirSinio vandens telkiniy

apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos plotas - 309.5 m®.

Sk. XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (kai
vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir [renginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra
Zzemeés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies.)

Sk. LIl - DirvoZzemio apsauga.
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Zemeés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

archeologiniy tyringjimy pagrindu. 3. Vadovautis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343
patvirtinto dokumeto ,Specialiosios Zemeés ir misko naudojimo sglygos” skyriaus XIX
(Nekilnojamujy kulttros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos), nurodytais reikalavimais.( Aktuali
redakcija).
J - Naujai suformuotuose sklypuose laikini statiniai naudojami statybos metu demontuojami, arba
iSkeliami. Sezoniniai jrenginiai ir jy dislokavimo vietos sprendziami, atliekant statiniy techninius
projektus

Planuojamai teritorijai nustatomi servitutai:

$1 - |rengtos valstybei priklausancéios melioracijos sistemos bei jrenginiai.
Teise [rengti aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (kodas - 207; 208;
213);(tarnaujantis daiktas) Nustatytas S1 servituto plotas - 301.1 m?
S6- lietaus ir buitiniy nuotekuy, dujotekio, rysiy tinkly apsaugos zonoje nustatomi servitutai - teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti, poZemines ir antzemines komunikacijas (kodas - 106; 107; 108);
(vieSpataujantis daiktas).
Naujai suplanuoty namy valdy sklypy savininkai privalo uztikrinti normaly prigjimg bei privaziavima,
tinkamai sukuriamos inZinerinés jrangos priezidrai, remontui ar avariniy situacijy likvidavimui.
Naujos inZinerines infrastruktlros jrengimui privalo bati parengiami atitinkami techniniai projektai,
gaunant reikiamas prisijungimo (technines) salygas, suderinimus bei leidimus. Vykdant naujy statyby
darbus, privalo bati uZtikrintas visy inzZinerinés infrastruktros paslaugy vartotojy, susijusiy su
inZinerinés [rangos pertvarkymais planuojamoje fteritorijoje, normalus naudojimasis Siomis
paslaugomis per visg pertvarkymy laikotarpj ir po jo.
S7 — Nustatomi servitutai — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypuose (Nr 66-75 )
teise vaziuoti transportu, naudotis péscC. taku (kodas 115);teisé statyti inZz. komunikac. jrenginius,
tiesti, aptarnauti, naudoti susisiekimo, poZzemines ir antzemines komunikacijas (kodas -; 106; 107;
108), nuZymetame plote(vieSpataujantis daiktas).

Zemés sklypai Nr. 24 - 27

Sklypy plotai:

Sklypo Nr. 24 potas — 1677 m?;
Sklypo Nr. 25 potas — 1674 m*
Sklypo Nr. 26 potas — 1670 m*:
Sklypo Nr. 27 potas — 1916 m?:

Skirtas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio Tkio paskirties
pastatais statyti(pirmaeilé paskirtis), skirtas viesbuciy, administracinijs( iSskirus valstybés ir
savivaldybeés institucijy, kity i$ valstybés ir savivaldybiy biudzéty islaikomy jstaigy

administraciniams pastatams), prekybos, paslaugy, maitinimo,sporto paskirties pastatams. (antraeilé
paskirtis)

Zemes naudojimo paskirtis — KT. Kitos paskirties zemeé.

Teritorijos naudojimo tipas — GM. Mi&ri gyvenamoji teritorija.

Teritorijos naudojimo bidas — G1/K Vienbuciy - dvibuciy gyv, namy statyba su pagalbinio Gkio
pastatais (eo kodas -G1; seo kodas 3271) (prioritetinis). Komercinés paskirties objekty teritorijos (eo
kodas —K; seo kodas 317); (galimas).

Nustatomi reglamento reikalavimai ir sglygos

(Pagal - Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguzées 12 d. nutarimu Nr. 343; (Lietuvos Respublikos Vyriausybés1995 m.
gruodZio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija). Aktuali redakcija.)

Sk. | - Rysiy linijy apsaugos zonos (po 2 metrus abipus pozeminio kabelio trasos)

Sk. V — Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitariné apsaugos zona

Sk. VI - Elektros linijy apsaugos zonos (po 1 metra nuo pozeminio kabelio linijos konstrukgiju krastiniy
taskuy.)

Sk. IX - Dujotekiy apsaugos zonos (po 2 metrus abipus vamzdyno asies.)
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Zemeés sklypo (kad. Nr. 2501/0016:350, plotas - 14,9796 ha) Lietaus g. 9, Palangoje
DETALUSIS PLANAS

Sk. XIX - Nekilnojamujy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos

Sk. XXVII. - Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai) augantys ne misky tkio paskirties Zeméje -

Visuose sklypuose.

Sk. XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (kai
vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra
Zemes juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies.)

Sk. LIl - Dirvozemio apsauga.

Papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamento reikalavimai:

a - teritorija neaptveriama. Tarp suformuoty sklypy gretimybiy, ne gatviy uzstatymo linijoje, galimos

iki 1.2 m aukscio azurinés tvoros arba gyvatvoreés.

b — sklypai apzeldinami iki 25 % viso sklypo ploto

¢ - komunaliniy inZineriniy tinkly ir sistemy prisijungimo sglygos — vandens tiekimo, buitiniy nuotekuy,
lietaus nuoteku, dujuy, elektros tiekimo, telefono rysio tinklai — prie miesto centralizuoty tinkly.
Pastaty ir vandens Sildymas- individualUs katilai, galimybé Sildyti yra — elektra, dujomis arba
geoterminis Sildymas.

d — jvaziavimas planuojamas i$ suprojektuotos gatves. Automobiliy parkavimas jrengtose automobiliy

saugyklose ant kiety dangy arba pastaty tlriuose, sklypo ribose.

e — Nustatyti papildomi urbanistiniai — arcitektdriniai reikalavimai: fasady apdaila- klinkeris, tinkas,

stiklas, medis, akmens masés ir keramikineés fasadiniy sistemy plokstés, metalo plokstes. Stogai

sutapdinti ir laitiniai, pagal atskiry kompleksy ar gatviy urbanistinj- architektarinj sprendima. Slaitiniy

stogy danga — ekologiSku, ilgaamziy medziagu. Galima statyba ant sklypo ribos (suderinus su

gretimybiy savininku ir gavus rastinj sutikimg) UZstatymo tipai - perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari

kvartalai (pr_a), perimetrinis posesijinis (pr_p). Statiniy statybos zona, kaip parodyta brézinyje

f- Nekilnojamo kultlros paveldo apsaugai nustatyti privalomieji reikalavimai ir sglygos:
Planuojamoje teritorijoje vykdant kultlros paveldo vertybiy apsaugg vadovautis: 1. LR Kultliros
ministro 2014-07-10 [sakymu Nr. IV-545 , Dél LR kultlros ministro 2005m. balandzio 29 d.
isakymo Nr 1V-190 ,Dél nekilnojamujy kultliros vertybiy pripazinimo saugojamomis” pakeitimo.
LR Kultdros ministro 2005-04-29 jsakymu Nr. IV-190 ,Dél nekilnojamujy kulttros vertybiy
pripazinimo saugojamomis®, Zzin. 2005 Nr. 58-2034. 2. Kulttros paveldo departamento prie
Kultdros ministerijos Klaipédos sk. 2016-09-30 tvirtinimo aktu Nr. NRKI-2 patvirtintu Sventosios
senovinés gyvenvietes(1813) individualiu apsaugos reglamentu Nr. NRKI-1, bei PTR
2.13.01:2011" Archeologinio paveldo tvarkyba“ 12.3p. reikalavimu- projektuoti atlikty
archeologiniy tyrinéjimy pagrindu. 3. Vadovautis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343
patvirtinto dokumeto ,Specialiosios zemés ir misko naudojimo saglygos” skyriaus XIX
(Nekilnojamujy kultlros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos), nurodytais reikalavimais.( Aktuali
redakcija).
J - Naujai suformuotuose sklypuose laikini statiniai naudojami statybos metu demontuojami, arba
iSkeliami. Sezoniniai jrenginiai ir jy dislokavimo vietos sprendziami, atliekant statiniu techninius
projektus

Planuojamai teritorijai nustatomi servitutai.

S6- lietaus ir buitiniy nuoteku, dujotekio, rysiy tinkly apsaugos zonoje nustatomi servitutai - teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti, poZzemines ir antzemines komunikacijas (kodas - 106; 107; 108);
(vieSpataujantis daiktas).

S7 — Nustatomi servitutai — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypuose (Nr 66-75 )
teisé vaziuoti transportu, naudotis pesé. taku (kodas 115);teisé statyti inz. komunikac. jrenginius,
tiesti, aptarnauti, naudoti susisiekimo, poZzemines ir antzemines komunikacijas (kodas -; 106; 107;
108), nuzymeétame plote(vieSpataujantis daiktas).

Naujai suplanuoty namy valdy sklypy savininkai privalo uztikrinti normaly priéjimg bei privaziavima,
tinkamai sukuriamos inZinerinés jrangos priezitrai, remontui ar avariniy situacijy likvidavimui.

Naujos inZinerinés infrastruktlros jrengimui privalo bati parengiami atitinkami techniniai projektai,
gaunant reikiamas prisijungimo (technines) salygas, suderinimus bei leidimus. Vykdant naujy statyby
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@ REGISTRU VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS

Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt
\N CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS
2021-08-25 10:34:51

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2393058
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2019-11-04
Adresas: Palanga, Dulksnos g. 36
2. Nekilnojamieji daiktai: .
2.1. Zemes sklypas
. Unikalus daikto numeris: 4400-5067-9100
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas: 2501/0016:548 Palangos m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daikta
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-1470-5536
; Zemeés sklypo plotas: 0.1677 ha
Zemés tkio naudmeny plotas viso: 0.1499 ha
i$ jo: ariamos Zemés plotas: 0.1499 ha
. UzZstatyta teritorija: 0.0178 ha
Zemes tkio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota Zemés sklypo verté: 6202 Eur
Zemeés sklypo verté: 3876 Eur
Vidutiné rinkos verté: 37300 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2021-08-20
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2018-04-16

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:
4.1.

Nuosavvbés teisé
Savininkas: A . aim. 19 )
Y « 111 P I} 9
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5067-9100, apraSytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-08-24 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4498
Jrasas galioja: Nuo 2021-08-24

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teiseés :

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7. Juridiniai faktai:
7.1.

7.2.

8. Zymos: jrady néra

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-5067-9100, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-10-17 Turto atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartis Nr. JD-5787
Aprasymas: Sklypuose Nr. 66-75
Jrasas galioja: Nuo 2019-11-07

Servitutas - teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-5067-9100, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-10-17 Turto atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartis Nr. JD-5787
Aprasymas: Sklypuose Nr. 66-75
Jrasas galioja: Nuo 2019-11-07

Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-5067-9100, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-10-17 Turto atsidalijimo i§ bendrosios nuosavybés sutartis Nr. JD-5787
Aprasymas: Sklypuose Nr. 66-75
Jrasas galioja: Nuo 2019-11-07

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-5067-9100, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-10-17 Turto atsidalijimo i§ bendrosios nuosavybés sutartis Nr. JD-5787
Aprasymas: Sklypuose Nr. 66-75
Jrasas galioja: Nuo 2019-11-07

Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5067-9100, apraSytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-08-24 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4498
Jrasas galioja: Nuo 2021-08-24

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamujy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje)
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-5067-9100, apraSytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2003-04-24 Kulturos vertybiy apsaugos departamento jsakymas Nr. J-114
Aprasymas: 2012-12-17 Kultiiros paveldo departamento pranesimas Nr. 12-82, nekilnojamojo daikto
kodas - 1813
Jrasas galioja: Nuo 2019-11-07

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

9.1.

Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis



9.2

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
JraSas galioja:

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1.

10.2.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

12. Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima:

13.1.

Dokumentg atspausdino

Patikslinimas galioja iki:
Patikslinimas atliktas:

skirsnis)

Zemes sklypas Nr. 4400-5067-9100, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
1677.00 kv. m

Nuo 2020-01-02

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis)

zemeés sklypas Nr. 4400-5067-9100, apraSytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. X111-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711
1677.00 kv. m

Nuo 2020-01-02

Suformuotas padalijimo bidu (daikto registravimas)

Zemes sklypas Nr. 4400-5067-9100, aprasytas p. 2.1.

2018-04-16 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

2018-12-05 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 16SK-302-(14.16.110.)

Nuo 2019-11-04

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zzyma)

A CKAenieericieo

Zemes sklypas Nr. 4400-5067-9100, aprasytas p. 2.1.
2013-01-14 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1849
2018-04-16 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2019-11-04

Duomenys patikslinti 2021-08-20, uzsakymo Nr. 27893240
2021-09-18
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