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KETURIY SUBLOKUOTY SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATY, Statybininky g. 5, GargZdai,
STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIY PASIULYMUY AISKINAMASIS RASTAS

l. BENDRIEJI DUOMENYS

Keturiy sublokuoty sandéliavimo paskirties pastaty Gargzduose, Statybininky g. 5 statybos
projekto projektiniai pasitulymai atlikti vadovaujantis projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi,

parengta topografine nuotrauka, pastabomis, nurodymais bei pageidavimais.
1. Projektuojamy statiniy pazintiniai duomenys

Projekto pavadinimas:
Keturiy sublokuoty sandéliavimo paskirties pastaty Statybininky g. 5, Gargzdai, statybos projektas
Zemeés sklypo Kad. Nr.:

5520/0019:2 Gargzdy m. k.v.
Zemés sklypo unikalus Nr. 5520-0019-0002

Zemés sklypo naudojimo paskirtis - kita
Zemés sklypo naudojimo budas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Statybos rusis:
o Keturiy sublokuoty sandéliavimo paskirfies pastatai: nauja statyba.
Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis:
o Keturiy sublokuoty sandéliy - sandéliavimo
Statiniy kategorija:
o Keturi sublokuoti sandéliavimo paskirties pastatai: neypaftingi statiniai
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita
Zemes sklypo naudojimo budas:
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Zemés sklypo plotas:
5.9336 ha
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STATYBOS VIETA
Projektuojami keturi sublokuofi sandéliavimo paskirties pastatai sklype, esanciame Gargzdy
mieste. Buvusios AB ,Gargzdy statyba” jmonés teritorijoje. DidZioji dalis teritorijos neeksploatuojama
- didelé asfaltuota aikste. éiaurinéje ir Ryfinése sklypo dalyse stovi gamybinés ir sandéliavimo
paskirties pastatai. Centrinéje sklypo dalyje Siuo metu statomas gamybos paskirties pastatas,
suprojektuotas pagal projekta proj. nr. 16 49-00-TP. Statomy pastaty teritorijos reljefas
svyruoja nuo 27.5 sklypo Sauringje dalyje iki 28.5 sklypo pietinéje dalyje.

T 2

1 pav. Esama situacija ortofoto, raudona spalva paZyméta sklypo riba

RYSYS SU GRETIMU UZSTATYMU

Analizuojamas sklypas pagal Gargzdy miesto bendrojo plano sprendinius randasi pramonés ir
sandéliavimo teritoriju zonoje (teritorijos, kuriose vyrauja pramonés, sandéliavimo, logistikos, komercinés
paskirties objektai, inzinerinés infrastrukturos objektai, Siose teritorijose dominuoja darbo vietos).
Eritorija is Siaurés pusés ribojasi su Statybininky gatve, Gargzdy miesto bendrajame plane ji priskirta
C1 kategorijai - apfarnaujanti gatvé. Rytineje puséje sklypas ribojasi su Sklypu, kurio unikalus Nr. 4400-
4269-6073, Sis sklypas veikia kaip komunikacinis koridorius iki kity sklypy, Vakaruose ribojasi su sklypu,
kurio unikalus nr. 4400-4402-5996, Pietuose ribojasi su sklypu, kurio unikalus nr. 4400-4267-7623.
Pastarajame stovi gamybos ir sandéliavimo paskirties pastatai. Visi Sie sklypai yra toje paCioje pramonés
ir sandéliavimo feritorijos zonoje.
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TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI
2013m GargZzdy miesto bendrasis planas
Funkcinés zonos:
Pramonés ir sandéliavimo teritorijos
Teritorijos (funkcinés zonos) charakteristika, pozymiai:
Teritorijos, kuriose dominuoja darbo vietos
Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai ir pobudzZiai:
- Pramonés ir sandéliavimo teritorijos
- Komercinés paskirties objekty teritorijos
- InZinerinés infrastruktdros teritorijos
- Atskiry zeldyny teritorijos
- Aflieky saugojimo, rusiavimo teritorijos
Maksimalus uzstatymo intensyvumas - 15
Maksimalus statiniy aukstingumas - 21 m..

i

2 pav. Fragmentas is GargZzdy miesto Bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Verslo, gamybos, pramonés zona

I
Kita paskirtis: GEIMES A0S [Monk) Kormas, Koy

- pramands ¥ SaRdensvimo ramtonos 83, B3, sANIBrO SDRBUGER 20N NEEAKDS IKPamcing.
Framonds ; - komercinds paskirtios objekty tentoios a1-92, 9.1.92, nustatyes Gorpdy missio pramanés raicno
sands Torfionjos. kuriose dominuos Sar00 | inanings infrastrb writorijus = i s sanitarings ansaLgas 2oras. Gamybos. pramones
Sl vitos. i iy ? #m 164187, 164981, phisra ragak sudaryd naigiamo pavaliio

e - atskingyy deidgny {entodies 73178 173-175 pvenamaal aplinkal. Nirstyl iisms Iriarkos

madinimo priemoras,

3 pav. Istrauka is GargZzdy miesto Bendrojo plano reglamenty lentelés

1020-01-TDP



Nagrinéjamoje feritorijoje galiojantys dokumentai:

Planuojama teritorija nepatenka j jokig saugomy feritoriju zong arba j kulturos vertybiy registra.
Statybininky g. 5 sublokuoty sandéliavimo paskirties pastaty sprendiniai parengti vadovaujantis 2013
m. priimtu Gargzdy bendrojo plano sprendiniais, privalomaisiais teritorijos naudojimo reglamentais.
Pagal bendrgjj plang reglamentuojami teritorijy uzstatymo rodikliai (maksimalus uzstatymo
intensyvumas ir maksimalus uzstatymo aukstingumas) yra taikomi naujai statomiems pastatams. Naujos
statybos gamybiniy ir technologiniy pastaty (auksto aukstis - 3,5 m) planuojamas aukstis yra nuo 15
m iki 21 m, priklausomai nuo urbanistinés strukturos savybiy, kaip tai nurodyta skirtinguose
reglamentuojamuose funkcinése zonose.

17.L zonoje pagrindinis teritorijos vystymo rezimas galimas atnaujinimas, modernizavimas/konversija,
bei nauja plefra.

Galimas gamybos jmoniy kirimas, kuriy sanitariné zona nejtakos ir nedidins nustatytos Gargzdy miesto
pramonés rajono sanitarinés apsaugos zonos. Gamybos , pramonés plétra negali sudaryti neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai. Numatyti triuksmo ir tarSos mazinimo priemones.
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INZINERINE SAVIVALDYBES INFRASTUKTURA

Gargzdy miestas yra gerai susietas su strategiSkai svarbiomis transporto magistralémis. Tai krasto
kelias Kaunas - Jurbarkas - Siluté - Klaipéda bei magistraliniai keliai Klaipéda - Liepoja ir Vilnius -
Kaunas - Klaipéda. Pastaroji svarbi tuo, kad jungia Gargzdy miestg su Lietuvos magistraliniu kelynu,
kas labai svarbu miesto ekonominiam augimui.

Viena iS svarbiausiy Gargzdy miesto vystymo krypCiy ir funkcijy: teritorijy pramonés ir verslo plétrai,
taip pat ,plyno lauko” investicijoms, rezervavimas, jy inzinerinés infrastrukttros palaikymas ir
tobulinimas;

Piety - Vakary sektoriuje planuojama C1 kategorijos aptarnaujanti gatvé - jungtis tarp Klaipédos ir
Statybininky gatviy.

' GARGZDU MIESTO GATVIU TINKLAS

7 (/ = wm.m  Nagringjama teritorija
: Esamos pagrindinés miesto gatves

------- Planuojamos pagrindinés
miesto gatves

3 pav. Istrauka is Gargzdy miesto Bendrojo plano sprendiniy konkretizavimo.
.GargZdy miesto gatviy tinklas”
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Sniego apkrovos rajonas pagal STR 2,05.04:2003-I, sniego antZeminés apkrovos

Klimato salygos:

charakteristika— sk=1,2kPa. Véjo apkrovos rajonas pagal STR 2.05.04:2003-1ll. Véjo greicio
ataskaitiné reikSmé v ref,0=32m/s, ataskaitinis véjo slégis q ref,0=0,64kN/m2. Vietovés tipas
A. Remiantis RSN 156-94 duomenimis: Krituliy kiekis per metus: 700-750mm Vidutiné mefiné
oro temperatura: +7,0°C Absoliutus femperaturos maksimumas: +34,0°C Absoliutus
temperaturos minimumas: -32,3°C Maksimalus zZemés jSalo gylis (galimas 1 karta per 50 mety):
108cm

Esamas uzstatymas:
Sklype yra 16 pastaty, kuriy bendras plotas yra 8533 m? bendro ploto.

InZineriniai tyringjimai:
Parengta ir suderinta toponuotrauka. Rengéjas

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
skyrius, desimtasis skirsnis) 0.6644 ha

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.037 ha

VieSyju rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) 0.1174 ha

Esami statiniai ir ju apsaugos zonos pazyméti pridedamoje schemoje.
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D Sklypo riba
% Projektuojami sublokucti sandéliavimo paskirties pastatai

Statomas gamybos paskirties pastatas

I:l Esami pas-atai

~~ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
Z tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos

//// Elekfros tinkly apsaugos zonos

///, VieSyju rySiy tinkly elzkfroniniy rySiy infrastruktiros
o apsaugos zonos
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Il PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

UAB “Notfransa” planuoja keturiy sublokuoty sandélio paskirties pastaty Gargzduose,
Statybininky g. 5 statybos darbus. Projektiniy pasiulymy sprendiniai priimti atsizvelgiant j
projektiniy pasitlymy rengimo uzduotj, projektavimo normas ir uzsakovo norus.

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Sklype projektuojami keturi sublokuoti pastatai. Visi pastatai - sandéliavimo paskirties.
Pastatai isdéstomi pietinéje sklypo dalyje. Zemés sklypo tankumas (su esamu ir
projektuojamais pastatais)- numatytas techniniame projekte - 50, leistinas pagal teritorijy
planavimo normas - 72, infensyvumas (su esamu ir projektuojamais pastatais)- numatytas
techniniame projekte - 0.32, leistinas pagal Gargzdy miesto bendrajj plang - 1.5.

Sklype galiojantiy detaliyjy plany néra, projektiniai pasitlymai rengiami vadovaujantis 2013 m.
priimtu Gargzdy miesto bendrojo plano sprendiniais bei teritoriju planavimo normomis.
Teritorija Siuo metu mazai jsisavinta, naudojama neefektyviai. Yra didelis infrastruktdros
potencialas koncentruotai pléfrai, nedidinant Gargzdy pramonés rajono SAZ riby. Si teritorija
Klaipédos rajono bendrojo vystymo koncepcijoje apibrézta kaip kompaktisko uzstatymo
teritorija. Kompaktisko uzstatymo teritorijose galimi visi kitos paskirties Zemés naudojimo
biUdai ir pobUdziai (t. t. komerciniy, smulkaus ir vidutinio verslo gamybiniy ir sandéliavimo
objekty statyba), iSskyrus daugiaauksciy pastaty statyba. Planuojamo uzstatymo principas -

sudaryti kompaktiska, pravaziuojama teritorija. Siekiama perimetrinio kvartalo uzstatymo
efekto.
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PASTATY APIBUDINIMAS

Projektuojamy pastaty iSplanavimas pritaikytas konkrecCiai kiekvieno pastato paskirdiai.
e Pagrindiné naudojimo paskirtis:
o Sandéliavimo.
e Bendras plotas:
o Sublokuoty pastaty bendras - 6510 m?

o 1. Sublokuoto sandélio paskirties pastato - 1306 m?

o 2. Sublokuoto sandélio paskirties pastato - 1731 m?

o 3. Sublokuoto sandélio paskirties pastato - 1731 m?

o k. Sublokuoto sandélio paskirties pastato - 1742 m?

e Turis:

o Sublokuoty pastaty bendras - 79020 m3

o 1. Sublokuoto sandélio paskirties pastato - 15935 m?
o 2. Sublokuoto sandélio paskirties pastato - 21072 m?
o 3. Sublokuoto sandélio paskirties pastato - 21072 m?

21203 m*
Sublokuoty pastaty pamatai g/b monolitiniai, projektuojami pagal esamas sklypo inzinerines

o L. Sublokuoto sandélio paskirties pastato

geologines salygas, sienos - termopaneliai, stogas- sutapdintas, prilydoma stogo danga.

ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Visy statiniy architektira savo medziagiSkumu, tGriais ir gabaritais iSlaiko vientiso komplekso
koncepcija, atitinka paskirtj. Planai - staciakampio formos. Pastaty stogai sutapdinti.
Pagrindinis démesys kreipiamas j pastaty funkcionaluma, ilgaamziskumg bei tvaruma.

> \J"" fi‘rmﬂ-fﬂ‘l-‘:‘

InZineriniai tinklai
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Projektuojamuose pastatuose bus suprojektuoti nauji inzineriniai tinklai. Vandens tiekimas ir
nuoteky salinimas nenumatomas.
. TECHNINIAI EKONOMINIAI DUGMENYS

INFORMACIJA APIE NAUJAI STATOMUS STATINIUS

Statybos rusis nauja statyba;

Statiniy kategorija neypatingas;

Zemés sklypo rodikliai

Adresas: Gargzdai, Statybininky g. 5
Unikalus Nr.: 5520-0019-0002
Kadastrinis Nr. 5520/0019:2 Gargzdy m. k.v.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemes sklypo plofas: 5.9336 ha

Sklypo uzstatymo plotas: Esamas - 10630,5 m2,

projektuojamas - 17262,19 m2

Sklypo uzstatymo intensyvumas esamas: 0.22
Sklypo uzstatymo intensyvumas 0.32
projektuojamas:

18 %
Sklypo uzstatymo tankumas esamas: 29 %

Sklypo uzstatymo tankumas projektuojamas:

Statiniy rodikliai Keturiy sublokuoty pastaty bendrai
Pagrindiné naudojimo paskirtis Sandéliavimo

Auksty skaicius 1

Statiniy aukstis 12.00 m

Bendras plotas kv.m 6510 m?

Uzstatymo plotas 6631,69 m?

Rodikliai baigus statybos darbus ir atlikus kadastrinius matavimus gali furéti neesminiy nukrypimy.
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