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administracijos direktoriaus
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jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

2021 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato, Gabijos g. 34, Vilniuje, statybos

projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 20 str., zemés
2.2. | uzstatymo tankis sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis Vilniaus
2.3. | uzstatymo miesto savivaldybés tarybos 2008-12-03 sprendimu Nr. 1-744
intensyvumas patvirtintu Sklypy Gabijos g. detaliuoju planu (TPDR reg. Nr.
2.4. |aukitis (m) nuo | T00060418).
statiniy statybos zonos
esamo zemes
pavirSiaus
2.5. | maksimali absoliuting
altitudé (m)
2.6. | auksty skaicius (nuo—
iki)
2.7. | priklausomy zeldyny
plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo | Sklypo ribose uztikrinti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo

viety skaicius

viety skaiCiy vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® bei Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:  2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,D¢él Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skai¢iaus koeficientus schemos, kompensavimo uZ papildomai
irengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties
formos tvirtinimo* bei 2020-09-16 sprendimu Nr. 1-664 ,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus koeficientus
schemos tvirtinimo®“. Automobiliy stovéjimo vietas pavaizduoti
grafiskai, o jy poreikio skaiCiavimus aprasSyti aiSkinamajame raste.
Numatant antZemines automobiliy stovéjimo aikSteles, jas
projektuoti su medziais ir/ar krtimais, uztikrinant tam reikalingus
dangy ir technologinius sprendimus. Vadovaujantis 2018-12-19




Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus
miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant judéjima
mieste alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti
dviratiy stovéjimo viety skai¢iy - maziausiai 1 vieta 2-3
butams/kambariams ir ne maziau kaip 1 vieta 10 proc. darbuotojy
skaiciaus. AikStelése numatyti prieigas dviraciy jkrovimui.

2.9. | esamy medziy -
jvertinimas, taksacija
3. Kiti reikalavimai
3.1. | architekturinés Vadovautis LR Statybos istatymo 5 straipsnio bei LR Architekttros
1Sraiskos priemongs: jstatymo 11 straipsnio reikalavimais. Keliami auksti reikalavimai
medziagiSkumas, pastato architekttros kokybei.
spalva, ttrio formos, Nepriklausomai nuo aplinkos, pastatai savo tiriu, fasado kompozicija
proporcijos, mastelis privalo deréti prie konteksto, taciau kartu turi buti Siuolaikiski savo
urbanistiniu sprendimu, architekttrine raiSka bei technologiniais
sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakter;.
Atsizvelgti ir reaguoti | aplinkinio uZstatymo aukStinguma,
charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty architektiiriné iSraiSka turi
buti kontekstuali aplinkai. Uzstatymu islaikyti ir formuoti Gabijos
gatvés uzstatymo linijg.  Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy
statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas. Saugoti,
neuzgozti, neardyti ir architektirinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir Zeldinius.
3.2. | reikalavimai sklypo Projektiniy pasitlymy sprendiniuose akcentuoti buisimy sprendiniy

sutvarkymui ir
apzeldinimui

jtaka vietos krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei
biklei; susiklos¢iusiems socialiniams veiksniams, jvertinti kaip
funkcionuos jungtys su gretimybémis. Pasitlyti tvarius lietaus
vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinkg formuojancius sprendinius
panaudojant  susiklos€iusios gamtinés situacijos  potencialg.
Projektuoti gausy Zeldinima ties Gabijos gatve. Nagrinéti galimybe
numatyti ekstensyviai ar intensyviai zeldintus stogus. Pateikti
projektuojamy zeldiniy (medziy, kriimy, Zoliniy augaly, liany) riisis,
preliminarius kiekius, komponavimo biidus ir jy parinkimo motyvus.
ApraSyti  sklypo dangy medZiagiSkuma, parinkimo motyvus.
Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir 4 punktu.
Rengiant tolimesng projekto techning dokumentacija vadovautis LR
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-719 ,,Dél
atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny karimo ir tvarkymo projekty
rengimo tvarkos apraso patvirtinimo®.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uzstatymo;
pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens
paSalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy); pozeminiy garazy
antZeminés dalies, jei joje natiiraliame grunte neauga medziai ir
krimai; sporto aikStyny ir sporto aiksteliy; nejskaic¢iuojamos
azurings, korio tipo dangos. Projektuojant zeldinius, pirmenybe teikti
medziams, krimy ir daugiameciy augaly plotams, veja projektuoti tik
funkciSkai tam pagristose vietose. Pirmenybe teikti augaly rasims,
kurios gerina vietos biologing jvairove. Privalomas priklausomo
zeldyno procentinis plotas turi buti kuo maziau skaidomas atskirais
plotais — tokiu btidu sudarant galimybe sukurti pilnavertiSko kiemo
kokybe.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiirg ar papildant esamus
kvartalus naujais pastatais, diegiami perimetriniam uzstatymui




budingi principai: pastatais, zeldiniais ir gerbuvio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aik$¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy
kiemo erdviy; pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas; kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy erdviy ribas
su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojanc¢ios
bendruomenés jsitraukima i erdvés priezitirg ir kontrolg.
Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnés kategorijos gatves
ir vieSgsias erdves, aukStuose negalimi aklini fasadai, parkingai ir
garazai; Cia turi biiti jrengiamos universalios paskirties, ne mazesnés
nei 3,5 m auksCio patalpos — tinkamos naudoti jvairioms
komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir kitoms paslaugoms; }
Sias patalpas privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§
gatvés (pirmo auksto grindy lygio neiskelti virs gatvés lygio, vengti
laipty ir pandusy prie j¢jimy, projektavimo). Uztikrinti patogius,
nejgaliesiems pritaikytus pri¢jimus nuo gatvés iki pastato.

Palei gatvés fasadus (tarp gatvés ir fasado) neleidziamas antZeminiy
automobiliy stovéjimo viety jrengimas. Pastatai, susisiekimo
infrastruktira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy
hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas transportas >
automobilis.

Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pés¢iyjy ir dviraciy
takuose negali biiti judéjimui kliudanciy elementy — patekimams j
patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, zenklinimo
jrenginiy ir pan.

Projektuojant automobiliy saugykla ar automobiliy stovéjimo vietas,
i8laikyti norminius atstumus, nustatytus STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®, iki gretimy sklypy
taip, kad nebiity uzkirsta galimybé¢ Siuose sklypuose vykdyti statyba,
nebiity paZzeisti treCiyjy asmeny teiséti interesai; nurodyti atstumus
nuo automobiliy stovéjimo viety/saugykly iki sklypo riby, gretimy
pastaty gyvenamyjy patalpy langy.  Projektuojant antZemines
automobiliy stovéjimo vietas numatyti Zeldiniy intarpy, pralaidziy
dangy. Projektuojant Zeldinius ant parkingo perdangos numatyti
medziy ir krimy sodinimg - jvertinti reikiamg perdangos
konstruktyva kokybiSkam medziy ir krimy pasodinimui. Nagrinéti
galimybe sklype numatyti kuo maziau antZeminio parkavimo viety
bei pravaziavimo keliy j stovéjimo aiksteles, siekiant numatyti
didesnius zeldyny plotus bei kokybiskas erdves saugiam naudojimui.
Nagrinéti galimyb¢ numatyti vieng jvaziavimg ] poZeming
automobiliy saugykla, vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais.
Siekiant racionaliai iSnaudoti projektuojamo pastato plotg bei siekiant
pirmo aukSto grindy lygio neiSkelti vir§ gatvés lygio, nagrinéti
galimybe jvaZiavimui ] pozeming automobiliy saugykla vietoje
automobiliy panduso numatyti automobiliy keltuva. ISlaikyti
norminius atstumus nuo pastaty iki kaimyniniy sklypy riby pagal
STR ,,Visuomeninés paskirties statiniai* reikalavimus; sklypo plane
pazymeéti atstumus nuo pastaty iki kaimyniniy sklypy riby. NepaZzeisti
gretimuose pastatuose esanCiy gyvenamyjy patalpy insoliacijos
reikalavimy.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastaty
i8déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai
formuojamg uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius
(intensyvuma, tankj, aukStinguma), taip pat ne suardyti, bet tobulinti




esamus funkcinius rySius teritorijoje. ISdéstant pastata sklype
atsizvelgti j aplinkinés teritorijos uzstatyma, uzstatymo linijas.

Jeigu bustui skirtas pastatas suprojektuotas taip, kad gali biti
iSparduotas dalimis (neturi bendry patalpy ar pagal funkcijg
reikalingos aptarnavimo infrastruktiiros): neleidziama virSyti
gyvenamajai paskirciai nustatyty uzstatymo intensyvumo ir Kkity
rodikliy; nepaisant biisto pavadinimo, reikalaujama jrengti visg
pastatui reikalingg vieSaja infrastruktiirg — zeldynus, vaiky zaidimo ir

sporto  aikSteles, automobiliy  stovéjimo  aikSteles  pagal
gyvenamiesiems pastatams taikomas normas.
I pastato auksty skai¢iy jskai¢iuojamos pastogés, mansardos,

antrasolés. Uztikrinti reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia
(STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*).

Projektiniai pasitilymai turi biti suderinti su LR Statybos jstatymo 14
straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
Nepazeisti treCiyjy asmeny teiséty interesy. UZtikrinti insoliacijos,
higienos, prieSgaisrinius reikalavimus.

Numatant Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje
nustatytais atvejais koreguoti detaliojo plano sprendinius juos
privaloma vieSinti vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertize* VIII skyriaus reikalavimais.
Projektiniuose pasitilymuose apraSyti numatoma vykdyti prekybos
pobiid;j.

Projektiniuose pasitilymuose pateikti pastato paskirties skaiiavimus
pagal STR ,,Statiniy klasifikavimas* reikalavimus.

Vadovaujantis STR ,,Statiniy klasifikavimas reikalavimus®,
gyvenamosios paskirties patalpos negyvenamosios paskirties
pastatuose turi buti atskirtos nuo kitos paskirties patalpy atitvaromis,
turi turéti atskirus jéjimus ir atskirtas (atjungimo ventiliais, apskaitos
prietaisais, sklendémis ir pan.) inZinerines sistemas.

3.4. | reikalavimai Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai — pagal juos
susisiekimo ir eksploatuojanéiy institucijy salygas; vadovautis detaliojo plano
inzineriniy tinkly (TPDR reg. Nr. T00060418) sprendiniais. Vadovautis Vilniaus
plétrai miesto dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197)

sprendiniais ir Susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis (patv.
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).

3.5. | kiti teritorijy Vadovautis Sklypo Gabijos g. detaliuoju planu (TPDR reg. Nr.
planavimo T00060418). Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) sprendinius.
nustatyti reikalavimai
(bendruosiuose,
specialiuosiuose
planuose)

3.6. | su projekto Nagrinéti sklypo prieigas ir jvertinti vieSosios infrastrukttiros (gatvés,
1gyvendinimu susijusi | pésCiyjy ir dviraciy taky) plétros poreik].
biitina vieSosios
infrastrukttros plétra

3.7. | projektiniy pasiilymy | Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybeés

vaizdinés informacijos
parengimas

administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu
,Projektiniy pasitlymy ir techninio projekto jtraukimo i GIS
duomeny baz¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas® tvarkos aprasu,
projekto medziaga pateikiama jtraukti j GIS duomeny baze ir
geoportala ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitalymy sudétis pagal




STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé™ 13
prieda. Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka plane
pavaizduojami Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje
nustatytais atvejais numatomo visuomenei svarbaus statinio ar jo
dalies projekto rengimo metu numatomi koreguoti detaliojo plano
sprendiniai. Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta tvarka;
informacinis stendas turi biti pakankamo dydZio (ne maziau kaip 0,5
kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.

Aurelija Slepikaite, (8 5 211 2877), aurelija.slepikaite@vilnius.|t

Giedré Ceponyte, (8 5 211 2469), giedre.ceponyte@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS

1. Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Sklypo adresas: Gabijos g. 34, Vilnius

Sklypo kadastro nr.:0101/0015:328 Vilniaus m. k.v.

Sklypo plotas: 0,1330 ha

Pagrindiné zemés paskirtis: Kita

Zemeés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

2. Projektiniai sklypo sutvarkymo schemos sprendiniai

Sklypas, kuriame planuojamas statyti pastatas, yra Gabijos 34, Vilniuje. Patekimui | teritorija
planuojamas esamas jvaziavimas.

Sklypo uzstatymo tankumas (pagal detalyji plang) iki 0,7; siiloma 0,46

Sklypo uzZstatymo intensyvumas (pagal detalyj; planag) iki 1,9; sitiloma 1,84

Priklausomujy zZeldyny plotas - 10% (pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
isakymo nr. DI1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zZeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo *; 2017 m. geguzés 26 d. Nr. D1-453 (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2017-05-30)).
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedas, 5 punktas: ,, Komercinés paskirties objekty teritorija-
maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto, % -10%.

Priklausomujy Zeldyny plotas (pagal projektinius pasitilymus) ~ (265,37m2)-20 %.

Lauko inzineriniy tinkly sprendiniai sprendziami techninio projekto metu, pagal iSduotas
projektavimo salygas.

2.1. Parkavimo viety skaicius sklype

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30
lentele, automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius nustatomas:

1.3. |Gyvenamosios paskirties (trijy ir|1 vieta vienam butui
daugiau buty — daugiabuciai) pastatai
5.4 | Specializuotos vienos prekiy grupés| 1 vieta 60 m> prekybos salés ploto
parduotuves

IS viso pastate yra 10 buty, reikalingos 10 automobiliy parkavimo viety.
Trijy auksty prekybos saliy plotas yra 957,72 m?, reikalingos 16 automobiliy parkavimo viety.
Projektuojamas parkavimo viety skaicius — 26 vietos.

/f\_. ARCHITEKTU GILDIJA Prekybos paskirties pastato, _Gabijos g. 34, Vilniuje,
ATESTNR wwa.architelIA(tl(J;gildija.It,I/K 300935676, S. Moniuskos g.10-7, Vilnius, tel.: 868430306 Statybos projektas
A 1732 PV R. MAZURONIS 2021 LAIDA
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Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas 16 p. Automobiliy saugyklose, turi
biiti jrengta tick ZN automobiliy viety:

- 2 vietos, kai aiksteléje yra 21-50 viety;

Numatoma suprojektuoti 4 parkavimo vietas pritaikytas nejgaliesiems.

Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai.“ punktu 107:

107" Naujy gyvenamyjy ir negyvenamyjy bei rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar remontuojamy
gyvenamuyjy ir negyvenamuyjy pastaty, jeigu pastate yra daugiau kaip desimt automobiliy stovéjimo viety, turi biiti
irengta bent viena elektromobiliy jkrovimo prieiga ir kabeliy kanaly infrastruktiira, elektros kabeliy kanalai, kas
penktoje automobiliy stovéjimo vietoje, kad biity galima véliau jrengti elektromobiliy jkrovimo prieigas, jei:

107'.1. automobiliy stovéjimo aikstelé yra pastate, o rekonstruojant, atnaujinant (modernizuojant) ar
remontuojant gyvenamuosius ir negyvenamuosius pastatus statybos darbai apima automobiliy stovéjimo
aikStele ar pastato elektros infrastruktiirg;

1071.2. automobiliy stovéjimo aikstelé fiziskai yra 3alia pastato, o rekonstruojant, atnaujinant
(modernizuojant) ar remontuojant gyvenamuosius ir negyvenamuosius pastatus statybos darbai apima
automobiliy stovejimo aikStelg ar automobiliy stoveéjimo aikStelés elektros infrastruktiirg.

Irengiamos dvi automobiliy parkavimo vietos su automobiliy jkrovimo prieigomis.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 43
lentele, dviraCiy stovéjimo viety minimalus skaicius nustatomas:
3. Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy naudingas plotas nevir§ija 5000 m? 1 vieta 200 m? pagrindinio
ploto.
8. Daugiabuciai gyvenamieji namai 1 vieta 5 buty
IS viso pastate yra 10 buty, reikalingos 2 dviraciy parkavimo vietos.
Trijy auksty prekybos patalpy bendrasis plotas yra 1519,76m2, reikalingos 8 dvira¢iy parkavimo vietos.
Viso reikalinga jrengti 10 dviraciy parkavimo viety.
Projektuojamas dviraciy parkavimo viety skaicius — 12 viety.

2.2, Atstumai nuo parkavimo viety iki Kity pastaty

Vadovaujantis ,,Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy tvirtinimo™ 68 p. Nuo
poZeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo stociy, taip pat
jvaziavimy | juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky lopsSeliy-darzeliy ir
medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby iSlaikomi atstumai pateikiami prieduose pridedamoje schemoje.

Pagal specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas, nuo poZeminiy, poZeminiy-antZeminiy garazy,
kuriy viety skaicius 51-100

iki gyvenamuyjy 25

iki visuomeniniy 15

Vaiky jstaigy 25

Medicinos jstaigy ir stacionary nustatoma suderinus su sveikatos centru

Visi Sie atsumai yra iSlaikomi, visuomeniniy pastaty netoliese néra.
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3. Projektiniai sprendiniai

Planuojams prekybinés paskirties pastatas.

Statybos riisis — nauja statyba;

Statinio kategorija — ypatingasis;

Statinio naudojimo paskirtis — 7.3 prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir
mazmeninei prekybai (parduotuvés, degaliniy operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai,
prekybos paviljonai ir Kiti pastatai); . (pagal/ STR STR 1.01.03:2017 ,, Statiniy klasifikavimas *)

Pastatas skirtas komerciniy patalpy jrengimui. Ketvirtame ir penktame pastato aukStuose jrengiama 10
gyvenamyjy buty. Pastato stogai bus ploksti. Lietaus vandens nuvedimas sprendziamas sklype, reljefu
pavirSinis vanduo paskirstomas ir jgeriamas } gruntg sklypo apzeldinimui. Statybos metu nustacius, kad
grunto infiltraciniai koeficientai ir savybés néra pakankami, kad uZztikrinty pavir§inio vandens jgérima,
statybos darby rangovas privalo pasitilyti alternatyvius biidus daliai lietaus vandens nuvesti nuo sklypo.

Tiek vaiky zaidimo aikstele, tiek buitiniy atlieky surinkimo konteineriy vieta suprojektuotos vadovaujantis
STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 243. Vaiky zaidimo aikStelé turi biiti projektuojama ne ar¢iau
kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikSteliy, automobiliy stovéjimo
aiksteliy ir gatviy. (pravaziavimy iki stovéjimo viety gatvémis neskaito, tai nuo pravaziavimy atstumo
iSlaikyti nereikia, tik pacios stovéjimo vietos) bei "Dél Minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo". Visi rikalavimai islaikyti.

Vadovaujantis Vilniaus atlieky sistemos administratoriaus laiSku-atsakymu 2021-07-14, projektuojama
laikina atlieky surinkimo aikstelé sklypo ribose.

4. Pastato ploto ir turio rodikliai
Numatomas bendras patalpy plotas iki 2416,71 m?
Aukstingumas iki 17,0 m;

Numatomas antzeminis statinio tiiris iki 10260 m?
Numatomas bendras statinio taris iki 13068 m?

5. Projektuojamo pastato konstrukciniai sprendiniai

Statybos darby rangovas privalo uztikrinti, kad statybos medziagos ir sistemos atitikty Lietuvoje
galiojancias normas ir taisykles.

Pastato konstrukciniai sprendiniai apsprendziami techninio projekto rengimo metu.
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6. Sildymas — védinimas

I aplinkos org jokiy kenksmingy medZiagy nepateks.

Projektuojant ir jrengiant pastato Sildymo, védinimo ir oro kondicionavimo sistemas, biitina
vadovautis STR 2.09.02:2005.

Pastato SVOK sprendiniai apsprendziami techninio projekto rengimo metu.

7. Elektra

Pastato elektros inZineriniai sprendiniai apsprendziami techninio projekto rengimo metu, pagal
iSduotas AB ,,ESO* projektavimo sglygas®.

8. Apsauga nuo triuk§mo

Pastate ir Salia jy esanCiy zmoniy girdimo triukSmo lygis nekels grésmés jy sveikatai ir atitiks jy
darbui, poilsiui ir miegui komfortinés aplinkos salygas.

9. Parkavimo vietos

Pastate ir Salia jy esanciy Zzmoniy girdimo triuk§mo lygis nekels grésmés jy sveikatai ir atitiks jy
darbui, poilsiui ir miegui komfortinés aplinkos salygas.
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APLINKOS APSAUGA

Sklypas, kuriame planuojama statyba, nepatenka nei j regioninio parko teritorija, nei j kitas
saugomas teritorijas. Jame néra saugomy gamtos ar kultiiros paveldo objekty.

Statybiniy atlieky tvarkymas

Statybines atliekos tvarkomos pagal atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR Aplinkos ministro
jsakymu 2006m. gruodzio 29d. jsakymu Nr. D1-637.
Atlieky surinkimas, saugojimas, ruiSiavimas

Atliekos turi biiti surenkamos, saugomos ir rii§iuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy
sveikatai ir aplinkai. Statybinés atliekos statybos proceso metu riiSiuojamos ir saugomos. Statybos proceso
metu jos riSiuojamos j pavojingas ir nepavojingas.

Pavojingos atliekos (tara ir pakuoté, uzterStos kenksmingomis medziagomis ir kt.) statybos vietoje
saugomos aptvertoje teritorijoje uzdaroje talpykloje. Saugojimo laikas-iki 3 meénesiy.

Nepavojingos atliekos skirstomos  tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos,
medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy medziagy ir kt. nedegiy gaminiy), kurias planuojama
panaudoti aiksteliy, pravaziavimy, taky dangy pagrindams jrengti, teritorijy tvarkymui-jrengimui,
jrenginiy ar priklausiniy statybai, tinkamas perdirbti atlickas (betono, keramikos, bituminiy medziagy) ir
netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybines Siuksles ir kt.). Nepavojingos atliekos statybos vietoje
saugomos aptvertoje teritorijoje. Saugojimo laikas-iki 1 mety, bet ne ilgiau kaip iki objekto statybos
pabaigos. Statybiniy atlieky turétojas atsako uz tvarkinga jy pakrovima ir pridavimg atlieky tvarkytojui.
Gruntas, jrengiant pamatus ir gerbtivj panaudojamas statybos teritorijos reljefui formuoti.

Statytojas, baiges statyba, priduodamas statinj priémimo naudoti komisijai, pateikia dokumentus
apie faktinj susidariusiy statybiniy atlieky, netinkamy naudoti ir perdirbti, pridavimg atlieky tvarkytojui.
Statybiniy atlieky tvarkymo dokumentacija statytojas privalo pateikti statinio pri€mimo naudoti komisijos

pirmininko, aplinkos apsaugos inspektoriaus reikalavimu.
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Prekybos paskirties pastato, Gabijos g. 34, Vilniuje,
statybos projektas

SKLYPO PLOTAS 1330 m?
SKLYPO UZSTATYMO PLOTAS 614,97 m?
SIOLOMAS SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS 0,46 (DP leidziama 0,7)
BENDRAS VIS ANTZEMINIY PATALPYPLOTAS 2416,71 m?
SIOLOMAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 1,84 (DP leidZziama 1,9)
KOMERCINES PASKIRTIES PATALPOS 1557,62 m? (64,0%)
GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOS 894,94 m? (36,0%)
BENDRAS PASTATO PATALPY PLOTAS 3207,16 m?
ANTZEMINES DALIES PASTATO PATALPY PLOYTAS 2445,09 (100%)
BENDRAS PASTATOTURIS 13068 m?
AUTOMOBILIY PARKAVIMO VIETY SAKICIUS 26 vietos (reikia 26 viety)
DVIRACIY PARKAVIMO VIETY SKAICIUS 12 viety (reikia 10 viety)
ZALI PLOTAI 293,01m2 (22,0%) reikia 10%.
=/ \—  ARCHITEKTY GILDIJA Prekybos paskirties pastato, Qabijos g. 34, Vilniuje,
oy, | A SRCHirekUGH I /K 300935676,5. Moriuskos 8,107 Vi tel 568430306 statybos projektas
PV R. MAZURONIS LAIDA
PDV/Arch. | R. MAZURONIS TITULINIS LAPAS
Statytojas LAPAS LAPUY
PP UAB "Turto pirkliai" 2021/7.3/GABIJOS 34/PP




SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI

IYMEIIMAS | PAVADINIMAS

— T KITOS PASKIRTIES, KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY
TERITORIOS

| BN BN B B | DLIALIOJO PLANO GALIONMO RIBA

ESAMOS SKLYPO RIBOS

e p— UZSTATYMO RIBA

— NAIKINAMOS SKLYPU RIBOS
| SERVITUTAS |

UZSTATYTILEIDZIAMA TERITORHA —

SN N TERITORUA, KURIOJE GALIMA [RENGTI LAIPTUS, PANDUSUS,
REENANANA NN J 'I'ER:\.\AS.IEJIMU5Il_lUI:Lll.’!s5L'.*\IRAM(JMISIRM
§;;:.&'Pt“l NR o . - - |

@ ‘ SKLYPO PLOTAS

o g | [VAZIAVIMAIISKLYPA o
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K1 6 | " OBJEKTY TERITORDA | MAKS. AUKSTU SKAICIUS
e e —— = P
0.70| 2.5 UZSTATYMO [ UZSTATYMO
TANKIS INTENSYVUMAS
23 m| p.s. e P Eis e L
T{'.‘L,‘gl.m(‘;_l';?&h“ | POZEMINE AUT. SAUGYKLA
— GATVES RAUDONOSIOS LINUOS ]
= TS {
KERTAMI MEDZIAI
[ | ] .
| —@——@— | REGLAMENTU RIBOS
PASTABOS

1. Satiniy aukStingumas nustatomas pagal STR 2.02.02:2004
"Visvomenines paskirties statinini” pakertime 2005-08-05, Nr. 121-390 numatyty
atstuma nuo gretimy skiypy- statiniy ki 8,5 m auk3€10 - ne makesnis kaip 3,0 m, o
gupuldomu.m statinio aukS&io metrui arstumas nuo gretimo sklypo didimamas po 0,5 m
Sis atstumas gali biiti sumaZintas, gavus gretumo skivpo savininko sutikumg rastu

2. Priklausomuyjy Zeldyny norma nuo 2emés sklypo ploto tun sudaryti 15 proc. (951 m2)
(LR aplinkos ministro {sakymas Del atskingy rekreacings paskirties deldy ny normuy ir priklausomuyu
Feldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo 2007-12-21 Ne. D694 )

3 Komercinés paskinties statinyje gali biti 49 proc. gyvenamuyiy patalpy. Planuojant gyvenamasias patalpas
turi bilti numatoma vaiky Faidimo mkstelé, nuo gyvenamyju patalpy lungy nutolusi ne ma2aiu negu 10 m

4. Antzeminis automobiliy parkavimas gali bt tk #laikant norminus atstumus nuo statimy i gretimy sklvpy
stateniy.

*5 Jei bus jrengiamos gy venamosios patalpos, pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius, sklypo intensy vumas
privalo bliti sumakintas proporcingai pagal gyvenamyjy patalpy uXimama procents, taikant 1,2 intensy vumi -gvve-
nameos paskirties patalpoms ir 2,5- komercinés paskirties putalpoms (pvz jei gyvenamosios patalpos u2ims 49 proc
sklypo intensyvumas turi bilti ne didesnis negu 1,9) Ma¥inanat gyvenamosios paskinties patalpy ploty procentais,
sklypo intensyvumas proporeinga didéja

Pagal siilomg varianta reikia gauti sutikimus:
1. IS savivaldybés: Sillomo pastato aukstuminé dalis prartéja prie sklypo ribos nuo
Gabijos gatvés pusés (turi bati 7,25m- sitloma 3,40m)

2. 18 IKI prekybos centro: SiGlomas pastatas priartéja prie sklypo ribos ( turi bati 7,25m

Sklypas
nuo aukStumineés pastato dalies ir 3,0m iki pastato - sialoma 1,27m.
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x=28050
y=25150

x=606730
y=578800

EKSPLIKACIJA

Dviragiy statymo stovy vieta (12 viety)
Laikini buitiniy atlieky surinkimo konteiniariai
Vaiky zaidimo aikstelé (50 m?)

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

— A-B-C-D-E Sklypo ribos (1330m2)
a-b-c-d Galimo uzZstatymo zona ( pagal detaly plang)
(672,54m2)
Bendras pastato uzstatymo plotas ( 614,97 m?)

I Penkiy auksty pastato dalies uZstatymo plotas (558,40 m?)
[ ]
[ ]

ASQOF 05 X OO0 S YOSk O
PO AX 0%
S

Esama asfalto danga

Naujai rengiama asfalto danga (232,12m2) skl. ribose
"%%% Zaidimy aikstelé (gazono danga) 50,26m2

Naujai rengiama gazono danga (242,75m2)

Esama Saligatvio danga
Naujai rengiama Saligatvio danga (123,90m2)
Naujai rengiama asfalto danga (75,18m2) ne sklypo ribose

|| Esama dviraciy tako danga
v  |éjimai j pastatg
<> |vaziavimas ir iSvaziavimas i$ sklypo

AUGALU SPECIFIKACIJA

75/33-0235

@ Paprastas erSkétis (Rosa canina) 4vnt.

# Raudonoji sedula (Cornus sanguinea) 9 vnt.
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PROJEKTUOJAMAS KOMERCINES PASKIRTIES NAMAS

ESAMAS GYVENAMASIS NAMAS (penkiy auksty) SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS (penkiy auksty)

[T IIT — 7 T ESAMAS IKI PREKYBOS CENTRAS (vieno auksto)

[

M

S-03 Pjavis S-03 1:500
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Zonos Nr. Zonos pavadinimas Zonos plotas Zonos Nr. Zonos pavadinimas Zonos plotas .
0A-01 Specializuota vienos prekiy grupés parduotuve 320,02 0G-01 Tamburas 417 irti i ilni
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0A-05 Tamburas 2,18 )
0A-06 wcC 3,03
0A-07 WC/ZN 4,82 PV R. MAZURONIS Pirmo auksto planas M 1:200 LAIDA
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0A-09 Pag_pat_p B 2615 PDV/Arch. R. MAZURONIS
0A-10 Pag. pat. 18,96
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2 Antras aukstas

Zonos Nr. Zonos pavadinimas Zonos plotas

2A-01 Specializuota vienos prekiy grupés parduotuve |320,02

2A-02 Pagalbiné patalpa 49,70

2A-03 Tamburas 2,18

2A-04 WC 2,92

2A-05 WC/ZN 4,82

2A-06 Sandélio patalpa 115,11

2A-07 Pag. pat. 18,96

2A-08 Koridorius 8,69

522,40 m?
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3 Tredias aukstas

Zonos Nr. Zonos pavadinimas Zonos plotas
3A-01 Specializuota vienos prekiy grupés parduotuvé  |317,68

3A-02 Pagalbiné patalpa 49,43

3A-03 Tamburas 2,18

3A-04 wC 2,92

3A-05 WC/ZN 4,82

3A-06 Sandélio patalpa 114,70

3A-07 Pag. pat. 18,96

3A-08 Koridorius 8,69

519,38 m?

Atestato Nr.
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4 Ketvirtas aukstas

Zonos Nr. Zonos pavadinimas Zonos plotas
4A-01 WC/Vonia 8,76
4A-02 Bendras kambarys-virtuve 40,86
4A-03 Kambarys 20,67
4A-04 Kambarys 12,30
4B-01 WC/Vonia 5,90
4B-02 Bendras kambarys-virtuvé 33,81
4B-03 Kambarys 25,84
4B-04 Kambarys 12,86
4B-05 Pagalb. pat. 534
4C-01 WC/Vonia 6,02
4C-02 Bendras kambarys-virtuvé 30,21
4C-03 Kambarys 23,54
4D-01 WC/Vonia 5.84
4D-02 Bendras kambarys-virtuvé 43,53
4D-03 Kambarys 9,99
4D-04 Kambarys 20,66
4E-01 WC/Vonia 8,76
4E-02 Kambarys 38,07
4E-03 Kambarys 12,63
4E-04 Kambarys 16,91
4K-01 Holas 12,95
4K-02 Koridorius 32,97
4K-03 Pagalb. pat. 373

432,15 m?
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5 Penktas aukstas
Zonos Nr. Zonos pavadinimas Zonos plotas
5A-01 WC/Vonia 8,78
5A-02 Bendras kambarys-virtuve 40,86
5A-03 Kambarys 20,67
SA-04 Kambarys 12,30
5B-01 WC/Vonia 590
58-02 Bendras kambarys-virtuvée 3381
5B-03 Kambarys 25,84
5B-04 Kambarys 12,81
5B-05 Pagalb. pat. 543
5C-01 WC/Vonia 6,21
5C-02 Bendras kambarys-virtuve 30,21
5C-03 Kambarys 23,54
5D-01 WC/Vonia 584
5D-02 Bendras kambarys-virtuve 43,53
5D-04 Kambarys 9,99
5D-05 Kambarys 20,66
5E-01 WC/Vonia 8,78
5E-02 Kambarys 38,07
5E-03 Kambarys 12,63
5E-04 Kambarys 16,91
5K-01 Pagalb. pat. 12,95
5K-02 Koridorius 32,97
5K-03 Pagalb. pat. 373
432,42 m?
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