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PROJEKTINIU PASIULYMU TURINYS

I;:llrl Pavadinimas sl%a Z:Ié’:l!l S Puslapis
1  |Turinys 1 2
2 |Projektiniy pasitlymy projektavimo techniné uzduotis 1 3
3 |LR Juridiniy asmeny registro elektroninis sertifikuotas iSrasas 3 4-6
4 | Projekto vadovo kvalifikacijos atestatas 2 7-8
5 |Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasas 2 9-10
6  |Sklypo planas M 1:500 2 11-12
7 | Topografinis planas 1 13
8 |Teritorijy planavimo dokumento iStrauka 1 14
9 |Esamos padéties fotofiksacija 1 15
10 | Gretimybés 2 16-17
11 |Aiskinamasis rastas 5 18-22
12 |Sklypo planas M 1:500 1 23
13 | Sklypo apzeldinimo planas M 1:500 1 24
14 | 1-o0 auksto planas M 1:100 1 25
15 |2-0 auksto planas M 1:100 1 26
16 |3-0 auksto planas M 1:100 1 27
17 |Fasadai tarp aSiy A-G ir 4-1 M 1:100 1 28
18 |Fasadai tarp asiy G-Air 1-4 M 1:100 1 29
19 | Vizualizacija 1 30






















VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lIt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS
2020-12-21 14:27:22

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2156902
Registro tipas: Zemeés sklypas
Sudarymo data: 2017-08-23
Adresas: Palanga, Vaivorykstés g. 72G
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-4714-6865
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas: 2501/0017:518 Palangos m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daikta
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-0493-1922
Zemés sklypo plotas: 0.1522 ha
Kitos Zemés plotas: 0.1522 ha
Nusausintos zemés plotas: 0.1522 ha
Zemés dkio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota zemés sklypo verté: 11045 Eur
Zemés sklypo verté: 6903 Eur
Vidutiné rinkos verté: 25100 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2020-11-17
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2013-03-01

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybeés teise
Savininkas: UAB "Kauno bustai", a.k. 300102353
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4714-6865, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2020-11-25 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. VL-5407
[rasas galioja: Nuo 2020-12-04

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teises :
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis

6.1. . Ly .
pésciuju taku (vieSpataujantis)
Daiktas: Zzemeés sklypas Nr. 4400-4714-6865, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2013-08-20 Turto atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartis Nr.
JD-2840
[rasas galioja: Nuo 2017-08-25
6.2 Servitutas - teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
o (tarnaujantis)
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-4714-6865, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2013-08-20 Turto atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartis Nr.
JD-2840
Plotas: 0.1522 ha
[rasas galioja: Nuo 2017-08-25
6.3 Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas
= (tarnaujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4714-6865, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2013-08-20 Turto atsidalijimo iS bendrosios nuosavybés sutartis Nr.
JD-2840
Plotas: 0.1522 ha
[rasas galioja: Nuo 2017-08-25
6.4 Servitutas - teiseé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis)
Daiktas: Zzemeés sklypas Nr. 4400-4714-6865, aprasytas p. 2.1.
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LSveciy namy su gyvenamosiomis patalpomis Vaivorykstés ¢. 72G Palangoje ** projektiniai pasiilymai

ESAMOS PADETIES FOTOFIKSACIJA

Zemés sklypas Vaivorykstés g. 72G, Palanga
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GRETIMYBES

Zemés sklypas Vaivorykstés g. 79, Palanga

Zemés sklypas Vaivorykstés g. 72H, Palanga
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Zemés sklypas Vaivorykstés g. 72D, Palanga

Zemés sklypas Vaivorykstés g. 72E, Palanga Pastatas Vaivorykstés g. 74, Palanga
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BENDRAS AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS
[ N ——

iy

Projektuojama teritorija /

Lokacija

Projektiniy pasiilymuy rengimo tikslai:
1. Isreiksti Statytojo sumanyty projektuoti statiniy architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy
idéja.
2. Informuoti visuomeng apie visuomenei svarbiy statiniy numatoma projektavima.
3. Igyvendinti zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, nustatytus ,,Zemés
sklypo Paliepgiriy kelias 81 (kadastrinis Nr. 2501/0017:228), Palangoje, detaliajame plane* Nr.
T2-42,2013-02-07

Statinio pavadinimas
Sveciy namai su gyvenamosiomis patalpomis Vaivorykstés g. 72G, Palangoje statybos techninis
projektas

Statybos geografiné vieta
Vaivorykstés g. 72G, Palanga. Zemeés sklypo kad. Nr. 2501/0017:518

Statytojas (uzZsakovas).

Statytojas - UAB ,,Kauno biistai‘

Projektuotojas.

Projektuotojas UAB"AStuntukas", j. k. 304421544. Projekto vadovas Mindaugas Pleiris, kv. atest. Nr.
A 2181

Projektiniy pasiiilymy rengimo pagrindas.
Statytojo (UZsakovo) patvirtinta ir Palangos miesto savivaldybés administracijos suderinta projektiniy
pasiiilymy projektavimo techniné uzduotis.
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Statybos rasis.
Vadovaujantis STR 01.01.08:2002 “Statinio statybos rtsys”, V skyriaus 8.1 punktu, statybos riisis yra
nauja statyba;

Statinio paskirtis.
Pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*“ 7.1 punkto nuostatg, projektuojami vieSbuciy
paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (vieSbuciai, moteliai ir sve¢iy namai) .

Statinio kategorija.
Remiantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* nuostatomis, projektuojami neypatingosios
kategorijos statiniai.

TRUMPAS PROJEKTINIU SPRENDINIU APIBUDINIMAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Zemés sklypas yra Palangos mieste, adresu Vaivorykstes g. 72G. Sklypo kad. Nr.
2501/0017:228. Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,1522 ha. Sklypas nuosavybeés teise priklauso juridiniam asmeniui —
UAB ,,Kauno biistai‘.

Zemés sklype jregistruoti §ie servitutai:
+ Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis)
» Servitutas - teis¢ naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
» Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
+ Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

Zemes sklype jregistruotos $ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
* Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
* PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
» Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SesStasis skirsnis)
* Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Gretimuose zemés sklypuose dominuoja misri mazaauksté statyba ir neuZstatyta teritorija (zr.
Esamos padéties fotofiksacija ir Gretimybés). Aplinkiniuose sklypuose dominuoja gyvenamosios
paskirties pastatai. Siaurinéjé, vakarinéje puséje Zzemés sklypas ribojasi su komercinés ir rekreacinés
teritorijy sklypais, esanciais adresu Vaivorykstés g. 72D ir Vaivorykstés g. 72F. Rytnéje puséje
sklypas ribojasi  su neuzstatytu komercinés ir rekreacinés teritorijos Zemés sklypu, adresu
Vaivorykstés g. 72H. Pietuose sklypas ribojasi su neuZzstatytu Zzemés sklypu, adresu Vaivorykstes g.
79. Zemés sklypas nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

SKLYPO PLANO SPRENDINIU APRASYMAS

Zemés sklypui galioja Palangos miesto savivaldybés tarybos 2013-02-07 sprendimu Nr. T2-42
patvirtintas ,,Zemes sklypo Paliepgiriy kelias 81 (kadastrinis Nr. 2501/0017:228), Palangoje, detalusis
planas” (jo sprendiniai):
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Istrauka is ,,Zemés sklypo Paliepgiriy kelias 81 (kadastrinis Nr. 2501/0017:228), Palangoje,
detalusiojo plano*

Sklypas Nr. 7 (adresas Vaivorykstés g. 72G, Palanga, sklypo plotas 1522m?2), pagal detalyjy
plang statinio aukstis nuo Zemes pavirSiaus iki 11,0m, iki 3auksty.

Projektuojama teritorija integruota i Palangos miesto susisiekimo tinklg. I Zemés sklypa
Vaivorykstés g. 72G, Palangoje, patekimas numatytas i§ projektuojamos D kategorijos gatvés per
Zvyruotg privaziavima.

Planuojami zemés sklypo reglamentai nurodyti Zemiau pateiktoje lenteléje:

PLANUOJAMI SKLYPO NAUDOJIMO REGLAMENTAI
Eil. Pavadinimas Mano vnt. Kiekis
Nr.
1 Sklypo plotas m’ 1522
2 Sklypo uzstatymo tankis % 27
3 Sklypo uzstatymo intensyvumas % 60
4 Apzeldintas sklypo plotas % 34
5 Projektuojamo pastato aukstis m 10,10
6 Pastato auksty skaicius vnt 3
7 Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 20

Naujai statomas sveciy namy su gyvenamosiomis patalpomis pastatas projektuojamas zemés
sklypo centrinéje dalyje. Patekimas prie pastato numatytas i§ projektuojamos D kategorijos gatvés per
zvyruota privaziavimg (zr. Sklypo plang Nr. A-21/07/02-PP-SP-01). Projektuojamo jvaziavimo danga
— betoninés trinkelés (pilkos). Atsizvelgiant | projektuojama vieSbucio paskirties pastata ir numeriy
skaiiy, rytingje zemés sklypo puséje, nuo jvaziavimo numatyta kiemo aikstelé su 20vnt. automobiliy
stovéjimo viety, 1§ jy 2vnt. vietos skirtos nejgaliesiems ir 2vnt. vietos skirtos elektromobiliams.
Statinio prieigos (privaziavimai, pésCiyjy takai) yra pritaikomi Zmoniy su negalia reikméms,
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vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas®. Taip pat projekte numatytas zemés sklypo
apzeldinimas vejomis (ne maziau, kaip 34%), medziais ir krimais.

Sprendziant apsaugos nuo vandalizmo klausimg ir siekiant viesbuio pastato naudotojy
privatumo, projekte numatytas zemés sklypo aptvérimas segmentine tvora sklypo ribose,
konstrukcijoms neperzengiant sklypo ribos (50% laidumas, ilgis 159 m).

STATINIU APIBUDINIMAS

Projektuojamame Zemés sklype numatoma lvnt. vieSbucio paskirties pastato nauja statyba (Zr.
Sklypo plang Nr. A-21/07/02-PP-SP-01).

Zemés sklype projektuojami §ie statiniai (zr. Sklypo plang Nr. A-21/07/02-PP-SP-01):

1. Sveciy namai su gyvenamosiomis patalpomis Nr.1.

2. Kiemo aikstelé (automobiliy parkavimui, pri¢jimams)

3. Tvora

Projektuojamas neypatingosios kategorijos vieSbucio paskirties pastatas. Pastatas projektuojamas
trijy auksSty. Pastate numatyta 15vnt.apartamenty ir 12vnt.buty. | patalpas patenkama per 3 (tris)
1€¢jimus nuo kiemo aikstelés. Pastato Sildymas numatomas oras - vanduo. Pastato aukstis — 10,10 m.

Planuojami projektuojamy pastaty rodikliai nurodyti Zemiau pateiktoje lenteléje:

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI KIEKIS VIll\E/INAET'I(') AS PASTABOS
2.1 Viesbucio paskirties pastatas su
gyvenamosiomis patalpomis
viesbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio Neypatingas
apgyvendinimo pastatai (vieSbuciai, moteliai ir 1 statinvs
sveCiy namai) [7.1] vat. Y
2.1.1. bendrasis plotas: 910,42 m*
2.1.1.1. pagrindinis 369,11 m®
2.1.1.2. pagalbinis 197,81 m®
2.1.1.3. naudingas 712,61 m?
2.1.1.4. gyvenamasis 343,50 m®
2.1.2. pastato tiiris 4140 m3
2.1.3. auksty skaicius 3 vnt.
2.1.4. pastato aukstis 10,10 m
2.1.5. patalpy skaicius pastate, i$ jy: 27 vnt.
2.1.5.1 numeriy skaicius 15 vnt.
2.1.5.1.1 2-jy kambariy 15 vnt.
2.1.5.2 buty skai¢ius 12 vnt.










EKSPLIKACIJA SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

1 Adminis’gracinis pastatas su gyvenamosiomis patalpomis |__ Skivoo rba
(neypatingas statinys) E— yp

T T Statybos riba

Segmentiné tvora iki 1,50 m auks¢io,
e—sese—s—r 50% laidumas, 159 m ilgio sklypo ribose,
konstrukcjoms neperzengiant sklypo ribos

E Masiny stovéjimo vieta

Projektuojami pastatai

p

Betono trinkelés (pilkos)
Veja

Kalniné pusis 'Mops'
/

23/61 — 0153
Mediné lauko terasa

S
Y )
S Zeldinio numeris augaly duomeny lenteléje
Sodinamy zeldiniy skaiCius vienetais

000.00

A~/31815UT®Q\

4
N=7
Q P .

— — Betoninis vejos bortas

IQ
W

W W

T~ Skalda, b-50cm

W

W W

Muléas, b-50cm

——— Metalinis bortas / plastbortas
Smailiadanté vysnia
Smailiadant® vySnia
gl Europinio kukmedzio (Taxus baccata) gyvatvoré

formuojama 2 m aukscio (sodinama, kas 0,6m)

23/61 — 0173

Kalninés pusys (Pinus mugo 'Mops')
Baltazievés pusys (Compact Gem)

COOOOOOO- Gebené lipiké (Hedera helix)

Metalinis bortas

Gebens lipiks Faseno katzolé
%% (Nepeta x faassenii,Walker‘s Low’)

PASTABOS:

1) Tinkamiausias laikas sodinti daugumag augaly yra tarp balandzio ir geguzés mén.

2) Augalai turi bati su gerai iSsivyscCiusia Sakny sistema ir tinkamai suformuota
antZzemine dalimi.

3) Naujai pasodintus medzius bdtina tvirtinti. Tvirtinama taip, kad nejudéty Saknys.

4) Duobés dydis turi bati nors 2 kartus didesnis uz Sakny sistemg. Dideliems
medziams ir krimams rekomenduojama paruosti 12 m3 dydzio duobe.

5) Augalinis gruntas gali bati pagerinamas papildomais priedais, kurie skatina Sakny
vystymasi ir pagerina augalo prigijimg (pvz., ceolitas, lava, keramzitas, grybiena ir

Metalinis bortas | | jjany persodinimo schema pan.): o o L Lo .

f 6) Takai su plytelémis ir skalda gali bati jrengiami ant Salciui atsparaus sluoksnio arba

korine danga sutvirtinto grunto.

7) Prireikus transformuoti Zemés pavirsiy (pazeminti arba paaukstinti), jis Zzeminamas
arba aukstinamas ne daugiau kaip 30 cm. Zeminamas arba aukstinamas Zemés

489 pavirSius negali bati ar€iau medzio lajos projekcijos iSorinés linijos.

" 8) Pasodinus medj, aplink medzio kamieng ne mazesniu kaip 1,5 m atstumu nuo jo i§

dirvozemio suformuojamas 7-8 cm auk$Cio Zemés kauburélis, siekiant sulaikyti

~ laistymo ir krituliy vandenj nuo nutekeéjimo j Salis.

9) Vadovautis 2007 gruodzio 29 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr.D1-717 "Dél
medziy ir krdmy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy patvirtinimu®, bei
Sodmeny kokybés reikalavimais patvirtintais LR AM 2007.12.14 jsakymu Nr.

D1-674
ATﬁiTATO UAB "AStuntukas" Objekto adresas:
. i/k 304421544
Klaipédos r. sav. Agluonény k. Vaivorykstés g. 72G, Palanga
Parko g. 4
PAREIGOS| PAVARDE Pé\‘R_QéAS DATA | Objekto pavadinimas:
A 2181 PV. M. Pleiris 1 AT 1)7))* 2021-08 Sveciy namai su gyvenamosiomis patalpqmis Yaivorykétés g. 72G, Palangoje
statybos techninis projektas
36 PDV S.Mikalauskaité =1 2021-08

( / BREZINIO PAVADINIMAS: Laida

A\ Sklypo apzeldinimo planas M1:500 0
Etapas | Uzsakovas: Objekto Nr. Lapas | Lapy

Europinio kukmedzio gyvatvoré TP UAB "Kauno bastai" A-21/07/02-TP-SP-02 1 1




PIRMO AUKSTO EKSPLIKACIJA
TURTINGDAKTO | PATALPY PAVADINIMAS | ¢\venamas | pAGRINDINIS | PAGALBINIS | geypose
k1 | BENDRO NAUDOJIMO
PATALPOS Koridorius 8,11
k2 | BENDRO NAUDOJIMO
PATALPOS Koridorius 21,29
ViSO 0,00 0,00 29,40
Svetainé-virtuvé 16,00
Kambarys 7,73
Kambarys 8,89
we 5,41
< ViSO 32,62 0,00 5,41 38,03
Svetainé-virtuvée 16,02
e ﬂ Kambarys 9,26
wc 4,02
\ ViSO 25,28 0,00 4,02 29,30
T . . . 30,58 . . ¥ Svetainé-virtuvé 16,22
* | 12,34 | ‘ | * | |18,24 | | * Kambarys 9,31
we 4,03
o,esﬂl y 180 4077, 2,30 ¥ 1,50| ¥ 2,30 4Lo,72* 1.80 0,50, 4Lo,7o* 180 052 2,30 y 140 , 230 |o,52* 4 1.80 | ViSO prp 000 03 Py
| | ‘ | | | | 4-1 Svetainé-virtuvé 15,71
r - r T T T 4-2 | 4.APARTAMENTAl | Kambarys 8.95
| | | 4-3 wce 3,63
,l,,,, ~ | _ ‘ | _ % % % | 8,32\m | & ViSO 0,00 24,66 3:63 28,29
] | ne |:r 9,04 m? || [ 908 m 1 | | | - 51 Svetainé-virtuvé 15,71
Gyvenamas ; SUULLEN ! b ! ! 52 | 5 APARTAMENTA! | Kambarys 9,31
- = N | | i | ‘ ' ] : : ] . T 53 we 3,77
®7°ﬁ T T T T Ty A4 0 e e e e e e — 1 — T _ _ — T T @ VISO 0,00 25,02 3,77 28,79
<l \_‘ A R R ] _L — i_ | ] ] R ’ 6-1 Svetaing-virtuve 12,79
*: N L ] ! ! | 6-2 | 6. APARTAMENTAI | Kambarys 9.18
@V T 7| — — L — ﬂi — i g I | v R E— |7 o T @ 6-3 we 3,90
| | 4-2 | 5-2 4 ViSO 0,00 21,97 3,90 25,87
| ‘ p 8,95 m? — — 9,31 m 71 Svetainé-virtuve 15,48
3-2 4 E 7-2 | 7.APARTAMENTAI | wc 3,57
| 22 | | 931, e » o \ | 2 o -
| <om 2-1 3-1 —£ = gl 15,71 m? — 15,71 m? | © VISO 0,00 25,67 3,57 29,24
| = 16,_2m2 16.22 m2 ‘ \ /' 7 2" 8-1 Svetaing-virtuve 16,16
y =/
| / ] ‘ | \\\’// /| | ! % 8. APARTAMENTAI | Kambarys 9,60
| ‘\ 53 - we 5,80
@ | jf 4-3 | >= | viso 0,00 2576 5,80 31,56
g | ‘ :l | 3’6 : \ O O 3’77 m Svetainé-virtuvé 19,00
)| U RN ;(ﬁ we 4,00
< B oPo A e e Mo ' |
|1 403m? ] j// A o 7
| ‘ \ / I>< ° I I VISO
| X R R jﬂ 83 | K2 | S
o A 5,80 m? 21,29 m? 4 oo o)
JE 1k L | | g
g | | % 7 S % -
i | | : \[ 2 7 2 T
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2 9-2 7]
| | ' 91 | 4,00 m? , %F % 3 8
19,00 m? P . ? J
i 7 1 e1 O]
13 T 16,16 m?
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Sutartiniai zyméjimai

Sieny danga- dazytas struktdrinis tinkas. Spalva pilk§va, artima RAL 7035 Sieny

danga- dazytas struktirinis tinkas. Spalva $viesiai rusva, artima RAL 8001

Cokolio danga- dazytas struktdrinis tinkas. Spalva tamsiai pilka, artima RAL 7024

Lauko terasa- terasinés lentos. Spalva rusva, artima RAL 7030

Fasado elementai- medZio lentos. Spalva $viesiai rusva, artima RAL 8001
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