UAB , PROGRESYVUS PROJEKTAI“ /&

Uzsakovas:

Objektas:

Statybos vieta:
Projektavimo stadija:

Statybos rasis.
Statinio naudojimo paskirtis:

Statinio kategorija

Projekto Nr.:

Byla:
Projektuotojas.
Direktore:

Projekto vadové:

J. Zauerveino g.5-7, LT-92122 Klaipéda, Tel. (846) 216071,
www.pprojektai.lt, info rojektai.lt

I1"V.VILKO KOMERCINE FIRMA"

PREKYBOSPASKIRTIESPASTATO KLAIPEDOSM .,
STATYBININKU PR. 18 REKONSTRAVIMO
PROJEKTO PROJEKTINIAI PASIULYMAI
Klaipédosm. sav., Klaipédos m., Statybininky pr. 18

Proj ektinis pasiilymas

Rekonstravimas

Negyvenamoji: prekybos paskirties pastatas
Y patingas

20.02.112-PP

I

UAB ,, Progresyviis Projektai“

D.Zubaviéiené%@@ﬁo
PV D.Zubavic¢iené
Kvalifikacijos atestato Nr. A947

2021


http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO KLAIPEDOS M., STATYBININKU PR. 18 REKONSTRAVIMO PROJEKTO

PROJEKTINIAI PASIULYMAI _ ) . .
PROJEKTINIO PASIULYMO SUDETIES ZINIARASTIS

E'rl Pavadinimas Lapy skaicius
1-PP Projektiniai pasitilymai
1. Titulinis lapas 1 lapas
2. Projektinio pasitilymo sudéties ZiniarasStis 1 lapas
3. Aiskinamasis rastas 6 lapai
4, Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas M 1:1000 1 lapas
5. Pirmo auksto planas M 1:100 1 lapas
6. Pastato pjuviai M 1:200 1 lapas
7. Pastato fasadai M 1:100 1 lapas
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PROJEKTINISPASIULYMAS
AISKINAMASISRASTAS

1.1 Projekto pavadinimas ir adresas. Prekybos paskirties pastato Klaipédos m., Statybininky pr. 18,
rekonstravimo projekto projektinis pasitilymas projektas. Adresas: Klaipédos m., Statybininky pr. 18
RT e RPN e S\ \ '

W S )

Stuacijos schema

12 Projekto uzsakovas (statytojas): 1] "V.Vilko komerciné firma' jmonés kodas. 140325134, zemés
sklypo, kurio unikalus Nr. 2101-0006-0058, kadastrinis Nr. 2101/0006:58 Klaipédos m.k.v. (1.0165 ha)
nuomininkas. Sklypo nuosavybé priklauso Lietuvos Respublikai, valstybinés zemés patikéjimo teise jj valdo
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Nacionaliné zemes tarnyba prie Zemés kio ministerijos, kuri nuomoja zemés sklypa 1] "V. Vilko komercing
firma' pagal zemés nuomos sutartj Nr. N 21/95-0055.

1.3 Projekto pagrindinis projektuotojas ir adresas. UAB ,Progresyvis projektai“, j.k. 300045183,
J.Zauerveino g. 5-7, LT92122 Klaipéda. Projekto vadové: D. Zubaviciené, kvalifikacijos atestato Nr. A947.

14 Statybos riusis. rekonstravimas (sutinkamai STR 1.01.08:2002 "Satinio statybos risys' V skyriaus 8
punktu, kad naujo antzeminio statinio statyba yra, kai ji vykdoma Zemeés pavirsiaus plote, kuriame néra kity
statiniy. Vadovaujantis isvardinta, kadangi uzstatymo zonoje yra esamas viesbucio pastatas, statinio statybos
rasis — rekonstravimas).

15 Projekto rasis (stadija): techninio projekto projektinis pasialymas.

1.6 Sklypo paskirtis (naudojimo badas): pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo badas —
komercinés paskirties objekty teritorijos.

1.7 Esama rekonstruojamo pastato paskirtis. prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 — 7.3
grupeés pastatas).

1.8 Busima rekonstruojamo pastato paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 — 7.3
grupés pastatas).

19 Statiniokategorija: ypatingas statinys (pagal STR 1.01.03:2017).

1.10 Projektiniy pasiilymy rengimo pagrindas. Projektiniai pasialymai rengiami pagal Teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnj, tais nustatytais atvejais, kai neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba
konkreciame sklype leidziama. Projektiniai pasiailymai parengti vadovaujantis statytojo pateiktais dokumentais:
projektavimo uzduotimi suderinta su Klaipédos miesto savivaldybés Architektaros ir miesto planavimo skyriumi,
zemés sklypo riby planu, topografine nuotrauka.

1.11 Statinio priskiriamumas prie visuomene svarbiy statiniy saraso: projektuojamas prekybos paskirties
pastatas yra priskiriamas prie visuomenei svarbiy statiniy sgra$o sutinkamai su STR 1.04.04:2017 ,, Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* 4 priedu.
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1. SKLYPO PLANAS

2.1. Teritoriju planavimo dokumentai. 2021-08-23 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. AD1-993 patvirtinto detaliojo plano sprendiniai: planuojamoje teritorijoje formuojamas sklypas Nr.
01, kurio plotas 10165mz.

Pagrindiné tiksliné zemés paskirtis - kita (esama), teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija, naudojimo
budas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Leistinas pastaty aukstis - 12 m (iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankumas - 45 %, intesyvumas — 1. Uzstatymo tipas — laisvo
planavimo uzstatymas. Apzeldinimas ne mazesnis kaip 10%.

Teritorijos susisiekimo sistema susieta su esama Klaipédos miesto susisiekimo sistema. Patekimas | sklypa
numatomas pietvakarinéje puséje esancia nuovaza i§ B kategorijos Statybininky prospekto. Pagal atskirg su
Saugaus eismo komisija suderintg susisiekimo schema, numatoma naikinti pietinéje sklypo dayje esantj
jvaziavima, pietvakarinéje sklypo dalyje esantj jvaziavimg perkelti palei pietine sklypo riba, o pietrytingje sklypo
dalyje is esamos nuovazos jvaziavima j sklypa jrengti atitraukiant nuo sklypo ribos per 10-15m, taip isvengiant
klienty ir daugiabuc¢iy gyventojy srauty susikirtimo. Abu planuojami jvaziavimai j sklypa i§ Statybininky pr.
susijungia per planuojama automobiliy aikstele daugiabuciy namy gyventojams.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypo pietinéje dalyje, statybos zonos ribose, numatant automobiliy
stovéjimo viety skai¢iy ne mazesnj nei to reilkalauja STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reiksmés keliai.
Bendrigji reikalavimai“ X111 skyriaus 30 lentelé, preliminariai — 130 viety. Taip pat numatoma palei Statybininky
prospekta (gatves raudonyjy linijy ribose) jrengti automobiliy parkavimo vietas aplinkiniy daugiabuciy
gyvenamyjy namy gyventojams, kurios buvo suplanuotos ankstesniu detaliuoju planu.

2.2. Trumpas statybos sklypo apibaidinimas. Rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas yra sklype, kurio
unikalus Nr. 2101-0006-0058, kadastrinis Nr. 2101/0006:58 Klaipédos m. k.v. Bendras sklypo plotas — 1.0165 ha.
Sklypo savininkas — Lietuvos Respublika, a.k. 111105555, valstybinés Zzemes patikéjimo teise zemés sklypa valdo
Nacionaline zemes tarnyba prie Zemes iikio ministerijos, kuri jj nuomoja 1] "V. Vilko komercing firma', j.k.
140325134, vadovaujantis 1995-05-02 V al stybinés zemés nuomos sutartimi Nr. N 21/95-0055.

Projektuojama sklypo dalis yra pietinéje miesto dalyje, intensyviai uzstatytoje teritorijoje : i$ Siaurinés sklypo
pusés yra mokslo paskirties pastatas, i$ rytinés ir vakarinés pusiy — daugiabuciai gyvenamieji namai, pietingje
pustje — gatve (Statybininky pr.). Siuo metu sklype stovi esamas prekybos paskirties pastatas, kuris bus
rekonstruojamas j kitg prekybos paskirties pastatg.

Sklypo tiksliné naudojimo paskirtis — kita. Naudojimo baidas /pobadis — komercinés paskirties objekty teritorijos.
Sklype kad. Nr. 2101/0006:58 galioja speciaios naudojimo salygos:
1) Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos — 1.0165 ha;
2) silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos—0.0285 ha;
3) elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0393 ha;
4) viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos — 0.0193 ha;

Teritorija inzinieriniu pozitriu pilna jsisavinta. Nutiesti buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinklal. Pastatas
Sildomasi§ centralizuoty miesto tinkly. Esami vandentiekio, nuoteky, elektros, silumos tiekimo jvadai.

Apsaugos zonos. Projektuojamas pastatas apsaugos zony nesukuria.

Trefiyjy asmeny teisés. Projektiniy pasitlymy sprendiniais treCiyjy asmeny teisés nebus pazeidziamos :  dél
inzineriniy tinkly ir statinio statybos atstumy neislaikymo iki sklypo riby techninio projekto metu bus gautas
sklypy savininky bei naudotojy rasytiniai sutikimai.

2.3. Susisiekimo sistema ir automobiliy parkavimas. Jvaziavimas | sklypa i§ Statybininky prospekto per
esamas huovazas pietvakarinéje ir pietrytingje teritorijos dayse, is jy formuojant jvaziavimus j planuojama
sklypa, isvengiant klienty ir daugiabuciy gyventojy srauty susikirtimo.
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Automobiliy parkavimui jrengiamos aikstelés palei prekybos paskirties pastatg is piety puses.
Esamos miesto susisiekimo infrastruktiros gerinimas ir visuomeneés poreikiy uztikrinimas uz sklypo riby bus
vykdomas pagal atskirg infrastruktiros jrengimo sutartj.

Lengvyjy automobiliy stovejimo viety skai¢ius nustatytas pagal STR. 2.06.04:204 “ Gatveés ir vietings reiksmés
keliai“ 30 lentelg:

Nr. Projektuojama Proj ektuoj-a.Lr.nos agtomobiliq Normatyvas
stovéjimo vietos
Proj ektuojamo prekybaos 1 vieta 20 m? prekybos salés
1. | paskirties pastato prekybos salés 136 vt. ploto
plotas—1432,84 m? (i8 visoreikia— 71,64 vt.)

2.4. Projekto sprendiniai, teritorijos apzeldinimas. Rengiamu projektu numatoma esama prekybos paskirties
pastata. Atstumai nuo prekybos paskirties pastato iki sklypo ribos nurodyti zemés sklypo plane.

Aplink rekonstruotg pastata numatomi betoniniy trinkeliy takai su pavirsinio vandens nuvedimu nuo jy.
Vadovaujantis teritorijos detaliuoju planu sklype numatoma salinti 28 vnt. medziy, i$ kuriy 10 vnt. — saugotini.
Saugoting medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimo
Siems darbams isdavimo, medziy ir kramy vertés atlyginimo tvarkos aprasu (toliau — Tvarkos aprasas), patvirtintu
LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87 (LR aplinkos ministro 2019-01-06 jsakymo Nr. D1-4
redakcija), pagal kurj kertamy medziy verté atlyginama sumokant jy atkuriamaja verte, isskyrus Tvarkos aprase
nustatytas isimtis.

2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausimyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu® priklausomyjy zeldyny
norma (plotas) nuo zemés sklypo ploto pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms — 10%. Sklype jrengiamy
zeldiniy plotas — 2573,45 m?, arba 25,32 % (projektuojami vertikalGsir horizontals zeldinial).

25. Inzineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais rekonstruojamo pastato inzinerinis aprapinimas humatomas
i§ esamy centralizuoty tinkly: i$ silumos tiekimo, i§ esamy vandentiekio bei nuoteky surinkimo tinkly. Inzinerinés
infrastruktiros sprendiniai sklypo ribose ir uz sklypo riby (laisvoje valstybingje zeméje) jgyvendinami sklypo
savininko Iésomis. Esamos dangos uz sklypo riby, kurios bus isardytos dél inzineriniy tinkly tiessimo bus atstatytos
i ne prastesne nei buvusi bakle.

2.6. Triuksmo poveikis aplinkos kokybei. Projektiniais sprendiniais triuksmo lygis sklype ribojamas rytinéje
teritorijos dalyje, lygiagreciai sklypo ribai, numatant vertikaliy zeldiniy eile bel visu projektuojamos prekiy
iskrovimo rampos ilgiu numatant akusting sienute. Norint tiksliai jvertinti triuksmo lygj artimiausioje
gyvenamojoje aplinkoje techninio projekto rengimo metu bus atlikti matavimai planuojamos veiklos poveikio
aplinkai triuksmo aspektu ir pagal vertinima tikslinamos priemonés triuk§smo ribojimui.

2.7. Infrastruktaros sprendiniai uz sklypo riby. Susisiekimo sprendiniai uz sklypo riby detalizuojami atskiru
parengtu Satybininky prospekto gatves atkarpos ties Satybininky pr. 18, Klaipedoje, kapitalinio remonto
projektu Nr. P21-02-KR-TP-SMG.
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I11. STATINIO ARCHITEKTURA

3.1 Projekto sprendiniai. Rengiamu projektu numatomas esamo prekybos paskirties pastato (unik. Nr. 2197-
5003-6082) rekonstravimas. demontuojami visi konstrukciniai elementai ir jrengiami nauji, formuojant prekybos
paskirties pastata. Sklype esantys kiti prekybos paskirties statiniai — demontuojami.

3.2 Trumpasrekonstruojamo pastato apibudinimas: rekonstruojamas 2 auksty prekybos paskirties pastatas,
unikalus numeris 2197-5003-6082, pastatytas 1975 m. Pastato bendras plotas. 2210,10 m?. Pastatas pastatytas i$
kapitaliniy statybiniy medziagy: pamatai — gelzbetoniniai, sienos — gelzbetonio plokstés, perdangos - gelzbetonio
plokstés, stogo danga bitumas.

3.3 Projektuojamo pastato architektiriné israiska. Pastato vizuali israiska orientuota j tipologinés grupés
(prekybos paskirties) pastatams budinga architektiira - nuosaiki ir stilistiskai vienoda.

Apdaila

Cokolis —tinkuojama vandeniui nepralaidziu cementiniu cokolio tinku, Spalva RAL 7038.

Apatiné pastato dalis - fasadinis tinkas. ki +3,35, +4,00 m auks¢io dazoma silikatiniais - silikoniniais molio
raudonos spalvos dazais (RAL 8004). Vietomis numatomi piliastrai i§ molio raudonos spalvos klinkerio plyteliy
(RAL 8004). Pavirsiaus tinko faktara: samanélé. Tinkas pralaidus vandens garams.

Virsuting pastato dalis—"HPL" plokstés su metaliniy kaseCiy apdaila, spava—tamsiai pilka RAL 7024.

Stogo danga - ritining TPO tipo stogo danga be polivinilchlorido (PV C) priedy.

Visas lietaus vanduo nuo stogo surenkamas ir nuvedamas j bendra lietaus nuotéky

kanalizacija iSoréje tvirtinamais stogo latakais ir lietvamzdziais.

Parapetai apskardinami skarda (storis >0,5 mm). Turi biti naudojama skarda su spalvotu poliesterio padengimu
RAL 7024.

Visos lauko durysir staktos, vartai dazyti milteliniu badu. Spalvos RAL 7024.

Dalyje fasado - i$ siaurés ir ryty pusés numatomos aliuminio profiliy stiklo sistemos. Rémo spalva pilka RAL
7024. Pagrindinés jéjimo durys slankiojancios, automatings.

3.4 Pastato funkciniai, planiniai sprendiniai. Pagrindinis jé¢jimas j pastatg projektuojamas is pietvakariy
pusés pro automatines vitrinines duris. Prie jéjimo projektuojamas tambiiras, i$ kurio patenkama j prekybos sale.
Rytinéje pastato dalyje projektuojamos pagal binés patal pos, taros supirktuve, kepykla, prekiy pristatymo zona.
Siauringje statinio puséje projektuojamos prekiy priemimo ir pristatymo patalpos bei san. mazgai. Patekimas j san.
mazgus numatomas i§ prekybos salés pusés. Suprojektuoti atskiri san. mazgai nejgaliesiems, moterims ir vyrams.
Greta pagrindinio j&jimo projektuojama taros supirktuve, kurios sandélis ribojasi su kepykla. Tarp kepyklos ir
prekybos salés paliekama anga, kurioje statomos lentynos kepiniams. Salia kepyklos numatyta jrengti $aldymo
kamerg.

Tarp sandéliy ir prekybos salés nhumatoma montuoti smaginius svytuoklinius vartus. 1 prekiy priemimo patalpa
suprojektuotas patekimas i$ lauko pro duris. Prekés kraunamos per pakeliamus vartus. Prie varty projektuojama
mechaniskai kilnojama multiplatforma ir vartus apgaubianti guminé tarpiné. Prie rampos, rytingje puséj, ant
atraminés sienutés, numatoma jrengti apsaugine triuksmo sienute, kurios parametrai tikslinami TP metu, atlikus
triuk§mo matavimus.

Pietinéje puséje projektuojamos techninés patalpos. elektros jvado patalpa ir Silumos punkto — vandens apskaitos
patalpa. Patekimas j Sias patal pas suprojektuotasis lauko.

3.5 Pagato konstrukciniai sprendiniai.

Pastato konstruktyviné schema — surenkamo gelzbetonio karkasas su metalinémis santvaromis bei sijomis.
Erdvinis karkasas susideda i$ strypiniy (kolonos, santvaros, sijos) ir ploksciy (surenkamy g/b perdangos ir miro
sienos) konstrukciniy elementy. Dalyje pastato g/b perdangos sudaro standzius skydus — horizontalias diafragmas.
Surenkamo gelzbetonio kolonos bel sienos su pamatais jungiamos standziai. Santvaros ir sijos su kolonomis
jungiamos lanksciai.

K olonos tarpusavyje sujungiamos surenkamo gelzbetonio rysio sijomis.

Uzpildas tarp isoriniy kolony — dujy silikato blokeliai AEROC ECOTERM+ 500.
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Uzpildastarp vidiniy kolony — dujy silikato blokeliai EROC CLASSIC 300.

3.6 Projekto sprendiniai aplinkos kokybésir higieninés biiklés atzvilgiu.

Proj ektuojamoje teritorijoje numatoma komercinés paskirties objekty veikla, nesukeliant neigiamy veiksniy
visuomenei ir gretimybése esamiems gyventojams. Projektuojamas pastatas bus kaip ekranuojanti priemoné nuo
Statybininky prospekto keliamo triuksmo ir planuojamy parkavimo viety, kurios numatomos palei Statybininky
prospekta, kuo toliau nuo vaiky darzelio teritorijos. Tarp daugiabuciy gyvenamyjy namy ir automobiliy
parkavimo aikstelés numatomos zeldiniy juostos, padésiancios sulaikyti triuksma ir oro tarsa.

Ukiniame kieme numatoma krovos rampa su triuksmag mazinanciais sprendiniais: priestriuksmine sienute. Taip
pat aikinis kiemas nuo daugiabuciy gyvenamyjy namy bus atskirtas 10 m plocio zeldiniy juosta, kurioje
numatomas naujy medziy sodinimas.

Statinio techniniai ir paskirtiesrodikliai:

Pavadinimas .M ato Pries rekonstravima Po rgkonst.raw mo Pastabos
vienetas (projektuojamas)
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 10165
2. ;l(lypo uzstatymo % 27.05 22.75
intensyvumas
3. sklypo uzstatymo tankumas % 13,04 23,17
[I. PASTATAI
2.1 bendras plotas n? 2210,10 2312,37
2.1.1 pagrindinis plotas m2 939,25 1432,84
2.1.2 pagalbinis plotas m2 - 879,53
2.2. taris m3 7076 13925
2.3. auksty skaicius vnt. 2 1
2.4. pastato aukstis m ~6.50 6.70
2.5. energetinio naudingumo klasé F A+

* Bendrigji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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