Lo | élAULlu""“'

AKCINE BENDROV ~ KOMPROJEKTAS

PROJEKTO

PAVADINIMAS SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO GRIOVIMO IR
PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO
FRENKELIU g. 1, SIAULIUOSE STATYBOS PROJEKTAS

ADRESAS FRENKELIU g. 1, SIAULIAI

STATINIO

KATEGORIJA YPATINGAS STATINYS

STATINIO

NAUDOJIMO )

PASKIRTIS NEGYVENAMIEJI PASTATAI: SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATAI,

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAI

STATYBOS RUSIS GRIOVIMAS IR NAUJO STATINIO STATYBA

UZSAKOVAS
(STATYTOJAS) L.R.
TOMAS |
DALIS PROJEKTINIAI PASIULYMAI
2107 - 00 - PP PP 2021
OBJEKTO NR. | STADIA . METAI
PAREIGOS PARASAS PAVARDE
DIREKTORIUS Nforeee | V. MARCINKUS
PV S pzsse__— | V.MARCINKUS
PDV A N2 AZ7 . L. RUDOKIENE
7 Y S Ay

/



PROJEKTINIY PASIOLYMY SUDETIES ZINIARASTIS

Eilés
Nr. Pavadinimas Lapas Lapy
1 Titulinis lapas 1 1
2 Projektiniy pasidlymy sudéties Ziniarastis 2 1
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8 Projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija. Objekto vizualizacija Vaizdas ,C* | 16 1
9 Projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija. Objekto vizualizacija Vaizdas ,D* | 17 1
10 Projektiniy pasidlymy vaizdiné informacija. Objekto vizualizacija Vaizdas ,E* | 18 1
0 2021-07 Projektiniai pasiglymai
Laida Data Laidos statusas. Keitimy pavadinimas (priezastis)
Q‘eSta‘O SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO GRIOVIMO IR
" ((@mwwer’  Uzdaroji akciné bendrové PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO FRENKELIY G. 1,
N S|AULIY KOMPROJEKTAS® | SIAULIUOSE STATYBOS PROJEKTAS
A 083 PV V. Marcinkus 2021-07
A1001 PDV L. Rudokiené
PROJEKTINIU PASIOLYMU SUDETIES ZINIARASTIS
LT pabytojas: 2107 - 00 - PP

Lapas 1 Lapy 01 Laida 0




AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

PROJEKTO PAVADINIMAS y
e Sandéliavimo paskirties pastato griovimo ir prekybos paskirties pastato Frenkeliy g. 1, Siauliuose statybos
projektas;

STADIJA:
e  Projektiniai pasidlymai

STATYBOS VIETA
e  Sklypas, esantis Frenkeliy g. 1;
e  Sklypas, esantis Vilniaus g. 72E;
e  Frenkeliy g — vés sklypas.

STATYBOS RUSYS
FRENKELIY G. 1:
e Esamo sandéliavimo paskirties pastato griovimas;
e Prekybos paskirties pastato statyba;
e Administracinés paskirties pastato rekonstravimas, paskirties keitimas;
e Inzineriniy tinkly statyba;
e Kity inZineriniy statiniy (kiemo aikStelés) statyba.
VILNIAUS G. 72E:
e  kity inzineriniy statiniy (kiemo aikstelés) rekonstravimas.
FRENKELIY G - VE:
e gatves atkarpos kapitalinis remontas

STATINIY NAUDOJIMO PASKIRTIS
FRENKELIY G. 1:
e griaunamas statinys - negyvenamasis pastatas / sandéliavimo paskirties pastatas;
o statomas statinys — negyvenamasis pastatas / prekybos paskirties pastatas;
e rekonstruojamas statinys:
e esama — negyvenamasis pastatas / administraciné / kontrolés postas;
e blsima — negyvenamasis pastatas / prekybos, paslaugy.
e statomi inZineriniai tinklai — inZineriniai tinklai;
e statomi kiti inzineriniai statiniai — kitos paskirties inzineriniai statiniai / kiemo aikstelé.
VILNIAUS G. 72E:
e rekonstruojami kiti inZineriniai statiniai — kitos paskirties inzineriniai statiniai / kiemo aikStelé
FRENKELIY G - VE:
e rekonstruojama gatvés atkarpa — susisiekimo komunikacijos/gatvé

STATINIO KATEGORIJA:

e griaunamas sandéliavimo paskirties pastatas - neypatingi;
e statomas prekybos paskirties pastatas — ypatingi;
e rekonstruojamas administracinés paskirties pastatas pastatas - Il grupés nesudétingi;
e statomi inZineriniai tinklai — neypatingi, nesudétingi;
e statomi kiti inzineriniai statiniai — nesudétingi;
e rekonstruojami kiti inZineriniai statiniai — nesudétingi;
e kapitaliai remontuojama gatvé - Il grupés nesudétingi.
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SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO GRIOVIMO IR PREKYBOS PASKIRTIES
PASTATO FRENKELIY G. 1, SIAULIUOSE STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS:
e L.R.

PROJEKTO RENGEJAS:
e UAB “éiauliq komprojektas”, Tilzés g. 170 - 401, Siauliai LT-76296, jm. k. 144733788, tel. 8 687 32750, el.
p.: info@komprojektas.lt.
PV — V. Marcinkus, kv. atestato Nr. A083, tel. 8 687 32750, el. p.: info@komprojektas.lt.
PDV A — L. Rudokiené, kv. atestato Nr. A1001, tel. 8 682 23529, el.p.: laima@komprojektas.|t

2. PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO PAGRINDAS

e  Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotis
e V] Registry centras. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny bazés israsas.
Registro jraso Nr. 44/ 359395;
e Zemeés sklypo planas. M1:1000;
e V] Registry centras. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny bazés iSrasas.
Registro jra8o Nr. 44/3594083;
e Zemeés sklypo planas. M1:1000;
e V] Registry centras. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny bazés israsas.
Registro jraSo Nr. 44/2112452;
e V] Registry centras. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny bazés israsas.
Registro jraSo Nr. 44/2413597;
Siauliy miesto bendrasis planas. 2009-01-29. Nr. T-1;
Siauliy m. bendrojo plano dalies — prekybos centry i§déstymo schemos koregavimas. 2018-03-01. Nr. T-24
Teritorijos Vilniaus g. 72 detalusis planas. 2004-08-04. Nr. A-653
Talk$os eZero ir jo prieigy, EZero gyvenamojo rajono bei teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose detalusis
planas. 2008-12-18. Nr. T-420
o  Kiti projektavimo ir statybos procesus reglamentuojantys teisés aktai.

AISKINAMASIS RASTAS 2107 — 00 — PP

Lapas 2 Lapy 9 Laida 0



SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO GRIOVIMO IR PREKYBOS PASKIRTIES
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3. STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS
3.1. Bendrieji duomenys

Statybos darbai planuojami vykdyti 3 sklypuose: Frenkeliy g. 1; Vilniaus g. 72E ir tarp jy esancioje
Frenkeliy g-vés atkarpoje.

Sklypo, esanéio Frenkeliy g. 1, Siauliuose, pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita,
naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo plotas — 1,0696 ha, sklypo kad. nr.
2901/0012:489, Siauliy m. k. v. . .

Zemés sklypo nuosavybés teisé — Lietuvos Respublika, patikéjimo teisé — NZT prie ZUM. Sklypa
dalimis nuomoja keletas juridiniy ir fiziniy asmeny (Zr. RC duomenis ir statiniui eksploatuoti reikalingo Zzemés sklypo
dalies nustatymo plang). Statytojo nuomojamos sklypo dalies plotas — 0,606 ha.

Nustatytos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

o  Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 12 skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10
skirsnis);
VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, 11 skirsnis);
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 7 skirsnis);
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis).

Sklype yra 3 sandéliavimo paskirties pastatai, administracinés paskirties pastatas — kontrolés

punktas. Nuomos teise statytojui priklausancioje sklypo dalyje yra 1 sandélis su kontrolés punktu. Pastatai
neeksploatuojami.

Sklypo, esanéio Vilniaus g. 72E, Siauliuose, pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita,
naudojimo bldas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Sklypo plotas — 0,3154 ha,
sklypo kad. nr. 2901/0012:496, Siauliy m. k. v. } 5

Zemes sklypo nuosavybés teise — Lietuvos Respublika, patikéjimo teiseé — NZT prie ZUM. Sklypg
dalimis nuomoja juridinis ir fizinis asmuo (Zr. RC duomenis ir statiniui eksploatuoti reikalingo zemés sklypo dalies
nustatymo plang). Statytojo nuomojamos sklypo dalies plotas — 0,3154 ha.

Nustatytos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

o  Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 12 skirsnis);
o Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (lll skyrius, 8 skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktros apsaugos zonos (Il skyrius, 10
skirsnis);
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, 6 skirsnis);
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, 1 skirsnis);
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, 1 skirsnis).
Nustatytas kelio servitutas (tarnaujantis) — 0,0213 ha.
Sklype yra gamybos, pramonés paskirties pastatas - paskirstymo punktas, kiti inzineriniai statiniai —
kiemo aikstelé, tvora.

Sklypo, esandio Siauliuose (Frenkelio g — vé), naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bldas —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 0,7358 ha, sklypo kad. nr. 2901/0012:390, Siauliy
m. K.v.

Zemés sklypo nuosavybeés teisé — Lietuvos Respublika, patikéjimo teisé — NZT prie ZOM.

Nustatytos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

o  Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 12 skirsnis);

e VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 11 skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10
skirsnis);
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, 6 skirsnis);
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, 1 skirsnis);
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis).

Nustatytas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,7358 ha.
Sklype esancios Frenkeliy g — vés kategorija — D2, eismo juosty skaicius — 2.
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Projektuojamoje teritorijoje yra keletas pavieniy medziy. Zemés reljefas nelygus auks¢iy perkryéiai
visoje teritorijoje svyruoja nuo 2 iki 5m. AuksSciausia vieta — Vilniaus g. 72E sklype prie degalinés sklypo. Reljefas
zemeéja vakary ir Siaurés kryptimis. Sklypuose yra inzineriniai tinklai.

Situacijos schema

Frenkeliy g-vé, Nr. 1

Projektuojamas prekybos
paskirties pastatas

S ~ 11

Griaunamas sandéliavimo

paskirties pastatas Rekonstruojamas
P —— administracinés
Vilniaus g-vé, Nr. 72E 7 — = paskirties pastatas
S— %%E’%Ef l
72F M7

i e 5 i
w" fau&':a
| Y
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SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO GRIOVIMO IR PREKYBOS PASKIRTIES
PASTATO FRENKELIY G. 1, SIAULIUOSE STATYBOS PROJEKTAS

3.2. Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai

Zemés sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, kuriai buvo rengti planavimo dokumentai. Parengti
projektiniai pasidlymai neprieStarauja Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniams, projektuojamoje teritorijoje
parengtiems detaliesiems planams ir vadovaujantis Statybos jstatymo nuostatomis statyba sklype gali bati vykdoma.

Siauliy m. Bendrojo plano dalies — prekybos centry iSdéstymo schemos koregavimas.
Prekybos centry iSdéstymo schemos fragmentas

L

ZUVININK

Zuvnit

m Didziyjy prekybos centry ir prekybos jmoniy koncentracijos zona

@i =1 3
. T1 ' Teritorija, kurioje galima prekybos centry statyba, jos numeris
B

T17- teritorija ribojasi su (C kategorijos) Vilniaus g., senamieséiu, Zemaités g., Dvaro g., Aukstoji g., Tilzés g.,
TalkSos ezero Zeldyny teritorijomis;

Projektuojamos prekybos jmonés tipas ir jos reglamentai.
Didelés ir vidutinés prekybos jmonés:
e Pagrindiné veikla: mazmeniné prekyba maisto produktais ir kitomis prekémis;
e Kita galima veikla: patalpy nuoma mazmeninei prekybai maisto produktais ir kitomis prekémis,
vieSo maitinimo jstaigoms, paslaugos, pramogos ir kt.;
Bendras plotas - vir§ 1000 kv. m;
Automobiliy stovéjimo skai¢ius nustatomas techniniame projekte pagal STR 2.06.2014;
Aptarnavimo zona R-500 m ir daugiau;
Prioritetinis pasiekiamumas vieSuoju ir privaciu transportu;
Dislokacijos vieta: prie visu tipy gatviy.
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Teritorijos Vilniaus g. 72 detaliojo plano fragmentas
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IStrauka i$ Kultaros vertybiy registro (www.kpd.lt)

Kultiros verybiy registras 0T 1= L EERRT= T
- k4 Kultros paveldo objektal ir tentonjos

A @ Kultbros paveldo obyekial

v E Kultdros paveldo abjekiu ir vietoviy teritorijos _..
- 4 KultGros paveldo objekty ir wistoviy apsaugos zonos

i Lpsauges nuo fizinio povelkic pozonis

7| Vizualings ap=auges pozonis

™
el
]
>
-
-

Eksplikacija:
1. Siauliy Chaimo Frenkelio odos fabriko sinagoga (kodas — 12941)
2. Frenkelio odos fabriko pastaty kompleksas (kodas — 30720)
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4. SKLYPO TVARKYMO PROJEKTINIAI PASIULYMAI
4.1. Pastaty, statiniy iSdéstymo, tvarkymo sklype sprendiniai

Statybos darbai planuojami vykdyti 3 sklypuose: Frenkeliy g. 1; Vilniaus g. 72E ir tarp jy esancioje
Frenkeliy g-vés atkarpoje.

Nuomos teise statytojui priklausancioje sklypo Frenkeliy g. 1 dalyje planuojama prekybos paskirties
pastato statyba. Naujo pastato tdris statomas savo pagrindinémis prieigomis orientuotas j Frenkeliy gatve.
Projektuojamo pastato iSorinés sienos numatomos nuo sklypo ribos rytinéje dalyje - ne ar€iau trijy metry.

Esamas neeksploatuojamas sandélis griaunamas.

Esamas neeksploatuojamas administracinés paskirties pastatas rekonstruojamas. Keiciama paskirtis
i prekybos/ paslaugy.

Formuojamas naujas pagrindinis jvaziavimas — i§ Frenkeliy gatvés. Esamas jvaziavimas bendro
naudojimo sklypo dalyje remontuojamas, pritaikomas prekiy privezimui j aikStele prie rampos.

Sklypo piety ir vakary puseéje, prie naujo pastato, jrengiamos parkavimo aikstelés.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® XlIlI skyriaus 107 skirsnio lentele. Projektuojamam prekybos centrui skai€iuojamas
automobiliy stovéjimo viety poreikis — 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto.

Norminis parkavimo viety skaic€ius tiek naujam, tiek rekonstruojamam pastatui — 54 vietos.

Sklype numatoma — 43 vietos automobiliy parkavimui, tarp jy - 4 vietos riboto judumo zmoniy
transporto stovéjimui.

Kita automobiliy parkavimo aik$telé jrengiama statytojui nuomos teise priklausanciame sklype
Vilniaus 72E. Esama kiemo aikstelé rekonstruojama, jrengiamas 57 viety automobiliy parkingas.

Tarp sklypy esanti Frenkeliy gatvés atkarpa kapitaliai remontuojama, pritaikant projektuojamos
teritorijos basimai funkcijai. Projektavimo darbai vykdomi atskiru projektu.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro patvirtintu ,Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu®, sklype turi bati ne maziau 10 % zeldyny (nuo viso sklypo ploto):

Priklausomuyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto

Eil. Zemeés sklypo naudojimo badas IV\/IaZi_ausias 2eldynangs priskiriamas plotas nuo viso
r. zemés sklypo ploto, %
5. Komercinés paskirties objekty teritorijos 10
6. Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy 10
aptarnavimo objekty teritorijos

Zeldyny plotai sklypuose nurodyti preliminariuose bendruosiuose rodikliuose.

SKLYPO (Frenkelio g. 1) BENDRIEJI PRELIMINARUS RODIKLIAL:

e sklypo plotas 10696 m?;

e  sklypo uzstatymo intensyvumas 29%;

e  sklypo uzstatymo tankis 32%;

e Zeldyny plotas 22%.

e automobiliy parkavimas 43 vnt.
SKLYPO (Vilniaus g. 72E) BENDRIEJI PRELIMINARUS RODIKLIAI:

e sklypo plotas 3154 m%;

e  sklypo uzstatymo intensyvumas 5%;

e  sklypo uzstatymo tankis 8%;

e Zeldyny plotas 24%.

e automobiliy parkavimas 57 vnt.

Projektuojami statiniai nepatenka j kultGiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijas, jy apsaugos zonas.

5. ARCHITEKTUROS PROJEKTINIAI PASIULYMAI. PASTATO KONSTRUKCIJOS

Prekybos paskirties pastato projektiniai pasidlymai rengiami pagal projektiniy pasidlymy rengimo
uzduotj bei statytojo pateiktg informacijag apie numatomag vykdyti veiklg, galimas verslo plétros perspektyvas.
Projektuojamas vieno auks$to pastatas, jo aukStis nuo zemés pavirSiaus apie 7-8 metrus. Vidaus
erdviy principiné zonavimo schema sudaryta siekiant uztikrinti patogias sglygas pirkéjui bei palankias darbo saglygas
darbuotojams.
Pastate numatomos pagrindinés funkcinés zonos:
e Bendro naudojimo patalpos (tamburas, WC, holas);
e Pagrindiné prekybos salé;
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Nuomojamy patalpy blokas;

Darbuotojy buitinés, poilsio patalpos;

Ukiné prekiy priémimo, sandéliavimo zona;

Techninés patalpos (vandens jvadas, elektros skydiné ir k t.);
Prekiy priémimo rampa.

Projektuojamo prekybos pastato konstrukciné schema — greztiniai pamatai, g/b arba metalinés
kolonos, metalo santvaros, metalo profiliy vertikalds ir horizontalls rySiai, stogo konstrukcija — profiliuotos skardos
paklotas, stogo danga — ruloniné prilydomoji, lietaus vandens nuvedimas nuo stogo — vidinis.

ISoriné fasady apdaila — daugiasluoksnés sieninés plokstés su auksto slégio laminato fragmentais.
Dalyje fasady numatyta stiklo — aliuminio vitriny sistema. Sitlomi konkretds sprendiniai reklamos ant fasady jrengimui.
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