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1. Bylos sudėties žiniaraštis 

 
1.1. Tekstinių dokumentų žiniaraštis 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Dokumento žymuo Laida Pastabos 

1. Bylos sudėties žiniaraštis PI-2021-PP.BSZ 0  
2. Bendrieji statinio rodikliai PI-2021-PP.BSR 0  
3. Aiškinamasis raštas PI-2021-PP.AR 0  

 
1.2. Brėžinių žiniaraštis 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Dokumento žymuo Laida Pastabos 

1. Sklypo planas M 1:500 PI-2021-PP-SP-Br.01 0  
2. Pirmo aukšto planas M 1:100 PI-2021-PP-Br.01 0  
3. Antro aukšto planas M 1:100 PI-2021-PP-Br.02 0  
4. Pjūviai M 1:100 PI-2021-PP-Br.03 0  
5. Fasadai M 1:100 PI-2021-PP-Br.04 0  
6. Vizualizacijos PI-2021-PP-Br.5 0 3 psl. 
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2. Bendrieji statinio rodikliai 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis prieš 
rekonstravi

mą 

Kiekis po 
rekonstravi

mo 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 47902 47902 

2. Sklypo užstatymo plotas m2 5650.47 4518.47 

3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 14.06 9.93 

4. Sklypo užstatymo tankumas % 11.80 9.43 

5. Sklypo želdiniai m2 1996 1996 

II. PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 
Unikalus daikto numeris: 4400-3848-4676 

t/m. Iki 5000  Iki 5000 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  4527.81 2654.59 

3. Pastato tūris.* m³ 18762 20774 

4. Aukštų skaičius.* Vnt. 2 2 

5. Pastato aukštis. *  m 9.75 9.00 

6. Energinio naudingumo klasė **  - A 

7. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    C C 

8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III III 

 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
 

 

p 
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3. Bendrasis aiškinamasis raštas 
 

 
3.1. Statinio statybos vieta 

 
 

Geografinė vieta: pastato adresas yra Kauno r. sav. , Karmėlavos sen., Margavos k., Žirgyno g. 3, kad. 
nr5233/0006:774 Karmėlavos k.v 
 

3.2. Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: 
Pastatas yra gamybos pramonės paskirties ir jos išlieka po rekonstravimo.  
 

3.3. Bendrieji duomenys: statinio geografinė vieta, funkcinė paskirtis, ryšys su gretimu užstatymu, 
kultūros paveldo vertybe, klimato sąlygos ir reljefas; 

Geografinė vieta: projektuojamo pastato sklypo adresas yra Kauno r. sav. , Karmėlavos sen., Margavos 
k., Žirgyno g. 3. Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 5233/0006:774 Karmėlavos k.v. Pagrindinė naudojimo paskirtis 
– kita. Naudojimo būdas – Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. Žemės sklypo plotas – 4,7902 ha. Žemės 
savininkas – UAB „Pilainiai“, a.k. 159760289. Žemės sklypas kuriame projektuojamas sandėliavimo paskirties 
pastatas yra Kauno rajone, netoli Kauno miesto, beveik pačiame Lietuvos centre, Lietuvos Vidurio žemumoje. 

Klimato sąlygos, vėjo kryptis ir stiprumas: Klimato sąlygos, vėjo kryptis ir stiprumas: sklypas pagal 
klimatinius rajonus yra Vidurio žemumos, Nemuno žemupio parajonyje. Vidutinė metinė oro temperatūra 7,1-
7,4°C, kritulių kiekis per metus ~600-640 mm, laikotarpis su sniego danga trukmė 65-80 dienų, saulės spindėjimo 
trukmė -~1870 valandų. Vyraujantys vėjai – pietvakarių, vidutinis metinis vėjo greitis ~3,98m/s. 

Žemės reljefas: visame sklype paviršius skiriasi. Altitudės žemėja nuo vakarinės dalies 76.20 iki rytinėje 
pusėje esančios žemiausios altitudės 70.01. 
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Sklype esamų statinių kultūros paveldo vertybių, sklype yra įrengti priešgaisriniai rezervuarai. 
 

3.4. Statinių techniniai ir paskirties rodikliai: 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis prieš 
rekonstravi

mą 

Kiekis po 
rekonstravi

mo 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 47902 47902 

2. Sklypo užstatymo plotas m2 5650.47 4518.47 

3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 14.06 9.93 

4. Sklypo užstatymo tankumas % 11.80 9.43 

5. Sklypo želdiniai m2 1996 1996 

II. PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 
Unikalus daikto numeris: 4400-3848-4676 

t/m. Iki 5000  Iki 5000 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  4527.81 2654.59 

3. Pastato tūris.*  m³ 18762 20774 

4. Aukštų skaičius.* Vnt. 2 2 

5. Pastato aukštis. *  m 9.75 9.00 

6. Energinio naudingumo klasė **  - A 

7. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    C C 

8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III III 

 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų 

surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai 
gali turėti neesminių nukrypimų. 

 
3.5. Statinio statybos rūšis: 

Projektuojamos pastato statybos rūšis – rekonstravimas. 
  

3.6. Projektuojamų antžeminių statinių sąrašas: 
Gamybos paskirties pastatas – ypatingas statinys.  
 

3.7. Projektinių pasiūlymų sprendiniai 
 

Šiuo metu gamybos paskirties pastats (unik. Nr. 4400-3848-4676) esantis Kauno r. sav., Karmėlavos sen., 
Margavos k., Žirgyno g. 3A yra veikiantis ir vykdantis gamybinę veiklą (polipropileno vamzdžių gamyba 
ekstruzijos būdų) , tačiau estetiškai nepatrauklus bei neatitinkantis modernių standartų. Jo pritaikymas iš buvusių 
fermų nėra optimizuotas.  

Šiuo rekonstravimo projektu numatoma dalį gamybos pastato nurgiauti, optimizuoti vidaus išplanavimą ir 
modernizuoti pastato išorę, taip pat pagerinti darbuotojų buitines sąlygas, padidinti pastato energetinę klasę. 
Gamybos pajėgumai lieka tokie patys iki 5000t per metus, optimizuojamas transportas bei ryšiai tarp funkcijų 
kurių ankščiau nebuvo įmanoma padaryti dėl prasto pastato išplanavimo.  

Šiai gamybinei teritorijai atliktos PAV ir PVSV procedūros. Šiuo metu yra nustatyta sanitarinė apsaugos 
zona sutapatinta su sklypo riba. 

 
3.7.1. Pastato (patalpų) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai 

 
Šiaurinėje pastato dalyje 1 aukšte numatomos pagalbinės patalpos ir inžinerinių tinklų įvadai. 2 aukšte 

numatomi darbuotojų persirengimo kambariai, bei administracijos kabinetai. Didžiąją dalį pirmo aukšto sudaro 
gamybinės patalpos.  

Kiekviename aukšte užtikrinami darbuotojų higienos reikalavimai.  
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3.7.2. Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai 

 
Pastato laikančios konstrukcijos stiprinamos ir keičiamos, numatomas metalinės laikančios kolonos ir 

metalinės santvaoros. Dalis esamų grindų lieką. Išorė planuojama iš daugiasluosnių panelių, stogas prilydomos 
dangos.  

 
3.7.3. Parkavimo vietų skaičiavimas 

 
Pastatas planuojamas gamybinis, pagal STR 2.06.04:2014 „GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. 

BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ numatoma 1 vieta 100 m2 darbo patalpų ploto. Projektuojamos 20 automobilių 
stovėjimo vietų. 

 
 

3.7.4.  Transporto srautai ir triukšmas 
 
Gamyba neplėčiama, todėl transporto strautai nesikeičia ir lieka esami. Papildomai techninio projekto metu 

bus atliekamas triukšmo vertinimas ir modėliavimas, kad užtikrinti norminį triukšmo lygi įmonės darbo 
valandomis. 
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LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAV.

DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ

LAIDA

KVAL.
PATV.
DOK. NR.

LT STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS

11

0 2021-06

0

A 1394 PV/PDV

ARCH.

A. KALINAUSKAS

M. GIPAS

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

ARCH. T.ŠČERBAKOVAS

01PI-2021-TDP-01-SA-

GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO, KAUNO R. SAV. KARMĖLAVOS
SEN., MARGAVOS K., ŽIRGYNO G. 3A, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS

UAB "PILAINIAI" į.k. 159760289

1A PLANAS

1
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1

EKSPLIKACIJA. PIRMO AUKŠTO

Nr. Pavadinimas Plotas
201 Gamybos administracija 40.55 m²
202 wc 1.86 m²
203 Sandėlio administracija 35.32 m²
204 Virtuvelė susrinkimų kambarys 46.83 m²
205 wc 1.72 m²
207 Pagalbinė pat. 2.11 m²
208 Diušai 10.35 m²
209 Persirengimo kambarys 55.12 m²
210 Vent kamera 58.74 m²
211 Koridorius 23.81 m²
212 wc 2.29 m²
213 Koridorius 4.34 m²
215 Susrinkimų kambarys 23.92 m²
03 ANTRO AUKŠTO PLANAS: 13 306.94 m²
VISO 2654.59 m²

EKSPLIKACIJA. PIRMO AUKŠTO

Nr. Pavadinimas Plotas
101 Gamyba 2053.23 m²
102 El . įvadas 17.40 m²
103 Labaratorija 48.76 m²
104 Įrankinė 18.09 m²
105 Mechaninės dirbtuvės 53.22 m²
108 kompresorinė 49.44 m²
109 Malūnas 76.88 m²
110 Vandens įvado pat. 9.64 m²
112 Wc 1.98 m²
113 Wc 1.66 m²
116 Koridorius 10.65 m²
117 Pagalbinė pat. 6.69 m²
02 PIRMO AUKŠTO PLANAS: 12 2347.65 m²

EKSPLIKACIJA. BENDRAS PLOTAS

02 PIRMO AUKŠTO PLANAS 2347.65 m²
03 ANTRO AUKŠTO PLANAS 306.94 m²
VISO 2654.59 m²
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EKSPLIKACIJA. PIRMO AUKŠTO

Nr. Pavadinimas Plotas
201 Gamybos administracija 40.55 m²
202 wc 1.86 m²
203 Sandėlio administracija 35.32 m²
204 Virtuvelė susrinkimų kambarys 46.83 m²
205 wc 1.72 m²
207 Pagalbinė pat. 2.11 m²
208 Diušai 10.35 m²
209 Persirengimo kambarys 55.12 m²
210 Vent kamera 58.74 m²
211 Koridorius 23.81 m²
212 wc 2.29 m²
213 Koridorius 4.34 m²
215 Susrinkimų kambarys 23.92 m²
03 ANTRO AUKŠTO PLANAS: 13 306.94 m²
VISO 2654.59 m²

EKSPLIKACIJA. PIRMO AUKŠTO

Nr. Pavadinimas Plotas
101 Gamyba 2053.23 m²
102 El . įvadas 17.40 m²
103 Labaratorija 48.76 m²
104 Įrankinė 18.09 m²
105 Mechaninės dirbtuvės 53.22 m²
108 kompresorinė 49.44 m²
109 Malūnas 76.88 m²
110 Vandens įvado pat. 9.64 m²
112 Wc 1.98 m²
113 Wc 1.66 m²
116 Koridorius 10.65 m²
117 Pagalbinė pat. 6.69 m²
02 PIRMO AUKŠTO PLANAS: 12 2347.65 m²

EKSPLIKACIJA. BENDRAS PLOTAS

02 PIRMO AUKŠTO PLANAS 2347.65 m²
03 ANTRO AUKŠTO PLANAS 306.94 m²
VISO 2654.59 m²



1 2

9.00

0.00

9.00

3 4 5 6 7

900750

11.95

A-A

A-A

ABCDEFGHIJKL

1 : 20003

A-A1

1 : 20003

B-B2

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAV.

DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ

LAIDA

KVAL.
PATV.
DOK. NR.

LT STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS

11

0 2021-06

0

A 1394 PV/PDV

ARCH.

A. KALINAUSKAS

M. GIPAS

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

ARCH. T.ŠČERBAKOVAS

03PI-2021-TDP-01-SA-

GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO, KAUNO R. SAV. KARMĖLAVOS
SEN., MARGAVOS K., ŽIRGYNO G. 3A, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS

UAB "PILAINIAI" į.k. 159760289

PJŪVIAI



1 2

900

3 4 5 6 7 1234567

A B C D E F G H I J K

0.00

L

9.00

ABCDEFGHIJKL

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAV.

DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ

LAIDA

KVAL.
PATV.
DOK. NR.

LT STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS

11

0 2021-06

0

A 1394 PV/PDV

ARCH.

A. KALINAUSKAS

M. GIPAS

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

ARCH. T.ŠČERBAKOVAS

04PI-2021-TDP-01-SA-

GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO, KAUNO R. SAV. KARMĖLAVOS
SEN., MARGAVOS K., ŽIRGYNO G. 3A, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS

UAB "PILAINIAI" į.k. 159760289

FASADAI

1 : 20004

FASADAS 1-71

1 : 20004

FASADAS 7-12

1 : 20004

FASADAS A-K3

1 : 20004

FASADAS K-A4


	_02 SKLYPO PLANAS 210624-01 SP01 SKLYPO PLANAS.pdf
	Sheets and Views
	01 SP01 SKLYPO PLANAS





