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1.  TDP-PP Titulinis 1 
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3.  Brėžiniai Aiškinamasis raštas 2 

Sklypo planas 1 
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Fasadai tarp ašių A-J, 10-1 1 

Fasadai tarp ašių J-A, 1-10 1 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS: 
Ūkininko sodybos: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato su prekybos paskirties 

patalpomis, Kauno r. sav., Domeikavos sen., Smiltynų I k., (kad. Nr.5217/0013:349), statybos 
projektas  

STATYBOS VIETA: 
 Kauno r. sav., Domeikavos sen., Smiltynų I k., (kad. Nr.5217/0013:349) 

Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 “Statinio statybos rūšys”, – nauja statyba. Kategorija – 
neypatingas statinys. 

Projekto rengimo pagrindas:  
1. Projektavimo užduotis;  
2. Toponuotrauka; 
3. Projektas parengtas projektavimui naudojant programinę įrangą: 

• „Google docs“ – nemokama 
• LibreCAD – nemokama 
• QCAD – nemokama  
• PDFzorro – nemokama 
 

Projektuojamas objektas yra adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Smiltynų I k., (kad. 
Nr.5217/0013:349). Sklypo plotas 5860 m2. Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis – Žemės 
ūkio. Žemės sklypo naudojimo būdas – Kitos žemės ūkio paskirties žemės sklypai 
Ūkinė veikla, kuria gali verstis statytojas pagal gauto ūkininko pažymėjimo kompetencijas- 
žuvininkystė ir miškininkystė. Šia veikla statytojas numato verstis kituose jam 
priklausančiuose žemės sklypuose. Kadangi numatoma veikla nėra tarši, neigiama įtaka 
aplinkai nebus daroma. 

sklypo užstatymo rodikliai 
Užstatymo tankumas 10% 
Užstatymo intensyvumas 8% 
Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype 60% 
Aukštis nuo žemės vidutinės žemės paviršiaus altitudė 7.25m 

 
Projektuojamas gyvenamosios paskirties vieno buto pastatas su prekybos paskirties 

patalpomis. Pastate projektuojamos patalpos kuriose numatoma mažmeninė prekyba maisto 
produktais. Prekybiniam plotui numatomos atskiros parkavimo vietos. Sunkiojo transporto 
srautas nenumatomas, aptarnavimas transporto priemonėmis iki 3,5t. Gretimai aplinkai 
neigimas poveikis neatsiras. 

  Pastatas projektuojamas toje vietoje kaip nurodyta kaimo plėtros žemėtvarkos 
projekte ūkininko sodybos vietai parinkti. Automobilių stovėjimo vieta numatytos šalia 
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pastato: 8 automobilių stovėjimo vietos lauke. Viso 8 automobilių stovėjimo vietos. Likusioji 
sklypo dalis apželdinama vėja, bei įrengiami praėjimai prie pastatų.  

Gauti visi privalomi sutikimai ir susitarimai dėl trečiųjų asmenų interesų. 
Pastatas projektuojamas vieno aukšto, sutapdintu stogu, kitoje vietoje stogas šlaitinis.  

 Pastate planuojamos gyvenamosios 398.12m2 ir prekybinės  patalpos 88.33m2. Viso 
486.45m2 

Pastatų aitvarų elementų tipai ir medžiagos: 
Išorinės sienos: blokelių mūras, apšiltinimo sluoksnis, apdaila – struktūrinis tinkas, arba 
klinkerio plytelės 
Vidinės sienos: Blokelių mūras, apdaila – tinkas, glaistas, dažai. 
Grindys ant grunto: Grindų danga, armuotas išlyginamasis sluoksnis, šilumos izoliacija, 

hidroizoliacija, stambus sutankintas smėlis. 
 Stogas: sutapdintas stogas prilydoma danga, šlaitinis stogas čerpių danga.    

Inžineriniai tinklai vandentiekio ir nuotekų dalis, elektros tinklai, dujų atvadai ir kt. 
inžineriniai tinklai iki pastatų projektuojami atskirais projektais. 
 Sienos atitinka „C“ garso klasę. 
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TOPONUOTRAUKA SUDERINTA ELEKTRONINĖJE TOPD PASLAUGOJE,
SUTEIKTAS NUMERIS: 52:20:3714

Eil.

Nr.

1.

2.

3.

4.

5.

Sklypo užstatymo tankumas

Sklypo užstatymo intensyvumas

Statiniais užimtas žemės plotas

Apželdintas žemės plotas

m²

%

%

m²

%

5860

10

66

Sklypo plotas

6.

Automobilių stovėjimo vietų skaičius viso:

Sklypo techniniai rodikliai

Pavadinimas

Kiekis

Mat.

vnt.

Pastatų techniniai rodikliai

Eil.

Nr.

Pavadinimas

Mat.

vnt.

1.

Vieno buto gyvenamasis namas Nr. 1

Kiekis

1.1.

Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų

apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų

žmonių skaičius, kiti rodikliai).

1.2.
Pastato bendras plotas.* m²

486,45

1.3.
Pastato naudingas plotas. * m²

1.4.
Pastato tūris.* m3

1.5.
Aukštų skaičius.*

vnt.

1.6.
Pastato aukštis. *

m

1.7.
Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų:

1

1.7.1. 1 kambario

1.7.2.
2 ir daugiau kambarių.

1

1.8. Energinio naudingumo klasė. [5.41]

1.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto

sąlygų klasė. [5.38]; [5.43]

1.10.
Ugniai atsparumo laipsnis

vnt.

A++

C

ll

6.1

Sklype vnt.

5

6.2

vnt.

8

vnt.

vnt.

1.11. Kiti specifiniai pastato rodikliai.

*Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis

Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų

surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės

ūkio ministras.

1

8

579

Sklype (prekybinės paskirties patalpoms)

PASTABOS:

1. Koordinačių sistema LKS-94, aukščių sistema - LAS 07.

2. Projektuojama altitudė ±0.00 lygi pirmo aukšto grindų lygiui.

3. Matmenys duoti metrais, tikslinami statybos darbų eigoje pagal

esamą situaciją.

6

6

8

.

5

8

VIETOVĖS SCHEMA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Projektuojamas vienbutis

gyvenamasis namas

Sklypo riba

Projektuojamas įėjimas į pastatą

Įvažiavimas į sklypą

Projektuojamo statinio stogo kontūras

Veja

Projektuojama automobilio stovėjimo

vieta (2.5x5.1m) Gyvenamosios

paskirties patalpoms

Kelio servitutas S-115 - teisė važiuoti transporto

priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas)

Buitinių atliekų konteinerių aikštelė

Servitutas S-222 - teisė tiesti, naudoti, aptarnauti

požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas)

Trinkelių danga

Terasa

Projektuojamas sklypo aptvėrimas

Gaisrinės

automobilio

apsisukimo

aikštelė (
Ø12m

)

Ūkininko sodybos pastatų teritorijos riba

2940

1

7,25

=32.75

±0.000

1

Kertami medžiai**

**Prieš kertant medžius būtina gauti leidimą kirsti

Skaldos danga

1
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Projektuojama ŽN automobilio stovėjimo

vieta (A tipo) Prekybinės paskirties

patalpoms
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m²

1.2.1 Gyvenamosios paskirties plotas

1.2.2
Prekybinės paskirties plotas.*

398,12

88,33

486,45

6.3

Automobilių saugykloje (garaže) vnt.
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1

1
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