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1. PAGRINDINIAI PROJEKTAVIMO BEI STATYBOS DUOMENYS

Objekto pavadinimas

Administracinés paskirties pastatas su gamybos ir sandéliavimo patalpomis
Paluokesos g. 11, Molétuose, statybos projektas

Projekto stadija

Projektiniai pasidlymai

Statybos vieta

Paluokesos g. 11 Molétai, Zemés sklypo kad. Nr. 6252/0005:295

Statybos rusis

Nauja statyba

Objekto paskirtis

Administracinés paskirties pastatas

Statiniy kategorijos

Ypatingas

Statytojas

UAB ,TELTONIKA EMS*, j. k. 304969430, direktorius Simas Rutkauskas

Projektuotojas

UAB ,2L Architects®, j. k. 302825424, direktorius Paulius Latakas

Statinio projektavimo
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Projektavimo uzduotis
Statybos Techniniai Reglamentai ir kiti reikalavimai
Teritorijos detalusis planas

Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis

Privacdios léSos

Statybos fin. Saltinis

Statinio kategorija — ypatingas; Naujai projektuojamas administracinés paskirties pastatas su gamybos ir
sandéliavimo patalpomis Molétuose, Paluokesos g. 11. Pagrindiné pastato naudojimo paskirtis — administracinis
pastatas. Pastatas projektuojamas iSilgai sklypo, lygiagreciai Aplinkelio g., iki jo numatoma atvesti inZinerinius
tinklus - elektrg, vandentiek], lietaus ir buitines nuotekas, rysius, centralizuotus Silumos tinklus, jrengti automobiliy
saugojimo aiksteles, privaziavimus bei apvaZiavimus aplink pastata, poilsio aikSteles, elektromobiliy krovimo
stoteles.

Siuo metu sklype néra jokiy statiniy.

Projektiniai pasidlymai parengti vadovaujantis uzsakovo pateikta projektavimo uzduotimi, Lietuvos
Respublikoje galiojanciais statyby techniniais reglamentais bei normomis bei teritorijai galiojan€iu detaliuoju
planu. Pagal STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas, projekto ekspertizé" pastatas patenka j visuomenei
svarbiy statiniy sgrasg (7.9). Visuomenés informavimo proceddra atliekama techninio projekto rengimo metu.

Sklypo paskirtis: komercinés paskirties objekty teritorijos. Projektiniai pasitalymai neprieStarauja detaliojo
plano sprendiniams.

Siuo metu atlickama atranka dél planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo. Aplinkos
apsaugos agentiros iSvada gaunama techninio projekto rengimo metu. Taip pat atliekami geologiniai tyrinéjimai.

Statybos objekto finansavimo Saltinis - privacios l€3os.
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1 pav. Situacijos schema

Sklypo plotas yra 19952 m?. Jis yra pietinéje Moléty miesto dalyje, misrioje zonoje. Sklypas (skl. kad. nr.
6252/0005:295) nuosavybés teise priklauso Lietuvos respublikai, pagal nuomos sutartj valstybine Zeme
dispuonuoja UAB ,TELTONIKA EMS*.

Zemés sklypo nekilnojamojo turto registro duomeny israse nurodyti Sie papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai: servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktas skirsnis); keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis).

Meteorologinés sglygos Moléty mieste: vidutiné metiné temperatdra 5,8 °C (absoliutus minimumas -42,9
°C, maksimumas +34,4°C), krituliy kiekis per metus 650mm, saulés spindéjimo trukmé valandomis apie 1850,
vidutinis véjo greitis per metus 3,1m/s.

Sklypo reljefas kalvotas, auksC€iy skirtumas nuo pietinio sklypo krasto iki Siaurinio vyrauja ~ 5m.
AuksCiausia altitudé 158,26m, Zemiausia 152,98m. Bendras peraukstéjimas — 5,28 m. Sklypo vertikalinis
planavimas parenkamas pagal gamybos technologijg ir transporto srautus, kiek galima pritaikant prie esamos
situacijos. Pastato nuliné altitudé parenkama artima sklypo lygiui + 155,80m.

Zemés sklype néra gamtos objekty ir registruoty nekilnojamyjy kultdros paveldo vertybiy, kurios bty
paskelbtos valstybés saugomomis.

1.1. Projekto etapiSkumas

Administracinés paskirties pastatg su gamybos ir sandéliavimo patalpomis numatoma statyti vienu etapu.

Lapas Lapy Laida
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2. PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

Nr. Pavadinimas Kiekis Mato vnt.
1 Sklypo plotas 19952 m?
2 |Esamas sklypo uZstatymo plotas 7999 m?
3 |Esamas sklypo uZstatymo intensyvumas 0,55 %
4 Esamas sklypo uzstatymo tankumas 40 %
5  |Pastato bendrasis plotas 10913 m?
6 Pastato tris 72 551 m?
7 Pastato aukstis 11,85m m
8 | Auksty skaicius 2 :;‘:i%‘lzu vnt,
9 ApZeldintas sklypo dalies plotas 3313,43 m?
10  |Apzeldinta sklypo dalis procentais 16,60 %

Pastatas yra projektuojamas Slaite, todél jo aukstis skaiCiuojamas nuo esamos vidutinés Zemés altitudés

statybos zonoje iki auks€iausio pastato tasko:

Schema: pastato auks$cio skaic¢iavimas

Absoliutiné leidZiama altitudé pagal galiojantj detaly plang yra 170,00 m. Projektuojamo pastato atveju ji

nevirsija ir yra 167,80 m.

3. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

Analizuojama teritorija yra Moléty miesto pietryCiy dalyje, miesto dalies (rajony) centro zonoje. Sklypas i3
Siaurinés pusés ribojasi su Volungeés g., rytinéje puséje su Paluokesos gatve, pietinéje — Aplinkkelio g., vakarinéje
— AZuoly g. Aplinkui sklypg — miesto dalies (rajony) centro zona ir mazo uzstatymo intensyvumo zona.

Projektuojamo objekto sklype Siuo metu néra esamy statiniy ar saugotiny Zeldyny. Sklype praeina Sios
inZinerinés komunikacijos - elektra, vandentiekis, buitiné kanalizacija.

Numatomi du jvaziavimai | sklypg rytinéje puseéje iS Paluokesos gatvés. vaziavimai projektuojami
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techninio projekto rengimo metu pagal prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas.

Pagrindinés transporto priemonés, atvykstancios j teritorijg: lengvieji automobiliai - darbuotojy ir klienty,
mikroautobusai, sunkusis autotransportas - gamybai reikalingy medziagy atveZimas ir pagamintos produkcijos
iSveZimas.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai". Numatomas bendras naujai projektuojamy automobiliy parkavimo viety skai€ius yra
164. 6 parkavimo vietos pritaikytos Zmonéms su negalia ir 6 vietos (4%) skirtos elektromobiliams jkrauti.

Pastatas projektuojamas iSlaikant norminius atstumus nuo gretimy sklypy ribuy.

Numatoma aik$teliy ir jvaZiavimy vaziuojamoji danga — asfaltas, stovéjimo viety danga — betoninés
trinkelés.

Siauriné sklypo dalis aptveriama segmentine tvora, ties $iauriniu jvaZiavimu numatomi vartai, ties abejais
jvaziavimai numatomi pakeliami kelio uzkardai. Sklypo pakrasciai apzZeldinami veja panaudojant tai vertikaliniam
planiravimui. Zeldiniy tvarkymas sklypo dalyje sprendziamas vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-
694 "Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo" reikalavimais. Faktinis Zeldyny, jskaitant vejas, plotas 16,60% viso Zemés sklypo
ploto. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Projekte numatomi naujai sodinami medziai. Numatoma
galimybé privaziuoti prie pastato priedgaisriniu transportu i$ visy pusiy.

Projektuojamas teritorijos vidaus ap3Svietimas nuo stulpy, grindiniy Sviestuvy ir pastato.

3.1 Sklypo pritaikymas Zzmonéms su negalia

Projektas parengtas vadovaujantis STR 2.03.01:2019 “Statiniy prieinamumas”; nurodymais.
Administracinése patalpose numatomos darbo vietos Zmonéms su judéjimo negalia, ¢ia pagrindinéje laiptinéje yra
suprojektuotas liftas, abiejuose aukstuose suprojektuoti ir jiems pritaikyti tualetai. Sioje pastato dalyje ZN
pritaikytos durys: jas atidarius, angos beklidtis plotis, matuojant tarp varcios ir staktos vidaus, yra ne mazesnis nei
850 mm.

Automobiliy stovéjimo aiksteléje, prie pagrindiniy jéjimy, numatomos vietos pritaikytos Zmonéms su
negalia (4 %). Joms yra numatytas vertikalus ir horizontalus Zenklinimas. Atstumas nuo toliausiai esangios ZN
automobilio stovéjimo vietos iki pagrindinio jéjimo j pastata nevirSija 60m. Pésg&iyjy takai ir prieigos nuo ZN
automobiliy stovéjimo viety iki pastato pritaikomi ZN. Pésgiujy taky dangos — pakankamai $iurkséios, neslidZios,
sidlés tarp plyteliy ne platesnés nei 15mm, taky zonoje esanciy groty, danggiy ir pan.

Vaziuojamosios dalies ir taky dangos nuolydis ZN automobiliy stovéjimo vietose yra ne didesnis kaip 1:40
(2.5%) bet kuria kryptimi. PéscCiyjy tako plotis yra ne mazesnis kaip 1200mm. Pésciyjy tako iSilginis nuolydis ne
didesnis kaip 1:20 (5%). Skersinis nuolydis - ne didesnis kaip 1:30 (3.3%).

4. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

4.1 Pastato funkcija

Administracinés paskirties pastato su gamybos ir sandéliavimo patalpomis sklypo schemg bei pastato
architektdrine iSraiSkg bei funkcinj patalpy iSdéstymag lémé jvaziavimo galimybés, sklypo konfiguracija, uzsakovo
numatyta funkciné programa bei teritorijai galiojantis detalusis planas.

Pirmame pastato aukste projektuojamos gamybinés, techninés, administracinés patalpos, laboratorijos,
sandéliai, san. mazgai, laiptinés, pietinéje pastato dalyje, ties pastato viduriu - pagrindinis jéjimas. Antrame aukste
projektuojamas holas, administracinés patalpos palei pietinj fasadg, darbuotojy persirengimo patalpos, san.
mazgai, techninés patalpos palei Siaurine pastato puse. Antro auksto antresoléje projektuojama viena
administraciné patalpa. Gamybinés patalpos planuojamos pirmo auksto centrinéje dalyje, talpinancios bisimg
gamybos bei medziagy sandéliavimo technologijg. Vakarinéje ir rytinése pastato dalyse numatomos sandéliavimo
zonos. Medziagy atvezimas bei prekiy iSvezimas planuojamas i$ vakarinés bei rytinés pusiy.

Sklypo Siaurés vakariniame kampe projektuojama transformatoriné.

Lapas Lapy Laida
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4.2 Planuojamos ukinés veiklos technologijos aprasymas

Gamybos paskirties patalpose numatoma gaminti elektronikos gaminius — pavir§inio montazo plokstes
skirtas GSM, Wifi, Ethernet, GNSS, bei BT rysio technologijoms.Sandéliavimo paskirties patalpose bus vykdoma
logistiné veikla, iSkraunamos ir perkraunamos prekés, medziagos. Sandeéliavimo patalpose produktai ir medziagos
laikomos stelaZzuose iki 5,50 m aukStyje. Produktai, prekés, medZiagos laikomos pagal statytojo specialig
gamybos technologijg.

4.3 Pastato fasady sprendiniai

ISorinéms pastato sienoms j Aplinkelio gatvés puse numatomas aliuminio sistemos stiklo fasadas. Ukinio -
Siaurinio fasado sienos - daugiasluoksnés plokstés su pasléptu tvirtinimu, PIR uZpildu ir vetikaliomis vitrinomis j
gamybos patalpas visu pastato auk$&iu. Lauko sieny Aplinkelio gatvés puséje apdaila — aliuminio kompozito
plokstés, spalva numatoma Sviesiai pilka su melsvu atspalviu, neutrali, vidaus spalva numatoma Sviesi — pilkSva
arba balta. Montavimas — vertikalus. Visy aliuminio fasadinés sistemos langy, dury ir varty rémy spalva —
Sviesaus natdralaus aliuminio spalvos, iSrySkinant pastato tdrio vertikaly dalinimg ir vitrinas.

Pastato stogas sudalintas vienodais Slaitais. Lietaus nuvedimo sistema — vidiné. Stogo apskardinimui
numatomi cinkuoti skardos lankstiniai. Gamybos patalpose projektuojami langai j Siaurine puse, natiraliai Sviesai
patekti j vidy ir stoglangiai - dimams pasSalinti. Administracinés dalies puséje palei rytinio fasado jkirpimus
projektuojamos skaidraus stiklo, aliuminio profilio vitrinos, nusileidzian€ios Zemyn nuo gamybinés dalies vitriny
palei stogg. Administracinés dalies priestato fasadas visu perimetru projektuojamas i$ vitriny (pav. 4).

5. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Gamybos patalpose numatomos gelZzbetonio surenkamos kolonos su metalinémis santvaromis.
Administracinése patalpose - gelzbetonio surenkamos kolonos ir perdangos, stogui - paklotas. Pastatas bus |
atsparumo ugniai, detalizuojama GS projekto dalyje TP metu.

Pamatai poliniai su galvenomis.

ISorinéms sienoms gamyboje numatytomos daugiasluoksnés plokstes. Stogas —EPS + mineraliné vata
arba rockwool, stogo danga Sviesi PVC.

6. HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA

Pastatas statomas taip, kad baty uZztikrintos tinkamos statinyje esanciy Zmoniy higienos salygos, nekilty
grésmeé zmoniy sveikatai. Statiniy konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos Zmogaus sveikatai kenksmingos
medziagos. Statybinés atliekos bus tvarkomos LR atlieky tvarkymo jst. 2002-07-01 Nr. 1X-1004 nustatyta tvarka.
Gruntas, iSkastas per statyby procesa, naudojamas minimaliam sklypo pavirSiaus lyginimui.

Gamybinéje dalyje neigiama jtaka dirbantiems Zmonéms privalo biti sumazinama, naudojant darbuotojy
asmenines apsaugos priemones, atsizvelgiant j darbo specifika.

Statomi pastatai ir juose vykdoma veikla neblogins Salia esanciy teritorijy aplinkos garso klasiy rodikliy.
Akustinis komfortas uztikrinamas tiek pastatuose, tiek aplinkoje. Visi fragmentinj triukSma keliantys faktoriai
(mechanizmy darbas ir pan.) vykdomi tik gamybos ceche, tad j aplinkg patenkantis triukSmas yra minimalus.

Esamy jregistruoty tarSos Saltiniy, turinCiy savo SAZ, ir galin€iy neigiamai jtakoti planuojamg veiklg néra.
Pateikti sprendiniai neprieStarauja teritorijy planavimo dokumentams.

Lapas Lapy Laida
21-2021-07-PP-AR
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Nr. Pavadinimas Plotas
3-1 Administraciné patalpa 125.44 m?
125.44 m?
10913 m?

Antro auksto patalpy eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas
1-29 |WC 2.40 m?
2-1 Holas 959.53 m?
2-2 Administracinés patalpos 576.28 m?
2-3 Administracinés patalpos 681.17 m?
2-6 Persirengimo patalpa 171.07 m?
2-7 Dusinés 20.31 m?
2-8 Valytojo patalpa 3.76 m?
2-9 WC (nejgaliyju) 3.94 m?
2-10 |WC 19.66 m?
2-11  |Dusinés 14.27 m?
2-12  |Valytojo patalpa 1.49 m?
2-13  |WC (nejgaliyjy) 3.72m?
2-14  |WC (nejgaliyjy) 25.00 m?
2-15 |Persirengimo patalpa 184.73 m?
2-16  |Virtuve 81.80 m?
2-17  |Techniné patalpa 84.54 m?
2-19 |WC 6.67 m?
2-20 |wWC 10.45 m?
2-22 |WC 6.95 m?
2-23 |WC 11.60 m?
2-24  |Koridorius 23.57 m?
2-25 |Techniné patalpa 87.75 m?
2-26  |Techniné patalpa 76.71 m?
3057.37 m?

Pirmo auksto patalpy eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas
1-1 Laiptiné 157.24 m?
1-2 Gamybinés paskirties patalpa 1192.52 m?
1-3 Gamybinés paskirties patalpa 1402.64 m?
1-4 Gamybinés paskirties patalpa 1674.30 m?
1-5 Sandélis 478.49 m?
1-6 Sandélis 1804.85 m?
1-7 Dirbtuves 104.96 m?
1-13  |Techniné patalpa 118.88 m?
1-14  |WC 21.52 m?
1-15 |WC 19.18 m?
1-16  |WC 6.37 m?
1-17  |WC 10.02 m?
1-18  |Administraciné patalpa 73.51 m?
1-19  |Laboratorijos 324.84 m?
1-20 |WC 5.61 m?
1-21  |WC 9.39 m?
1-22  |Administraciné patalpa 102.08 m?
1-23  |Administraciné patalpa 162.68 m?
1-27  |Techniné patalpa 39.14 m?
1-28 |Lazerio patalpa 21.97 m?
7730.18 m?
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