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KĘSTUČIO GRABAUSKO DIZAINO STUDIJA 

“LAZDUONA” 

Projektas 

Sandėliavimo paskirties pastato - trąšų sandėlio 
Linų g. 6, Būdiškių k. Kaišiadorių r. sav. dalies 
patalpų paskirties keitimo į gamybos paskirtį, 
formuojant du nekilnojamojo turto kadastro 
objektus, atliekant pastato rekonstravimą, projektas. 
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STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 
 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis 

prieš rek. 
ir patalpų 

atidalijimą 

Kiekis 

po rek. 

ir patalpų 

atidalijimo 

I SKYRIUS 

SKLYPAS 

   

1. sklypo plotas m
2 

2471 2471 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 34 40 

3. sklypo užstatymo tankis % 36 36 

II SKYRIUS 

PASTATAI 

   

1. Negyvenamieji pastatai    

1.1 Sandėliavimo paskirties pastatas (Unik. Nr.4998-8008-3019)      

1.1.1. paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 

veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 

skaičius, kiti rodikliai) – darbuotojų skaičius 

  

 

- 

 

 

Iki 20 

1.1.2. Pastato bendrasis plotas*: m2 832.75 994.56 

1.1.3. Pastato pagrindinis plotas* m
2
 832.75 932.56 

1.1.4. Pastato pagalbinis plotas* m2 - 62.00 

1.1.4. Pastato tūris*                                                                          m³ 1876 4775 

1.1.5. Aukštų skaičius* vnt. 1 1  

su mansarda 

1.1.6. Pastato aukštis*                                                                          m 2.2 6.80 

1.1.7. Energinio naudingumo klasė   - - 

1.1.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   - - 

1.1.9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II II 

1.1.10. Kiti papildomi pastato rodikliai    

1.1.10.1. Sandėliavimo paskirties patalpos bendrasis plotas 

(Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr.1) 

m
2
 832.75 517.43 

1.1.10.2.1. Gamybos paskirties patalpos bendrasis plotas 

(Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr.2) 

m
2
 - 477.13 

1.1.10.2.2. Gamybos paskirties patalpos pagrindinis plotas 

(Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr.2) 

m
2
 - 415.13 

1.1.10.2.3. Gamybos paskirties patalpos pagalbinis plotas 

(Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr.2) 

m
2
 - 62.00 
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Sandėliavimo paskirties pastato - trąšų sandėlio 

Linų g. 6, Būdiškių k. Kaišiadorių r. sav. dalies 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
Statytojas: R. R.  
OBJEKTAS:  SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATO - TRĄŠŲ SANDĖLIO LINŲ G. 6, BŪDIŠKIŲ K. 
KAIŠIADORIŲ R. SAV. DALIES PATALPŲ PASKIRTIES KEITIMO Į GAMYBOS PASKIRTĮ, 
FORMUOJANT DU NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO OBJEKTUS, ATLIEKANT PASTATO 
REKONSTRAVIMĄ, PROJEKTAS. 
Statinių statybvietės adresas: LINŲ G. 6, BŪDIŠKIŲ K. KAIŠIADORIŲ R. SAV.        
Žemės sklypo kadastro nr. ir kadastro vietovės pavadinimas: 4955/0009:205 STASIŪNŲ K.V.  
Esama statinių pagrindinė naudojimo paskirtis: SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATAI (7.9) 

Numatoma statinių pagrindinė naudojimo paskirtis: SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATAI (7.9) 
Numatoma dalies patalpų paskirtis: GAMYBOS 
Statybos rūšis: 7.2. STATINIO REKONSTRAVIMAS 
Statinių kategorija: NEYPATINGI STATINIAI 
 
TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APRAŠYMAS 
Žemės sklypo kadastro nr. ir kadastro vietovės pavadinimas: 4955/0009:205 STASIŪNŲ K.V.  
Brėž.1 Situacijos planas  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Savininkas: R. R.                                                                                      Statybos vieta  
Sklypo plotas: 0.2471 ha. 
Užstatyta teritorija: 0.2347 ha. 
Vandens telkinių plotas: 0.0124 ha. 
Žemės sklypo naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. 
Sklypui galioja specialiosios naudojimo sąlygos: įrašų nėra. 
Sklypo gretimybės tarp taškų 1-5-1 yra VŽF. 
Be numatomo rekonstruoti pastato, sklype yra pastato priklausinys – inžinerinis statinys – kiemo aikštelė, Unik. Nr. 
4998-8008-3022. Daugiau statinių sklype nėra. 
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Reljefas žemėjantis rytų kryptimi, absoliutinė altitudė svyruoja 80.54 - 79.90 m ribose. 
 
REKONSTRUOJAMO PASTATO APIBŪDINIMAS PAGAL NT REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ 
BANKO IŠRAŠĄ, REGISTRO NR.20/198159  
Adresas: Kaišiadorių r. sav., Žiežmarių apylinkės sen., Būdiškių k., Linų g. 6. 
Unikalus daikto numeris: 4998-8008-3019. 
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Sandėliavimo. 
Žymėjimas plane: 1F1b 
Pastato statybos metai: 1988 
Aukštų skaičius: 1 
Pastato bendras plotas: 832.75 m² 
Pagrindinis plotas: 832.75 m² 
Tūris: 1876 m³ 
Užstatytas plotas: 853.00 m² 
Nuosavybės teisė: R. R. 
Juridiniai faktai: Bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė: daiktas - pastatas Nr. 4998-8008-3019, bei kiti statiniai 
Nr. 1998-8008-3022. 
 
PROJEKTO TIKSLAS - Sandėliavimo paskirties pastato - trąšų sandėlio dalies patalpų paskirties keitimas į 
gamybos paskirtį, formuojant du nekilnojamojo turto kadastro objektus, atliekant pastato rekonstravimą. 
 
TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS 
SKLYPO  PLANO  SPRENDINIAI. 
Statinio vieta sklype numatoma esama, sklypo šiaurės vakarų pusėje: 7.37 m atstumu nuo sklypo krašto tarp taškų 
„1“ ir „5“ ir 3.9 m atstumu nuo pietvakarių sklypo krašto tarp taškų „4“ ir „5“. Išlaikomi norminiai atstumai iki 
sklypo ribų ir kiti.  
Įvažiavimas į sklypą numatomas vienas iš Linų gatvės šiaurinėje sklypo dalyje. 
Numatomas automobilių stovėjimo vietų skaičius pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“ – 8, iš jų 5 vietos gamybos paskirties patalpoms (1 vieta numatoma žmonių su negalia 
automobiliams) ir 3 vietos – sandėliavimo paskirties patalpoms.  
Įėjimai į pastatą numatomi 2: į gamybos paskirties patalpas numatomas įėjimas iš šiaurės vakarų pusės, į 
sandėliavimo paskirties patalpas – įėjimas numatomas iš pietryčių pusės.  
Kitų plano sprendinių - nenumatoma. Žiūr. brėž. 21.01-01-PP-SP-01. 
 
STATINIO ARCHITEKTŪRA IR KONSTRUKCIJOS 
Rekonstruojamam pastatui numatoma naudoti UAB EKOANGARAI (Protan Elmark ir HALTEC 
GmbH atstovas Lietuvoje) gamybos konstrukcijas (arba analogiškas). Įvertinus esamų gelžbetonio plokščių sienų ir 
perdangų būklę ir nustačius ją esant netinkamą, esamos konstrukcijos būtų demontuojamos. Architektūra 
numatoma analogiškos apylinkėje esamiems pastatams, stačiakampio plano, vieno aukšto, be rūsio, su patalpomis 
mansardoje, dvišlaičio stogo. Tai - šiltinto angaro tipo statinys. Stogų nuolydžiai - 15°. Numatoma stogo danga  - 
skarda padengtos daugiasluoksnės plokštės su poliuretano užpildu. Spalvinis sprendimas – pagal „Fasadų“ 
brėžinyje pateikiamą spalvų lentelę.  
 
ESAMA PATALPOS NAUDOJIMO PASKIRTIS, PATALPOS BENDRIEJI RODIKLIAI 
1 lentelė. Patalpos esami rodikliai: 

Esama sandėliavimo paskirties patalpa  
Pagrindinis plotas (m²)  Pagalbinis plotas (m²) Bendras plotas (m²) 
832.75 - 832.75 
 
PATALPOS ATIDALIJIMAS, FORMUOJANT DU NAUJUS NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTUS. 
Sandėliavimo paskirties pastato patalpą numatoma atskirti į du kadastro objektus. Abi patalpos turės du atskirus 
įėjimus. Atidalinamos patalpos viena kitos veiklai įtakos neturės.  
Formuojamo nekilnojamojo turto objekto Nr.1 paskirtis numatoma sandėliavimo, naujai formuojamo 
nekilnojamojo turto objekto Nr.2 paskirtis keičiama iš sandėliavimo į gamybos. 
Į gamybos patalpas (1 aukšte) numatomas patekimas neįgaliesiems.  
Pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ rekomenduojama įrengti neslidžius įspėjamuosius paviršius. 
Neįgaliesiems numatomi tinkami durų angų pločiai, WC patalpos.  
         

 Dokumento žymuo 

21.01-01-PP-AR-02 
Lapas  Lapų Laida 
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BENDROJO PLANO IŠTRAUKA  
                (KAIŠIADORIŲ R. BENDRASIS PLANAS, PATV. 2010-01-28. SPR. NR. V17-1) 

 
 

 
          
 
            
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
             STATYBOS VIETA 
 
             PROJEKTO VADOVAS:  K. Grabauskas      



 
KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA 

SPRENDIMAS 
DĖL KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS IR ŽIEŽMARIŲ 

MIESTO TERITORIJOS BENDRŲJŲ PLANŲ PATVIRTINIMO 

2010 m. sausio 28 d. Nr. V17-1 
Kaišiadorys 

Vadovaudamasi Vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290) 

16 straipsnio 2 dalies 32 punktu, Teritorijų planavimo įstatymo (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, 

Nr. 21-617) 11 straipsnio 5 dalimi, atsižvelgdama į Kauno apskrities viršininko administracijos 

Teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros departamento 2009 m. gruodžio 31 d. 

patvirtintą Teritorijų planavimo dokumento patikrinimo aktą Nr. TP-1544, Kaišiadorių rajono 

savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a :  

1. Patvirtinti Kaišiadorių rajono savivaldybės teritorijos bendrąjį planą. 

2. Patvirtinti Žiežmarių miesto teritorijos bendrąjį planą. 

Sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos 

įstatymo nustatyta tvarka. 

Romualdas Urmilevičius Savivaldybės meras 
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AUKŠČIŲ SISTEMA: LAS-07
KOORDINAČIŲ SISTEMA:  VALSTYBINĖ LKS-94
Topografinis planas suderintas ir integruotas TOPD unikalus Nr.49:21:179  

Priešgaisrinis 
tvenkinys 

SKLYPO PLOTAS                             

SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS

UŽSTATYMO TANKUMAS
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
APŽELDINTAS SKLYPO PLOTAS

SKLYPO RODIKLIAI:

STATINIŲ BENDRASIS PLOTAS

2471 m

832.75 m

  34 %
  36 %

~ 1000 m

889 m

TINKLŲ ILGIAI IR SKERSMENYS:
V1                                                                                                                                                          -                                95 m pe dn32
F1                                                                                                                                                          -                                12 m pvc dn160
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STATYTOJAS

KAUNO G. 32. ŽIEŽMARIAI. KAIŠIADORIŲ R. TEL. 8 686 68515
REG. 1992 08 05  Į. K. 158859918 
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SKLYPO PLANAS.                                        M 1:5002021 04
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Nr. X Y
1
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3
4

PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTIS
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527120.636074891.11
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2 - GRETIMAS PASTATAS

- ESAMI VANDENTIEKIO TINKLAI
- NUMATOMA VANDENS TIEKIMO LINIJA

- KONTROLINIS BUITINIŲ NUOTEKŲ ŠULINYSKŠ1
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- POŽEMINIS RYŠIŲ KABELIS
- ESAMI ELEKTROS TINKLAI

EKSPLIKACIJA:

1 - NUMATOMAS STATYTI PASTATAS

- ŽMONĖM SU NEGALIA "A" TIPO AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO

- ŽMONIŲ SU NEGALIA SAUGUMO ZONA. (Taktilinė danga).
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atliekant pastato rekonstravimą, projektas.

Sandėliavimo paskirties pastato - trąšų sandėlio Linų g. 6,  
Būdiškių k., Kaišiadorių r. sav. dalies patalpų paskirties keitimo
į gamybos paskirtį, formuojant du nekilnojamojo turto kadastro objektus, 

PROJEKTAS

TAME SK.: SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PATALPOS BENDRASIS PLOTAS 517.43 m  (52 %) 2

                   GAMYBOS PASKIRTIES PATALPOS BENDRASIS PLOTAS 477.13 m  (48 %)2

- INŽ. TINKLŲ APSAUGOS ZONA

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS (GAMYBOS PASKIRTIES PATALPOMS) 5
TAME SK. PRITAIKYTŲ NEĮGALIESIEMS (GAMYBOS PASKIRTIES PATALPOMS) 1
AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS (SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PATALPOMS) 3

- NUMATOMA VEJA

 - BETONO TRINKELIŲ DANGA (1071 m2).

28
,8

4

Pastabos:
1. Sklypo planiravimo darbai numatomi minimalūs.
2. Priešgaisriniams tikslams numatoma naudoti priešgaisriniame tvenkinyje kaupiamą vandenį. 

2.50

2.50



2850

BRĖŽINYS

BRĖŽINIO ŽYMUO

PROJEKTAS

STATYTOJAS

KAUNO G. 32. ŽIEŽMARIAI. KAIŠIADORIŲ RAJ. Tel. 8 686 68515
REG. 1992 08 05 Į. K. 158859918
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DATA

21.01-01-PP-SA-01

2021 04

2021 04

I A. PLANAS.                                               M 1 : 200

R. R.

atliekant pastato rekonstravimą, projektas.

- Esamos/projektuojamos sienos

ŽYMĖJIMAS:

- Atitvarų apšiltinimo sluoksnis
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- Numatomos gamybos paskirties patalpos, formuojamas nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr.2
- Numatomos bendro naudojimo sandėliavimo paskirties patalpos, nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr.1

Sandėliavimo paskirties pastato - trąšų sandėlio Linų g. 6,  
Būdiškių k., Kaišiadorių r. sav. dalies patalpų paskirties keitimo
į gamybos paskirtį, formuojant du nekilnojamojo turto kadastro objektus, 
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GAMYBOS PASKIRTIES PATALPŲ BENDRASIS PLOTAS:

SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

1-01 517.43 mBENDROS PASKIRTIES SANDĖLIO PATALPA
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162.32 m

3.22 m

932.56 m

62.00 m

477.13 m 994.56 m2PASTATO BENDRASIS PLOTAS:

BENDROS SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PATALPŲ PLOTAS: 517.43 m2

(52 % pastato) 

(48 % pastato) 

Formuojamas nekilnojamojo turto objektas Nr.2

Formuojamas nekilnojamojo turto objektas Nr.1
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- Atitvarų apšiltinimo sluoksnis

atliekant pastato rekonstravimą, projektas.

Sandėliavimo paskirties pastato - trąšų sandėlio Linų g. 6,  
Būdiškių k., Kaišiadorių r. sav. dalies patalpų paskirties keitimo
į gamybos paskirtį, formuojant du nekilnojamojo turto kadastro objektus, 

ŽYMĖJIMAS:
- Numatomos gamybos paskirties patalpos - formuojamas nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr.2
- Numatomos bendro naudojimo sandėliavimo paskirties patalpos - nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr.1

- Esamos/projektuojamos sienos
- Oro ištraukimo grotelė- Oro ištraukimo grotelė
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Formuojamas nekilnojamojo turto objektas Nr.2

- Pritaikyta žmonėm su negalia
- Įvažiavimai, įėjimai.2
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BENDROS SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PATALPŲ PLOTAS: 517.43 m2

(52 % pastato) 

(48 % pastato) 
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1. COKOLIO SPALVA - S 5502-R  (FASADINIAI DAŽAI).
2. SIENŲ (SKARDA) SPALVA -

4. STOGO DANGOS SPALVA -
5. VENT. KANALŲ SPALVA -

7. LIETVAMZDŽIŲ, LATAKŲ SPALVA -
8. LANGŲ RĖMŲ SPALVA -                                             RAL 9002 (ŠVIESIAI PILKA)
9. VARTŲ, DURŲ SPALVA -

6. PALANGIŲ SPALVA -
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1950 33001400
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atliekant pastato rekonstravimą, projektas.

Sandėliavimo paskirties pastato - trąšų sandėlio Linų g. 6,  
Būdiškių k., Kaišiadorių r. sav. dalies patalpų paskirties keitimo
į gamybos paskirtį, formuojant du nekilnojamojo turto kadastro objektus, 
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MAZGAI "A", "B".                                             M1:20

A. M1:20

B. M1:20

Stogo danga

Apšiltinimo sluoksnis

Plieninė stogo konstrukcija

UAB "Ekoangarai" plieninė dvitėjo 
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Pastabos:

1. Matmuo - orientacinis.

ar kt. profilių konstrukcija

Stogo danga

Apšiltinimo sluoksnis

UAB "Ekoangarai" plieninė dvitėjo 

ar kt. profilių konstrukcija

A

B

B
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atliekant pastato rekonstravimą, projektas.

Sandėliavimo paskirties pastato - trąšų sandėlio Linų g. 6,  
Būdiškių k., Kaišiadorių r. sav. dalies patalpų paskirties keitimo
į gamybos paskirtį, formuojant du nekilnojamojo turto kadastro objektus, 
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Statinių su gretima urbanistine aplinka vizualizacijos.
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R. R.

Projektinių pasiūlymų vaizdinė informacija.

atliekant pastato rekonstravimą, projektas.

Sandėliavimo paskirties pastato - trąšų sandėlio Linų g. 6,  
Būdiškių k., Kaišiadorių r. sav. dalies patalpų paskirties keitimo
į gamybos paskirtį, formuojant du nekilnojamojo turto kadastro objektus, 


