N lCEPLAS

statytojas

statinio projekto pavadinimas

statinio kategorija

statybos rusis

statinio projekto etapas

statinio projekto nr

statinio projekto dalis

bylos (segtuvo) zymuo

bylos (segtuvo) laidos nr

UAB "BALTIJOS ARUODAS”

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS, PERLOJOS G. 25, VILNIUS. STATYBOS PROJEKTAS
NEYPATINGAS STATINYS

NAUJA STATYBA

PRIESPROJEKTINIAI PASIULYMAI

K21.10-PP

BENDROJI DALIS

BD

jmoné

pareigos vardas pavardé atestato nr parasas

MB STUDIJA KONCEPTAS

VADOVAS ANDREJ PLESKOV

STATINIO PROJEKTO

VADOVAS LINA CIZAITE A1952

projektuotojas statytojas

MB STUDIJA KONCEPTAS
IMONES KODAS 305217886

AB ,SWEDBANK" KODAS 73000
A/S LT337300010159789114

SV, STEPONQ G.39, VILNIUS
+370 638 26736

STUDIO@ KONCEPTAS.COM
WWW.KONCEPTAS.COM

VILNIUS 2021



Dvibutis gyvenamasis namas. Perlojos 8. 25, Vilnius. Statybos projektas

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

L Pavadinimas —[ Mato vnt. | Kiekis | Pastabos —|
MLYPAS

1. Sklypo plotas m? 865

2. Sklypo uZstatymo intensyvumas koef. 0,396

3. Sklypo uZstatymo tankumas % 26,01

Il PASTATAI
| 1. Pastato paskirties rodikliai Ki ' Ukines veikl . gine -

A gt g e o T gyvenamosios paskities (dviejy buty
rodikliai) pastatai (namai)- 6.2

2. Pastato bendras plotas* m? 342,27 |
| 3. Pastatona udingas plotas* m? 342,27

4. Pastato taris* m? 1722
[ 5. Auksty skaitius* vnt. 3

6. Pastato aukstis* - m 9,35 N
7, Buty skaiEiu_s _(_gyvenama}ggname}, iS jy: vnt, 2
_71 lkarh_bario - - | wnt, -
7.2, 2irdaugiau kambariy - vnt. 1 |
| 8. Energinio naudingumo klasé Ast |
| 9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase c

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 2
| 11.Kiti specifiniai pastato rodikliai: - |

IV INZINERINIAI TINKLAI ,

4. Inzineri niu_tmkim.s"‘ ]
| Vandentiekis (PE PN10 @32 mm) m 58
| Nuotekos (PVC SN-4 21110 mm) [\ 8 ‘
| Elektra ;

V. KITI STATINIAI ’
| Nuoteky valykla |l vnt. |] 1 ;a:“jt:imas 0,8

* Jvaigidute pazymeti rodikliai apskaitiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus
Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.
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Dvibutis gyvenamasis namas. Perlojos g. 25, Vilnius. Statybos projektas

BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

uzsakovas (statytojas)

UAB “BALTIJOS ARUODAS”, DIREKTORIUS KESTUTIS KRUTULIS

statinio pavadinimas

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. PERLOJOS G. 25, VILNIUS. STATYBOS

PROJEKTAS

statinio paskirtis

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (DVIEJY BUTY) PASTATAI (NAMAI)- 6.2

statinio kategorija

NEYPATINGAS STATINYS

projekto rengimo etapas

PRIESPROJEKTINIAI PASIULYMAI

statybos rasis

NAUJA STATYBA

sklypo kad. nr.

0101/0071:543

projektuotojas

MB STUDIJA KONCEPTAS

SV. STEPONO G.39, VILNIUS

JMONES KODAS: 305217886
VADOVAS ANDREJ PLESKOV
E-PASTAS: STUDIO@KONCEPTAS.COM
TEL. NR.: +370 638 26736

projekto rengimo pagrindas

- PROJEKTAVIMO TECHNINE UZDUQTIS

- PROJEKTAVIMA REGLAMENTUOJANTYS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

- TERITORIOS PRIE TYRENHAURY IR JOTVINGIY GATVIY DETALUSIS PLANAS

2. STATINIO SAUGUMO IR KOKYBES REIKALAVIMY JVYKDYMAS PROJEKTE

2.1. KONSTRUKCHUY MECHANINIS ATSPARUMAS IR STABILUMAS

Projektuojant gyvenamojo namo konstrukcijas turi bati laikomasi nuostatos, kad statinio statybos ir naudojimo metu veikiancios

apkrovos nesukelty:

- Viso statinio ar jo dalies sugriuvimo;
- Neleistiny deformacijy;

- Zalos statinio dalims ar jrangai dél dideliy laikan¢iyjy konstrukcijy deformacijy;
- Zalos dél nepalankiai susiformavusiy veiksniy (atsitiktiniy apkrovy, medziagy fiikiniy ir mechaniniy rodikliy, padaryty klaidy

ir pan.)

Konstrukcijos turi bati projektuojamos vadovaujantis inZineriniy tyrinéjimy ataskaitomis bei projektavimg ir statyba
reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais, atliekant pakankamai tikslius inZinerinius skaiciavimus, pagrjstus ribiniy baviy

koncepcija.

2.2. GAISRINE SAUGA

Priimant projektinius sprendinius laikytasi nuostatos, kad gyvenamajame name bty ribojamas gaisro kilimas, o kilus gaisrui:

- statinio laikanciosios konstrukcijos tam tikrg laiko tarpa galéty islaikyti jas veikusias ir papildomai susidariusias apkrovas.
Pagrindinés statinio laikanciosios konstrukcijos — sienos (maras) — visiSkai nedegios, o laikanciosios medinés konstrukcijos —
giluminiu impregnavimu apdirbtos antiseptiniais antipireniniais dazais;

o | KONCEPTAS
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Dvibutis gyvenamasis namas. Perlojos g. 25, Vilnius. Statybos projektas
- Bdty ribojamas ugnies bei dimy atsiradimas ir plitimas statinyje. Apdailai naudojamos nedegios ir degimo nepalaikancios
medziagos. Jrengiama pastato apsauga nuo Zaibo.
- Baty ribojamas gaisro plitimas j gretimus pastatus — islaikomi priesgaisriniai atstumai iki gretimy statiniy;
- Pastatuose esantys Zmonés galéty saugiai iSeiti is jo ar blty galima juos gelbéti kitomis priemonémis. Visuose kambariuose
projektuojami langai, iSskyrus tamsias patalpas (Zidréti architektiros dalies bréZiniuose) ;
- Pradéty veikti gaisrinés saugos bei gaisro aptikimo, Zmoniy iséjimo ir gaisro gesinimo sistemos.

Ugniagesiai gelbétojai galéty saugiai dirbti:

- Ugniagesiy atvykimo laikas iki projektuojamo pastato yra 9 min. Pastatas nuo artimiausios Vilniaus priesgaisrinés tarnybos llI-
osios ugniagesiy komandos, jsikirusios Svitrigailos g. 18, Vilnius yra nutoles 3,06km.

- Projektuojamas pastatas gali bdti apvaZiuojamas transporto priemone;

- Pastato vidaus gesinimas gali bati atliekamas is iSorés per isdauztus langus;

2.3. HIGIENA, SVEIKATA IR APLINKOS APSAUGA

Priimant projektinius sprendinius laikytasi nuostatos, kad projektuojami statiniai nesudaryty grésmés aplinkai, jame ir $alia jo
esanciy Zmoniy higienai ir sveikatai dél:

- Pavojingy daleliy, mikroorganiZmy ar dujy buvimo ore;

- Pavojingo spinduliavimo j aplinka;

- Padidinto vibracijos lygio;

- Drégmeés ar vandens statinio konstrukcijose ir ant jy pavirsiy;

- Patalpy mikroklimato;

- ISoriniy ir vidiniy pavirsiy bei inZinerinés jrangos padengimui panaudoty medZiagy;

- Nepakankamo, nekokybisko nattralaus ar dirbtinio darbo ir poilsio viety apsSviestumo;

- Nepakankamo ar netinkamos kokybés vandens tiekimo;

Projektiniais sprendiniais siekiama statinio naudotojams sudaryti sveikos vidaus aplinkos sglygas (palanki Siluminé aplinka,
normalus apsvietimas ir drégnumas, gera oro kokybé, minimalus triukSmas).

2.4. SAUGI EKSPLOATACIA

Priimant projektinius sprendinius laikytasi nuostatos, kad normaliomis statiniy eksploatacijos saglygomis baty maksimaliai

apribota smurtinio laipsniskumo ir staigaus suzalojimo riika, kad:

- Bdty minimali nelaimingy atsitikimy (paslydimas, kritimas, susidirimas, nudegimas, susiZzeidimas ar uzmusimas elektros srove
ar jvykus sprogimui) tikimybé jeinant j pastatus, iSeinant is jy, juos aptarnaujant ir naudojant;

- Bdty ribojama smurto ir vandaliZmo galimybeé;

- Baty atsizvelgta j specifinius Zmoniy su negalia poreikius;

- I8 stovinCiy transporto priemoniy baty galima nesti i$/j statinj ligonius nestuvuose, jrenginius, baldus ir kitg inventoriy.

2.5. APSAUGA NUO TRIUKSMO

Projektuojamame statinyje ir jame naudojami jrenginiai privalo atitikti Lietuvos higienos normas HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" ir tenkinti numatytas rodikliy reikSmes.

2.6. ENERGIJOS TAUPYMAS IR SILUMOS ISSAUGOJIMAS

Priimant projektinius sprendinius laikytasi nuostatos, kad statiniy atitvarinés konstrukcijos, Sildymo védinimo, karsto vandens
ruosimo ir kita jranga, atsiZzvelgiant j vietovés klimatines sglygas, sunaudoty kuo maziau energijos.

2.7. APKROVOS IR POVEIKIAI

Projektuojant statiniy konstrukcijas apkrovos ir poveikiai turi bati numatomi vadovaujantis STR 2.01.01(1):2005 ,ESMINIS
STATINIO REIKALAVIMAS ,MECHANINIS ATSPARUMAS IR PASTOVUMAS”, taip pat STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos”.

2.8. APSAUGINIY PRIEMONIY NUO SMURTO IR VANDALIZMO TRUMPAS APRASYMAS

Pastato techninio projekto sprendimai turi padéti iSvengti smurto ir vandaliimo namo gyventojy atzvilgiu (jéjimy apsvietimas,
prieigy apzvelgiamumas is pastato vidaus, patikimos langy, dury konstrukcijos ir spynos, apsauginé signalifacija ir kt.). Taip pat
turi bdti sprendZiamas teritorijos aptvérimo klausimas.

LAPAS| LAPY |LAIDA
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Dvibutis gyvenamasis namas. Perlojos g. 25, Vilnius. Statybos projektas

Statybos metu rangovas visy statybos darby metu turi uztikrinti reikiama apsaugg, jskaitant nepritvirtinty medziagy ir jrenginiy
apsauga.

Rangovas turi imtis visy bdtiny apsaugos priemoniy, siekiant apsisaugoti nuo galimos Zalos nuostoliy, vagysciy, tame tarpe
rangovas turi organiBuoti budéjima bei jrengti apsvietima darbo ir visuomenés saugumo tikslams.

2.9. STATYBOS JTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS

Statybos metu aiksStelé aptveriama Zemés sklypo ribose. Statybinés medziagos sandéliuojamos taip pat Zemés sklypo ribose.
Statybos metu kaimyniniy sklypy gyventojai nepatogumy nepatirs.

Priéjimai ir privaziavimai nebus uzdaryti. Kaimyniniy sklypy jvadiniai inZineriniai tinklai nebus paliesti. Naudojimo metu statinys
jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Tarp projektuojamo statinio ir gretimuose Zemés sklypuose esanciy statiniy islaikomi
norminiai gaisriniai ir sanitariniai atstumai.

3. GEOGRAFINE PADETIS, KLIMATINES SALYGOS

Vidutiné metiné oro temperatdra: +6,2 oC; absoliutus oro temperatiros maksimumas: +33,7 2C; absoliutus oro temperatiros
minimumas: -37,1 oC; Sildymo sePono vidutiné lauko oro temperatdra: +0,4 2C; santykinis oro metinis drégnumas: 80 %; vidutinis
krituliy kiekis per metus: 596 mm; maksimalus Zemés Bisalo gylis 83 cm (galimas 1 kartg per 10 mety) ir 115 cm (galimas 1 karta
per 50 mety).

Statinio projektavimo vieta priklauso Il sniego apkrovos rajonui ir | véjo apkrovos rajonui. Sniego antZeminés apkrovos
charakteristine reik§mé — s,=1,6 kPa. Véjo greitio ataskaitiné reikdme vier0=24 m/s, ataskaitinis véjo slégis qrer,0=0,36 kN/m2.

4. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

4.1. SKLYPO CHARAKTERISTIKA

Sklypas, kuriame planuojama statyti gyvenamajj nama yra Perlojos g. 25, VlInius. Sklypas nuo Vilniaus miesto centro nutoles
Siaurés kryptimi.

Sklypas yra suformuotame sklypy masyve. Netoliese pastatyti keli vieno ir dviejy auksty su/be mansardos vienbuciai ar blokuoto
uzZstatymo namai.

Sklypas apribotas Perlojos (ryty sklypo krastiné) gatve, kitos sklypo krastinés - su sklypais suformuotais vienbuciy, dvibuciy
pastaty statybai bei Zeldyny teritorija.

Sklype Siuo metu pastaty néra.

Sklypo plotas — 865 mZ.
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1 pav. Sklypo vieta (paZzyméta geltonu Zymekliu) Vilniaus 2 pav. Sklypo padétis (paZzyméta geltonu Zymekliu)
miesto atzvilgiu. gyvenvietéje.

4.2. ESAMAS RELJEFAS

Sklypo reljefas Zzeméjantis Siaurés kryptimi, sklypo ribose peraukstéjimas siekia apie 11,2m. Auksciausios sklypo vietos altitude
yra 196.60, Zemiausios — 185.40.
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Dvibutis gyvenamasis namas. Perlojos g. 25, Vilnius. Statybos projektas
4.3. ESAMI PASTATAI, ZELDINIAI, INZINERINIAI TINKLAI, VANDENS TELKINIAI, KULTUROS PAVELDO VERTYBES.

Sklype Siuo metu pastaty néra. InZineriné infrastruktdra neisvystyta.

4.4. APLINKINIY SKLYPY UZSTATYMAS.

Aplink neuZstatytos ir uzstatytos gyvenamuyjy namy teritorijos.
Projektuojamas pastatas islaiko normatyvinius atstumus iki sklypo riby, yra vieno auksto ir nesudétingy stogo konstrukcijy, todél
projektuojamas pastatas kaimyniniams sklypams insoliacijos nepablogins.

4.5. SUSISIEKIMO KOMUNIKACHOS.

Sklypas apribotas vietinés reikSmés keliu (ryty sklypo krastiné), kitos sklypo krastinés - su sklypais suformuotais vienbuciy pastaty
statybai bei Zeldyny teritorija. Jvaziavimas j sklypg numatomas nemazesnis nei 3,5 m plocio, grjstas betoninémis trinkelémis.
Statybos metu vietinés reikSmés kelias nebus uzblokuotas, todél aplinkiniy namy gyventojai nepatogumy nepatirs ir laikinos
susisiekimo komunikacijos tiesiamos nebus.

4.6. GEOLOGINES, HIDROLOGINES SALYGOS.
Geologinés, hidrologinés sglygos — palankios.

Privaloma atlikti projektuojamo Zemés sklypo geologinius grunto tyrimus, pagal kuriuos konstrukcijy projekte projektuojamos
namo pamaty konstrukcijos. Tyrimy ataskaita pateikiama statinio SK dalyje.

Atliekant Zemés grunto geologinius tyrimus vadovautis pagal tai dienai galiojancius: STR 1.04.02: 2011 "InZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai" bei Geotechniniai tyringjimai ir bandymai. Grunty atpaZintis ir klasifikavimas. 1 dalis. AtpaZintis ir
aprasymas (LST EN ISO 14688-1:2018).

4.7. APSAUGINIY PRIEMONIY NUO SMURTO IR VANDALIZMO TRUMPAS APRASYMAS.

Pastaty techninio projekto sprendimai turi padéti iSvengti smurto ir vandalifimo namo gyventojy atzvilgiu (jéjimy apsvietimas,
prieigy apzvelgiamumas i$ pastato vidaus, patikimos langy, dury konstrukcijos ir spynos, apsauginé signalifacija ir kt.). Taip pat
turi bdti sprendZiamas teritorijos aptvérimo klausimas.

Statybos metu rangovas visy statybos darby metu turi uztikrinti reikiama apsaugg, jskaitant nepritvirtinty medziagy ir jrenginiy
apsauga.

Rangovas turi imtis visy bdtiny apsaugos priemoniy, siekiant apsisaugoti nuo galimos Zalos nuostoliy, vagysciy, tame tarpe
rangovas turi organiBuoti budéjima bei jrengti apsvietima darbo ir visuomenés saugumo tikslams.

4.8. SKLYPO PLANO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Pagal, TERITORIJOS PRIE TYRENHAURY IR JOTVINGIY GATVIY DETALIOJO PLANO parengtg bendrgja tvarka, galimi sklypo
ribojimai:

- MaZiausias atsitraukimas nuo statinio iki gretimo sklypo ribos —apie 1,1 m. ;

- Teritorijos naudojimo budas: gyvenamoji teritorija, vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai; uzstatymo tipas — sodybinis.

1 lentelé. Statybos sklypo maksimaliy ir projektuojamy rodikliy reiksmiy palyginimas

Maksimalios skl dikli
Eil. - e 'S|Vma' R SAe ro' I. " Projektuojamos sklypo
Rodiklis reikSmés pagal detaliojo S
Nr. . rodikliy reikSmeés
plano sprendinius
1. | Sklypo plotas 865 m? 865 m?
2. | UZstatymo tankis 30 % 26,01 %
3. | UZstatymo intensyvumas 0,4 0,396
4. | UZstatymo aukstingumas (nuo Zemeés pavirsiaus, iki stogo 12m 9,35m
kraigo, arba stogo konstrukcijos auksciausio tasko
5. | Statinio aukscio altitude 201.50 m 155.45
6. | Minimalus Zeldyny plotas 25 % 65 %

Statinio isdéstymas sklype neprieStarauja teritorijy planavimo dokumentuose nustatytiems statinio architektros ir sklypo
tvarkymo reikalavimams bei apribojimams, nepaZeidzia gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsty interesy. Labiausiai
iSsikiSusios pastaty konstrukcijos neperzengia galimo sklypo uzstatymo. Projektuojamas pastatas savo masteliu ir medziagisSkumu
artimi aplinkiniams pastatams, formuojamas architektariskai vientisas kvartalas.
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Dvibutis gyvenamasis namas. Perlojos g. 25, Vilnius. Statybos projektas
Prie$ pradedant statybos darbus, statybos aikstelés vietoje turi bati nuimamas juodzemis ir sandéliuojamas sklypo kampe. Po
statybos juodzemis paskleidZziamas po sklypa. Sklypas apsodinamas veja, dekoratyviniais krimais ir gélémis.

Namas projektuojamas sklypo centrinéje dalyje, vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. JvaZiavimas ir jéjimas j sklypg yra i$
rytinés puseés, Perlojos g. Jvaziavimas j sklypa ir pagrindinis takas vedantis nuo gatvés j nama projektuojami i$ betoniniy trinkeliy.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” nuostatomis, pagal projektuojamo
pastato naudingajj plotg (342,27) sklypo ribose numatome 2 automobiliy stovéjimo vietas. Aplink nama jrengiama 50 cm plocio
Zvyro nuogrinda.

Automobiliy parkavimo viety skaic¢iavimas:
(342,27 -140)/50)+2=4,04
Viso reikiamas automobiliy stovéjimo viety skaicius 5 automobiliy vietos.
Sklypas aptveriamas tvora. Tvora statoma atsitraukiant nuo sklypo ribos 10cm (aptvaras neturi iSeiti uz sklypo ribos ar kitos
uzstatymo linijos), islaikant reglamentuojama azdriskuma ir aukstj. Ties patekimu j sklypa jrengiami vartai ir varteliai.
Siuksliy konteineriams vieta numatyta sklypo ribose (Zr. sklypo plano bréziniai).

Didelé sklypo dalis yra biologiskai aktyvi — neuZstatyta ir nedengta kieta, nelaidZia danga. Dekoratyviniai kriimai, medziai, gélynai
ir kiti apZeldinimo sprendiniai projektuojami ir parenkami atskiru ApZeldinimo projekto metu.

3 pav. Sklypo planas (tikslius sklypo sprendinius Zr. bréZiniuose)

Patekimui j sklypa projektuojama nuovaza. NuovaZza jrengiama pagal tipinius sprendinius. Pagal R36-01 ,Automobiliy keliy
sankryZos“ 12 pav., projektuojama nuovaza pritaikant 3 postkiy forma. Projektuojamai nuovazai priskirtinas 5v tipas — nuovazos
j sodybas gyvenvietése.

5. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

5.1. STRUKTURA
Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas yra dviejy auksty su pusrisiu, dviejy Seimy poreikiams patenkinti. Projektuojamo
namo bendras plotas — 342,27 mZ2.
Name sudarytos sglygos poilsiui, miegui, higienai, valgio gaminimui bei kitai veiklai susietai su Zmoniy bei namo poreikiais.
Jéjimas j gyvenamajj nama projektuojamas iS rytinés pusés, nuo Perlojos gatvés. Jeinant j namg pro pusrisyje esancius
pagrindinius jéjimus yra patenkama j tambdirus, aukste taip pat numatytos techniné patalpos ir laiptinés j kitus aukstus, is kuriy
pakylamaj pirmag auksta.
Pirmame aukste A bute 2 kambariai, pirties patalpos, vonios kambarys bei skalbykla, B bute — svetainé su virtuve ir sandéliuku,
vonios kambarys bei pirties Fona.

Antrame aukste A bute svetainé su virtuve, kambarys, miegamasis kambarys su privacia drabuZine bei vonios kambariu, B bute
— vonios kambarys, 2 kambariai, miegamasis kambarys su privaciu vonios kambariu.
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Dvibutis gyvenamasis namas. Perlojos g. 25, Vilnius. Statybos projektas

Reaguojant j gamtine ir urbanistine aplinkg, projektuojamas pastatas yra dvislaicio stogo inversija.

Pastato stogas - dviSlaitis. Lietus nuo stogo nuvedamas jlajomis iSorinio lietaus nuvedimo @100 mm skerspjavio, lietvamBEdZiais.

4 pav. Gyvenamojo namo planai (tikslius plany sprendinius Zr. bréZiniuose)

5.2. APDAILA

Vidaus marinés laikancios ir pertvarinés sienos yra tinkuojamos ir glaistomos. Vidaus sieny apdaila yra dazytas pavirsius, tapetai,
plytelés. Grindy apdaila — parketlentés, plytelés. Vidaus sprendiniai yra detaliZuojami atskiro interjero projekto rengimo metu.

Gyvenamojo namo fasady kompoFicija sukurta taip, kad darniai jsiliety j esamos architektdrinés urbanistinés ir gamtinés aplinkos
konteksta, su minimalia intervencija j vietos krastovaildj. Jvertinama ir greta planuojamy statiniy — kvartalo viGija.

Fasady apdailai naudojamos natdralios spalvos ir medZiagos — baltos bei tamsiai pilkos spalvos dekoratyvinis tinkas derinamas
su rudo klinkerio plyteliy apdaila. Visas fasado spalvas ir gaminius reikia tikslinti vietoje, padarius kelis dazymo bandinius.

Namo stogo dalis formuojama, kaip dvislai¢io stogo inversija, atkartojanti aplink esanc¢iy namy stogy formas. Stogo danga —
prilydoma bituminé.
Terasa dengiama terasinémis lentomis.

6. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamo pastato konstrukciniai sprendiniai pateikti atskira projekto dalimi.
Pamatai — poliniai greztiniai pamatai;

Laikanciosios sienos — silikatiniy blokeliy maras;

Denginio konstrukcija — medinés sijos;

Siltinimo medziaga — polistireninis putplastis.

2 lentelé. ATITVARINIY KONSTRUKCIJY SILUMOS PERDAVIMO KOEFICIENTAI

. Norminis Silumos perdavimo koeficientas, Suprojektuotas atitvary Silumos
Atitvara . .
UN perdavimo koeficientas, U
STOGAS/PERDANGA 0,10 0, 10
GRINDYS 0,12 0,12
SIENOS 0,11 0,11
LANGAI 0,80 0, 80
DURYS, VARTAI 1,20 1,2

ISvada: suprojektuotas statinys atitinka A++ energetinio naudingumo klase (tikslesnius skaiciavimus ZiGréti pastato energetinio
naudingumo skaiciavimy byloje , rengéjas - MB ,,Projekty avilys”).
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Dvibutis gyvenamasis namas. Perlojos g. 25, Vilnius. Statybos projektas

7. INZINERINIAI SPRENDINIAI

7.1. VANDENTIEKIS IR NUOTEKOS

Pastatas prijungiamas j esamus vandentiekio tinklus.

7.2. SILDYMAS IR VEDINIMAS

Name esancioje techninéje patalpoje bus jrengiamas Silumos siurblys oras-vanduo su Sildymo valdymo ir karSto vandens
paruoSimo punktu.

Name bus jrengiamas grindinis arba radiatorinis Sildymas. Kolektoriai montuojami j sieng jleidZiamose spintelése.
Patalpose numatomas mechaninis védinimas (rekuperatorius).

Sildymo ir vedinimo projektas rengiamas atskiru projektu.

7.3. ELEKTROS TIEKIMAS

Prisijungimo prie elektros tinkly projektas rengiamas atskiru projektu.

8. PAVELDOSAUGINE DALIS

8.1. VIETOVE

Vilniaus senamiescio Unikalus objekto kodas 16073 ViGualinés apsaugos pokbnis.

8.2. VIETA

Perlojos gatvé yra Vilniuje (Naujininky raj.) tarp TyEenhauly ir Varénos gatviy. Artimiausiai saugomai teritorijai Vilniaus senyjy
kapiniy, vad. Rasy kapinémis, kompleksas (kodas 10384) projektuojamas dvibutis jtakos neturés.

8.3. SKLYPAS

Gyvenamajj nama numatoma statyti, statytojui nuosavybés teise priklausanciame sklype. Sklype Siuo metu pastaty néra. Statant
pastatg maksimaliai iSsaugomas esamas sklypo krastovaifdis. Namas projektuojamas centrinéje dalyje. JvaZiavimas ir jéjimas j
sklypg i$ ryty pusés. Sklypo reljefas Zeméjantis Siaurés ryty kryptimi beveik iki 12m peraukstéjimas. Projektuojant sklypo
sutvarkyma, numatoma kuo daugiau iSsaugoti esamg reljefg. Gretimybése kultlros paveldo saugomy objekty néra.
Projektuojamo pastato vieta sklype parinkta atsizvelgiant j gamtinio konteksto jautruma, bidingg gyvenamuyjy vietoviy planine
struktdrg, funkcionaluma, gretimy sklypy savininky ir naudotojy interesus.

8.4. PASTATAS

Projektuojamo gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai (namai)- 6.2 architektira dera prie aplinkinio urbanistinio
konteksto. Pastato taris 2-jy auksty su pusrusiu, apdaila baltos ir pilkos struktdrinio tinko apdailos ir rudo klinkerio plytelés.

Vykdant statybos darbus ir tiesiant inZinierinius tinklus archeologiniai tyrimai sklype nenumatomi. Gyvenamojo namo isdéstymas
sklpe neprieStarauja teritorijy planavimo dokumentuose ir statybos techniniuose reglamentuose nustatytiems statinio
architektaros ir sklypo tvarkymo reikalavimams bei apribojimams, nepazeidzZia gretimy sklypy savininky interesy.

Jeigu vykdant darbus bus atrastos dar nenustatytos vertingosios savybés, darbai bus stabdomi, o projektas kei¢iamas nustatyta
tvarka. Projekto sprendiniai nepaZeidzia Vilniaus senamieséio Unikalaus objekto kodas 16073 ViBualinés apsaugos polbnio
vertingy savybiy.

3 lentelé. Privalomuyjy ir pagrindiniy normatyviniy dokumenty, kuriy pagrindu parengtas projektas sgrasas

Eil. Nr. Dokumento Sifras | Dokumento pavadinimas

Paveldo tvarkymo darbai

PTR 1.01.01:2005 | Paveldo tvarkybos reglamenty rengimo taisyklés ir paveldo tvarkybos reglamenty sgrasas

PTR 2.02.03:2007 | Akmens mdro ir natdralaus akmens, plyty maro paveldo tvarkyba

PTR 2.05.01:2010 | Metalo gaminiy ir metalo konstrukcijy tvarkyba

PTR 2.05.02:2010 | Metalo gaminiy ir metalo konstrukcijy sutvirtinimas cheminémis priemonémis

AP Rl

PTR 2.06.01:2010 | Fasady dekoratyviniy dangy, dekoratyvinio tinko, tinkuoty, dazyty pavirsiy tvarkyba
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Dvibutis gyvenamasis namas. Perlojos g. 25, Vilnius. Statybos projektas

6. PTR 2.13.01:2011 | Archeologiniai paveldo tvarkyba

7. PTR 3.02.01:2014 | Tvarkybos darby projektavimo salygy iSdavimo taisyklés

8. PTR 3.03.01:2005 | Nekilnojamojo kultlros paveldo statinio tvarkomuyjy statybos darby projekto ar tvarkomyjy
paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertifes atlikimo taisyklés

9. PTR 3.04.01:2014 | Leidimy atlikti tvarkybos darbus isdavimo taisyklés

10. PTR 3.05.01:2005 | Nekilnojamojo kultlros paveldo objekty tvarkybos darby priémimo taisyklés

11. PTR 3.06.01:2007 | Kultlros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés

12. PTR 3.08.01:2013 | Tvarkybos darby rasys

13. PTR 4.01.01:2007 | Nekilnojamojo kultlros paveldo ardomuyjy tyrimy ir projektavimo dokumentacijos rengimo darby

sgnaudy normatyvai

PASTABA: Kiekvieno Siy leidiniy publikacija turi bati paskutinés redakcijos priedai turi bati jsigalioje Sios TDP dalies
iSleidimo dieng, jei néra nurodyta kitaip.

5 pav. Kultlros paveldo objektai ir teritorijos aplink projektuojama sklypa
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

: SPRENDIMAS
DEL TERITORIJOS PRIE TYZENHAUZU IR JOTVINGIU GATVIU SANKIRTOS
DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2014 m. kovo 5 d. Nr. 1-1709
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo
3 straipsnio 1 dalimi ir atsizvelgdama | Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2010 m. lapkric¢io 24 d.
sprendimg Nr. 1-1823 ,Dél paramos socialinés infrastruktiiros plétrai dydziy ir Paramos socialinés
infrastruktiiros plétrai teikimo tvarkos aprado tvirtinimo®. Vilniaus miesto savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Patvirtinti apie 8.3 (aStuoniy ir trijy desimtyjy) ha teritorijos prie Tyzenhauzy ir Jotvingiy
gatviy sankirtos, Naujininky senitinijoje, detalyjj plang ir jo sprendinius (pagal pridedama bréZinj).

2. |pareigoti Miesto plétros departamentg jtraukti j statinio specialivosius architektiiros
reikalavimus salygas, susijusias su detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimu, ir esamy ar biitiny naujy
inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy, reikalingy suplanuotiems statiniams funkcionuoti,
iSpletimo ar nutiesimo sutartis tarp ty tinkly, komunikacijy savininko ir statytojo (detaliojo plano
jgyvendintojo).

3. Sialyti Miesto pleétros departamentui iSduoti specialiuosius architektiiros reikalavimus
statytojui (detaliojo plano jgyvendintojui) pasiradius paramos sutartj dél socialinés infrastruktiiros
plétros.

4. Nustatyti, kad:

4.1. planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarka turi jregistruoti Miesto
pletros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre per 15 darbo dieny:

4.2. detaliuoju planu suplanuoty sklypy ribos ir plotai gali bati tikslinami atlikus tiksliuosius
geodezinius matavimus;

4.3. sklypy uzstatymas galimas tik jrengus inzineriniy tinkly ir susisieckimo infrastruktiira,
numatytg detaliajame plane;

4.4, suplanuoty sklypy Nr. 2, Nr. 3, Nr. 5, Nr. 17 ir Nr. 20 sprendiniy jgyvendinimas galimas
tik nustatyta tvarka papildomai jsigijus jsiterpusius valstybinés Zemés plotus (pridedamame brézinyje
pazymeétus Nr. 2.2, Nr. 3.2, Nr, 5.2, Nr. 5.3, Nr. 17.2, Nr. 17.3 ir Nr. 20.2);

4.5. uz Sio sprendimo vykdyma yra atsakingas Miesto plétros departamento Teritorijy
planavimo skyriaus vedéjas.

Meras Artiiras Zuokas
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Sklypo techniniai rodikliai

Sklypo plotas - 865 m?

Sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,396
Sklypo uzstatymo tankumas - 26,01%
Uzstatymo plotas - 225,02m?

Sklypo apzeldinimas - 50,91%

Statinio techniniai rodikliai

Pastato bendras plotas - 342,27 m?
Pastato naudingas plotas - 342,27 m?
Pastato tdris - 122 m®

Pastato aukstis - 9,35m

Auksty skaicius - 3

Eksplikacija

1 - dvibutis gyvenamasis namas

Situacijos schema

o
-'\'
vF,&%‘

S—

Sutartiniai Zyméjimai

Objekto vieta

Sklypo uzstatymo riba pagal DP

e @ ===t Sklypo riba

Projektuojami pastatai

Trinkeliy danga (76 m?)

Terasa (84 m?)

Vejos korys (126 m?)

— — — — —| Pastato kontrukcijy projekcija

————— Tvora

lvaziavimas j sklypa

Jéjimas j pastatg

Automobilio stovéjimo

vieta

Jalt. 148.25‘ Projektuojama Zemés pavirSiaus alt.

Projektuojama izohipsé

" | Veja (440 m2)

& & | Dekoratyviniai krimai, medeliai

oom Buitiniy atlieky konteineriai

p. alt. 194,30 p. alt. 187,90 p. alt. 189,60
le. alt. 192,80 | e.alt. 191,70 /|e. alt. 189,80 X=6059100.00
\ { / =583400.00
\ —— X= 6059080.47
— Y= 583384.94
|
P ~7 p J 89.09, / ] 4
97,177 192, N9 Y ) ) B 184.34
\ .\¥ :é , %\ \4 / ( \‘ ( / | 42
X=6059081.49 | . PR '» | ‘w “ g o7
= Mol Ls B2 B g [\& ) )| )
Y=583365.27 | eetouse LR %)% % - - o. alt. 187,50
< LN - " ' e. alt. 188.50
q | = | N v Ny 186.45
LY ; N 1 p. alt. 187,50
e e. alt. 187.50
’195/.1/3, o O ‘ <
1 5_‘%7 - Ln a j N xm} 72
] ¢ sy | N TorlpE PSR 9
p. alt. 194,30 f , B A
e. alt. 193.70 2 h) V‘,‘V | i i0,00:A“_ 188’0i) ) NP ﬁfl, 2{’:,\ 18699 -
X= 6059065.71 S\ piwer I Ol i 2ok F o
Y= 583364.45 AN & N S
93,81 V Y7 N \ | " ‘:* 1 187.51
p. alt. 1890 ~ N N ) R
5
e. alt. 192, i D AN X ; b /  X=6059064.69
96 19.83 | N Q \ X Y=583384.13
p.alt. 194,40 \i= AN
& 3
e. alt. 194,80 s ‘ O\
R SN ‘ p. alt. 187,90
it 187.90 198.76 19490 ’ N\ * o, e. alt. 188,10
p. alt. , \
e.alt. 1 n | 190.78 —I—
' \ p. alt. 191,00
0. alt. 187,90 1909 *DR3 \\ e. alt. 190,10
e. alt. 189,80 p. alt. 491,30—] \ p. alt. 187,90
e. alt. 1920 e. alt. 189,90
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19.43
PASTABOS:
1. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrijsti interesai (vadovaujamasi STR 7. Laikytis Zeldiniy sodinimo iki statiniy elementy atstumy, pazyméty STR
2.02.09:2005, 8 priedu). Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji pastatai" 3 priede.
gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: inzineriniy statiniy, iSskyrus 8. Pavirsinis vanduo nuvedamas reljefo kryptimi ir surenkamas,
sklypo aptvarus, - ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali bditi nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy. Pastato perimetru jrengiamas
sumazintas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.; Labiausiai drenazas;
iSsikiSusi namo konstrukcija - namo stogo karnizas - nei$eina uz galimo 9. Planiravimo metu namo perimetru jrengiama 0,5 m plo¢io ir 1,5°
uzstatymo riby 3 m ir 5 m nuo sklypo ribos); nuolydzio nuogrinda;
2. Pastaty kampy koordinatés nurodomos asiy susikirtimo vietoje. 10. Sklypas, naujai projektuojama nuovaza, pajungiamas j Perlojos gatve.
3. Sklype uztikrinamos tinkamos vietos vaiky zaidimy ir poilsio aiksteléms 11. Statybos darbai gatvés ribose vykdomi vadovaujantis Lietuvos
jrengti. Uztikrinamas automobily parkavimas sklypo ribose ant kietos Respublikos Vyriausybés 2004-02-11 nutarimu Nr. 155 patvirtintu keliy
dangos. Sklype uztikrinama kietos dangos aikstelé buitiniy atlieky priezitros tvarkos aprasu, Lietuvos Respublikos saugaus eismo
konteineriams su galimybe rasiuoti; automobiliy keliais jstatymu ir kitais susijusiais teisés aktais. Atstatomos
4. Ne aukstesné nei 1,8 m tvora, kurios akytumas Siaurés kryptimi didesnis dangos konstrukcija parenkama pagal Automobiliy keliy standartizuoty
nei 50 proc., o ryty-vakary kryptimi didesnis kai 25 proc., bus jrengiama dangy konstrukcijy projektavimo taisykles KPT SDK 19;
neperzengiant sklypo ribos. Tvoros konstrukcija nekliudys pavirSiniam 12. Projektas rengtas pagal ir kelio auksciai jvertinami pagal projekig
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5. Nuo pastato iSoriniy sieny iki medzio kamieno asies turi bdti ne maziau KULOKISKIY K. VILNIAUS M. SAV. STATYBOS PROJEKTAS" Nr.
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medziy - 3 m. Formuojant gyvatvore, jos aukstis sklypo Siaurés,Siaurés
ryty ar Siaurés vakary puseje turi bati ne didesnis kaip 1,3 m.
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ElektroPini d{)kumento nuorasas
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

2021m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m. geguzés 19 d.

Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Dvibuc¢io gyvenamojo namo Perlojos g. 25, Vilniuje, statybos

projektas.

2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis Vadovaujantis  Lietuvos  Respublikos teritorijy

2.3. | uzstatymo intensyvumas planavimo jstatymo 20 straipsniu, zemés sklypo

2.4. |aukstis (m) nuo statiniy statybos | naudojimo reglamentai nenustatomi.

ZONos esamo Zemeés pavirsiaus Vadovautis galiojanciu detaliuoju planu ,, Teritorijos

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) prie Tyzenhauzy ir Jotvingiy gatviy sankirtos

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) detalusis planas.” (TPDR reg. Nr. T00072502)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos, kompensavimo uz
papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraSo ir sutarties formos tvirtinimo* bei
2020-09-16 sprendimu Nr. 1-664 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos tvirtinimo*

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Atlikti medziy taksacija. Zeldiniai vertinami

remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 ,, D¢l
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisykliy patvirtinimo®), pateikiama inventorizacijos
kortelé, zeldiniy vertinimo metodika ir esamy
zeldiniy planas.




Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, turio formos,
proporcijos, mastelis

Pastatas savo turiu, fasado kompozicija, patalpy
iSplanavimu turi atitikti jo paskirt; ir deréti prie
urbanistinio bei gamtinio konteksto. Pastata
projektuoti detaliajame plane nurodytoje uzstatyti
leidziamoje  teritorijoje. = Uztikrinti  medziagy
SiuolaikiSkumag ir kokybe.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Pateikti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
plana. Saugoti reljefa, vertingus medzius ir kriimus.
Sklypo sutvarkymo plane nurodyti esamus ir
sitlomus Salinti medzius. Vadovautis Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2020 m. gruodzio 21 d. Nr. 30-2909/20 jsakyme
,Dél sklypo apzeldinimo sprendiniy projektavimo
statinio projekto aplinkotvarkos dalyje metodikos
patvirtinimo* reikalavimais.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

UZtikrinti treciyjy asmeny interesus.

Vadovaujantis ~ STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizée® 61 punktu,
Projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su Statybos
istatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose
nurodytais asmenimis.

3.4

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Pagal inzineriniy tinkly ir susisieckimo komunikacijy
savininky ar naudotojy  iSduotas  technines
prisijungimo sglygas.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Sklypui galioja:

e Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
Bendrasis planas (TPDR reg. Nr. T00056038);

e Teritorijos prie Tyzenhauzy ir Jotvingiy
gatviy sankirtos detalusis planas.“ (TPDR reg. Nr.
T00072502)

3.6.

su projekto igyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Pagal Infrastrukttiros skyriaus isduotas susisiekimo
komunikacijy salygas.

3.7.

projektiniy pasiiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Projektiniy pasitilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé“ 13 priedo reikalavimus. Projektiniai
pasitlymai vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriuje
nustatyta tvarka.

Biruté Tautaviciené, tel. 211 2747, el. pastas birute.tautaviciene@vilnius.It
Benius Bucelis, tel. 219 7913, el. pastas benius.bucelis@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo
administravimo subjekto priimtg administracinés procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy
gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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