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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BENDRAS AIŠKINAMASIS 

RAŠTAS 

1. PAŽINTINIAI DUOMENYS

Statinio pavadinimas. PARDUOTUVĖS PASTATO (unikalus numeris 3993-5006-7015) 
VILKAVIŠKIO R. SAV., KYBARTUOSE,  DARVINO G. 6A, PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ NAMUS IR 
REKONSTRAVIMO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI. 

Statybos adresas. VILKAVIŠKIO R. SAV., KYBARTAI,  DARVINO G. 6A 
Žemės sklypo kadastrinis Nr. 3933/0006:53. 
Žemės sklypo unikalus Nr.3933-0006-0053. 
Žemės sklypo naudojimo paskirtis: kita; 
Žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorija; 
Statytojas (užsakovas). Leono Kudirkos įmonė, įm. Kodas: 185296281;  
Projektuotojas. UAB „Vilkaviškio architektūros biuras“ (kvalifikacijos atestato Nr. 1565,), 

projekto vadovė ir projekto architektė Alė Gailevičienė (kvalifikacijos atestatas Nr. A 804). 
Statinio paskirtis: 
Esama:  parduotuvė (7.3) prekybos paskirties pastatai; 
Būsima: svečių namai (7.1) viešbučių paskirties pastatai; 
Projekto stadija. Projektiniai pasiūlymai. 
Statybos rūšis. Rekonstravimas.  
Statinio kategorija. Neypatingas statinys. 
Projektinių pasiūlymo rengimo pagrindas. Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: 
- nuosavybės dokumentais; 
- technine užduotimi projektavimui; 
- statinio techninės būklės tyrimo aktu Nr.21-02/01 
- inventorine byla. 

2. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS
PARENGTAS TECHNINIS PROJEKTAS, SĄRAŠAS: 

LR Įstatymai: 
LR Įstatymai: 
LR Statybos įstatymas 2016-20300 
LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 
LR Teritorijų planavimo įstatymas. 
LR Atliekų tvarkymo įstatymas. 
Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2019 m. birželio 6 d. Nr. XIII-2166 „Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo 
sąlygų patvirtinimo“; 
STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
STR 1.06.01:2016 STATYBOS DARBAI. STATINIO STATYBOS PRIEŽIŪRA. 
STR 1.04.04:2017 STATINIO PROJEKTAVIMAS, PROJEKTO EKSPERTIZĖ 
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STR 1.05.01:2017 STATYBĄ LEIDŽIANTYS DOKUMENTAI. STATYBOS UŽBAIGIMAS. STATYBOS 
SUSTABDYMAS. SAVAVALIŠKOS STATYBOS PADARINIŲ ŠALINIMAS. STATYBOS PAGAL  
NETEISĖTAI IŠDUOTĄ STATYBĄ LEIDŽIANTĮ DOKUMENTĄ PADARINIŲ ŠALINIMAS. 

STR 1.01.08:2002„Statinio statybos rūšys“; 
STR 1.01.03:2017 „STATINIŲ KLASIFIKAVIMAS“ 
STR 1.03.07:2017 STATINIŲ TECHNINĖS IR NAUDOJIMO PRIEŽIŪROS TVARKA. NAUJŲ 
NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO OBJEKTŲ FORMAVIMO TVARKA  
STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir pastovumas”; 
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. „Gaisrinė sauga“; 
STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. „Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“; 
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. „Naudojimo sauga“; 
STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. „Apsauga nuo triukšmo“; 
STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“; 
STR 2.01.02:2016 PASTATŲ ENERGINIO NAUDINGUMO PROJEKTAVIMAS IR SERTIFIKAVIMAS. 
STR 2 01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“; 
STR 2.02.02:2004 „VISUOMENINĖS PASKIRTIES STATINIAI“ 
STR 2.01.10:2007 IŠORINĖS TINKUOJAMOS SUDĖTINĖS TERMOIZOLIACINĖS SISTEMOS 
STR 2.05.025:2008 „Statinių konstrukcijos. Stogai“; 
STR 2.05.13:2004 STATINIŲ KONSTRUKCIJOS. GRINDYS 
STR 2.05.20:2006 „Langai ir išorinės įėjimo durys“; 
STR 2.06.04:2014 GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI 
HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI:  
 HN 42:2004 “Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų mikroklimatas”; 
HN 33:2007 “Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei 
jų aplinkoje”; 
HN 24: 2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“; 
HN 104:2011 „Gyventojų sauga nuo elektros linijų sukuriamo elektromagnetinio lauko“; 
HN 121:2010 ,, Kvapo koncentracijos ribinė vertė gyvenamosios aplinkos ore“; 
HN 30:2009 ,, Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai dydžiai gyvenamuose ir 
visuomeninės paskirties pastatuose“; 
HN 36:2009 "Draudžiamos ir ribojamos medžiagos"; 
Kiti dokumentai: 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 
2010 m. gruodžio 7 d. įsakymas Nr. 1-338. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai; 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. sausio 
17 d. įsakymas Nr. 1-14. Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės. 
Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės; 2014 m. rugpjūčio 28 d. Nr. D1-698 
 RSN 156-94. Statybinė klimatologija. 
 DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje. 
STR 2.03.01:2019 “Statinių prieinamumas”. 
Tarptautinis standartas ISO 21542. 
Kiekvieno šių leidinių publikacija turi būti paskutinės redakcijos, priedai turi būti įsigalioję šio aiškinamojo rašto 
išleidimo dieną, jei nėra nurodyta kitaip. 

3. BENDRIEJI DUOMENYS

0,1234 ha ploto žemės sklypas (unikalus Nr. 3933-0006-0053) yra Darvino g.6A, Kybartuose, Vilkaviškio 
r. sav. Žemės sklype yra statiniai – numatomas rekonstruoti parduotuvės pastatas (neypatingas statinys,
unikalus Nr.:3993-5006-7015) ir sandėlio, (I gr. nesudėtingas statinys, un.  Nr.:3993-5006-7026) pastatas 
bei kiti – kiemo statiniai. 
Žemės sklypui yra nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos, elektros tinklų apsaugos zonos, viešųjų ryšių tinklų 
elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos.  

Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. Žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės 
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paskirties objektų teritorijos. Sklypas yra miestelio centre, urbanizuotoje aplinkoje. Sklypo higieninė ir 
ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. 
Sklypo pietų, rytų, vakarų pusės ribojasi su Darvino gatve, sklypo šiaurinė pusė ribojasi su kitu 
komercinės paskirties sklypu. Gretimos teritorijos urbanizuotos, gretimuose sklypuose yra statinių. Į 
sklypą patenkama esama nuovaža iš Darvino gatvės, esamais pėsčiųjų takais. 

4. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

Remiantis technine užduotimi projektavimui, statinio techninės būklės tyrimo išvadomis,
normatyviniais dokumentais, rengiami projektiniai pasiūlymai parduotuvės pastato paskirties keitimui ir 
rekonstravimui.  Planuojama keisti pastato paskirtį į svečių namus, jį rekonstruoti, pritaikant būsimos 
paskirties funkcijai. 

Maksimalus statinio aukštis iki stogo aukščiausios dalies – iki rekonstravimo siekia apie 6,50*m 
(1a. su pastoge), po rekonstravimo numatoma įregti dviejų aukštų pastatą  8,30 m aukščio. 
Statinio bendrasis plotas iki rekonstravimo – 141,61 m², po rekonstravimo numatoma įrengti 286, 62 
m². Statinio tūris iki rekonstravimo 691 m³, po rekonstravimo – 1268 m³.  

Projektiniuose pasiūlymuose numatomi sekantys sprendiniai: 
Paliekamos esamos mūro atitvarinės sienos, pamatų stiprinimo sprendiniai bus nurodomi TDP  (turint 

pamatų tyrimo išvadas), paliekama esama perdanga, nuardoma esama stogo konstrukcija, danga bei 
karkasinės pastogės sienos. Projektuojamas naujos konstrukcijos vienšlaitis stogas ir perdanga virš antro 
aukšto - medinių konstrukcijų, atremtų ant mūrijamų antro aukšto sienų. Visas pastatas šiltinamas iš 
išorės 10 cm storio termoizoliacine plokšte, tinkuojamas struktūriniu plonasluoksniu apdailos tinku. 
Rekonstruojamo pastato stogas planuojamas įrengti 7o nuolydžio, dengtas pluoštinio cemento banguotų 
lakštų danga. Spalviniai fasadų sprendimai pateikti fasadų brėžiniuose ( žiūr. SA-03,04 brėž.).  

Pastato viduje ardomos pertvaros, laikančios mūro išilginės sienos lieka. Jose koreguojamos angos: 
aukštinamos durų angos (įrengiant naujas sąramas), didinami langai (žeminami), įrengiamos naujos angos 
pagal projektą. Esamos grindys paliekamos, ant jų įrengiami nauji šiltinimo, armuoto betono bei naujos 
apdailos sluoksniai. Įrengiamos naujos pertvarinių blokelių pertvaros, suformuojant pirmame pastato 
aukšte penkis svečių kambarius su sanitariniais mazgais. Du kambariai numatomi pritaikyti naudotis 
žmonėms su negalia. Taip pat pirmame aukšte paliekama techninė patalpa ir numatoma įrengti virtuvėlė. 
Remontuojamas esamas sienų tinkas, įrengiamas naujas tinkas bei patalpų apdaila. Patekimui į pastatą 
suplanuoti trys įėjimai. Pirmo aukšto patalpų plotas sudaro 136,57 m2 ploto, planuojamas patalpų aukštis 
+3,10 m. 

Antrame aukšte planuojami įrengti  devyni svečių trumpalaikio apgyvendinimo kambariai su san. Mazgais 
ir personalo patalpa. Patekimui į antrą aukštą suplanuotos dvi laiptinės: uždaro tipo su g/b konstrukcijos 
laiptais bei atvira metalinių konstrukcijų, blokuojama prie pastato fasado. Pertvaros ant esamos perdangos 
numatomos rengti lengų metalinio karkaso konstrukcijų su garso izoliacija tarpuose, aptaisytos OSB + g/k 
plokštėmis, sienų apdaila: sienų dažymas ir keraminių plytelių įrengimas san. mazguose bei . Įrengiamos 
įtempiamos lubos. Grindų konstrukcija planuojama sekanti: nuvalius nuo esamos perdangos esamą birią 
termoizoliaciją, ant esamos monolitinio g/b perdangos įrengiama garso izoliacinis sluoksnis, armuoto 
betono išlyginamasis sluoksnis bei numatyta danga: keraminės plytelės san. mazguose, vinilinės dangos 
lentų kambariuose, koridoriuose.  Vidiniams paviršiams įrengti naudojami statybos produktai ne 
žemesnės klasės, kaip nurodyta„Gaisrinės saugos pagrindiniuose reikalavimuose“ 5 lentelėje, atitinkamo 
ugniai atsparumo (II) laipsnio pastatams. 

Antro aukšto patalpų plotas 150,05 m2, patalpų aukštis 2,55 m. 
Rekonstruojamame pastate numatyta keisti langus, duris. 

Pastatas bus šildomas, techninėje patalpoje įrengus šiluminį siurblį oras-vanduo.  Atitvarų šilumos 
perdavimo koeficientai planuojami C energetiniam pastato efektyvumui pasiekti. 
Projektinių pasiūlymų stadijoje preliminariai sprendžiama inžinerinė pastato įranga, inžineriniai įvadiniai  
tinklai iki pastato esami centralizuoti miesto vandens tiekimo, nuotekų bei lietaus nuotekų nuvedimo, 
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elektros įvadas.  
Projektinių pasiūlymų stadijoje detaliai nesprendžiami sklypo gerbūvio tvarkymo darbai. 
Projektinių pasiūlymų sprendiniai privalo būti detalizuojami techninio darbo projekto stadijose. 
Šildymo-vėdinimo pagrindiniai  projekto dalies rodikliai 

Lentelė Nr.1 
Eil. 
Nr. 

 Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos 

1 2 3 4 5 
Bendrieji rodikliai 

1 Bendras pastato plotas m2 287,07 
2 Vėdinamas pastato plotas m2 155,55 
3 Šildymas pastato plotas m2 287,07 
4 Pastato aukštis (bendras) m 8,44 
5 Aukštų skaičius pastate vnt 2 
6 Šilumos kiekis šildymui kW 14,0 
7 Šilumos kiekis karštam vandeniui kW 16,0 
8 Metinis šilumos kiekis šildymui MWh/met 23,5 
9 Metinis šilumos kiekis karštam vandeniui MWh/met 37,38 
10 Metinis šilumos kiekis viso: MWh/met 37,38 

2.3. Lauko oro parametrai 
Lentelė Nr.2 
Eil. 
Nr. 

 Pavadinimas Mato 
vnt. 

Kiekis Pastabos 

1 2 3 4 5 
1 Projektiniai lauko oro parametrai: Vilkaviškio zona) 
1.1 -temperatūra: šiltas metų laikas 

       šaltas metų laikas 
ºC 24,6 

-22,0 
RSN 156-94 
4.6 lentelė 

1.2 - entalpija:      šiltas metų laikas 
       šaltas metų laikas 

kJ/kg 52,8 
-20,8 

1.3 - santykinis oro drėgnumas (metinis) % 81 RSN 156-94 
3.2 lentelė 

1.4 - vidutinė šalčiausio mėnesio per žiemos sezoną 
 oro temperatūra 

ºC -6,2 RSN 156-94 
2.10 lentelė 

1.5 - šildymo  sezono trukmė paros 219 2.6 lentelė 

2.4 Išorinių atitvarų charakteristikos 
Lentelė Nr.3 
Sienos UN = 0,25, [W/( m2K)] 
Stogai, perdangos besiribojančios su išore UN = 0,20, [W/( m2K)] 
Perdangos virš nešildomų rūsių ir pogrindžių, 
atitvaros besiribojančios su gruntu 

UN = 0,20, [W/( m2K)] 

Durys UN = 1,40, [W/( m2K)] 
Langai ir kitos skaidrios atitvaros (1) UN = 1,40, [W/( m2K)] 

Energetinio naudingumo klasė - netaikoma. (Skaičiavimuose priimta "B" energetinio naudingumo 
klasė). 
Statinio atsparumo ugniai laipsnis II. 
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2.5. Vidaus oro parametrai 
 Lentelė Nr.4    Vidaus oro temperatūra šildymo sezonu, HN 42:2004 

Vasarą Žiemą 
Laiptinė nekontroliuojama 18°C 
Kambarys-virtuvėlė nekontroliuojama 20-22°C 
Koridorius nekontroliuojama 20°C 
San. patalpa nekontroliuojama 23°C 
Personalo patalpa nekontroliuojama 18-20°C 
Holas nekontroliuojama 20°C 
Pagalbinė patalpa nekontroliuojama 18°C 

Pastabos: 
1. Vasarą vidaus oro temperatūra nekontroliuojama.
2. Darbų kategorija: vidutinio sunkumo II b.
3. Vasarą santykinė oro drėgmė 40÷60. Vasaros metu patalpų oro santykis drėgnis nekontroliuojamas

jokiomis automatinio reguliavimo priemonėmis. Pateiktos santykinio drėgnio reikšmės naudotinos tik kaip 
projektiniai parametrai įrangos parinkimui. 

2.6. Šilumnešių parametrai 
 Lentelė Nr.5 

Šilumos tiekimas į grindų šildymo sistemą 45/35°C, vanduo 
Karštas vanduo ruošiamas šilumos siurblio boileryje 5/55°C, vanduo 
Išorinis šilumos siurblio kontūras 7/12°C, freonas R32, 

elektra 
Šildymo sistemos tipas Grindinio šildymo 

sistema 
Šilumos šaltinis Šilumos siurblys "oras-

vanduo" 
Patalpų temperatūros valdymas Valdikliu/patalpos 

termostatu 
Sąlyginis šilumos poreikis šildymui 50÷60 W/m2 
Šildymo sistemos pasipriešinimas 33,12 kPa 
Šildymo sistemos tūris 240 l 
Eksploatacinis slėgis 2,0 bar 
Ps - maksimalus slėgis šildymo sistemai 3,0 bar 
Pd - hidraulinio bandymo slėgis šildymo sistemai 3,9 bar 

2.7. Lauko oro kiekiai vėdinimui 
 Lentelė Nr.6, STR 2.09.02:2005, priedas 11 

Patalpos pavadinimas Tiekiamas Šalinamas 
Laiptinė 1,8 m3/h /m2 1,8 m3/h /m2 
Kambarys 1,008 m3/h /m2 - 
Svetainė-valgomasis 1,008 m3/h /m2 36,0 m3/h /pat 
San. mazgas - 29,0 m3/h /pat 
Valytojos patalpa 1,3 m3/h /m2 2 h ˉ¹ 
Personalo patalpa 3,6  m3/h /m2 3,6  m3/h /m2 
Pastaba: Oro balansas palaikomas per koridorius ir pagalbines patalpas taip, kad oras tekėtų iš švaresnių 
patalpų į labiau užterštas. Šalinamojo oro kompensavimui išnaudojamas gretimų patalpų oras. Oro greitis 
patalpose šiltuoju metų laiku ne daugiau kaip 0,15 ÷ 0,5 m/s, šaltuoju metų laiku ne daugiau 0,05 ÷ 0,2 
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m/s. Oro judrumo charakteristikos priimtos pagal STR. 2.09.02:2005 priedo 2, didžiausio leistino greičio 
darbo zonoje parametrus. Skaičiavimuose priimta "B" energetinio naudingumo klasė. 

2.8. Patalpų užimtumas 
       Skaičiuojant šilumos pritekėjimus priimta, kad vienam žmogui tenka 3,5 m2. Svečių maksimalus 

skaičius vnt: 14 kambarių, 14 san. patalpų, personalo patalpa, techninė patalpa. 

2.9. Projektuojamų ŠV sistemų sąrašas 
Lentelė Nr7 Vėdinimo sistemų sąrašas 

Eil. 
Nr. 

Sistemos 
žymė 

Paskirtis Aptarnaujamos patalpos 

1 BV1÷16 Oro šalinimas (buit. 
ventiliatorius) 

WC Ia, IIa patalpos techninė 
patalpa  

2 VG1 Oro šalinimas nuo 
viryklės 

Virtuvės/valgomojo patalpa 

2.10 Leistini triukšmo lygiai 
Lentelė Nr.8 
Paros laikas, val Ekviv. garso slėgio lygis (LAeqT), dBA Maks. garso slėgio lygis (LAFmax), dBA 

7–19 
19–22 
22–7 

45 (patalpoje)/65 (lauke) 
40 (patalpoje)/60 (lauke) 
35 (patalpoje)/55 (lauke) 

55 (patalpoje)/70 (lauke) 
50 (patalpoje)/65 (lauke) 
45 (patalpoje)/60 (lauke) 

Pastaba: Triukšmo matavimo metodika: turi būti laikomasi bendrųjų reikalavimų triukšmo matavimams 
nurodytų ISO 1996/1 ir HN 33-2011, "Lietuvos respublikos triukšmo valdymo įstatymas" (2019.01.01). 
Šilumos siurblio išorinio bloko triukšmo lygis neviršija leistino triukšmo lygio gyvenamųjų ir 
visuomeninės paskirties pastatų aplinkoje bet kuriuo paros metu. Statybos užbaigimo procedūros etape turi 
būti atlikti stacionarių triukšmo šaltinių matavimai artimiausioje gyvenamoje aplinkoje. Matavimus atlieka 
testuota įmonė. 

3. Šildymas
3.1 Šilumos gamyba 

Svečių namų pastato patalpų šilumos poreikiams užtikrinti projektuojama šilumos siurblio 
"oras-vanduo" sistema. 
Projektuojamo šilumos mazgo su šilumos siurbliu „oras-vanduo“ paskirtis- pastato šildymui ir karšto 

vandens ruošimui. Šilumos siurblio gedimo atveju šilumos gamyba numatyta nuo elektrinio šildytuvo. Šis 
elektrinis šildytuvas, taip pat pakeis šilumos siurblio galios trūkumą, lauke esant labai žemai (<-21 ºC) oro 
temperatūrai. 

Šilumos mazgas su šilumos siurbliu projektuojamas pirmo aukšto techninėje patalpoje Nr.1-10.  
Projektuojamo šiluminio mazgo su šilumos siurbliu galia 16 kW (su 200L tūriniu karšto vandens 

šildytuvu). 
- šildymo reikalingas valandinis maksimalus debitas....................................1,74m³/h; 
- termofikacinio vandens temperatūros grindų šildymui................................T1-450C; T2-350C; 
- šiluminio mazgo darbinis slėgis...................................................................P0=2,0bar; 
- maksimalus darbinis slėgis.......................................................................... PS=3,0bar; 
- hidraulinio bandymo slėgis.......................................................................... PT=3,9bar. 

3.2. Šilumos mazgas  su šilumos siurbliu "oras/vanduo" 
  Pagal STR 2.08.01:2004 (vieneto ir bendrą galią ) šilumos siurblys priskiriamas antrai kategorijai. 

Šilumos siurblys "oras/vanduo" projektuojamas cokoliniame aukšte techninėje patalpoje. 
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Šilumos siurblys "oras/vanduo", komplektuojamas iš vidinio ir išorinio blokų, jo šildymo galia Q = 12,0 
kW, Q=10,0 kW šaldymo galia su 200 ltr talpos nerūdijančio plieno karšto vandens šilumokaičiu. Šilumos 
siurblio galia parinkta pagal karšto vandens ruošimo prioritetą. Šilumos siurblys komplektuojamas su 
temperatūros jutikliu ir trieigiu vožtuvu su pavara.  

  Šilumos siurblio aprišimas montuojamas iš cinkuotų presuojamų plieninių vamzdžių, kurių sienutės 
storis atitinka standartu nustatytus parametrus. Vamzdynai padengti šilumine izoliacija biz=30 mm storio, 
šilumos mazgo ribose. Vamzdynų tvirtinimo mazgai ir pailgėjimų kompensacija  išsprendžiama per 
posūkius ir alkūnes. 

Uždaromoji ir reguliavimo armatūra bronzinė, movinė. 
 Paduodamo į pastato šildymo sistemą vandens temperatūrą numatoma reguliuoti pagal išorės lauko 

temperatūrą ir patalpų vidaus oro temperatūrą, lauko oro temperatūrai nukritus iki -20C, nenaudojant 
papildomų išorinių šilumos šaltinių. 

  Šildymo sistemos papildymas vykdomas iš vandentiekio periodiškai per automatinį papildymo 
vožtuvą. Techninėje patalpoje turi būti įrengtas trapas vandens išleidimui. Vandens minkštinimo, 
paruošimo įrenginys montuojamas pagal užsakovo poreikį po šalto vandens įvado mazgo. 

3.3.Grindinio šildymo sistema 

Svečių namų šildymui projektuojama grindinio šildymo sistema. Techninėje patalpoje 
projektuojamas šilumos siurblys "oras-vanduo".   

Šildymo sistemos pagrindiniai vamzdynai nuo SŠ vidinio bloko į grindų kontūrų kolektorius 
montuojami iš plieninių presuojamų vamzdžių. 

Grindų kontūrų kolektoriai montuojami potinkinėse plieninėse spintelėse. Prieš kolektorius 
montuojami uždarymo ventiliai. Nuo kolektoriaus montuojami grindų šildymo vamzdžiai PE-X su 
antidifuziniu barjeru. Vieno kontūro vamzdyno ilgis turi neviršyti 120,0 m, vamzdynų vijų žingsnis 
priimtas pagal patalpos šilumos poreikį, jis parinktas pagrindinai 200 mm. Patalpų šildomų grindų 
paviršiaus temperatūra ≤29C, sanitarinių patalpų ≤33C. 

Grindų kontūrų reguliavimas atliekamas termostatiniais ventiliais su pavaromis. Vamzdynų 
montavimo darbus atlikti griežtai pagal vamzdžių gamintojų rekomendacijas. Vamzdžiai, kurie kerta 
temperatūrines siūles, yra apsaugoti ne mažesniu kaip 50 cm ilgio gofro vamzdeliu. Patalpų temperatūros 
reguliavimui sumontuoti patalpos termostatai ir grindų temperatūros daviklai. Jų montavimo vietas 
suderinti su interjero projektu. Grindų kontūrų temperatūrų ir patalpų temperatūros valdymas sujungtas į 
bendrą pastato valdiklį. 

Atlikus šildymo sistemos vamzdynų montavimo darbus, šildymo sistema hidrauliškai 
išbandoma ir suderinama. Darbus atlieka rangovas. 

4. Vėdinimas
Pastate numatomos natūralios oro pritekėjimo priemonės ir mechaninis oro šalinimas buitiniais 

ventiliatoriais, kurie montuojami WC ir dušo patalpose.. 

4.1. Natūrali ventiliacija 
Pastato gyvenamųjų patalpų natūrali ventiliacija bus vykdoma per oro pritekėjimo sienines orlaides. 

Virtuvės patalpoje taip pat numatomos oro šalinimo grotelės – oro šalinimui iš patalpos tuo metu kai nebus 
naudojamas vietinis nutraukėjas (gartraukis). Sieninės orlaidės oro pralaidumas nuo 15 iki 25 m3/h, esant 
20 Pa oro slėgiui. Orlaidės skersmuo d162 mm, komplektuojamos su filtru ir garso slopintuvu. 

4.2. Mechaninis oro šalinimas 
Iš pastato sanmazgų numatomas mechaninis oro šalinimas – naudojant sieninius ventiliatorius. 
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Virtuvės patalpoje numatomas vietinis nutraukėjas (gartraukis). Oro šalinimo ortakiai keliami virš 
pastato stogo. Ant ortakių galų numatomi apsauginiai tinkleliai nuo vamzdžių, virš ortakių numatoma 
įrengti apsauginius stogelius nuo kritulių. Ortakiai pastogėje izoliuojami akmens vatos kevalais ir suvedami 
virš stogo į apšiltintą šachtą. 

4.3. Vėdinimo sistemų oro skirstymo įranga 
Vėdinimo sistemos montuojamos naudojant „C“ klasės ortakius. 

5. Vėsinimas
Pagal techninę užduotį vėsinimo sistema pastate neprojektuojama. 

6. Karštas vanduo
 Pastatas karštu vandeniu bus aprūpinamas iš techninėje patalpoje numatomo šilumos siurblio oras 

– vanduo sistemos. Detalesnė informacija pateikiama projekto „VN“ dalyje.

7. Gaisrinė sauga
Projektuojamų šildymo ir vėdinimo sistemų visi įrengimai ir elementai turi būti saugūs gaisro 

atžvilgiu, t.y. nekelti gaisro grėsmės ir turi būti nedegūs. 
Siekiant užtikrinti saugią žmonių evakuaciją iš pastato ir dūmų šalinimui po gaisro, numatyta 

natūralaus dūmų šalinimo sistema per langus ir duris. 

8. Triukšmo ir vibracijos priemonės
Remiantis HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 

pastatuose bei jų aplinkoje”, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birželio 
13 d. įsakymu Nr. V-604)“ 1. lentelės „Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir 
visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ duomenimis triukšmo lygis darbo valandomis (7-19h) 
negali viršyti 55dBA, vakare (19-22h) ≤50dBA ir nakties metu ≤45dBA. Triukšmo ir vibracijos 
sumažinimo priemonės numatytos sekančios:  

 Termofikato greitis šildymo sistemos vamzdyne ir oro greitis ortakiuose parenkami siekiant
neviršyti didžiausių leidžiamų triukšmo ribinių dydžių; 

 Vėdinimo įranga parenkama atsižvelgiant į normose pateiktus reikalavimus. Vėdinimo sistema
neviršija 55dBA triukšmo lygio. 

9. Apsauga nuo statinio elektros krūvio
 Apsauga nuo statinio elektros krūvio: 
 -vėdinimo sistemų įrengimai ir ortakiai įžeminami; 
 -santykinė oro drėgmė darbo patalpose neviršija 60% ; 
 -ortakiai ir kiti įrengimai numatyti iš laidžių elektrai medžiagų; 

Projektiniai pasiūlymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius 
reikalavimus. Įvertinant LR statybos įstatymo reikalavimus statinys turi būti rekonstruojamas, o statybos 
sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant statinį trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygos, 
kurias jie turėjo iki rekonstravimo pradžios, galėtų būti pakeistos tik pagal normatyvinių statybos 
techninių dokumentų ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas. 

UAB VILKAVIŠKIO ARCHITEKTŪROS 
BIURAS 

11/ 2021-01-PP-BD –AR-08 
Lapas Lapų Laida 

 8  8  0 

11



12



13



14



Dėl parduotuvės pastato  1E1p Darvino g. 4, 

Kybartuose, konstrukcijų techninės būklės 

STATINIO TECHNINĖS BŪKLĖS TYRIMO 
AKTAS Nr.21-02/01 

2021-04-01 

1. Parduotuvės pastato 1E1p Darvino g. 4, Kybartuose, konstrukcijų techninės būklės

tyrimas atliktas vadovaujantis STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avari-

ja“ nuostatomis, tam, kad įvertinti esamų pastato konstrukcijų techninę būklę, nus-

tatyti, ar pastato konstrukcijos tenkina Reglamento (ES) Nr. 305/2011 nustatytus 

esminius statinių reikalavimus ir pateikti rekomendacijas pastato rekonstrukcijai, 

užstatant antrąjį pastato aukštą. 

2. Tyrimas atliktas L. Kudirkos įmonės užsakymu.

3. Tyrimo metu susipažinta su pateikta Nekilnojamojo turto kadastro ir registro doku-

mentacija, apžiūrėtos esamos pastato konstrukcijos, įvertinta jų techninė būklė,

nustatyta pastogės perdangos atlaikymo galia, atlikta konstrukcijų fotofiksacija.

4. Trumpa statinio charakteristika.

Pastatas pastatytas 1935 metais. Vieno aukšto. Pamatai juostiniai, betoniniai.

Sienos plytų mūro, tinkuotos. Perdanga monolitinio gelžbetonio, su plieninėmis

laikančiomis sijomis. Stogas dvišlaitis. Stogo laikančios konstrukcijos medinės geg-

ninės, stogo danga banguotų asbocementinių lakštų. Pastato bendras plotas

141,61 m2.

5. Apžiūrėjus esamas pastato konstrukcijas ir įvertinus jų techninę būklę nustatyta:

5.1. Pastato pamatų techninė būklė yra gera. Neleistinų nevienodų pamatų nuosėdžių 

ir pamatų bei sienų pleišėjimo neužfiksuota. 

5.2. Pastato sienos iš pilnavidurių keraminių plytų mūro. Laikančios sienos išilginės. 

Išorinės sienos 51 cm (dviejų plytų), vidiinė - 38 cm (pusantros plytos). 
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5.3. Perdanga iš plieninių IPE180 (DIN 1025 standarto) dvitėjinių sijų, išdėstytų 1 m 

žingsniu. Ant apatinės sijų lentynos užbetonuota 8 cm gelžbtoninė plokštė. Perdanga 

apšiltinta piltine šilumos izoliacija (5, 6 pav.). Atlikus patikrinamuosis skaičiavimus, nus-

tatyta, kad leistina pilna skaičiuotinė perdangos apkrova yra 9,8 kN/m2. To pilnai 

pakanka būsimai po rekonstrukcijos apkrovai atlaikyti. Rekonstruojant pastatą, esamos 

perdangos stip- rinti nereikės. 

5.4. Šiuo metu apkrova į laikančių sienų pamatus sudaro: į išilginių lauko sienų pama-

tus - 62 kN/m, į vidinės išilginės sienos pamatą - 57 kN/m. Užstačius antrąjį aukštą, 

jeigu lauko sienoms bus naudojami lengvo betono blokeliai, o vidaus konstrukcijos bus 

projektuojamos karkasinės, apkrova į pamatus padidės, išorinėms sienoms - apie 20%, 

vidurinei - apie 40%. Todėl, nepaisant to, kad šiuo metu pastato pamatų būklė yra gera, 

o gruntas po pamatais yra sutankėjęs dėl to, kad pastatas išstovėjęs 85 metus,

esamus pamatus gali tekti stiprinti. Kad nustatyti pamatų stiprinimo būtinumą, rengiant 

rekonstravimo projektą, turi būti atlikti inžineriniai geologiniai tyrimai ir, nustačius faktinę 

pamatų atlaikymo galią, esant reikalui, parengti pamatų stiprinimo sprendinius. 

5.5. Pastato išorinių sienų perimetru įrengtas gelžbetoninis karnizas gali būti nuardytas. 

IŠVADOS 
1. Parduotuvės pastato 1E1p Darvino g. 4, Kybartuose, esamos konstrukcijos  tenki-

na Reglamento (ES) Nr.305/2011 nustatytą esminį statinių reikalavimą 

STR2.0101(1):2005 „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“.    

2. Pastato rekonstravimas, užstatant antrąjį aukštą, yra galimas, laikantis šio akto 5-o

punkto nurodymų. Siekiant užtikrinti STR 2.01.01(6):2008 Energijos taupymas ir

šilumos išsaugojimas“ reikalavimus, pastato lauko atitvaros turės būti šiltinamos.

Priedas: pastato konstrukcijų fotofiksacija......................................................3 lapai. 

 Tyrimą atliko ekspertas:        dr. J. Ražaitis 

 (kvalifikacijos atestato Nr. 7155)
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ  SKLYPO PLANO, ARCHITEKTŪROS SPRENDINIŲ 
PARDUOTUVĖS PASTATO (unikalus numeris 3993-5006-7015) VILKAVIŠKIO R. 

SAV., KYBARTUOSE,  DARVINO G. 6A, PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ 
NAMUS IR REKONSTRAVIMO DALIS 

1. SKLYPO PLANO, ARCHITEKTŪROS DALIES DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

Eil. 
Nr. 

Dokumento 
žymuo 

Pavadinimas PASTABOS 

1. 11/2021-01-PP- SA-Ž Dokumentų žiniaraštis 1 lapas 
2. 11/2021-01-PP- SA-AR SA dalies aiškinamasis raštas 5 lapai 

Brėžiniai: 
3. 11/2021-01-PP- SP-01 Sklypo planas M 1:500 1 lapas 
4. 11/2021-01-PP- SA-01 Planas alt. +-0,000 M 1:100 1 lapas 
5. 11/2021-01-PP- SA-02 Planas alt. +3,50 M 1:100 1 lapas 
6. 11/2021-01-PP- SA-03 Fasadai ašyse B-A; 1-3 M 1:100 

Spalvinis sprendimas 
1 lapas 

7. 11/2021-01-PP- SA-04 Fasadai ašyse 3-1; A-B  M 1:100 
Spalvinis sprendimas 

1 lapas 

8. 11/2021-01-PP- SA-05 Pjūviai 1-1; 2-2  M 1:100 1 lapas 
9. 11/2021-01-PP- SA-06 Stogo planas M 1:100 1 lapas 

10. 11/2021-01-PP- SA-07 Fasadai ašyse B-A; 1-3 M 1:100 1 lapas 
11. 11/2021-01-PP- SA-08 Fasadai ašyse 3-1; A-B  M 1:100 1 lapas 

15 lapų 

Atest 
Nr. 
1565 

UAB 
VILKAVIŠKIO ARCHITEKTŪROS BIURAS 

Įmonės kodas 185108391 

PARDUOTUVĖS PASTATO (unikalus numeris 3993-
5006-7015) VILKAVIŠKIO R. SAV., KYBARTUOSE, 

DARVINO G. 6A, PASKIRTIES KEITIMO Į 
SVEČIŲ NAMUS IR REKONSTRAVIMO 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

SA PD DOKUMENTŲ SUDĖTIES 
ŽINIARAŠTIS 

Laida 

A804 PV A. Gailevičienė 2021 0 

PP 
STATYTOJAS: 

LEONO KUDIRKOS ĮMONĖ 11 / 2021-01-PP-SA-Ž 
Lapas Lapų 

1 1 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PAŽINTINIAI DUOMENYS

Statinio pavadinimas. PARDUOTUVĖS PASTATO (unikalus numeris 3993-5006-7015) 
VILKAVIŠKIO R. SAV., KYBARTUOSE,  DARVINO G. 6A, PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ NAMUS IR 
REKONSTRAVIMO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI. 

Statybos adresas. VILKAVIŠKIO R. SAV., KYBARTAI,  DARVINO G. 6A 
Žemės sklypo kadastrinis Nr. 3933/0006:53. 
Žemės sklypo unikalus Nr.3933-0006-0053. 
Žemės sklypo naudojimo paskirtis: kita; 
Žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorija; 
Statytojas (užsakovas). Leono Kudirkos įmonė, įm. Kodas: 185296281;  
Projektuotojas. UAB „Vilkaviškio architektūros biuras“ (kvalifikacijos atestato Nr. 

1565,), projekto vadovė ir projekto architektė Alė Gailevičienė (kvalifikacijos atestatas Nr. A 804). 
Statinio paskirtis: 
Esama:  parduotuvė (7.3) prekybos paskirties pastatai; 
Būsima: svečių namai (7.1) viešbučių paskirties pastatai; 
Projekto stadija. Projektiniai pasiūlymai. 
Statybos rūšis. Rekonstravimas.  
Statinio kategorija. Neypatingas statinys. 
Projektinių pasiūlymo rengimo pagrindas. Projektiniai pasiūlymai parengti 

vadovaujantis: 
- nuosavybės dokumentais; 
- technine užduotimi projektavimui; 
- statinio techninės būklės tyrimo aktu Nr.21-02/01 
- inventorine byla. 

2. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS
PARENGTAS TECHNINIS PROJEKTAS, SĄRAŠAS: 

LR Įstatymai: 
LR Įstatymai: 
LR Statybos įstatymas 2016-20300 
LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 
LR Teritorijų planavimo įstatymas. 
LR Atliekų tvarkymo įstatymas. 
Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2019 m. birželio 6 d. Nr. XIII-2166 „Dėl Specialiųjų žemės ir miško 
naudojimo sąlygų patvirtinimo“; 
STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
STR 1.06.01:2016 STATYBOS DARBAI. STATINIO STATYBOS PRIEŽIŪRA. 
STR 1.04.04:2017 STATINIO PROJEKTAVIMAS, PROJEKTO EKSPERTIZĖ 
STR 1.05.01:2017 STATYBĄ LEIDŽIANTYS DOKUMENTAI. STATYBOS UŽBAIGIMAS. STATYBOS 
SUSTABDYMAS. SAVAVALIŠKOS STATYBOS PADARINIŲ ŠALINIMAS. STATYBOS PAGAL  
NETEISĖTAI IŠDUOTĄ STATYBĄ LEIDŽIANTĮ DOKUMENTĄ PADARINIŲ ŠALINIMAS. 
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STR 1.01.08:2002„Statinio statybos rūšys“; 
STR 1.01.03:2017 „STATINIŲ KLASIFIKAVIMAS“ 
STR 1.03.07:2017 STATINIŲ TECHNINĖS IR NAUDOJIMO PRIEŽIŪROS TVARKA. NAUJŲ 
NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO OBJEKTŲ FORMAVIMO TVARKA  
STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir pastovumas”; 
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. „Gaisrinė sauga“; 
STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. „Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“; 
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. „Naudojimo sauga“; 
STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. „Apsauga nuo triukšmo“; 
STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“; 
STR 2.01.02:2016 PASTATŲ ENERGINIO NAUDINGUMO PROJEKTAVIMAS IR SERTIFIKAVIMAS. 
STR 2 01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“; 
STR 2.02.02:2004 „VISUOMENINĖS PASKIRTIES STATINIAI“ 
STR 2.01.10:2007 IŠORINĖS TINKUOJAMOS SUDĖTINĖS TERMOIZOLIACINĖS SISTEMOS 
STR 2.05.025:2008 „Statinių konstrukcijos. Stogai“; 
STR 2.05.13:2004 STATINIŲ KONSTRUKCIJOS. GRINDYS 
STR 2.05.20:2006 „Langai ir išorinės įėjimo durys“; 
STR 2.06.04:2014 GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI 
HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI:  
 HN 42:2004 “Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų mikroklimatas”; 
HN 33:2007 “Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuose ir visuomeninės paskirties 
pastatuose bei jų aplinkoje”; 
HN 24: 2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“; 
HN 104:2011 „Gyventojų sauga nuo elektros linijų sukuriamo elektromagnetinio lauko“; 
HN 121:2010 ,, Kvapo koncentracijos ribinė vertė gyvenamosios aplinkos ore“; 
HN 30:2009 ,, Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai dydžiai gyvenamuose ir 
visuomeninės paskirties pastatuose“; 
HN 36:2009 "Draudžiamos ir ribojamos medžiagos"; 
Kiti dokumentai: 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 
2010 m. gruodžio 7 d. įsakymas Nr. 1-338. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai; 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2011 m. 
sausio 17 d. įsakymas Nr. 1-14. Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės. 
Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės; 2014 m. rugpjūčio 28 d. Nr. D1-698 
 RSN 156-94. Statybinė klimatologija. 
 DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje. 
STR 2.03.01:2019 “Statinių prieinamumas”. 
Tarptautinis standartas ISO 21542. 
Kiekvieno šių leidinių publikacija turi būti paskutinės redakcijos, priedai turi būti įsigalioję šio aiškinamojo 
rašto išleidimo dieną, jei nėra nurodyta kitaip. 

3. BENDRIEJI DUOMENYS

0,1234 ha ploto žemės sklypas (unikalus Nr. 3933-0006-0053) yra Darvino g.6A, Kybartuose, 
Vilkaviškio r. sav. Žemės sklype yra statiniai – numatomas rekonstruoti parduotuvės pastatas 
(neypatingas statinys, unikalus Nr.:3993-5006-7015) ir sandėlio, (I gr. nesudėtingas statinys, un. 
Nr.:3993-5006-7026) pastatas bei kiti – kiemo statiniai. 
Žemės sklypui yra nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos, elektros tinklų apsaugos zonos, viešųjų ryšių tinklų 
elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos.  

Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. Žemės sklypo naudojimo būdas – 
komercinės paskirties objektų teritorijos. Sklypas yra miestelio centre, urbanizuotoje aplinkoje. Sklypo 
higieninė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų 
medžiagų. Sklypo pietų, rytų, vakarų pusės ribojasi su Darvino gatve, sklypo šiaurinė pusė ribojasi 
su kitu komercinės paskirties sklypu. Gretimos teritorijos urbanizuotos, gretimuose sklypuose yra 
statinių. Į sklypą patenkama esama nuovaža iš Darvino gatvės, esamais pėsčiųjų takais. 
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 Numatomas rekonstruoti, keičiant paskirtį į svečių namus, esamas parduotuvės pastatas pastatytas 1935 
metais. Pastato pamatai juostiniai, betoniniai. Sienos – pilnavidurių keraminių plytų mūro, tinkuotos. 
Perdanga – monolitinio g/b, su plieninėmis laikančiomis sijomis, laikančios sienos - išilginės. Pastatas 
– vieno aukšto. Stogas medinių laikančių konstrukcijų, dvišlaitis, su pastoge.

4. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
kiekis Pastabos 

Iki rek. Po rek. 

I. SKLYPAS kadastro Nr.: 3933/0006:53 Kybartų m. k. v. 
 PASKIRTIS: kita, naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų 
teritorija 
1. sklypo plotas m2 1234 1234 
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 14 25 
3. sklypo užstatymo tankumas % 18 19 
II. PASTATAI: KEIČIAMA PASKIRTIS,  FORMUOJAMAS VIENAS
TURTINIS VIENETAS; 
 PARDUOTUVĖ: 7.3. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAI 
 KEIČIAMA:  Į SVEČIŲ NAMUS 
7.1. VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAI: trumpalaikio apgyvendinimo 
pastatai 
Statinio kategorija: neypatingas statinys; Projekto laida : 0 
 Statybos rūšis: rekonstravimas 
Statinio unikalus Nr.3993-5006-7015 

2.1. Pastato paskirties rodikliai (dirbančių žmonių skaičius + max 

aptarnaujamų žmonių skaičius) 
m2 - 2+28 

2.2. Pastato bendras plotas. m2 141,61 286,62 

2.3. Pastato naudingas plotas m2 - 286,62 

2.4. Pastato pagrindinis plotas m2 - 155,55 

2.5. Pastato pagalbinis plotas m2 - 131,07 

3. Pastato tūris m³ 691 1268 

4. Aukštų skaičius vnt. 1 a. 2 a. 

5. Pastato aukštis m 6,50* 8,30 

6. Energinio naudingumo klasė. [5.41] - C 

7. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; [5.43] - C 

5. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

Remiantis technine užduotimi projektavimui, statinio techninės būklės tyrimo išvadomis, 
normatyviniais dokumentais, rengiami projektiniai pasiūlymai parduotuvės pastato paskirties keitimui 
ir rekonstravimui.  Planuojama keisti pastato paskirtį į svečių namus, jį rekonstruoti, pritaikant 
būsimos paskirties funkcijai. 

Maksimalus statinio aukštis iki stogo aukščiausios dalies – iki rekonstravimo siekia apie 
6,50*m (1a. su pastoge), po rekonstravimo numatoma įregti dviejų aukštų pastatą  8,30 m 
aukščio. Statinio bendrasis plotas iki rekonstravimo – 141,61 m², po rekonstravimo numatoma 
įrengti 286, 62 m². Statinio tūris iki rekonstravimo 691 m³, po rekonstravimo – 1268 m³.  

Projektiniuose pasiūlymuose numatomi sekantys sprendiniai: 
Paliekamos esamos mūro atitvarinės sienos, pamatų stiprinimo sprendiniai bus nurodomi TDP 
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 (turint pamatų tyrimo išvadas), paliekama esama perdanga, nuardoma esama stogo konstrukcija, 
danga bei karkasinės pastogės sienos. Projektuojamas naujos konstrukcijos vienšlaitis stogas ir 
perdanga virš antro aukšto - medinių konstrukcijų, atremtų ant mūrijamų antro aukšto sienų. Visas 
pastatas šiltinamas iš išorės 10 cm storio termoizoliacine plokšte, tinkuojamas struktūriniu 
plonasluoksniu apdailos tinku. Rekonstruojamo pastato stogas planuojamas įrengti 7o nuolydžio, 
dengtas pluoštinio cemento banguotų lakštų danga. Spalviniai fasadų sprendimai pateikti fasadų 
brėžiniuose ( žiūr. SA-03,04 brėž.).  

Pastato viduje ardomos pertvaros, laikančios mūro išilginės sienos lieka. Jose koreguojamos 
angos: aukštinamos durų angos (įrengiant naujas sąramas), didinami langai (žeminami), įrengiamos 
naujos angos pagal projektą. Esamos grindys paliekamos, ant jų įrengiami nauji šiltinimo, armuoto 
betono bei naujos apdailos sluoksniai. Įrengiamos naujos pertvarinių blokelių pertvaros, 
suformuojant pirmame pastato aukšte penkis svečių kambarius su sanitariniais mazgais. Du 
kambariai numatomi pritaikyti naudotis žmonėms su negalia. Taip pat pirmame aukšte paliekama 
techninė patalpa ir numatoma įrengti virtuvėlė. Remontuojamas esamas sienų tinkas, įrengiamas 
naujas tinkas bei patalpų apdaila. Patekimui į pastatą suplanuoti trys įėjimai. Pirmo aukšto patalpų 
plotas sudaro 136,57 m2 ploto, planuojamas patalpų aukštis +3,10 m. 

Antrame aukšte planuojami įrengti  devyni svečių trumpalaikio apgyvendinimo kambariai su san. 
Mazgais ir personalo patalpa. Patekimui į antrą aukštą suplanuotos dvi laiptinės: uždaro tipo su g/b 
konstrukcijos laiptais bei atvira metalinių konstrukcijų, blokuojama prie pastato fasado. Pertvaros ant 
esamos perdangos numatomos rengti lengų metalinio karkaso konstrukcijų su garso izoliacija tarpuose, 
aptaisytos OSB + g/k plokštėmis, sienų apdaila: sienų dažymas ir keraminių plytelių įrengimas san. 
mazguose bei . Įrengiamos įtempiamos lubos. Grindų konstrukcija planuojama sekanti: nuvalius nuo 
esamos perdangos esamą birią termoizoliaciją, ant esamos monolitinio g/b perdangos įrengiama garso 
izoliacinis sluoksnis, armuoto betono išlyginamasis sluoksnis bei numatyta danga: keraminės plytelės 
san. mazguose, vinilinės dangos lentų kambariuose, koridoriuose.  Vidiniams paviršiams įrengti 
naudojami statybos produktai ne žemesnės klasės, kaip nurodyta„Gaisrinės saugos pagrindiniuose 
reikalavimuose“ 5 lentelėje, atitinkamo ugniai atsparumo (II) laipsnio pastatams. 

Antro aukšto patalpų plotas 150,05 m2, patalpų aukštis 2,55 m. 
Rekonstruojamame pastate numatyta keisti langus, duris. 

Pastatas bus šildomas, techninėje patalpoje įrengus šiluminį siurblį oras-vanduo.  Atitvarų šilumos 
perdavimo koeficientai planuojami C energetiniam pastato efektyvumui pasiekti. 
Projektinių pasiūlymų stadijoje preliminariai sprendžiama inžinerinė pastato įranga, inžineriniai 
įvadiniai tinklai iki pastato esami centralizuoti miesto vandens tiekimo, nuotekų bei lietaus nuotekų 
nuvedimo, elektros įvadas.  
Projektinių pasiūlymų stadijoje detaliai nesprendžiami sklypo gerbūvio tvarkymo darbai. 
Projektinių pasiūlymų sprendiniai privalo būti detalizuojami techninio darbo projekto stadijose. 

Informacija apie numatomų statybos darbų poveikį aplinkai, kaimyninėms teritorijoms; 
Statybinių atliekų tvarkymas: 

Visos statybinės atliekos rūšiuojamos ir laikomos konteineriuose. Tvarkydamas statybines atliekas 
statytojas/užsakovas privalo laikytis Vilkaviškio r. savivaldybės numatytos tvarkos dėl atliekų 
tvarkymo. Pagal atliekų tvarkymo taisykles (galioja nuo 2014-09-15 Nr.D1-698, dok. Nr. 11431) 
statybvietėje turi būti išrūšiuotos ir atskirai laikomos susidarančios:  

*komunalinės atliekos;
*inertinės atliekos;
*perdirbimui ir pakartotiniam naudojimui tinkamos atliekos, antrinės žaliavos;
*pavojingos atliekos;
*netinkamos perdirbti atliekos.
Statybvietėje turi būti pildomas atliekų apskaitos žurnalas, vedama susidariusių ir perduotų tvarkyti 

statybinių atliekų apskaita, nurodomas jų kiekis, teikiamos atliekų apskaitos ataskaitos Atliekų 
tvarkymo taisyklėse ir Atliekų susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskaitų teikimo taisyklėse, 
patvirtintose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gegužės 3 d. įsakymu Nr. D1-367 „Dėl 
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 atliekų susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskaitų teikimo taisyklių patvirtinimo“ (toliau – 
Atliekų susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskaitų teikimo taisyklės), nustatyta tvarka. Statybinių 
atliekų apskaitos dokumentai saugomi pagal Atliekų tvarkymo taisyklių reikalavimus. Duomenys apie 
statybinių atliekų išvežimą įrašomi Statybos darbų žurnale, kaip nurodyta Statybos techniniame 
reglamente STR 1.08.02:2002 „Statybos darbai“, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 
2002 m. balandžio 30 d. įsakymu Nr. 211 

       Statybos darbai privalo vykti šviesiu paros metu, tai yra darbo metu, nustatytu LR įstatymais. 
Statytojas/užsakovas privalo prižiūrėti teritoriją aplink sklypą, nešiukšlinti, tvarkyti. Statybos darbų 
metu pastate negali būti lankytojų ar darbuotojų. 

       Statinių, kurių konstrukcijose yra asbesto, rekonstravimo, griovimo, remonto, konstrukcijų 
ar asbesto pašalinimo darbai turi būti vykdomi pagal Darbo su asbestu nuostatus, patvirtintus Lietuvos  

Respublikos socialinės apsaugos ir darbo ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos 
ministro 2004 m. liepos 16 d. įsakymu Nr. A1-184/V-546 „Dėl darbo su asbestu nuostatų patvirtinimo“ 
(Žin., 2004, Nr. 116-4342). Tokių statinių rekonstravimo, griovimo, remonto, konstrukcijų ar asbesto 
pašalinimo darbus gali vykdyti įmonės, atitinkančios Kompetencijos reikalavimų įmonėms, 
vykdančioms statinių, turinčių konstrukcijose asbesto, griovimo, jų konstrukcijų ar asbesto šalinimo 
darbus, apraše, patvirtintame Lietuvos Respublikos socialinės apsaugos ir darbo ministro 2005 m. liepos 
12 d. įsakymu Nr. A1-199 (Žin., 2005, Nr. 86-3247), nustatytus reikalavimus.  
Kiemo aikštelėje numatyti statybinio laužo konteinerio laikymo vietą. Atliekos rūšiuojamos, 
sandėliuojamos numatytoje sklypo dalyje ir pristatomos su tvarkytojais pasirašytoje sutartyje nurodytu 
adresu. Asbesto turinčios statybinės atliekos statybvietėje gali būti saugomos ne ilgiau kaip 3 mėnesius 
nuo jų susidarymo, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos. Nepavojingos statybinės atliekos 
gali būti saugomos statybvietėje ne ilgiau kaip vienerius metus nuo jų susidarymo dienos, tačiau ne 
ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos. 

Pripažįstant statinį tinkamu naudoti, statinių pripažinimo tinkamais naudoti komisijai turi būti 
pateikti dokumentai, įrodantys, kad statybinės atliekos buvo perduotos atliekų tvarkytojui, arba pateikta 
statytojo pažyma apie neapdorotų statybinių atliekų sunaudojimą. 

Projektiniai pasiūlymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir 
priešgaisrinius reikalavimus. Įvertinant LR statybos įstatymo reikalavimus statinys turi būti 
rekonstruojamas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant statinį trečiųjų asmenų 
gyvenimo ir veiklos sąlygos, kurias jie turėjo iki rekonstravimo pradžios, galėtų būti pakeistos tik pagal 
normatyvinių statybos techninių dokumentų ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų 
nuostatas. 
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lapųlapas

UAB VILKAVIŠKIO ARCHITEKTŪROS BIURAS

2021. laidaA. GAILEVIČIENĖPV

atestato

    nr.

1565

A804

statytojas

0

PP 1LEONO KUDIRKOS ĮMONĖ

PARDUOTUVĖS PASTATO DARVINO G.6A, KYBARTUOSE,

VILKAVIŠKIO R.SAV., PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ

NAMUS IR REKONSTRAVIMO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

PATALPŲ  EKSPLIKACIJA

eil.nr. plotas m2patalpos  pavadinimas pastabos

21.141.01

1.02 10.50

1.03

1.04

1.05

1.06

10.65

1.07

WC, DUŠO PATALPA

1.08

  6.05

PAGALBINIO PLOTO:   75.95

PAGRINDINIO PLOTO:  60.62

BENDRO PLOTO:

VIRTUVĖLĖ

KORIDORIUS

1.09

10.841.10

13.501.11

136.57

Išorės sienos - esamas plytų mūras , įrengiama tinkuojama šiltinimo
klijuojama sistema;

Sutartinis žymėjimas

Vidaus laikanti siena - esamas mūras

Pertvara - pertvarų blokelių
mūras 100mm

PASTABOS:

2. PASTATE VAMZDŽIAMS, ORTAKIAMS, ELEKTROS KABELIAMS KERTANT STATYBINES KONSTRUKCIJAS ( SIENAS,
    IR STATYBINIU KONSTRUKCIJU TURI BUTI UŽSANDARINAMOS NEDEGIOMIS STATYBINEMIS MEDŽ. 

1. IŠMATAVIMAI DUOTI CENTIMETRAIS, ALTITUDES - METRAIS.

PERDANGA), ANGOS TARP JU    
   (STATYBINIU SKIEDINIU, NEDEGIA AKMENS VATA), NESUMAŽINANT KONSTRUKCIJOS MINIMALAUS ATSPARUMO UGNIAI. 

3. TARP TECHNINĖS PATALPOS IR KORIDORIAUS ĮRENGIAMOS EW 20-C0 ATSPARUMO UGNIAI DURYS.
4.PJŪVIS RODYTAS ALT. +1,00 m.

1.12

  6.70
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1.13
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KAMBARYS

WC, DUŠO PATALPA

WC, DUŠO PATALPA

KAMBARYS

16.60

 5.27

 5.25

 12.22

ardoma pertvara

įrengiama anga

plytų mūro esamoje sienoje užtaisoma anga,
blokelių/plytų mūro siena

±0,000

-0,02

PLANAS ALT. +-0,000  M 1:100 
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PLANAS ALT. +3,50  M 1:100 

11 / 2021 - 01- PP - SA - 02
lapųlapas

UAB VILKAVIŠKIO ARCHITEKTŪROS BIURAS

2021. laidaA. GAILEVIČIENĖPV

atestato

    nr.

1565

A804

statytojas

0

PP 2LEONO KUDIRKOS ĮMONĖ

PARDUOTUVĖS PASTATO DARVINO G.6A, KYBARTUOSE,

VILKAVIŠKIO R.SAV., PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ

NAMUS IR REKONSTRAVIMO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

PATALPŲ  EKSPLIKACIJA

eil.nr. plotas m2patalpos  pavadinimas pastabos

19.452.01

2.02   9.23

2.03

2.04

2.05

2.06

  9.23

2.07

WC, DUŠO PATALPA

2.08

  9.25

PAGALBINIO PLOTO:  55.12

PAGRINDINIO PLOTO:  94.93

BENDRO PLOTO:

PERSONALO PATALPA

KORIDORIUS

2.09

  5.552.10

  4.302.11

150.05

Išorės sienos - dujų silikato blokelių mūras , įrengiama tinkuojama
šiltinimo klijuojama sistema;

Sutartinis žymėjimas

Vidaus laikanti siena - dujų silikato blokelių mūras

Pertvara - lengvos konstrukcijos karkasas 120mm; 100mm

PASTABOS:

2. PASTATE VAMZDŽIAMS, ORTAKIAMS, ELEKTROS KABELIAMS KERTANT STATYBINES KONSTRUKCIJAS ( SIENAS,
    IR STATYBINIU KONSTRUKCIJU TURI BUTI UŽSANDARINAMOS NEDEGIOMIS STATYBINEMIS MEDŽ. 

1. IŠMATAVIMAI DUOTI CENTIMETRAIS, ALTITUDES - METRAIS.

PERDANGA), ANGOS TARP JU    
   (STATYBINIU SKIEDINIU, NEDEGIA AKMENS VATA), NESUMAŽINANT KONSTRUKCIJOS MINIMALAUS ATSPARUMO UGNIAI. 

3.PJŪVIS RODYTAS ALT. +4,55 m.
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FASADAI AŠYSE B-A; 1-3  M 1:100 
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lapųlapas

UAB VILKAVIŠKIO ARCHITEKTŪROS BIURAS

2021. laidaA. GAILEVIČIENĖPV

atestato

    nr.

1565

A804

statytojas

0

PP 3LEONO KUDIRKOS ĮMONĖ

PARDUOTUVĖS PASTATO DARVINO G.6A, KYBARTUOSE,

VILKAVIŠKIO R.SAV., PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ

NAMUS IR REKONSTRAVIMO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Sutartinis žymėjimas

Stogas - pluoštinio cemento banguoti lakštai, spalva BL 21 (ruda);

Cokolio apdaila -  plonasluoksnis apdailos tinkas,    spalva: RAL 7022;

Stogo  pakala :  PV ar skardos lentučių, spalva RAL 8017;

Lietaus surinkimo ir nuvedimo sistema ir palangės :  cinkuoto plieno lakštų
gaminiai, padengti polimeriniu padengimu, spalva RAL 8017;

Lauko laiptelių, aikštelės danga -  neslidžiu paviršiumi trinkelės;

Fasado sienų apdaila -  plonasluoksnis apdailos tinkas, spalva RGB 179,168,143 ;

Lauko laiptų, aikštelės metalinės konstrukcijos,  spalva - RAL 8017 ;

Fasado sienų apdaila -  plonasluoksnis apdailos tinkas, spalva RGB 179, 168, 143;

Gaminiai :  langų rėmų, lauko durų  spalva - RAL 7039 ;

FASADAI AŠYSE B-A; 1-3  M 1:100 

lapųlapas

UAB VILKAVIŠKIO ARCHITEKTŪROS BIURAS

2021. laidaA. GAILEVIČIENĖPV

atestato

    nr.

1565

A804

statytojas

0

PP LEONO KUDIRKOS ĮMONĖ

PARDUOTUVĖS PASTATO DARVINO G.6A, KYBARTUOSE,

VILKAVIŠKIO R.SAV., PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ

NAMUS IR REKONSTRAVIMO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

1 2 3AB

+6,63

+6,30

+7,93

+6,00

+4,40

+2,50*

+0,90

-0,02

-0,40

+3,48*

+4,60

-0,37

+7,61

+7,93

+7,61

+6,00

+5,60

+2,10

+1,45*

-0,02

-0,02

+6,63

+6,30

-0,40

+2,50*

+0,90

+3,48*

+4,60

+2,50*

-0,16
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lapųlapas

UAB VILKAVIŠKIO ARCHITEKTŪROS BIURAS

2021. laidaA. GAILEVIČIENĖPV

atestato

    nr.

1565

A804

statytojas

0

PP 4LEONO KUDIRKOS ĮMONĖ

PARDUOTUVĖS PASTATO DARVINO G.6A, KYBARTUOSE,

VILKAVIŠKIO R.SAV., PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ

NAMUS IR REKONSTRAVIMO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Sutartinis žymėjimas

Stogas - pluoštinio cemento banguoti lakštai, spalva BL 21 (ruda);

Cokolio apdaila -  plonasluoksnis apdailos tinkas,    spalva: RAL 7022;

Stogo  pakala :  PV ar skardos lentučių, spalva RAL 8017;

Lietaus surinkimo ir nuvedimo sistema ir palangės :  cinkuoto plieno lakštų
gaminiai, padengti polimeriniu padengimu, spalva RAL 8017;

Lauko laiptelių, aikštelės danga -  neslidžiu paviršiumi trinkelės;

Fasado sienų apdaila -  plonasluoksnis apdailos tinkas, spalva RGB 179,168,143 ;

Lauko laiptų, aikštelės metalinės konstrukcijos,  spalva - RAL 8017 ;

Fasado sienų apdaila -  plonasluoksnis apdailos tinkas, spalva RGB 179, 168, 143;

Gaminiai :  langų rėmų, lauko durų  spalva - RAL 7039 ;

lapųlapas

UAB VILKAVIŠKIO ARCHITEKTŪROS BIURAS

2021. laidaA. GAILEVIČIENĖPV

atestato

    nr.

1565

A804

statytojas

0

PP LEONO KUDIRKOS ĮMONĖ

PARDUOTUVĖS PASTATO DARVINO G.6A, KYBARTUOSE,

VILKAVIŠKIO R.SAV., PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ

NAMUS IR REKONSTRAVIMO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

123 A B

+6,63

+6,30

+7,93

+6,00

+4,40

+2,50*

+0,90

-0,02

-0,42

FASADAI AŠYSE 3-1; A-B  M 1:100 

+3,48

+4,60

-0,02

-0,34

+2,10*

+7,93

+7,61

+6,00

-0,02

+6,63

+6,30

+2,50*

-0,37

+2,10*

+4,40

-0,40
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PJŪVIAI 1-1; 2-2  M 1:100 
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UAB VILKAVIŠKIO ARCHITEKTŪROS BIURAS

2021. laidaA. GAILEVIČIENĖPV

atestato

    nr.

1565

A804

statytojas

0

PP 5LEONO KUDIRKOS ĮMONĖ

PARDUOTUVĖS PASTATO DARVINO G.6A, KYBARTUOSE,

VILKAVIŠKIO R.SAV., PASKIRTIES KEITIMO Į SVEČIŲ

NAMUS IR REKONSTRAVIMO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

1 2 3AB

-0,12

±0,000

+6,63

+6,30

+6,00

+4,40

-0,02

+3,48*

+4,60

-0,37

+7,93

+7,61

+6,00

+5,60

+2,10

-0,02

+6,63

+6,30

-0,40

+3,48*

+4,60

+3,50

Sutartinis žymėjimas

Esamos konstrukcijos

 Dujų silikato blokelių mūras

Pertvarų blokelių mūras

Karkaso pertvara

termoizoliacija

g/b

+3,18

+3,10

+2,10

+6,05

+6,13

+3,38

+7,43

+6,33
+6,86

+2,10

±0,000

+3,50

+3,18

+3,38

+5,60

+3,10

+6,05

+6,33

+6,13

+6,43

+6,86

-0,02
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