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PAVADINIMAS: 
 

Sandėliavimo paskirties pastato, Plungės g. 74A, Telšiai, rekonstravimo 
projektas, keičiant paskirtį į paslaugų paskirties pastatą (7.4.) 
 
PROJEKTO NR: 

D127-20-PP 
(SKL. KAD. NR.: 7868/0008:166) 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. Bendrieji duomenys 

 

 Pastato vieta (geografinė vieta) – Plungės g. 74 A, Telšiai. 

    Numatoma suprojektuoti paslaugų paskirties pastatą (7.4.): statinio kategorija – 

neypatingasis statinys, paskirtis – paslaugų, statybos rūšis – rekonstravimas. 

  

2.  Trumpas sklypo apibūdinimas 

 

Sklypas yra Plungės g. 74 A, Telšiai. Sklypo kadastrinis numeris 7868/0008:166, sklypo 

plotas 0,9001 ha. Valdymo forma – sudaryta nuomos sutartis. Žemės sklypo paskirtis – kita; 

žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. 

Pietų pusėje ties įvažiavimu sklypas ribojasi su Plungės gatve. Visose kitose pusėse 

žemės sklypas ribojasi su kitų savininkų žemės sklypais. 

Pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“ duomenis Telšių miesto savivaldybėje, 

sekančios klimatinės sąlygos: 

 vidutinė metinė oro temperatūra: +5,9 °C, 

 vidutinė šalčiausio mėnesio oro temperatūra: -6,5 °C, 

 santykinis metinis oro drėgnumas: 81%, 

 vidutinis metinis kritulių kiekis: 788 mm, 

 maksimalus sniego dangos storis (dekadinis): 72 cm, 

 vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: P, PV, V, ŠV, Š, 

 absoliutus vėjo greičio maksimumas (metinis): 30 m/s. 
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Bendrasis aiškinamasis raštas 
D127-20-XX-PP.AR 

Lapas Lapų Laida 

2 3 0 

 

Žemės sklypas yra vidutinių platumų klimato zonoje ir priklauso Atlanto kontinentinės 

miškų srities pietvakariniam posričiui. Absoliutinių temperatūros minimumų vidurkis -24-26 °C. 

Kritulių kiekis per metus 650-850 mm. Laikotarpio su sniego danga trukmė 80-100 dienų, be 

šalnų 140-160 dienų. Svarbiausi procesai, sąlygojantys tarprajoninius klimato skirtumus, 

adiabatinis oro masių leidimasis nuo gretimų aukštumų ir dirvožemių perdrėkis dėl vandens 

blogo nutekėjimo plokščiu paviršiumi. 

Norminis sezoninio įšalo gylis molingam gruntui iki 1,5 m, smėlingam gruntui – 1,2 m. 

 Projekto sprendinių poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui (ekologinei pusiausvyrai, 

gamtinės aplinkos kokybei, kraštovaizdžio struktūrai, gamtos paveldo išsaugojimui) neigiamos 

įtakos neturės. Projekto sprendinių poveikis aplinkinės teritorijos vystymo darnai ir planuojamai 

veiklos sričiai numatomas ilgalaikis teigiamas. 

Visam sklypui (0,9001 ha) nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: 

 Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros 

apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis) – 0,1692 ha; 

 Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis) – 0,003 ha; 

 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) –0,1381 ha. 

 

3.  Sklypo projektiniai sprendiniai 

 

 Įgyvendinant projektą rekonstruojamas paslaugų paskirties pastatas, kurio bendras 

plotas 402,95 m2, užstatytas plotas – 467,57 m2. 

Sklype pagal užsakovo pageidavimus tvora neprojektuojama. 

 Įvažiavimo vertikalus suplanavimas atliekamas atsižvelgiant į gatvės aukščių planą, 

reljefą, gretimas teritorijas, landšaftinio projektavimo ypatumus. 

Atliekant žemės kasybos darbus, būtina išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį.  

 

4.  Statinių architektūriniai sprendiniai 

 

4.1. Projektuojamo paslaugų paskirties pastato zonavimo sprendiniai 

 

 Projektuojamas paslaugų paskirties pastatas, kurio aukštingumas – 1 aukštas su 

mansarda. Aukštis nuo pastato nulinės altitudės – 7,94 m, aukštis nuo vidutinės žemės 

paviršiaus altitudės – 8,99 m. Pastato tūrį sudaro vieno aukšto su mansarda patalpos, po 

daugiašlaičiu stogu 
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4.2. Projektuojamo paslaugų paskirties pastato apdailos medžiagų sprendiniai 

 

 Projektuojamo statinio fasadų apdailai naudojama medinių dailylenčių apdaila tamsiai 

pilkos (RAL 7024) spalvos. Stogo danga – plieno skardos lakštai pilkos (RAL 7024) spalvos.  

  Projektuojamo pastato fasadams ir stogui numatytos naudoti ilgaamžės, lengvai 

prižiūrimos, tinkamos Lietuvos klimatinėms sąlygoms apdailos medžiagos.  

 Spalviniai pastato sprendimai pateikti brėžiniuose (Nr. D127-03-01-PP.B-03, D127-04-

01-PP.B-04, D127-05-01-PP.B-06). 

 

5. Statinių konstrukciniai sprendiniai 

 

5.1. Projektuojamo paslaugų paskirties pastato konstrukcinė schema 

 

 Projektuojamo paslaugų paskirties pastato konstrukcijas sudaro: esami betoniniai 

pamatai, esamos plytų mūro sienos, gelžbetoninių konstrukcijų perdanga, medinių konstrukcijų 

antras aukštas ir stogas.  

 

6. Inžinerinių tinklų aprašymas  

 

      6.1. Vandentiekis  

 

 Rekonstruojamas pastatas prijungiamas prie miesto vandentiekio tinklų. 

 

            6.2. Nuotėkų šalinimas 

 

 Rekonstruojamas pastatas prijungiamas prie miesto nuotekų tinklų. 

 

            6.3. Lietaus nuotekų sistema 

 

Paviršinės nuotekos surenkamos nuo pastatų stogų į latakus ir lietvamzdžiais 

nuleidžiamos į gruntą. 

 

       6.4. Elektros energijos tiekimas 

 

Rekonstruojamas pastatas yra prijungtas prie elektros tinklų. 

 

7. Saugomų teritorijų dalis 

 

 Projektuojamas pastatas yra neypatingasis statinys. Projektuojamas pastatas 

nepatenka į saugomą teritoriją. 
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MANSARDOS PLANAS (su vidaus patalpų matmenimis)

MANSARDOS PLANAS M 1:100
(su vidaus patalpų matmenimis)

Antro aukšto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
2-1 Kambarys 27.98 m²
2-2 Kambarys 12.99 m²
2-3 Kambarys 12.96 m²
2-4 Kambarys 12.96 m²
2-5 Kambarys 12.96 m²
2-6 Kambarys 11.12 m²
2-7 Koridorius 44.87 m²
2-8 Kambarys 11.98 m²
2-9 Kambarys 13.84 m²

2-10 Kambarys 13.84 m²
2-11 Kambarys 13.15 m²
2-12 San. mazgas 5.70 m²
2-14 San. mazgas 5.95 m²

200.29 m²



Terasa Spalva pilka, RAL 7024
Plastikiniai langai/ durys Spalva balta, RAL 9010
Medinių dailylenčių apdaila fasadui Spalva pilka, RAL 7015
Dekoratyvinio tinko cokolio apdaila Spalva tamsiai rusva, RAL 7022
Medinės dailylentės/ pakalimai/ mediniai elementai
Stogo danga - čerpių imitacijos plieniniai skardos lakštai Spalva pilka, RAL 7024
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FASADAI TARP AŠIŲ A-H ir 6-1 (spalvinis sprendinys)
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PJŪVIS 1-1

PJŪVIS 1-1 M 1:100



Terasa Spalva pilka, RAL 7024
Plastikiniai langai/ durys Spalva balta, RAL 9010
Medinių dailylenčių apdaila fasadui Spalva pilka, RAL 7015
Dekoratyvinio tinko cokolio apdaila Spalva tamsiai rusva, RAL 7022
Medinės dailylentės/ pakalimai/ mediniai elementai
Stogo danga - čerpių imitacijos plieniniai skardos lakštai Spalva pilka, RAL 7024

FASADO APDAILOS ŽINIARAŠTIS

Spalva balta, RAL 9010
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