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1. Statinio ar jo dalies statybos vieta 

Pastatas projektuojamas sklype adresu: Kauno r. sav., Garliavos apylinkių sen., Karkazų k., Smidrų g. 7. 
Vadovaujantis LR saugomų teritorijų valstybės kadastro informacinės sistemos duomenimis, sklypas ribojasi su 
valstybiniu Jiesios kraštovaizdžio draustiniu. Draustinis yra „Natura 2000“ teritorija – Buveinių apsaugai svarbi 
teritorija (BAST) Jiesios upė ir jos slėnis (kodas LTKAU0014, plotas 447,6 ha). Maža sklypo dalis patenka į 
draustinį ir "Natura 2000" teritoriją. 
Sklypo dalyje, patenkančioje į draustinį, statiniai neprojektuojami. 
Dalis sklypo yra kultūros paveldo objekto - Kauno tvirtovės tarpinių kareivinių (unikalus kodas Kultūros vertybių 
registre 26546) teritorijoje, likusi sklypo dalis - šio kultūros paveldo vizualinės apsaugos pozonyje. 

2. Statinio ar jo dalies pagrindinė naudojimo paskirtis (kai keičiama statinio ar jo dalies naudojimo 
paskirtis, nurodoma esama ir būsima paskirtys) 

Pogrupis pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ - 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai – 
skirti gyventi vienai šeimai. Pagal „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ statinio grupė: P.1.1. - Gyvenamoji 
(vieno buto pastatai). 

3. Žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai (kai Teritorijų planavimo įstatymo 20 
straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame 
žemės sklype leidžiama), nurodoma, ar Teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 8 dalyje 
nustatytais atvejais numatomo visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies projekto rengimo metu 
bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai (aprašomi koreguojami sprendiniai) 

Kauno tvirtovės blindažas, teritorijos ribų ir vizualinės apsaugos zonos planas – ištrauka iš kultūros vertybės 
pagrindinio dosje: 
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Žemės sklypo formavimo ir performavimo projekto brėžinio ištrauka: 

 
4. Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai (tarp jų gamybos, kitos planuojamos ūkinės 

veiklos, paslaugų kiekis, butų, vietų skaičius ir kt.) 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 1530.00  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 13  

3. Sklypo užstatymo tankis % 14  

4. Sklypo užstatymo plotas m2 221.24  

5. Apželdintas sklypo plotas m2 1127.00  

6. Apželdintas sklypo dalis % 74  

7. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 3 Dvi garažo patalpoje, 
viena kieme. 

II. PASTATAI 
1. Gyvenamasis pastatas (vieno buto gyvenamasis namas) Neypatingasis statinys 

1.1. bendrasis plotas m² 196.82  

1.2. pastato tūris  m³ 932.00  

1.3. aukštų skaičius  vnt. 1 Pirmas ir cokolinis aukštai 

1.4. pastato aukštis  m 5.67  
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5. Statinio  statybos rūšis 
Pagal STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys": 7.1. naujo statinio statyba. 

6. Projektuojamų statinių sąrašas (jei aprašoma statinių grupė) 
Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas. 

7. Paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai 
Pagal „Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo 
tvarkos aprašas“ priklausomųjų želdynų norma (plotas) procentais nuo žemės sklypo ploto: 

Eil. Nr. Žemės sklypo naudojimo būdas Mažiausias želdynams priskiriamas plotas nuo 
viso žemės sklypo ploto, % 

1. Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 25 
Sklype suprojektuota žaliųjų plotų ne mažiau nei reikalaujama. 
Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ Automobilių stovėjimo vietų 
skaičius: 
Eil. 
Nr. Pastatų Minimalus stovėjimo vietų skaičius Reikalaujamas stovėjimo vietų 

skaičius 

1.1. 

gyvenamosios 
paskirties 
(vieno buto) 
pastatai 

Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 70 
m2 – 1 vieta; 
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 
70 m2, bet neviršija 140 m2 – 2 vietos; 
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 
140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą 
kiekvienam iki 50 m2 didesniam kaip 140 m2 
esančiam naudingajam plotui 

Pastato (gyvenamosios dalies) 
plotas be garažo ~ 159 m2 - 
reikiamas automobilių stovėjimo 
vietų kiekis: 
3 vnt. 

Viso: 3 vietos 
Sklype projektuojamos 3 vietos – dvi garažo patalpoje ir viena kieme. 
Atstumai nuo  uždarojo tipo antžeminių automobilių saugyklų, garažų, atvirojo tipo automobilių saugyklų turi būti ne 
mažesni už nurodytus lentelėje: 

Eil. 
Nr. 

 
Pastatų ar patalpų, iki kurių nustatomi 

atstumai, naudojimo paskirtis 

Atstumai (metrais) 
nuo uždarojo tipo antžeminių 

automobilių saugyklų ir garažų, 
kai automobilių skaičius* 

nuo atvirojo tipo 
automobilių saugyklų, kai 

automobilių skaičius** 
5-10 5-10 

1. 

Gyvenamosios paskirties (vienbučių ir 
dvibučių, trijų ir daugiau butų 

(daugiabučiai), įvairių socialinių grupių 
asmenims) pastatai 

5 5 

Projektuojama iki 5 automobilių stovėjimo vietų – atstumas nereglamentuojamas. 
8. Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita. 

Pamatai – juostiniai ir poliniai. 
Sienos – mūro. Lauko sienos apšiltinamos polistireniniu putplasčiu. 
Pertvaros – karkasinės, gipskartonio plokščių danga. 
Perdanga – kiaurymėtų perdangos plokščių. 
Grindys – grindys įrengiamos ant grunto ir perdangos. Dangos derinamos pagal patalpų paskirtį. 
Laiptai – betoniniai monolitiniai. 
Stogas – sutapdintas, dengiamas rulonine danga. 
Fasadas  - tinkuojamas struktūriniu tinku, dalyje dengiamas plytelėmis. 

9. Gamybos ar kitos veiklos rūšies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas (schema) 
Pastatas skirtas gyventi vienai šeimai. 

10. Nuotekų tvarkymo pasiūlymai 
Buitinės nuotekos nuvedamos į projektuojamą 0.8 m3/p nuotekų valyklą. 
Paviršinės nuotekos nuvedamos į projektuojamą infiltracinį šulinį. 
Numatomas esamo drenažo rinktuvo perklojimas sklypo ribose. Kartu greta pastatomas paviršinių nuotekų 
infiltracinis šulinys, kuris kartu su perklotu drenažu užpilamas drenuojančio grunto sluoksniu. Tai sukuria tolygų 
vandens nudrenavimą į drenažo tinklą. Esamos paviršinės nuotekos nuo sklypo buvo surenkamos į esamą 
drenažo tinklą. Planuojamos paviršinės nuotekos taip pat nuvedamos, kaip ir esamoje situacijoje, į esamą drenažo 
tinklą - paviršinių nuotekų kiekis nepakinta. Papildomai į paviršinių nuotekų infiltracinį šulinį išleidžiamos išvalytos 
nuotekos - valymo įrenginio našumas iki 0.8 m³/parą - tai neženkliai padidina paviršinių nuotekų kiekį surinkimo 
sistemoje. Tačiau paviršinės nuotekos ir išvalytos nuotekos į drenažo tinklą patenka per gruntą, kas sulėtina 
tekėjimo greitį ir užtikrina tolygią infiltraciją be staigių momentinių srovės padidėjimų - tai apsaugo esamą drenažo 
tinklą nuo sugadinimo ir gretimą gruntą nuo išplovimo. 

11. Atliekų tvarkymo pasiūlymai 
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Atliekų surinkimui numatoma atliekų surinkimo ir laikino saugojimo aikštelės su uždarais konteineriais. Atliekų 
tvarkymui turi būti sudaryta sutartis su atliekas tvarkančia įmone. Atliekos surenkamos ir tvarkomos įstatymų 
nustatyta tvarka. 

12. Orientacinis energinių išteklių (elektros energijos, šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) 
kiekis ir apsirūpinimo šaltiniai 

Vanduo – tiekiamas iš planuojamo gręžinio gretimame sklype (kaimynams susitarus šis gręžinys aptarnaus kelis 
sklypus). 
Elektra – jungiama prie įvadinės spintos greta sklypo ribos. 
Šildymas – šilumos siurbliais oras – vanduo. 

13. Kultūros vertybių registro duomenys 
Dalis sklypo yra kultūros paveldo objekto - Kauno tvirtovės tarpinių kareivinių (unikalus kodas Kultūros vertybių 
registre 26546) teritorijoje, likusi sklypo dalis - šio kultūros paveldo vizualinės apsaugos pozonyje. 

14. Projektuojamų tvarkybos darbų vieta (-os) 
Tvarkybos darbai neatliekami. Darbai paveldo teritorijoje neatliekami. 
Namo statyba numatoma kultūros paveldo vizualinės apsaugos pozonyje. 

15. Paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai, nurodant kaip planuojama veikla 
paveiks Paveldo objekto vertingąsias savybes bei kraštovaizdį 

Kultūros paveldo objektas - Kauno tvirtovės tarpinių kareivinių pastatas yra pastatytas žemesnėje reljefo zonoje 
todėl iš toliau užstojamas esamo reljefo ir želdinių. Didelėje sklypo dalyje nematomas arba mažai matomas ( 
plačiau žiūrėti Situacijos plane pateiktoje fotofiksacioje). 
Paveldo objekto vaizdas iš sklypo – matomas reljefo ir statinio aukščių santykis: 

 
Planuojamas pastatas vieno aukšto (su cokoliniu aukštu) įsilieja į esamą reljefą jo neaukštinant ir nekeičiant 
aukščių ties sklypo ribomis. Žemės paviršius palyginamas tik ties pačiu pastatu, kur formuojamas tolygus nuolydis 
ir ties įvažiavimu įrengiant aikštelę. 
Pastato aukštingumas iki 2 aukštų – atitinka aplinkinį užstatymą. Gretimoje aplinkoje vyrauja tiek šlaitinių, tiek 
sutapdintų stogų pastatai, todėl planuojamas namas savo forma neišsiskirs. Pastato spalvos ir medžiagiškumas 
pasirinktos pagal aplinkinių pastatų spalvas. 
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Dėl saugumo sklypas aptveriamas ažūrine metalo tinklo tvora, kuri neriboja matomumo. Tvora draustinio ir paveldo 
teritorijoje, kuri patenka į sklypo kampą – netveriama. 
Tvoros segmento pavyzdys: 

 
Inžinerinių tinklų tiesimas numatomas ne paveldo teritorijoje (šiame ir gretimame sklypuose). Yra patikslintas 
drenažo rinktuvas – jis perklojamas sklypo ribose ir išsaugomas, kad užtikrintų gretimų teritorijų sausinimą. 
Sklypo želdinimas nenumatomas, esamų želdinių sklype taip pat nėra. 
Kadangi paveldo teritorijoje darbai neatliekami, o pastatas numatomas atsižvelgiant į gretimo užstatymo aukštį, yra 
išsaugomas autentiškumas, saugomi elementai bei nemenkinamos savybės. 
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Cokolinio aukšto planas su baldais, Pirmo aukšto planas su
baldais

 1 : 100
01 Cokolinio aukšto planas su baldais

Patalpų eksplikacija
Nr. Pavadinimas Plotas

01 Cokolinio aukšto planas su baldais
1-30 Holas 6.30 m²
1-31 Techninė patalpa 15.72 m²
1-32 Garažas 38.40 m²

60.42 m²
02 Pirmo aukšto planas su baldais
1-19 Kambarys 12.18 m²
1-20 Kambarys 12.18 m²
1-22 Darbo kambarys 10.66 m²
1-23 Svetainė - virtuvė 47.61 m²
1-24 Kambarys 14.14 m²
1-25 Vonia 7.81 m²
1-26 Sandėliukas 2.94 m²
1-27 WC-dušas 4.65 m²
1-28 Drabužinė 5.69 m²
1-29 Koridorius 18.54 m²

136.40 m²
196.82 m²

 1 : 100
02 Pirmo aukšto planas su baldais
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Sutartiniai žymėjimai:

Fasadinės plytelės RAL 9006 (šviesi pilka)

Fasadinis tinkas RAL 7024 (pilka)

Cokolio tinkas RAL 9023 (pilka)
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Fasadai
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Statinių su gretima urbanistine aplinka vizualizacija
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