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Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 

 

PRITARIU______________________________ 

        STATYTOJAS: UAB „Sparas“ 

             ADRESAS: Tylos g. 8,  8A, 10,  Šakių k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. 

                                                                  2021 m. balandžio  1 d. 

 

STATYBOS PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

 (pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“) 

 

Informacija apie planuojamus statyti statinius: 

1. Statinio pavadinimas  Devynių vienbučių  gyvenamųjų namų Tylos g. 8,  

8A, 10,  Šakių k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., 

staybos projektas 
2. Statybos rūšis Nauja statyba 

3. Statinio kategorija Neypatingas 

4. Statinių tipas 6.1.Gyvenamoji (butų) 
 

5. Statinių naudojimo paskirtis Gyvenamoji (vieno buto pastatai) 

 
Žemės sklypo techniniai ir paskirties rodikliai: 

6. Adresas Tylos g. 8,  8A, 10,  Šakių k., Domeikavos sen., 

Kauno r. sav., 

7. Žemės sklypo kadastro Nr.  5217/0014:1298; 5217/0014:1297; 5217/0014:3951 
8. Pagrindinė naudojimo paskirtis Kita 
9. Naudojimo būdas Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 

 

10. Nuosavybės teisė UAB „Sparas“ 

11. Žemės sklypo plotas, ha 0,0934; 0,1000;  0.1000 

12. Planuojamas sklypo užstatymo plotas, 

m
2
 

234,49;  256,96;  239,70 
 

13. Planuojamas sklypo užstatymo 

tankumas, % 

25%;  25,70%;  24,00% 

14. Planuojamas bendras pastatų plotas, m
2
 731,15, 

15. Planuojamas sklypo užstatymo 

intensyvumas, % 

18,80%;  28,70%;  21% 

16. Planuojamas kietų dangų plotas, m
2
 435,00 

17. Planuojamas  gyvenamojo namo 

  aukštis, m 

4,75; 5,95; 5,95; 5,20; 7,10; 7,10; 7,10; 4.80; 5,00 

   

Projektuojamų statinių techniniai ir paskirties rodikliai, statinių aprašymas: 

18. Projektuojamų pastatų išorės apdailos 

medžiagos 

  

 

 Gyvenamojo namo Struktūrinis tinkas, profiliuota skarda „Clasik“ 

 

19. Projektuojamų pastatų spalvos Baltos spalvos  struktūrinis tinkas , rudos spalvos  

profiliuota skarda 

  

 



 

20. Stogo konstrukcija (vienšlaitis, dvišlaitis, 

arkinis, plokščias...) 

Vienšlaitis , dvišlaitis stogas 

 

21.   

 

22.   

 

Projektinių pasiūlymų paskirtis: 

23. Išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėja. 

24. Informuoti visuomenę apie statinio, kuriam Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnyje nustatytais 

atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame sklype leidžiama, 

numatomą projektavimą. 

25. Specialiesiems architektūros reikalavimams gauti. 

26. Nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijų planavimo 

įstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba 

konkrečiame žemės sklype leidžiama. 

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys: 

27. Žemės sklypo planas 

28. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas (žemės sklypo nuosavybę 

patvirtinantys dokumentai) 

29.  

Projektinių pasiūlymų sudėtis: 

30. 1. Aiškinamasis raštas 

31. 2. Grafinė dalis 

32. 2.1. Žemės sklypo sutvarkymo schema 

33. 2.2. Statinių planai 

34. 2.3. Statinių charakteringi pjūviai 

35. 2.4. Statinių fasadai 

Kiti duomenys: 

   

 

 

 

Įgaliotas asmuo Lina Vaičiulionienė                                                                                            

(Vardas, pavardė, parašas) 

 

Pastabos: 

1. Projektinius pasiūlymus viešinti vadovaujantis  STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 68‘ punkto reikalavimais. 

2. Projektinių pasiūlymų sprendiniai privalo atitikti  STR 2.02.09:2005 „VIENBUČIAI IR 

DVIBUČIAI GYVENAMIEJI PASTATAI“ 9 priedo 3 punkto nuostatas.  (Atkreiptinas 

dėmesys, kad išlyga blokuotam užstatymui taikoma kai blokuojama 3 ir daugiau vienbučių 

gyvenamųjų namų –žr. Teritorijų planavimo normas). 

3. Projektinių pasiūlymų sprendiniuose nurodyti akligatvio ilgį nuo gatvės ir jei reikia, 

numatyti priešgaisrinių automobilių apsisukimo aikštelė 12*12 m, kuri privalo būti 

neužstatyta. 



 

4. Projektinių pasiūlymų sprendiniuose aiškiai nurodyti kiek parkavimo vietų privaloma, kur 

jos numatomos  kiekvienam konkrečiam statiniui jo sklype. Neaišku  kokiu būdu 

planuojama įteisinti namo Nr. 9 savininkams galimybę parkuoti automobilį kitame sklype 

bei patekimą servitutu iki namo. Jei Statytojo vizija apjungti visus tris sklypus-įvertinti 

norminius sklypo užstatymo tankumo ir intensyvumo rodiklius. 

5. Teikiant prašymą išduoti SLD, gauti visų infrastruktūros valdytojų (tame tarpe ir Kauno 

rajono savivaldybės administracijos Kelių ir transporto skyriaus) prisijungimo sąlygas. 

 



STATINIO ARCHITEKTŪRINĖS DALIES PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1 Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas 

1.1 NT Registro išrašas, kadastriniai planai 

1.2 Techninė projektavimo darbų užduotis , priedas Nr.1 prie sutarties Nr.: 21-0208-TDP 
 
1.4 Lietuvos Respublikoje galiojantys įstatymai, statybos techniniais reglamentai ir 

normatyviniai dokumentai. Privalomi projekto rengimo dokumentai. 

2. Bendrieji duomenys 

2.1 Bendrieji pažintiniai duomenys 

2.1.1 Projekto pavadinimas: 

Trijų vienbučių ir trijų dvibučių gyvenamųjų namų Tylos g. 8,  8A, 10,  Šakių k., Domeikavos sen., Kauno 

r. sav., staybos projektas  

2.1.2 Statybos vieta (adresas): 

Tylos g. 8,  8A, 10,  Šakių k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., Žemės sklypų kadastro Nr.: 

5217/0014:1298; 5217/0014:1297; 5217/0014:3951 Domeikavos k.v., Unikalūs Nr.: 4400-5123-9406; 

4400-5124-2676; 4400-5124-3951. 

2.1.3 Statybos rūšis: Naujų statinių statyba. 

2.1.4 Statytojas (užsakovas): UAB “S” 

2.1.5 Projektuotojas:  

Techninį projektą parengė : Pastatų projektai, MB; statinių projekto vadovas ir SA; SP PDV Kęstutis 

Šerpenskas (kvalifikacijos atestatas Nr. 911A) 

2.1.6 Statybos finansavimo šaltiniai: Privačios lėšos. 

2.1.7 Projekto rengimo pagrindas: 

Projektavimo užduotis, sklypo nuosavybės dokumentai, projektavimo darbų rangos sutartis. Techninis 

darbo projektas rengiamas vadovaujantis teisės aktais, projektavimo sąlygomis ir kitais privalomaisiais 

projekto rengimo dokumentais. 

2.1.8 Projektavimo etapai (stadijos): Projektavimo darbas – parengiamas techninis darbo 

projektas. 

2.1.9 Statinių paskirtis: Gyvenamoji, vieno buto , pagal STR 1.01.09:2003 - 6.1 . 

2.1.10 Statinio kategorija: Statiniai priskiriamineypatingų statinių kategorijai. 

2.2 Duomenys apie statybos teritoriją: 



Statiniai projektuojami 934 m² ploto sklype Tylos g. 8,  1000  m² sklype Tylos g. 8A,  ir 1000  m² Tylos 

g. 10,  Šakių k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., sav. Tylos g. 8,  sklypo unikalus nr.: 4400-5123-9406; 

kad. nr.: 5217/0014:1298; Tylos g. 8A sklypo unikalus nr.: 4400-5124-2676; kad. nr.: 5217/0014:1297; 

Tylos Tylos g. 10  sklypo unikalus nr.: 4400-5124-3951; kad. nr.: 5217/0014:3951  Domeikavos k.v. 

2.2.1 Žemės sklypas: 

Registre numatytas žemės sklypo naudojimo būdas – Vienbučių ir dvibučių namų teritorijos. Daikto 

pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. 

Sklypo nuosavybės teisės priklauso UAB “S”. 

2.2.2 Reljefas: Sklypoų paviršius nuožulnus į pietų pusę. Šiaurinėje sklypų dalyje yra 86.40 alt., o 

pietinėje , už 70 m – 82.60 alt. 

2.2.2 Esama situacija sklype: Sklypo teritorija tvarkinga, eksploatuojama pagal paskirtį. Vertingų 

želdinių, projektuojamų pastatų zonoje, nėra.  Sklypų pakraštyje, vakarinėje pusėje  yra Ąžuolas  

paprastasis, rytinėje - Liepa Mažalapė.  

2.2.3 Gretimos teritorijos, transporto tinklas - keliai, gatvės: Į sklypus projektuojamas  

įvažiavimas 6 m pločio iš Tylos g. Pagal išduotus architektūrinius reikalavimus, užstatymo liniją  

išlaikome atsižvelgdami į esamą užstatymą Tylos g. Nr.4-6 ir Nr.12 . 

2.3 Inžineriniai tinklai 

Projekte numatomi visi gyvenamąjai paskirčiai reikalingi inžineriniai tinklai ir komunikacijos.  

Lauko inžineriniai tinklai projektuojami techninio darbo projekto etape. 

2.4 Susisiekimo komunikacijos 

2.4.1 Įvažiavimas į sklypą: Projektuojamas 6 m pločio  dvipusio eismo įvažiavimas į sklypus iš  

Tylos g. 

2.4.2 Automobilių stovėjimo vietos: Automobilių stovėjimas numatomas sklypo ribose.  

Pagal galiojančius teisės aktus projektuojamos 13 automobilių stovėjimo vietos. 

2.5 Technologiniai procesai 

 Projektuojamuose statiniuose jokia technologinė veikla nebus vykdoma. Pastatai į statinių 

su padidinta rizika grupę neįeina. 

2.6 Atlikti statybiniai tyrinėjimai ir tyrimai 

Inžinerinius- geodezinius tyrimus ir topo nuotrauką atliko geodezininkas E. J.  2020 .11.18 d. 

3. Projektiniai sprendiniai 

3.1 Sklypo planiniai sprendiniai 

Sklypo teritorija projektuojama išsaugant kuo daugiau esamų želdynų.  Statinių vietos 



parinktos atsižvelgiant  į esančių požeminių ir oro inžinerinių komunikacijų  apsaugos zonas. 

3.2 Transporto organizavimo sprendiniai 

Įvažiavimui projektuojama įvaža iš šiaurinės sklypų dallies, Tylos g. 

3.4 Sklypo objektai. Dangos 

Automobilių pravažiavimo  numatoma šukuoto balto betono danga, pėsčiųjų takams bei  

įėjimams į butus numatoma baltų betoninių trinkelių danga, automobilių stovėjimo vietoje  

atviroje aikštelėje numatoma ažūrinių trinkelių danga. 

Kiek įmanoma didesnėje sklypo dalyje išsaugoma esama natūrali sklypo danga. 

3.6 Architektūriniai sprendiniai 

 Projektuojami šeši butai vienaukščiai ir  trys  butai dviaukščiai pastatai. Pastatai projektuojami  

neviršijant DP numatytų maksimalių užstatymo tankio ir intensyvumo rodiklių.  

Vienaukščiuose gyvenamuosiuose namuose suprojektuota: tambūras, vonios patlpa, atviro 

plano svetainės, valgomojo ir virtuvės erdvė, du miegamieji kambariai. Dviaukščiuose  

gyvenamuosiuose  pastatuose  pirmame aukųžšte suprojektuota: tambūras, wc/ katilinės  

patalpa,  atviro plano svetainės, valgomojo ir virtuvės erdvė, darbo kambarys, antrame aukšte –  

vonios patalpa, trys miegamieji kambariai. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI  

TYLOS G. 8, ŠAKIŲ K., DOMEIKAVOS SEN., KAUNO R. SAV. 

 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI  

TYLOS G. 10, ŠAKIŲ K., DOMEIKAVOS SEN., KAUNO R. SAV. 

 

 



BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI  

TYLOS G. 8A,  ŠAKIŲ K., DOMEIKAVOS SEN., KAUNO R. SAV. 

 



4

1
2

1

2

1 2

3
5

6

1 2

3 4

2

1

2

1

2

3

1 2
3

4

1 2

3

12

Bet d
300

Bet d300

600/3

600/4

600/5

2MG
12

Cok.85.61

CB

CB

A

A

A

A

PV
Cd

11
0

PVC d160

KS-66191

trink.

PVCd110

PE d32m.s.

PE d32m.s.

Pln d50m.s.

Pln d
50m

.s.

Pln d50m.s.

1xPE d100

25a

1xAsb d100

22b

1xPE d100

1xPE d100

26

CB

Ker d75

Ker d50

Ker d50

Ker d50

Ke
r d

50

Ke
r d

50

Ke
r d

50

Ke
r d

50

Nez d100

212

211

225
PVC d160

PVC d160

PVC d160

226

222

21a

Ker d200

Ker d200

Nez d100
Nez d100

Nez d100

Bet d100

Bet d100

n/v d200

PVC d160

Nez d200

Ker d
200

trink.

2MG
12

22a

Bet d100

171

5

Bet d100

5217/0014:0757

5217/0014:0767
5217/0014:1298

5217/0014:1299

5217/0014:1297

6090700
492950

58/38 - 0352 58/38 - 0353
58/38 - 0332 58/38 - 0333

Sklypo riba

Sklypo rib
a

ų 

Tylos g.
Tvenkinių g.

Stumbro g.

Tylos g.

Antanų g.

Vand
žio

gal
os 

pl.

Mat.ter.

5217/0014:1347

STATYTOJAS

PROJEKTUOTOJAS

LAPŲ

LAIDA

OBJEKTAS

ŽYMUO

BREŽINYS   M 1:500

ETAPAS

11

LAPAS

0
SKLYPŲ TYLOS G.8, 8A, 10
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2021

Aurimas JusevičiusArch.

2021

ATESTATO NR.

UAB  "S"

Pastatų projektai, MB

PDV

PV

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

MATO VNT.

STR. 1.05.06:2010 5 PRIEDAS

M2 

M2 
 
%
%

PAVADINIMAS
1. SKLYPAS
1.1 SKLYPO PLOTAS
1.2. SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS
1.3 SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
1.4 SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS

2. PASTATAI

2.1 BUTŲ SKAIČIUS
2.2 PASTATO AUKŠTIS
2.3 BENDRAS PLOTAS
2.4 GYVENAMAS PLOTAS
2.5 NAUDINGAS PLOTAS
2.6 PAGALBINIS PLOTAS

2.7 UŽSTATYMO PLOTAS
2.2.1 PASTATO TŪRIS
2.2.2 AUKŠTU SKAIČIUS

VNT.
M
M2

M2

M2

M2

M2

VNT.
M3

PROJEKTUOJAMAS

1000

7.10
97.30

76.59
97.30
20.43

488.00
2

256.96

25.70
28.70

69.65

1

2.7. GARAŽO PLOTAS M2 -

2.0. GYVENAMASIS  NAMAS

5.20
92.29

68.14
92.29
24.15

530.00
1

117.66

1

-

7.10
97.30

76.59
97.30
20.43

488.00
2

69.65

1

-

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

MATO VNT.

STR. 1.05.06:2010 5 PRIEDAS

M2 

M2 
 
%
%

PAVADINIMAS
1. SKLYPAS
1.1 SKLYPO PLOTAS
1.2. SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS
1.3 SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
1.4 SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS

2. PASTATAI

2.1 BUTŲ SKAIČIUS
2.2 PASTATO AUKŠTIS
2.3 BENDRAS PLOTAS
2.4 GYVENAMAS PLOTAS
2.5 NAUDINGAS PLOTAS
2.6 PAGALBINIS PLOTAS

2.7 UŽSTATYMO PLOTAS
2.2.1 PASTATO TŪRIS
2.2.2 AUKŠTU SKAIČIUS

VNT.
M
M2

M2

M2

M2

M2

VNT.
M3

PROJEKTUOJAMAS

1000

4.80
56.95

44.72
56.95
12.23

320.00
1

239.70

24.00
21.00

84.60

1

2.7. GARAŽO PLOTAS M2 -

2.0. GYVENAMASIS  NAMAS

7.10
97.30

76.59
97.30
20.43

498.00
2

71.10

1

-

5.00
56.95

44.72
56.95
12.23

336.00
1

84.00

1

-

NUMATOMAS PRAVAŽIAVIMO
IR TINKLŲ SERVITUTAS

MATO VNT.

STR. 1.05.06:2010 5 PRIEDAS

M2 

M2 
 

%
%

PAVADINIMAS
1. SKLYPAS
1.1 SKLYPO PLOTAS
1.2. SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS
1.3 SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
1.4 SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS

2. PASTATAI

2.1 BUTŲ SKAIČIUS
2.2 PASTATO AUKŠTIS
2.3 BENDRAS PLOTAS
2.4 GYVENAMAS PLOTAS
2.5 NAUDINGAS PLOTAS
2.6 PAGALBINIS PLOTAS

2.7 UŽSTATYMO PLOTAS
2.2.1 PASTATO TŪRIS
2.2.2 AUKŠTU SKAIČIUS

VNT.
M
M2

M2

M2

M2

M2

VNT.
M3

PROJEKTUOJAMAS

934

5.95
60.85

48.41
60.85
12.44

350.00
1

234.49

25.00
18.80

78.46

1

2.7. GARAŽO PLOTAS M2 -

2.0. GYVENAMASIS  NAMAS

3.1. AUTOMOBILIŲ SKAIČIUS

4.75
56.95

44.72
56.95
12.23

296.00
1

80.48

1

-

5.95
57.86

45.54
57.86
12.32

340.00
1

75.55

1

-

7,46

7,46

Tylos g. 8 Tylos g.  8A

Tylos g. 10

Tylos g. 8

Tylos g. 8A

Tylos g. 10

1000 m²

934 m²

1000 m²

21 3

4 5 6

7 8 9

VNT. 11 1 3.1. AUTOMOBILIŲ SKAIČIUS VNT. 12 1

3.1. AUTOMOBILIŲ SKAIČIUS VNT. 22 2

POŽEMINĖ 0.4 kW EL.LINIJA. APSAUGOS ZONA 1.0 M
SKLYPO APSAUGOS ZONA 3.0 M, (5.0 M NUO GATVĖS)

 PAVIRŠINIŲ NUOTEKŲ APSAUGOS ZONA 2.5 M
ORO 0.4 kW EL.LINIJA. APSAUGOS ZONA 2.0 M

PRAVAŽIAVIMAS  6.0 M
AŽŪRINĖS TRINKELĖS
GRINDINIO TRINKELĖS

SKLYPŲ IŠDĖSTYMO SCHEMA

9,45

7,46

6,00

7,46

5,00

7,36

8,70

1

2

3

4

5

6

7

9

8

8,78

12,0012,00

10,21

8,01

45,49

Kęstutis Šerpenskas911A

911A Kęstutis Šerpenskas

Trijų dvibučių ir trijų vienbučių gyvenamųjų namų Tylos g. 8,  8A, 10,
 Šakių k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., staybos projektas

DVIBUTIS  VIENBUTIS DVIBUTIS  VIENBUTIS 

DVIBUTIS  VIENBUTIS 

NUMATOMA SKLYPŲ
PADALINIMO TVARKA

8.1- 455 M2

8.2- 402 M2

10.1- 409 M2

10.2- 404 M2

8A.2- 401 M2

8A.1- 533 M2

SAND.
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