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AISKINAMASIS RASTAS

Poilsio paskirties (vasarnamio) pastato Klaipédos r. sav., Priekulés sen., Svencelés k.,
Aitvary g. 31, statybos projektiniai pasiilymai parengti vadovaujantis: Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos ir Statytojo patvirtinta Projektiniy pasiilymy rengimo uZduotimi;
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijy planavimo dokumentais ir kitais LR galiojanciais,
projektavima reglamentuojanciais, teisés aktais.

Esama situacija

Sklypo paskirtis — rekreacinés teritorijos. Sklypas suformuotas remiantis UAB ,,Geometra“
2016m. patvirtintu projektu ,,Zemés sklypo (kadastro Nr. 5515/0005:27) formavimo ir pertvarkymo
projektas®.

Sklype pastaty ir zeldiniy néra, reljefas neisraiSkingas, lygus. Sklypo plotas 425 m2. Sklypo
dalj uzima vandens telkinys - kanalas (118m?), dalis sklypo (34m2) patenka vandens telkinio - Kur$iy
mariy 150m apsaugos juostg. Iki sklypo privaziuojama esamu zvyruotu privaziavimu. Ties sklypu
yra atvesti centralizuoti inZineriniai tinklai — elektra, vanduo, nuotekos, gatvés apSvietimo tinklas.

Saugomos teritorijos ir kultiiros paveldo apsauga

Sklypas nepatenka ] kultiiros paveldo teritorijg ir néra kity paveldo objekty ar teritorijy
apsaugos zonoje.

Sklypas néra Natura 2000 teritorijoje, nepatenka i saugomas teritorijas ar jy buferines
apsaugos zonas.
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Remiantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, sklypo dalis, kurioje numatoma
statyba, nepatenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zong ar juostg. Statyba numatoma didesniu
atstumu nei 150m. nuo KurSiy mariy, todél remiantis LR aplinkos ministro jsakymu ,,dél juros kranty
apsaugos ir naudojimo nuostaty patvirtinimo®, 2.1. punktu, - Kursiy mariy kranto apsaugos juostq
sudaro iki 150 m plocio Kursiy nerijos bei kontinento sausumos teritorijos ir prie jy esanti iki 150 m
plocio mariy akvatorija - numatomoms statyboms apribojimy néra nustatyta.

Teritorijy planavimo dokumentai

Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniai

Remiantis Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniais, sklypas patenka j funkcing zong 228
,MaZo uZstatymo intensyvumo zona“. Siai zonai nustatyti reglamentai:

Galimi Zzemés naudojimo bidai — G1, K, V, R, BI2, E;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT, M;

Pastaty aukstis — iki 16 m;

UZstatymo intensyvumas — iki 0,4;

Igyvendinimo prioritetas — 1.



I8trauka i§ Klaipédos rajono bendrojo plano
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Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekte numatytas teritorijos suskirstymas
rekreacings ir vienbuciy - dvibuciy gyvenamyjy namy statybos sklypais. Bendrai teritorijai numatytas
50% apzeldinimas (jskaitant vandens telkinius). Pastaty statybos zona ir statybos reglamentai projekte
nenustatyti. D¢l pasikeitusios sklypo asituacijos, atsiradus naujam kanalui vietoje buvusio
melioracijos griovio, dalis sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniy neteko aktualumo.
Pasikeitus situacijai ir Zemés naudojimo salygy reglamentavimui, pasikeit¢ sklypams taikomi
apribojimai.

Remiantis pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSu, sklype esancio kanalo apsaugos juosta lygi 5Sm nuo kranto linijos (pakrantés polinkio
kampas daugiau nei 5 ir maziau nei 10 laipsniy (du kartus mazesnis atstumas nei 10m). Apsaugos
zona lygi apsaugos juostai.

Numatomi darbai

Projektuojamas poilsio paskirties pastatas — vasarnamis. Numatomas dviejy auksty pastatas
su apzvalgos aikStele ant stogo. Pastate numatoma jrengti patalpas skirtas trumpalaikiam vienos
Seimos poilsiui.

Pastato konstrukcijos — medinis karkasas, pamatai greZtiniai poliniai arba plokStuminiai —
tikslinama pagal geologiniy tyrimy duomenis tolesniy projektavimo stadijy metu. Stogas sutapdintas,
fasady apdaila — medinés dailylentés.

Sklypo plano sprendiniai

Pastato vieta parinkta atsizvelgiant ] sklypy savininky susitarimg dél uzstatymo koncepcjjos
ir esamus sklypo apribojimus- esamg vandens telkinj / kanalg ir KurSiy mariy apsaugos juosta.

Remiantis sklypy savininky susitarimu, nustatyta pastaty statybos linija visai teritorijai.
Pastatus numatoma statyti laikantis bendro uZstatymo principo, siekiant architektiirinio teritorijos
uZstatymo bendrumo. Siame sklype uZstatymo linija sutampa su sklypo riba ties privaziavimu.

Pastatai statomi iSlaikant 3m atstumg ties vakarine sklypo riba ir 1m atstumag ties rytine riba.
D¢l neiSlaikomo reglamentuojamo 3m atstumo iki kaimyninio sklypo ribos ir Im atstumo iki
privaziavimui skirto sklypo, yra gautas raSytinis sklypy savininky sutikimas.

Automobiliy parkavimas numatytas bendroje aikSteléje, bendro naudojimo sklype ties
pagrindiniu privaziavimu. PrivaZiavimas ir apsisukimo bei prasilenkimo aikStelés suprojektuotos
pagal 2020 metais parengta projekta ,,Aitvary g., Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos r. sav.,
supaprastintas statybos projektas®.

InZineriniai tinklai pajungiami nuo esamy tinkly privaziavimui skirtame sklype, Salia
projektuojamo pastato.



Pastato architektiiros sprendiniai

Pastatas projektuojamas statytojo Seimos poreikiams, apgyvendinimo veikla pastate nenumatoma.
Pastato architektiiriniai sprendiniai parengti laikantis sklypy bendrasavininky susitarimo —
uzstatymo koncepcijos. Stogai ploksti, aukstis iki 8,5m. Fasady apdaila — degintos dailylentés

Numatomi sklypo ir pastato bendrieji rodikliai:

Pavadinimas Mato Projektuojama reikSmé
vienetas
1. Sklypo plotas m? 425
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas* % 23
3. Sklypo uzstatymo tankumas* % 17
4, Apzeldintas sklypo plotas* m? ~215 (50% sklypo ploto)
5. Projektuojamo pastato bendras plotas m? 97,31
6. Pastato aukstis m 8,00
7. Pastato taris m3 460

Rodikliai tikslinami rengiant techninj projekta ir detalizuojant sprendinius

Projekto vadovas At. Nr. 1217 iF's -y
Artinas Andrasiiinas ——



Pritariu. Pagrjsti statyby
galimybés vadovaujantis
teritorijoje galiojanciais teritoriju
planavimo dokumentais bei
Kursiy mary kranto apsaugos
juosta.

PROJEKTINIU PASICLYMU RENGIMO UZDUOTIS
2021 m. kovo 10 d.
Vilnius

Informacija apie sumanyta projektuoti Statinj (pavadinimas, statybos riiSis, Statinio kategorija,
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis), Zemés sklypo ir Statinio rodikliai (sklypo uZstatymo tankumas
ir intensyvumas, pastato auksty skaicius, jo aukStis nuo Zemés pavirSiaus metrais, absoliutiné altitude,
bendras plotas ir kita):

e Statinio statybos vieta: Klaipédos r. sav., Priekulés sen., Svencelés k., Aitvary g. 31
e Statinio pavadinimas: Vasarnamis
e Projekto pavadinimas: Poilsio paskirties (vasarnamio) pastato Klaipédos r. sav., Priekulés
sen., Svencelés k., Aitvary g. 31, statybos projektas
Statybos rasis: Nauja statyba
Statinio kategorija: Neypatingas
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis: Poilsio
Sklypo uzstatymo tankumas / intensyvumas: 17% / 23 %
Pastato auksty skaiCius: 2 (du aukstai)
Pastato aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais: 8.0
Pastato patalpy bendras plotas kvadratiniais metrais: 98
Kiti mazosios architekttiros statiniai ir elementai: Nenumatoma
Nepriklausomy elektros inzineriniy tinkly jrengimas: Centralizuoti — vandentiekis, nuotekos,
elektra
Projektinio pasiiilymo paskirtis: Privalomas projekto vieSinimas, architektiiriniy reikalavimy
nustatymas

Projektinio pasitilymo sudétis: Planai, fasadai, sklypo plano schema, vaizdiné medziaga

Statytojo / UZsakovo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:
e Zemés sklypo planas M 1:500;
e Nuosavybés dokumentai;

Projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija: Vizualizacijos

. Projektiniy pasitilymy rengimo terminai ir kita informacija: 2021m. I ketvirtis -2021m.-1I
ketvirtis. Statytojui pateikiama 1 projektiniy pasiiilymy kopija ir elektroniné laikmena.

Statytojo (UZsakovo) vardu: Projektuotojo vardu:

(pasirasancio asmens vardas, pavardé, parasas) (pasirasancio asmens vardas, pavardé, parasas)
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PRIEDAS Nr 1. PRIE SUTARTIES PS2016-07-18

PRIEDAS Nr 1. PRIE SUTARTIES PS2016-07-18
Sklypo, unikalus Nr. 5515-0005-0027, vystymo koncepcija
Klaipéda, 2016 liepos 18 d.

1. Bendrosios nuostatos

Vystymo koncepcija paruosta tam, kad tolimesné gyvenvietés plétra (gyvenvieté bus suformuota
padalinus zemés sklypa, kurio unikalus Nr. 5515-0005-0027, | atskirus nuosavybés vienetus-
sklypus) vykty darniai, tvarkoma teritorija ir statomi pastatai iSlaikyty vientisg stilistikg, gerai
nuteikty Zmogy. Zemiau i$vardintomis taisyklémis privalo vadovautis kiekvienas naujai suformuoto
sklypo savininkas, dalyvaujantis Siame projekte. Koncepcija yra sukurta bendru susitarimu tarp
gyvenvietés sklypy savininky ir architekty. 18déstytos mintys suformuluotos architekty: M

S asm.k. T K asm.k. , A S asm.k.

, M L s asm.k. , V L asm.k ,
K P asm.k.

2. Vystant kiekvieng naujai suformuotg gyvenvietés sklypa, privaloma laikytis Siy
nurodymy:

2.1. Uzstatymas. Sklypo uzstatymo zona namo statybai - 1 metro atstumu nuo kaimyno sklypo
rytinéje puséje bei 3 metry atstumu nuo kaimyno sklypo vakary puséje. Pastato kontlras pirmame
aukste negali perzengti nustatyty riby. Kituose aukStuose kabantiems tlriams 3is apribojimas néra
taikomas (zr. Sklypo plang).

2.2. Uzstatymo aukstis. Priimama 0 altitudé = +2.00 metrai, kad visi pastatai stovéty viename
lygmenyije vienas kito atzvilgiu.

2.3. Uzstatymo linija. Kiekvienas namas iSrikiuojamas pagal vieng uzstatymo linijg pietinéje sklypo
dalyje (zr. Sklypo plana).

2.4. Pastato aukstingumas. Statiniai negali virSyti 8,5 metro aukscio.

2.5. Stogas. Statiniai projektuojami ploks€iu stogu.

2.6. Apdaila. Statiniy apdailai naudojamos degintos medienos lentos (deginimas intensyvus, kol
lentos pavirSius jgauna stipry suangléjusj pavirSiy (Shou Sugi Ban technika). Lenty storis - 30 mm,

plotis ir ilgis kievienam pastatui parenkamas individualiai pagal architekto sprendimag.

2.7. Langai. Naudojama berémio stiklo fasadiné struktira arba sistema, suleidziama lygiai su
fasado lentomis (Schema Nr.1, detalé “A”, Schema Nr.2). Aliuminio konstrukcijg galima pakeisti
klijuotos medienos konstrukcija.

2.8. Langy spalva. Taikomas sutartinis vieningas stiklo tonavimas. Langy, dury, vitriny spalva
(priklausomai nuo pasirinktos medziagos (aliuminis, medis)) - RAL 7021.

2.9. Sklypy apribojimo elementai. Nenaudojamos jokio tipo tvoros ar atitvarai. Erdvéms sukurti
visuose sklypuose bendru susitarimu sodinami vienos rasies medeliai.

2.10. Dangos. Naudojamos trijy tipy dangos:



PRIEDAS Nr 1. PRIE SUTARTIES PS2016-07-18

2.10.1 Azurineés trinkelés (analogiSkos kaip pravaziavimo take), skirtos pravaziavimams bei
laikinai automobilio parkavimo vietai;

2.10.2 Medinés ilgaamzés lentos (maumedis, termomediena), skirtos terasoms ir takams;
2.10.3 Veja.

2.11. Apzeldinimas. Rekreacinis ir funkcinis. Naudojami pamario krastui badingi augalai.

2.11.1. Medziai. Siaurinéjé sklypo dalyje sodinamos Zemaiigés kalny pusys, bendru sklypy
savininky susitarimu numatant vieningg apsodinimo principg. Pietineje sklypo dalyje sodinamos
paprastosios pusys ( lot. Pinus sylvestris)

2.11.2. Veja, smilgos. Veja uzséjama vienos rusies visoje teritorijoje. Smilgy vieta derinama
bendru sutarimu.

2.11.3. Darzoviy ir geéliy darzai sodinami tik mediniuose moduliniuose vazonuose, kurie
vieningai naudojami visuose sklypuose (schema Nr.3)

2.12. Papildomi statiniai (pagalbinio Okio pastatai). Siekiant iSvengti stichiSky ir savavaliy pastaty
(Siltnamiy, stoginiy ar sandeliuky) prie kiekvieno sklypo, tarp parkavimo viety, suprojektuota vieta ir
taris, skirtas inventoriaus sandéliavimui (Siuksliy konteineriui, dviraCiui, baidarei ir panasiai). Vienas
sandéliukas skiriamas dviems sklypams (Zr. Sklypo plang; schema Nr.4).

2.13. Mazoji architektura.

2.13.1 Salia tako, esandio lygiagreéiai kanalui, naudojami vienodo tipo lauko $viestuvai (Zr.
Sklypo plana; schema Nr.5).

2.13.2 Vienoje uzstatymo linijoje kartu su sandéliukais, numatoma vieta bendro naudojimo
buitiniy organiniy atlieky bei rasiavimo konteineriams (zr. Sklypo plang; schema Nr.6).

2.13.2 Kitus mazosios architekturos elementus parenka punkte Nr. 1 iSvardinti architektai.

2.14. Ramybes laikas. LeidZziamas akustinis triukSmas nurodyti paros metu:

2.13.1 08:00 — 18:00 — 45 dB;
2.13.2 18:00 — 23:00 — 40 dB;
2.13.3 23:00 — 08:00 — 35 dB.

Pastaba: organizuojant renginius, kuriy metu bus virSytas leidziamas garsas, privaloma i§ anksto
jspéti kaimynus, o jy metu vadovautis protingumo principu.

2.15. Kiekvienas sklypo savininkas, pareikalautas kito sklypo savininko bei pateikus nuosavybe
jrodanc€ius dokumentus (Registry Centro iSrasg ir asmens tapatybe jrodantj dokumenta) privalo
neatlygintinai paskolinti druskos, tualetinio popieriaus ir kabliukg zvejybai (jei tokig jrangg naudoja).

2.16. Gyvunai. Sklypy savininkai, vadovaudamiesi protingumo kriterijumi ir atsizvelgdami |
aplinkiniy sauguma, gali leisti savo gyvinams laisvai migruoti teritorijoje.

2.17. Automobiliy parkavimas. Nuolatinis automobiliy parkavimas vykdomas rytinéje teritorijos
dalyje. Laikinas parkavimas, kuris trunka ne ilgiau nei 1 valandg, galimas sklypo pietinéje dalyje.

2.18. Teritorijos priezilra. Uz gyvenvietés vieningg priezilrg yra atsakingas kiekvieno sklypo
savininkas, kuris rdpinasi ne tik savo nuosavybe, bet ir gretimybémis. Pastebéjes netvarkg, sklypo
savininkas jsipareigoja imtis veiksmy minétai netvarkai pasalinti.

2.19. Kanalas. VaiksCiojimas aplink kanalg 5 metry atstumu nuo jo yra neribojamas bet kuriame
sklype t.y. sklypo savininkas leidzia minétoje teritorijoje vaiksCioti kitiems asmenims.

2.20. Visi vystymo koncepcijos sprendiniai derinami su architektu M S , asm.k.



Sandéliukas dviems sklypams

Parkavimo vietos

Priklausomieji Zeldiniai

Kanalas

UzZstatymo zona

— — — Naujai formuojamy sklypy ribos

——————— Uzstatymo linija (1m nuo rytuose esangéio sklypo, 3m
nuo vakaruose esancio sklypo)
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SITUACIJOS SCHEMA

objekto vieta

EKSPLIKACIJA

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS (VASARNAMIS)

ZYMEJIMAI

Aitvary g., Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos r. sav., supaprastintas statybos projektas

SKLYPO RIBOS

UZSTATYMO RIBOS PAGAL TERITORIJOS UZSTATYMO
KONCEPCIJA

ANKSCIAU SUPROJEKTUOTOS DANGOS

VAZIUOJAMOJI DALIS - BETONO TRINKELIY DANGA

APSISUKIMO IR PRASILENKIMO AIKSTELES - BETONO
TRINKELIY DANGA

PROJEKTUOJAMI TINKLAI

.77
Apsisukimo aikstelé 14x12m

V1 Projektuojamas geriamo vandentiekio tinklas @32
F1 Projektuojama buitiné nuotekyné @110
E1* Abonentiné 0,4 kV kabeliné linija

elektroinstaliaciniame pvc vamzdyje @32 visu ilgiu

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

Sklypo plotas 425
Pastatais uzimtas plotas 74
Sklypo uzstatymo tankis 17 %
Sklypo uZstatymo intensyvumas 23 %
Apzeldintas sklypo plotas ~215 M2

ATESTATO| UAB "UNIMO PROJEKTAI" POILSIO PASKIRTIES (VASARNAMIO) PASTATO
NR. }_'\(IJEI%%S (::*0;15&75,3&, s KLAIPEDOS R. SAV., PRIEKULES SEN., SVENCELES K.,
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