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1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Zujūnų g. 5, Vilniuje, statybos 

projektas. 
2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas 

Vadovautis „Teritorijos prie Čekoniškių, Geležių ir 
Varnės gatvių, Vilniuje detaliojo plano“ (TPDR Reg. 

Nr. T00054556) sprendiniais, patvirtintais 2011 m. 
spalio 12 d. Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 

sprendimu Nr. 1-259. 

2.2. užstatymo tankis 
2.3. užstatymo intensyvumas 
2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 
2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 
2.7. priklausomųjų želdynų plotas 
2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Numatyti sklypo ribose norminį automobilių ir 

dviračių stovėjimo vietų skaičių vadovaujantis „Gatvės 

ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei 

Vilniaus miesto savivaldybės tarybos patvirtintu 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312. 
Automobilių stovėjimo aikštelę projektuoti su 

medžiais ir/ar krūmais, užtikrinti tam reikalingus 

dangų ir technologinius sprendimus. 
Sudarant geresnes sąlygas judėjimui alternatyviomis 

priemonėmis, rekomenduojama didinti dviračių 

stovėjimo vietų skaičių. 
2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Aiškinamajame rašte apibūdinti situaciją apie sklype 

esamus medžius. Jeigu medžių yra – pateikti jų 

vertinimą. Jeigu medžių nėra – pateikti apie tai 
informaciją. 

 

3. Kiti reikalavimai 
3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Architektūrinė išraiška bei tūrinis sprendimas 

kontekstualūs aplinkai. Medžiagiškumas, spalvinis 

sprendimas, proporcijos pastato architektūrinė išraiška 

turi atitikti Lietuvos Respublikos Architektūros 

įstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos 
įstatymo 5 str. nustatytus architektūros kokybės 

Elektroninio dokumento nuorašas



kriterijus bei savivaldybės taikomus architektūros 

kokybės reikalavimus. 
Siektinas pastato įvaizdis – kontekstualaus mastelio, 
funkcionalus, aplinkai atviras, aplinkinių kvartalų 

aptarnavimui skirtas prekybos objektas. 
Siūloma pastato prieigose (sklypo šiaurinėje dalyje) 

numatyti apželdintą viešą erdvę. 
Pastato planinėje struktūroje numatyti įvairių paslaugų 

ir prekybos plotų su atskiro įėjimo iš minėtos viešos 

erdvės galimybėmis. 
Įvertinti ar nėra galimybės prekių iškrovimo rampos 

aptarnauti per atskirą (prekybos centro klientams 

neskirtą) privažiavimą. 
3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 
Parengti sklypo sutvarkymo ir apželdinimo 

sprendinius. Želdiniais švelninti vizualinę sprendinių 
įtaką aplinkai ir toliau formuoti vietos kraštovaizdžio 

charakterį; ekologinei būklei sklype ir gretimoje 

aplinkoje; susiklosčiusiems esamiems socialiniams 

veiksniams.  
Parengti sklypo schemą, kurioje turi būti išnagrinėta 

bei paaiškinta esama situacija (reljefas, aukščiai, 

lietaus infiltracija). Projektiniais sprendiniais pasiūlyti 

lietaus vandens sulaikymo sprendinius sklype (laidžios 

dangos, sulaikymo zonos, infiltracija ir t.t.). 
Prekybos centro pastato prieigose siūlytina vieša erdvė 

turėtų būti apželdinta motyvuotai parinktais želdynais 

bei nesunkiai pasiekiama pėsčiųjų takais. 
Taip pat sklype siektina sukurti saugią ir 

funkcionuojančią takų sistemą. 
3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Įvertinus kontekstą bei kvartalo ir aplinkinių teritorijų 

pėsčiųjų poreikius, numatyti takus, sudarančius 
galimybę planuojamą statinį pasiekti pėsčiomis ar 

dviračiu nuo greta užgyvendintų teritorijų. 
Nagrinėti sklypo prieigas (ypatingai teritoriją palei 

Zujūnų g.) ir pasiūlyti apželdintos alėjos ar pėsčiųjų 

tako sprendinius. 
Numatyti vizualines bei triukšmo taršos mažinimo 

priemones su planuojamu sklypu besiribojančioms 

gretimybėms. Siūlytina apželdinti sklypo vakarinę dalį. 
Užtikrinti reikalavimus keliamus žmonėms su negalia 

(STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“) bei 

nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 
Statinius planuoti detaliuoju planu (TPDR Reg. Nr. 
T00054556) nustatytoje užstatymo zonoje. 
 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų plėtrai 

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 
eksploatuojančių institucijų sąlygas. 
Vadovaujantis 2020-04-06 Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 

30-772/20, projektinius pasiūlymus prieš visuomenės 

informavimą teikti Infrastruktūros darbų priežiūros ir 

inžinerinių statinių projektų ir projektinių pasiūlymų 

vertinimo darbo grupei svarstyti. 
Vadovautis „Susisiekimo pėsčiomis projektų Vilniaus 

miesto savivaldybėje rengimo ir įgyvendinimo 



rekomendacijomis“. 
3.5. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 
(bendruosiuose, specialiuosiuose 
planuose) 

Projektiniai pasiūlymai neturi prieštarauti Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano (TPDR 

Reg. Nr. T00056038) bei „Teritorijos prie Čekoniškių, 

Geležių ir Varnės gatvių, Vilniuje detaliojo plano“ 

(TPDR Reg. Nr. T00054556) sprendiniams. 
3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  
Siekiant pagerinti aplinkos kokybę, saugumą bei 

įvertinus pėsčiųjų ir dviračių srautų intensyvumus, 

rekomenduojama nagrinėti ar vietos pasiekimui nėra 

būtina papildoma viešosios infrastruktūros plėtra. 
3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 
Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai viešinami 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka.  
Parengti statinio (su sklypo sutvarkymo sprendiniais) 
ir gretima (200 m spinduliu) urbanistine aplinka 
vizualizacijas iš skirtingų apžvalgos taškų. 
Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 

30-3178/19 patvirtintu „Projektinių pasiūlymų ir 

techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 
 
Ramunė Butvilienė, ramune.butviliene@vilnius.lt 
Vaiva Deveikienė, vaiva.deveikiene@vilnius.lt 
Asta Tiškevičienė, asta.tiskeviciene@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ SĄLYGOS 

 2021-02-17 Nr. 21/365 

 Projekto pavadinimas Prekybos paskirties pastato Zujūnų g. 5, Vilniuje statybos 

projektas 

 Statytojas (užsakovas)  UAB „Egilis“ 

 

 Susisiekimo komunikacijų sąlygos 
 

Vadovaujantis Teritorijos tarp Čekoniškių, Geležių ir Varnės gatvių, Vilniuje, detaliojo 

plano sprendiniais, žemės sklypo trinkelių dangos eismo jungtį (3,50–7,0 m pločio, dešiniojo posūkio 

spindulys 3,0–6,0 m) įjungti į pravažiavimo kelią ties sklypo šiaurine riba. 

Projektuojamos eismo jungties parametrai ir medžiagiškumas tikslinami ir tvirtinami 

Inžinerinių statinių projektų ir projektinių pasiūlymų vertinimo darbo grupėje. 

Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygas Nr. 20/2130 ir sutartį prie jų laikyti 

negaliojančiomis. 

 

 

 

Vyriausiasis patarėjas, 
laikinai einantis vyriausiojo inžinieriaus pareigas                                     Anton Nikitin 
 
 
 
 
 
 
INFORMACIJA STATYTOJUI: Vadovaujantis Infrastruktūros plėtros įstatymo 7 straipsnio 3 dalimi turėsite teikti 

pasiūlymą dėl infrastruktūros plėtros sutarties sudarymo, jei siekiama suprojektuoti, įrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio 
ir (ar) specialiojo teritorijų planavimo dokumentuose suplanuotą savivaldybės infrastruktūrą ar atskirus šios 

infrastruktūros elementus arba vadovaujantis Savivaldybės infrastruktūros plėtros įmokos nustatymo metodika, 

patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2020 m. gruodžio 30 d. nutarimu Nr. 1475 „Dėl kompensacijos 

savivaldybių infrastruktūros plėtros iniciatoriams už jų patirtas išlaidas apskaičiavimo ir išmokėjimo tvarkos aprašo ir 

savivaldybės infrastruktūros plėtros įmokos nustatymo metodikos patvirtinimo“, turėsite teikti prašymą apskaičiuoti 

įmoką (pagal Metodikos 1 priede pateiktą formą). Vadovaujantis minėta Metodika, prašymas apskaičiuoti įmoką turi būti 

pateikiamas prieš pateikiant prašymą išduoti statybą leidžiantį dokumentą arba iki statybos darbų pradžios, kai statybą 

leidžiantis dokumentas neprivalomas.  
 

 
Vyriausioji specialistė Marija Joteikienė, tel. 211 2521 
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INŽINERINIŲ STATINIŲ PROJEKTŲ IR PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ VERTINIMO 

DARBO GRUPĖS 
PASITARIMO PROTOKOLO IŠRAŠAS 

 
2021-03-15       Nr.A16-220/21(2.1.76E-INF) 

 
 

5. SVARSTYTA. Dėl projekto „Prekybos paskirties pastato Zujūnų g. 5, Vilniuje statybos 

projektas“ projektinių pasiūlymų susisiekimo dalies sprendinių. 
 
 
 
 
 
         NUTARTA:  
 5.1. Įvertinti pateiktas pastabas:  
 5.1.1. Ties įvažiavimais į teritorijas neprojektuoti įspėjamųjų paviršių.  
 5.1.2. Įvažiavimą projektuoti pėsčiųjų tako aukštyje, pėsčiųjų takas neturi nutrūkti ar nusileisti 

ties įvažiavimu.  
 5.1.3. Patikslinti skersinį šaligatvio nuolydį ties įvažiavimu, kad gatvės ir šaligatvio 

susikirtimuose šaligatvio nuolydis neviršytų 2 procentų.  
 5.1.4. Siūlyti, viešinimo metu nerodyti ar kitaip išskirti esamas dangas ir rodyti tik tai ką 

projektuojate.  
 5.1.5. Rekomenduoti dviračių stovus numatyti kuo arčiau parduotuvės pagrindinio įėjimo.  
 5.1.6. Pėsčiųjų šaligatviuose stačius susijungimus projektuoti užapvalintus 1 m spinduliais.  
 5.2. Pritarti projektinių pasiūlymų susisiekimo dalies sprendinių viešinimui.  
 5.3. Teikti svarstyti projektinių pasiūlymų susisiekimo dalies sprendinius pakartotinai darbo 

grupės posėdyje po viešo svarstymo su visuomene. 
 
 
 
Pasitarimo pirmininkas       Raivydas Rakauskas 

 

Darbo grupės sekretorė                Danguolė Emilija Baleišytė 

 

 

 

 

Išrašas tikras 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

ESAMA SITUACIJA

Naujo prekybos paskirties pastato statybos projektas rengiamas 2891 m2 sklype Zujūnų g. 5 g. Vilniuje.
Sklypas neužstatytas. Sklypo paskirtis – kita,  žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties
objektų teritorijos. Sklypą nuosavybės teise valdo UAB „Egilis“. 

2009 m. buvo atliktas ir suderintas Teritorijos tarp Čekoniškių, Geležių ir Varnės gatvių,
Pilaitės seniūnijoje Vilniuje detalusis planas (DP sklypas pažymėtas Nr. 2-2), 2011 m, spalio 12 d.
patvirtintas Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-259 (žiūr. pridedamus dok.). 

 Rytinėje  sklypo pusėje  yra  pagrindinė  Zujūnų g.,  iš  šiaurinės  ir  vakarinės  pusės   -  lokalūs
privažiavimai/ gatvelės. Palei asfaluotą gatvelę yra  įrengtas trinkelių dangos šaligatvis.  Iš pietinės pusės
sklypas  ribojasi  su  neužstatytu  komercinės  paskirties  sklypu,  iš  kitų  pusių  -  su  Vilniuas  miesto
savivaldybei priklausančiais susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritoijų sklypais.  Pagal detalų
planą įvažiavimas numatytas iš gatvelės besiribojančios su sklypu šiaurinėje pusėje. 

Sklype medžių nėra. 
  Šalia planuojamos teritorijos eina kai kurios miesto komunikacijos – dujų ir ryšių tinklai. Yra

gautos techninės sąlygos šių tinklų prisijungimui. Vandentiekio, nuotekų  ir lietaus nuotekų tinklų nėra.
Todėl šiuos tinklus, pagal išduotas sąlygas, planuojama įrengti vietinius.  Elektros įvadas iki apskaitos
spintos bus rengiamas atskiru projektu.

   
PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
SKLYPAS 

Naujas prekybos paskirties pastatas projektuojamas vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais,
projektinių  pasiūlymų  rengimo  užduotimi,  susisiekimo komunikacijų  sąlygomis  ir  kt.  sąlygomis.  Iki
gretimų sklypų ribų išlaikomi  norminiai atstumai. 

Pastato pagrindinis fasadas lygiagretus Zujūnų gatvei, parkingas numatytas palei pagrindinę gatvę
ir rytinėje sklypo pusėje arčiausiai įvažiavimo į sklypą.   

Sklype  planuojama  statyti  parduotuvę  su  394  m2  prekybos  sale.  Joje  numatyta  keletas
nuomojamu patalpų (pvz. vaistinė, gėlės ar kt.) su atskiru įėjimu iš šiaurinės pusės. 

Priešais  parduotuvę  projektuojamas  49  vt.  parkingas,  trys  iš  jų  skirtos  neįgaliesiems,  kita
teritorijos dalis apželdinama, įrengiami šaligatviai, vietos 10 dviračių, poilsio zona.  Kad būtų patogiau
gyventojams,  nauji  šaligatviai  įjungiami į  esamą šaligatvį  šiaurinėje skypo pusėje,  šaligatvių atkarpos
pratęsiamos  į  vakarinę  pusę,  kur   formuojasi  gyvenamųjų  namų  kvartalai.  Sklype  esamų  želdinių,
saugotinų medžių nėra. Sklypas iš pietinės, rytinės ir šiaurinės pusės apželdinamas gyvatvore, rytinėje
pusėje įrengiama žalia zona apsėta veja bei apsodinta dekoratyviniais augalais.  

Pagrindinis įėjimas į parduotuvę numatomas iš rytinės pusės.  Ūkinis privažiavimas -  pietinėje
sklypo dalyje. Skaičiuojama, kad automobilių srautas į parkingą bus ~ 10 aut./ val. Atstumas iki gretimų
gyvenamųjų pastatų didesnis nei 25 m. Parduotuvei prekės tiekiamos epizodiškai darbo valandomis, nak-
ties metu parduotuvė neveiks, todėl planuojama, kad leistinas triukšmo lygis  nebus viršytas.   Yra atliktas
planuojamo prekybos pastato triukšmo ir oro taršos vertinimas. 

Konteinerius planuojam  įrengti šalia ūkinio privažiavimo, išlaikant norminius atstumus. 

Laida Data Keitimų pavadinimas (priežastis)
UAB Šarūno Kiaunės projektavimo studija
Aleksoto g. 10-2, Kaunas Tel. (37) 221492
kiaunes@yahoo.com
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Privažiavimai, stovėjimo aikštelė – asfalto dangos, šaligatvis – betoninių trinkelių dangos, žalia
zona užima ~ 22% teritorijos.

Parkinge  numatoma  elektromobilių  parkavimo  vieta  su  įkrovimo  prieiga,  bei  perspektyvinės
vietos pagal STR reikalvimus (sprendžiama TDP). Vietos neįgaliųjų automobiliams įrengiamos arčiausiai
įėjimo.   Prie  įėjimo  į  parduotuvę  bei  nuo  A ir  B  tipo  parkavimo  vietų  ŽN  šaligatviai  formuojami
nuolaidūs, be peraukštėjimų, visiškai pritaikyti žmonėms su negalia.

Visi  tinklai  išskyrus  elektros  įvadinius  bei  dujų  tinklus  projektuojami  vietiniai  pagal  gautas
sąlygas.

Žalioji  zonoje  numatyta  įrengti  vandens gręžinį.  Zona  išnaudojama ir  kaip vandens gręžinio
apsaugos zona, kurioje negali būti kietų dangų paviršių. 

Nuo pastato stogo ir teritorijos lietaus vandenuo išvalomas, surenkamas į infiltracines talpas ir
gerdinamas į gruntą. Išorės gaisrų gesinimui numatomi 2 požeminiai priešgaisriniai rezervuarai po 54 m3
kiekvienas.  Teritorija apšviečiama lauko šviestuvais. Sklypo aptvėrimas nenumatomas.

PLANINIS, TŪRINIS, KONSTRUKTYVINIS SPRENDIMAS

Projektuojamas naujas parduotuvės pastatas yra 732,06 m2 bendro ploto, pastato aukštis 6,75 m.
Pastatas yra vieno aukšto. 

Pirmajame aukšte – įėjimo holas, prekybos salė, kurios plotas 394 m2, nuomojamos patalpos. Visos
bendro naudojimo patalpos, įėjimai  pritaikyti neįgaliesiems. Darbo vietos ŽN numatytos pirmame aukš-
te, WC pritaikytas neįgaliesiems.

Prekybos pastate numatytos buitinės patalpos atskirai vyrams ir moterims, WC, poilsio patalpa ati-
tinkantys buities, sanitarinių ir higienos patalpų įrengimo reikalavimus, administracinis kabinetas. 

Pastato  karkasas  surenkamas,  kurį  sudaro  gelžbetoninės  kolonos,  rėmsijė,  metalinės  sijos,
santvaros.  Projektuojamo  pastato  forma  taisyklinga,  pasirinkta  ryšinė  karkaso  sistema.  Pamatai  –
stulpiniai  monolitiniai,  surenkamos g/b kolonos kvadratinio  skerspjūvio.  Stogas  šlaitinis,   su išoriniu
lietaus vandens nuvedimu. Sienos daugiasluoksnių plokščių, apdailintų aukšto slėgio laminatu. Langai –
aliuminiai, numatytas stoglangis patalpų apšvietimui.

APDAILA, SPALVINIS SPRENDIMAS

Cokolis tinkuojamas, dažomas pilkai.
Pastato fasadai apdailinami aukšto slėgio laminato plokštėmis tamsiai raudonos - vyšninės spalvos

RAL 3011, dalis sienų pilkos spalvos plokštėmis  RAL 7035. Galinė pastato siena apdailinama sieninėmis
plokštėmis, RAL 7043.

Langai pilki, durys – tamsiai raudonos (vyšninės).

PV Šarūnas Kiaunė    

ETAPAS STATYTOJAS BRĖŽINIO ŽYMUO Lapas Lapų

PP Statytojas:
UAB “Egilis”

2020-14-PP-SP.SA-AR 2 2
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Statinio projekto vadovas    Šarūnas Kiaunė   A912                             2020.11.09 
 

 (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

Pavadinimas Mato 
vnt. Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    

1.1. Sklypo plotas m2 2891  

1.2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 25,3  

1.3. Sklypo užstatymo tankumas % 27,6  

1.4. Statinių užimtas žemės plotas m2 798,8  

1.5. Apželdintas sklypo plotas (žaliasis plotas) m2 645,55  

1.6. Apželdinto sklypo dalis % 22,33  

II. PASTATAI    

Negyvenamieji pastatai:    

2.1. Prekybos paskirties pastatas    

2.1.1. Pastato bendras plotas.* m2  726.20*  

2.1.2. Pastato naudingas plotas. * m2 726.20*  

2.1.3. Pastato tūris.*  m³ 4245,00*  

2.1.4. Aukštų skaičius.* vnt. 1  

2.1.5. Pastato aukštis. *  m 6,75*  

IV. KITI STATINIAI     

Plokšti horizontalūs inžineriniai statiniai:    

4.1. Automobilių stovėjimo aikštelė    

4.1.1. Plotas m2 1207,50*  

4.2. Šaligatvis    

4.2.1. Plotas m2 146,30*  
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