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1. Projektiniy pasitlymy paskirtis isreiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektarine idéja

2. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj, esami rodikliai:

2.1. | Planuojamas statinio pavadinimas Daugiabudiai gyvenamieji namai Svnt.
2.2. | statybos adresas Elektreny sav., Elektrény sen., Abromiskiy k., Orio g.2E
2.3. | Numatyta statybos rasis Nauja statyba
2.4 | statinio kategorija Neypatingas
2.5. | pagrindiné esamo statinio naudojimo | Gyvenamoiji
paskirtis
2.6. | Numatomi rodikliai
statinio bendras, 2749 kv.m_,
naudingas, haud. 2 749 kv.m.,
2.7. | sklypo plotas 0,969 ha
28. | kita informacija (paveldo, saugomos | Néra
teritorijos)
3. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto charakteristikos
Projektiniy pasitalymy Bendrasis planas | Aplinkoje vyraujantys
3.1.
Zemes Gyvenamoji
naudojimas




Daugiabuciy gyvenamuyjy | U2 a,b kategorijos
pastaty ir bendrabuciy | centry naujos
teritorijos plétros teritorijos
3.2. uzstatymo tipas | Projektuojamos namy juostos vyrauja taskinis, padrikas
uzstatymo tipas.
3.3. uzstatymo 2 153 kv.m. _ Iki 30 %
tankumas 22 proc.
3.4.
uzstatymo 0.28 0,8 Iki 0,4
intensyvumas
3.5.
aukstis (m) nuo 9m <=3 a Iki9 m
statiniy statybos
zonos  esamo
zemeés
pavirSiaus
3.6.
maksimali iki 147 - -
absoliutiné
altitudé (m)
3.7. auksty skaicius 2 2-5
(nuo iki)
3.8.
automobiliy Pagal STR 2.06.04:2014
stovéjimo viety | GATVES IR VIETINES
skaicius REIKSMES KELIAI.
BENDRIEJI REIKALAVIMAI
30 Lentelés  minimalaus
stovéjimo viety skaiCiaus
reikalavimai
3.9. priklausomy apie 40-50% Apie 40%
Zeldyny plotas 4 735 kv.m.
3.10. | esamy medziy Esamy medziy sklype néra.
taksacija

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai:

4.1. | gamybos, kitos planuojamos Ukinés veiklos apimtis Nenumatoma

4.2. | paslaugy apimtis Nenumatomos paslaugos.

4.3. | buty skaicius 34 vnt.

4.4. | viety skaiCius 34 vnt.

4.5. | lovy skaicius

4.6. | bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaicius Bendras Zmoniy skaicius objekte numatomas
iki 80 gyventojy.

4.7. | kiti rodikliai

5. Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):

5.1.

architektdrinés iSraiSkos priemonés

5.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apZeldinimui




53.

su projekto jgyvendinimu susijusi bdtina vieSosios
infrastruktdros plétra

54. reikalavimai vieSy erdviy jrengimui
5.5. reikalavimai susisiekimo tinklo plétrai Prasymas leisti pertvarkyti (asfaltuoti) esamg
servitutinj pravaziavima.
Bei jrengti papildomg jvaziavima i$ Orio
gatves.
5.6. kiti teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose, specialiuosiuose,
detaliuosiuose planuose)
5.7. kiti konteksto sglygojami reikalavimai

6. Projektiniy pasitdlymy sudétis (pildo statytojas):

6.1. | AiSkinamasis rastas
6.2. | Zemés sklypo ir pastato nuosavybés dokumentai
6.3. | Architektdros schemos, bréZiniai, vaizdai, paaiskinimai.

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statytojas):

7.1. | Zemés sklypo nuosavybés dokumentai (iSrasai iS5 RC)
7.2. | zemés sklypo kadastrinis planas.
7.3. | kiti dokumentai

8. Projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija (vizualizacijos, makety nuotraukos) (pildo statytojas):

8.1.

Vizualizacija

8.2.

Auksty planai, fasadai, sklypo planas

9. Kiti duomenys (projektiniy pasitlymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy
pasidlymy kopijos ir kita) (pildo statytojas) _Projektiniai pasiGlymai planuojami vieSinti 2021m sausio
mén.

Projektiniy pasidlymy rengéjas UAB Arch-1, PV Antanas Pikalovas (A1819)

Statytojas (uzsakovas) _ UAB ,Baltijos Konstrukcijos® jgaliotas A.Pikalovas @

(fizinis arba juridinis asmuo)

(projektavimo organizacija, projekto vadovas)

"\ (parasas)

(parasSas
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AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Statybos vieta: Orio g.2E, Elektrénai.
Sklypo kad.Nr.: 7910/0007:1230 (Unik.Nr.: 4400-5033-5950)

Sklypo plotas 9690 kv.m. (0,9690 Ha)

A { e

IStrauka i REGIA.LT

STATYBOS VIETA

Planuojami daugiabuciai pastatai adresu Elektrény sav., Elektrény sen., Abromiskiy k., Orio g. 2E.

Zemés sklypo Kad.Nr.: 7910/0007:1230 (Unik.Nr.: 4400-5033-5950)

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos.

Sklypas turi kelis servitutinius pravaziavimus. Siaurés vakary puséje tai Orio gatvés atkarpa. Siaurinéje puséje neasfaltuotas
pravaziavimas prie kaimyniniy besiribojanciy gyvenamujy sklypy Siauréje (Orio g.2A,2B,2C,2D, 2F).

Sklypas neuzstatytas, pastaty jame néra.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Elektrény savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2016 mety
Funkcinés zonos pavadinimas: Prioritetinés plétros centrai.
Galiojancio Bendrojo Plano rodikliai

Teritorijos indeksas U.2

UZstatymo intensyvumas maziau arba lygus 0,8

Auksty skaiCius maziau arba lygus 3a
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ESAMOS SITUACIJOS APZVALGA

Zemés sklypas turi peraukstéjimus nuo $iaurinio kampo alt.136,70 iki minimalios pietiniame kampe alt.136,00-133,00
Centrinéje sklypo dalyje max. alt.138

Sklypas turi kelis servitutinius pravaziavimus. Siaurés vakary puséje tai Orio gatvés atkarpa. Siaurinéje puséje neasfaltuotas
pravaziavimas prie kaimyniniy besiribojanéiy gyvenamuyjy sklypy Siauréje (Orio g.2A,2B,2C,2D, 2F).

SKLYPO PLANO ESMINIAI SPRENDINIAI

Planuojami du jvaziavimai j kvartglg iS esamos Orio gatvés. Esama pravaziavimg Siaurinéje sklypo dalyje planuojama praplésti ir
iSgrjsti trinkelémis arba asfaltuoti.

Kvartalo viduje planuojamas kilpinis automobiliy ir pésciyjy judéjimas. Pastatai iSdéstomi skersai sklypo formuojant privacius
kiemus. Pirmojoje pastaty grupéje A ir B kieme planuojama insoliuota 12-17val tarpe 80 kv.m. dydZio vaiky Zaidimy aikstelé. Salia
kurios planuojamos sporto ir ramaus poilsio aikstelés.

Pastaty tarpus tarp A ir B, C ir D planuojama uzsodinti krimais, zemaugiais medziais ant suformuoto 1-1,2m. aukscio kalnelio.
Tokiu budu suteikiant pastatams daugiau privatumo.

Viso planuojami 5vnt. daugiabuciai gyvenamieji namai A,B,C,D yra septyniy buty pastatai, bei E pastatas yra SeSiy buty pastatas.
Kiekvieno pastato Sone planuojamos dviraciy saugyklos, VAM ir KAS Siltos patalpos. Prie pastato A planuojama uzdara buitiniy
SiukSliy konteinerio vieta.

Patekimas j kvartalg planuojamas per valdomus nuotoliniu bidu vartus. Varty vieta detalizuojama techninio projekto metu. Galima
vartus jrengti tiek prie bendrojo jvaziavimo j sklypg, jeigu tam pritars besiribojan¢iy sklypy savininkai, arba prie kiekvieno jvaziavimo
i$ Siaurinio servituto puses.

Principiné sklypo schema.

Prie pastaty planuojamos stoginés automobiliams. Kiekvienam butui planuojama viena auto vieta su galimybe parkuoti papildomai
tik elektromobilj atviroje zonoje prie stoginés.
Tarpai tarp parkavimo viety apsodinami krimais, gélynais, smilgomis.

Planuojama pastatus su vidiniais pravaziavimais talpinti prisitaikant prie esamo reljefo, bet nezymiai jj kei€iant sklypo ribose. Taip A
pastatas yra 136,50 grindy lygio altitudés zonoje; B ir C pastatai yra 137,50 grindy altitudés zonoje; D pastatas Slaituotas, turintis
grindy perkritimo poras kas 50cm auk$¢io nuo 137,00 iki 136,00.

Kvartalo viduje planuojami 1,2-1,5m ploc€io pésciyjy takai.

AR 4 2021-02
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Planuojami pastatai yra 6-7 buty statiniai. Butai per du aukstus su atskirais j&jimais i$ lauko.
Pastato tdris praskirtas su dvislai€iais stogais.
Spalviné gama pasirinkta dviejy spalvy klinkeris ir dviejy spalvy medzio dailylentés sudarant kontrastg.

Pastaty tdriai. Architektlra. MedziagiSkumas ir spalviné gama.

1 | 8

Vizualizacija 01. |éjimo pusé.

Vizualizacija 02. Kiemo puseé.

AR 5 2021-02
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Viso projektu numatoma

34 vnt. butai.

8 vnt. jvadiniy inZinériniy tinkly, sandéliavimo, buitiniy Siuksliy konteineriy patalpos.

Projektiniy pasitlymy metu yra pateikiamas sitlomas fasady medziagiSkumo sprendinys, techninio projekto stadijoje bus
parenkami konkretls gaminiai, spalvos.

Pastatai projektuojami taikant esminius principus: ergonomiskumas, praktiSkumas, ekonomiSkumas.

Pastaty tdriai numatomi dvislaiciais stogais su dideliais langais.

InZineriniai sprendiniai.

Numatomas Sildymas ir karStas vanduo— nuo oras-vanduo Silumos siurblio.

Patalpy Sildymas - grindininis.

Pastato Saldymui numatyta iSorinio bloko kondicionieriaus vieta pirmojo auksto Saltojo sandéliuko vietoje. Taip apsaugant pastato
iSorés architektdros sumanymo iSsaugojima.

Vanduo, nuotekos ir lietaus vandens nuotekos bei elektros apripinimas numatomos i$ miesto tinkly, pagal suteiktas technines
salygas. Jvadinés vandens patalpos planuojamos pastaty Soniniuose priestatuose, sprendziama techninio projekto metu.

BENDRIEJI RODIKLIAI

ﬁ'l! Pavadinimas Rodiklis

1. I. SKLYPAS
1.1. sklypo plotas 9690kv.m.
1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas 0,25
1.3. sklypo uzstatymo tankumas 25

2. Il. PASTATAI
2.1. Negyvenamieji pastatai: Daugiabuciai gyvenamieji namai (6.3)
2.2. bendrasis plotas 2 900 kv.m.
2.3. naudingasis plotas 2900 kv.m.
2.4. pastaty taris 17 500 kub.m.
2.5. auksty skaicius 2
2.6. pastato aukstis 9,20 m
2.7. buty skai€ius (gyvenamajame name) 34 vnt.
2.8. energinio naudingumo klasé A++
2.9. pastato akustinio komforto salygy klasé C

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY POREIKIS

Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius apskaiciuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés

ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“, XIII skyrius, Automobiliy stovéjimo reglamentavimas, pateikta
lentele Nr. 30.

Projektuojamiems gyvenamosios paskirties pastatams reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius
pateikiamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107
punktu: ,Statinio ar statiniy grupés privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio ar
statiniy grupés zemes sklypo ribose, iSskyrus Sio skyriaus 108 ir 112 punktuose nurodytus atvejus. Minimalus
automobiliy stovejimo viety skaicius, prie jvairios paskirties statiniy nustatomas vadovaujantis 30 lentele.”
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Xlll SKYRIUS
AUTOMOBILIY STOVEJIMO REGLAMENTAVIMAS

107. Statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) kei€iant jy paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
(rekonstruojant, remontuojant statinius 30 lenteléje nurodytam padidéjusiam plotui, naujiems kambariams (numeriams), butams,
kabinetams, gyventojy, jrenginiy, remonto viety, mokiniy, studenty, vaiky skaiciui) Sio statinio ar statiniy grupés Zzemés sklypo ribose,
iSskyrus Sio skyriaus 112 punkte nurodytus atvejus. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius jvairios paskirties statiniams
nustatomas vadovaujantis 30 lentele.

30 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Ellrl' Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty - | 1 vieta vienam butui

daugiabuciai) pastatai

Pastaba. Nustatant automobiliy viety skaiCiy Sio punkto 1.1 ir 1.2 papunkciuose nurodytais atvejais garazo patalpy plotas
nejskaiciuojamas j naudingagjj plota.

Viso projektu numatoma 34 vnt. butai. Kuriy poreikis 34 vietos.

Parkavimo viety poreikis viso yra 34 vietos. Bendrai aikStelése prie pastato projektuojamos 34 antzeminés automobiliy stoveéjimo
vietos.

DVIRACIY STOVEJIMO VIETOS

Reikalingas dviraciy stovéjimo viety poreikis numatomos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendriegji reikalavimai“, penktas skirsnis, Dviraciy stovéjimo vietos, 178.“ Prie kiekvieno naujai
statomo ar rekonstruojamo statinio turi bati jrengtas dviraciy stovéjimo viety skai€ius, ne mazesnis nei nurodyta 43
lenteléje. DviraCiy stovéjimo vietos jrengiamos naujai statomo ar rekonstruojamo pastato sklype, gatvéje ar
valstybinéje zeméje, pagal savivaldybés iSduotas sglygas. Atstumas nuo dviraciy stovéjimo viety iki jéjimo  statinj
neturi virSyti 50 m.

43 lentelé. DviraCiy stoveéjimo viety minimalus skaicius

Eil. | Pastatai Minimalus stovéjimo viety skaiCius
Nr.
8. | Daugiabuciai gyvenamieji namai 1 vieta 5 buty

Projektuojamas buty kiekis yra 34 vnt.
Dviraciy stovéjimo viety poreikis yra 7 vietos. Dviraciy stovéjimo stovai numatomi pastaty Soniniame priestate.

INSOLIACIJA
Projektuojamy buty insoliacija atitinka nustatytus normatyvinius STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ punktas 213. insoliacijos
reikalavimus. Techninio projekto metu bus skaiciuojami ir pridedami detalUs insoliacijos skaiciavimai.

Daugiabuciy gyvenamuyjy namy vaiky zaidimo aikStelés insoliacija atitinka normatyvinius STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“
vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimus punktas 185. Vaiky zaidimo aikStelé projektuojama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy
atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.

ZMONIU SU NEGALIA POREIKIAI
Pastato butai, j¢jimai | pastatg bei sklypo , automobilio parkavimo sprendiniai projektuojami uztikrinant STR 2.03.01:2019 ,Statiniy
prieinamumas® normas. Detalizuojant juos techninio projekto metu.

P.V. Antanas Pikalovas @
Architekto kvalifikacijos atestato Nr. A1819 ~
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Pagrindiniai sklypo ir statinio rodikliai

(5=

Sklypo plotas 9690 m? 1900 900
Buty kiekis 34 vnt. 1900
Uzstatymo plotas 2645 m?

Uzstatymo tankumas 27 %

UzZstatymo intensyvumas 0,3

Bendrasis plotas 2900 m?
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