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ARCHITEKTŪROS DALIES AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1. PROJEKTO BENDRIEJI DUOMENYS: 
Statinio projekto pavadinimas: Pastato - valymo įrengimai, un. Nr. 2996-1034-5139, Sodo  g. Nr. 
20 C, Šiaulių m, paskirties keitimo į gamybos - pramonės paskirties pastatą, rekonstravimo  techninis 
projektas 
Statinys: Pastatas - valymo įrengimai 
Statybos vieta: Sodo g. 20C, Šiauliai. Skl. Kad. Nr. 2901/0006:405, Registro Nr. 44/2342757 
Statybos rūšis: Rekonstrukcija 
Statinio projektuotojas: Dalios Šidlauskienės įmonė, kodas 143510442; 
Projekto vadovas: Dalia Šidlasukienė  (kv. at. Nr. A 996) 
Statinio kategorija: Neypatingas statinys 
Statinio paskirtis esama: Pastatas - valymo įrengimai, Kita 
Statinio paskirtis būsima: (7.8.) gamybos, pramonės paskirties pastatai – gamybai skirti pastatai; 
Projekto stadija:  Projektiniai pasiūlymai 
Statybos finansavimo šaltiniai: Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privačiomis lėšomis 
Statytojas (Užsakovas): UAB „Saulės stogai“ 

Projekto rengimo pagrindas 
 Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis privalomaisiais dokumentais, LR galiojančiais 
statybos verslą tvarkančiais įstatymais, teisės aktais ir normatyviniais projekto rengimo dokumentais. 
Privalomųjų dokumentų sąrašas: 
 Statytojo parengta ir patvirtinta užduotis projektavimui (2020 -08 - 06); 
 UAB „Šiaulių vandenys“ raštas dėl prisijungimo sąlygų 2020-09-18; 
 Sutartis su UAB „Jupojos miestelis“ dėl elektros naudojimo.        
            Sutartis dėl žemės sklypo nuomos       
 Kartu  pateikiami žemės nuosavybės dokumentai, kadastrinių matavimų duomenys, 
topografinė nuotrauka. 
2. NORMATYVINIŲ DOKUMENTŲ SĄRAŠAS: 
1. LR Statybos įstatymas 
2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas 
3. LR Atliekų tvarkymo įstatymas 
4. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ 
5. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 
6. STR  1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 
7. STR  1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ 
8. STR 1.05.05:2004 „Statinio projekto aplinkos apsaugos dalis” 
9. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė” 
12. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 
dokumentą padarinių šalinimas“  
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15. STR 1.06.01:2016 „ Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ 
16. STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ 
17. STR 2.01.01(1):2005 ”Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
18. STR 2.01.01(2):1999 ”Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga” 
19. STR 2.01.01(3):1999 ”Esminiai statinio reikalavimai, Higiena, sveikata, aplinkos apsauga” 
20. STR 2.01.01(4):2008 ”Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga” 
21. STR 2.01.01(5):2008 ”Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo” 
22. STR 2.01.02:2016 “Pastatų energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
22. STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
23. STR 2.01.06:2009 ”Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ 
24. STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 
25. STR 2.01.09:2005 „Pastatų energetinis naudingumas. Energetinio naudingumo sertifikavimas“ 
26. STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“ 
27.  STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 
28. STR 2.05.13:2004 ”Statinių konstrukcijos. Grindys“ 
32. STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“ 
33. STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos” 
23. STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas“ 
34. STR 2.05.07:2005 „Medinių konstrukcijų projektavimas“ 
35. STR 2.08.01:2004 „Dujų sistemos pastatuose“ 
36. STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. Lauko inž. 
tinklai“ 
3. ESAMA SITUACIJA. STATYBOS SKLYPO APRAŠYMAS 
Sklypo charateristika 
 Projektuojamas sklypas yra Šiauliuose, šiaurės vakarinėje miesto dalyje, pramoniniame 
rajone, Sodo g. 20C (unikalus d. nr. 4400-5208-0881). Sklypas yra LR. Sklypo plotas – 13227 m2, 
pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. Naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų 
teritorijos.  . Patikėjimo teise yra nuomojamas UAB „Jupojos miestelis“. MB „Normetros“ yra  
parengtas statiniams eksploatuoti reikalingas žemės sklypo dalies nustatymo planas.  Pagal jį MB „ 
Saulės stogai „  priklausančiam pastatui,  kurio un. Nr. 2996-1034-5139,  suformuota ir priskirta 
1402 m2  dydžio žemės sklypo dalis ir 78 kvadratiniai metrai servitutinėje bendro naudojimo 
teritorijoje. Šiaurinėje  ir rytinėje pusėje sklypas ribojasi  su geležinkeliu. Iš rytų, pietų ir vakarų 
pusių sklypą riboja kiti pramonės, sandėlių paskirties pastatų sklypų dalys.   

Sklype esamas pastatas rekonstruojamas. Pastato užstatymas esamas. Tūris padidėja dėl 
pastato šiltinimo. Sklypo reljefas sąlyginai lygus: altitudės nežymiai kinta nuo 107.40 šiaurinėje 
sklypo dalyje iki 108,20 vakarinėje sklypo dalyje. Sklype želdinių nėra. Įvažiavimas į sklypą - iš 
Sodo gatvės. Yra numatytas servitutas  konkrečiam įvažiavimui iš rytų pusės. Numatoma sklypą 
aptverti segmentine vielos tvora. Numatoma įrengti stumdomus vartus. 
 UAB „Jupojos miestelis“ yra sudariusi panaudos sutartį su žemės sklypo savininkais. Sutartis 
pasirašyta 2020-06-22. Registruota Registru centre. Pagal šią sutartį MB „Saulės stogai“ įgauna 
statytojo teisę. 
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Esami pastatai, želdiniai, inžineriniai tinklai, vandens telkiniai, kultūros paveldo vertybės 

Sklype šiuo metu  yra pastatų. Medžių - nėra. Sklype yra įrengti lietaus nuotekų tinklai ir 
UAB“ Jupojos miestelis „ priklausantys vietiniai vandentiekio ir nuotekų tinklai. Sklypas patenka į 
aerodromo apsaugos zoną. Yra elektros tinklų apsaugos zona,  požeminio vandens vandenviečių 
apsaugos zonos, kelio servitutas, viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros zonos. 
Aplinkinių sklypų užstatymas 

 Aplinkiniuose sklypuose dominuoja pramoniniai  vieno - dviejų aukštų pastatai, didelių tūrių 
gamybiniai pastatai. 
4. REKONSTRUOJAMO PASTATO ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

Rekonstruojamas pastatas, išsaugant esamo pastato laikančias konstrukcijas,  sienas, 
perdangas, pamatus, langų ir vartų angas. Rekonstruojamas pastatas numatomas dviejų tūrių. Vieno 
aukšto tūris, skirtas gamybai. Kitas dviejų aukštų tūris skirtas buitinėms, administracinėms ir kitoms 
pagalbinėms patalpoms. Įvažiavimas į sklypą esamas, per bendrą UAB „ Jupojos miestelio“ teritoriją. 
Yra sutikimas( žiūrėti sklypo planą). Įėjimai į pastatą numatomi iš  visų keturių pastato pusių.  
Šiaurinėje dalyje – į buitines patalpas, rytinėje – į administracines, pietinėje numatomas ŽN įėjimas. 
Vakarinėje dalyje išlaikomos esamos angos vartams. 

Rekonstruojamo pastato architektūra moderni ir lakoniška.  Pastatas projektuojamas kontrasto 
principu, skirtingų tūrių. Pastatui dinamiškumo suteikia skirtingų aukščių tūriai. Sustiprinti 
architektūrinę pastato išraišką, naudojamos skirtingos apdailos medžiagos: vienos spalvos tinkas ir 
fasado aptaisymas profiliuotos skardos lakštais. 

Gamybinėse patalpose numatyta viena bendra erdvė. Išlaikomas  esamas patalpų aukštis. 
Dviaukščio pastato dalyje numatyta laiptinė. Šiaurinėje pastato dalyje projektuojamos buitinės 
patalpos, wc, katilinė. Pietinėje pastato dalyje ir antrame aukšte projektuojamos administracinės 
patalpos.  

Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 
Administracinės įstaigos 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto. Tai 6 vietos. 
Gamybos ir pramonės paskirties pastatai 1 vieta 60 m2 darbo patalpų ploto. Trys vietos. 
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Viso 9 vietos automobiliams. Iš jų viena vieta pritaikyta ŽN. 
Rekonstruojamo pastato administracinės dalies ir gamybinės dalies grindys  suprojektuotos 

viename lygyje ±0,00 -108.40.  
Pastato gabaritai plane (pagal sienų išorinį kontūrą) yra 25,00 x 16,00 m. Projektuojamas 

pastato aukštis nuo žemės paviršiaus iki stogo viršaus yra 8,10 m. 
Projektuojamas pastatas  išlaiko normatyvinius atstumus iki sklypo ribų, yra dviejų aukštų ir 

nesudėtingos stogo konstrukcijos, todėl projektuojamas pastatas kaimyniniams sklypams insoliacijos 
nepablogins. 

Pastato projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo . (įėjimų 
apšvietimas, prieigų apžvelgiamumas iš pastato vidaus, patikimos langų , durų konstrukcijos ir 
spynos, apsauginė signalizacija, teritorija aptveriama tvora ir kt.). 

Numatoma pastato vidaus aplinkos garso klasė – C.  
Lietaus nuvedimo nuo stogo sistema – išorinė. 

Išorės apdaila 
Fasadų apdailai naudojamos tradiciškos šiam kraštui apdailos medžiagos bei spalvos – Rytinė 

ir pietinė sienos padengiamos struktūriniu tinku. Rytinė ir šiaurinė sienos aptaisomos profiliuotos 
skardos lakštais.  Medžiagų spalvos nurodytos fasadų brėžiniuose. 

Visas fasado spalvas ir medžiagas tikslinti darbų eigoje. 
Pastato stogas –šlaitinis neeksploatuojamas. Stogo danga- profiliuota skarda.  

Vidaus apdaila 

Grindys – gamybinėje dalyje betoninės. Lubos esamos briaunuotos  plokštės- tvarkomos ir 
dažomos.  Sienos – tinkuojamos dažomos.  

Administracinėse patalpose, vestibiuliuose, laiptinėje -  grindys akmens masės plytelės. 
San.mazguose ir buitinėse patalpose išklijuojamos keraminėmis plytelėmis. Sienos laiptinėje, 
kabinetuose - tinkuojamos ir dažomos vandeniui atspariais dažais. 

Lubos –  pakabinamos surenkamos gipso kartono lubos.  
5.1. TECHNINIAI  RODIKLIAI 
Sklypo plotas 0.1402ha 

Sklypo užstatymo plotas 357m²   Pagrindinis plotas  328,15m²   gamybos – 185,00 m²    
Bendras pastato plotas 411,04 m² 
Pastato tūris 1442 m³ 
Pastato aukštis 8,10/7,75 m. 
6. KONSTRUKCIJOS.  Konstrukcinė schema: 

Rekonstruojamo pastato pagrindinis tūris yra  vieno aukšto. Rytinis pastato dalyje tūris 
projektuojamas dviejų aukštų.  Pastato konstrukcinė schema – išilginės laikančios sienos. Pastato 
pirmo esamos briaunuotos plokštės. Antro aukštų perdangos  – g/b surenkamos plokštės ir monolitas. 
Pastato stogas – šlaitinis.  Pastato užstatymas esamas. Tūris padidėja dėl pastato šiltinimo. 
Pamatai.  Pamatai esami, juostiniai. 

Pamatai užpilami gruntu 30-40cm sluoksniais, tankinant plūktuvais. Pamatai užpilami 
smulkiu vidutinio tankumo smėliu, ρ=1660kg/m³. Grunto sutankinimo koeficientas turi būti po 
dangomis 0,98, kitur – 0,95. Įrengiant gruntinį pagrindą pilti gruntai turi būti sutankinti iki 0,10MPa 
atsparumo. 

Pastato pirmo aukšto patalpų grindys  įrengiamos ant  užpilto sutankinto smėlio sluoksnio 
sutvirtinto skalda, įplūkta į gruntą – skaldos sluoksnis. Ant skaldos sluoksnio įrengiama šilumos 
izoliacija iš polistireninio putplasčio „EPS 100“ virš šildomų patalpų. Grindų konstrukcijoje būtina 
įrengti hidroizoliacinį sluoksnį (drėgno režimo patalpose papildomas hidroizoliacijos sluoksnis – 
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ruloninė hidroizoliacija.  
Išorinės ir vidinės sienos. Pertvaros 

Esamų išorinių sienų laikantis mūro sluoksnis iš 25 cm storio, Projektuojamas  dviaukštis 
pastato tūris išorės sienų laikanti konstrukcija - 250 mm  storio silikatinių blokelių 10MPa stiprumo 
klasės ant cementinio skiedinio S10. Laikantis sienų mūras armuojamas  kas ketvirta mūro eile.  Jei 
blokeliai klijuojami, tai išfrezuoti griovelius armatūrai. Jeigu  blokeliai mūrijami, tai armatūra 
dedama į skiedinį. Laikančio sluoksnio mūro vietos armuojamos armatūriniais tinklais su akutėmis 
50x50 ø3mm S500 klasės armatūra. Vietose po koncentruota apkrova (sijos, kolonos atramos vietoje 
ir pan.) įrengti gelžbetonines "pagalves". "Pagalvės" ilgis (plotis) turi būti ne mažiau kaip du kartus 
didesnis, negu atremiamos konstrukcijos dalies ilgis (plotis), jei nenurodyta kitaip. Vidines pertvaras 
būtina inkaruoti į laikančiasisias sienas. 
Išorinės sienos apšiltinamos pasirinkta tinkuotų fasadų šiltinimo sistema (akmens vata). Išorinės 
sienos apšiltinamos 200 mm storio.  Išorinių tinkuotų fasadų sistemos atsparumo  smūgiams 
kategorija – I.  

Išorinių ir vidinių sienų laikančio sluoksnio perimetru, turi būti įrengta mon. g/b juosta – po 
pirmo aukšto perdanga ir po mūlotu. Mon. g/b juostų aukštis - 200mm. Mon. g/b juostos armuojamos 
armatūriniais karkasais (2 vnt.), karkasų išilginė apatinė ir viršutinė armatūra - ∅12 S400, skersinė - 
∅8 S400. Juostos betonas C25/30. G/b juostoje turi būti įbetonuoti armatūriniai strypai mūrloto 
inkaravimui (inkarai turi būti įrengiami tarp gegnių viduryje).  

Vidinės ir išorinės sienos mūrijamos iš 250mm storio silikatinių blokelių 10MPa stiprumo 
klasės  ant cementinio skiedinio S10.  

Pertvaros mūrijamos iš silikatinių 120mm storio blokelių 10MPa stiprumo klasės ant 
cementinio skiedinio S5.  

Virš angų įrengiamos surenkamo gelžbetonio ir monolitinės sąramos. Išorinių sienų šilumos 
perdavimo koeficientas turi būti ne didesnis U=0,133 W/m2K šildomų patalpų ir U=0,297 W/m2 
nešildomų apšiltintų patalpų. 
Perdangos.   Perdanga virš gamybinės dalies yra esama – briaunuotos g/b plokštės.  

Dviaukščio pastato tūrio atstatomos aukštų perdangos plokštės – surenkamos gelžbetoninės 
PKE tipo. Perdangos plokštes inkaruoti į sienas ir tarpusavyje pagal gamintojo techninę informaciją. 
Dalis perdengimo - monolitinio gelžbetonio iš betono C20/25 klasės armuojama - ∅12 S400 dviem 
kryptimis.  
Stogas.  Šlaitinis stogas suprojektuotas iš medinių konstrukcijų, paliekant pastogę vėdinamą. 
Sprendinius, medžiagų specifikaciją ir kitus nurodymus žiūrėti brėžiniuose. Stogo danga keramikinės 
čerpės. 
Projekto vadovas:  Dalia Šidlauskienė (PV. atestato  Nr. A 996)  
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 PROJEKTAVIMO UŽDUOTIS 
2020 m. rugjūčio 06 d. 

Šiauliai 
 

 

1 Statytojas: Aurimas Puidokas,  MB „ Saulės stogai “, įmonės k. 
03292858, Gegužių g. 61-52, LT-78333 Šiauliai,  direktorius, 
tel. +37067520893, saulesstogai@yahoo.com 

2 Projekto pavadinimas: Pastato - valymo įrengimai, un. Nr. 2996-1034-5139, Sodo  g. 
Nr. 20 C, Šiaulių m, paskirties keitimo į gamybos - pramonės 
paskirties pastatą, rekonstravimo  techninis projektas 

3 Statinio kategorija: Neypatingas 
4 Projekto stadija: Techninis  projektas, - TP 
5 Lėšų pobūdis: Privačios 
6 Statybos darbų ir įrenginių 

pirkimo būdas ar pasirinktas 
statinio statybos rangovas: 

Nėra 

7 Projektuotojas: Dalios Šidlauskienės įmonė  
8 Statybos rūšis: Rekonstravimas 
9 Privalomieji statinio projekto 

rengimo dokumentai, kuriuos 
pateikia statytojas: 

● VĮ Registrų centro nekilnojamojo turto duomenų banko 
išrašas; 
● Žemės sklypo planas; 
● Topo nuotrauka; 

10 Statinio projekto sudėties 
sąvadas: 

● Sklypo – SP     
● Bendroji – BD 
● Statinio architektūros, konstrukcijos -  SAK 
 

11 Pateikiamų  techninio darbo 
projekto dokumentacijos 
egzempliorių skaičius: 
 

Vienas 
  

 Statytojas  MB „Saulės stogai“,   sutinka, kad architektė Dalia Šidlauskienė pateiktų projektą: 
prašymą specialiesiems architektūros reikalavimams, techninėms sąlygoms,  statybą 
leidžiančiam dokumentui gauti, ir techninį projektą teiktų derinti derinančioms institucijoms 
įstatymų numatyta tvarka. 
 

 

                                                                                                       
                                          

Statytojas:   
MB „Saulės stogai“. 
Direktorius Aurimas Puidokas   

                                                                                                                        

     
                                    PV, architektė 

Dalia Šidlauskienė   
        atestato Nr. A996                             
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