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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

201 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2020 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinis pastatas Retkoniy g. 5, Vilniuje, rekonstravimo

projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Laisvo planavimo
2.2. | uzstatymo tankis Iki 25 proc.
2.3. | uzstatymo intensyvumas Iki 0,3
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | Iki 15,50 m
esamo Zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Iki 179,85 m
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) IKi 4 auksty
2.7. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | UzZtikrinti norminj automobiliy stovéjimo viety
skai¢iy sklypo ribose pagal statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® nuostatas.
2.8. | priklausomy zeldyny plotas Ne maziau kaip 10 procenty sklypo ploto
2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Nereikalinga.
3. Kiti reikalavimai
3.1. | architektlirinés iSraiSkos priemonés: Apdaila ir architektiiring iSraika atitinkantj statinio
medziagiskumas, spalva, tiirio formos, | paskirtj.
proporcijos, mastelis
3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius
apzeldinimui (numatyti Zeldinius).
3.3. | konteksto salygojami reikalavimai Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties

statiniai‘ nuostatomis.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai pagal juos
eksploatuojanciy institucijy salygas (jeigu reikalinga
spresti jvaziavima).

Gavus prisijungimo prie miesto susisiekimo komunikacijy
salygas, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2020-04-06 jsakymu Nr. 30-
772/20 ,,Dé¢l visuomenei svarbiy statiniy ir statiniy daliy
projektiniy pasitilymy vertinimo* pateikti Infrastrukttiros
darby priezitiros ir inZineriniy statiniy projekty ir




projektiniy pasitilymy vertinimo darbo grupei svarstyti
minéto objekto projektinius pasitilymus (gauti iSvada).

3.4. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | bendrojo plano (T00056038) sprendiniais.
specialiuosiuose planuose)

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi Nenumatyta.
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
informacijos parengimas direktoriaus 2019-12-16 jsakymo Nr. 30-3178/19 ,,Dél

projektiniy pasiiilymy ir techninio projekto jtraukimo j
GIS duomeny baze ir geoportala ,,Vilnius 3D planas*
nuostatas.

Objekto projektinius pasitlymus ir vizualizacijas
nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriaus nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Benius Bucelis, tel. 211 7913, benius.bucelis@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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09601, Vilnius
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OBJEKTAS:  Administracinés paskirties pastatas. Retkoniy g. 5, Vilnius.
Rekonstravimo projektas. Projektiniai pasitilymai

ADRESAS: Retkoniy g. 5, Vilnius (Pastato un. Nr.: 1095-8029-9069)
UZSAKOVAS: UAB ,Vilniaus alus® i.k. 124688862

PROJEKTINIAI PASIULYMAL AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys
1.1. Statinio geografiné vieta:

Retkoniy g. 5, Vilnius, sklypo kad. nr.: 0101/0050:953

1.2. Funkciné paskirtis:

Gamybos, pramonés (esama).
Administracinés paskirties pastatas (blisima).
1.3. RySys su gretimu uZstatymu.

Rekonstruojamas gamybos, pramonés paskirties pastatas j administracinés paskirties pastata,
teritorijoje esancioje Vilniaus miesto dalyje, vadinamoje - Naujoji Vilnia. Pastatas yra
teritorijoje, kurioje vyrauja pramonés ir gamybos paskirties pastatai, Retkokiy g. 5. Aplink
projektuojamg objektg vyrauja pramonés ir gamybos, sandéliavimo paskirties pastatai, angarai.
Rekonstruojamas vienas i$ $iy angary, performuojant jo prieking dalj, kad savo architektiirine
i$raiska atitikty numatoma paskirtj — administracing. Siuo metu pastato valdytojo administracija

1 pav. Objekto vieta situacijos schemoje



1.4. Reljefas

Projektuojamo pastato sklypas lygas. Absoliutiniai auks¢iai svyruoja nuo alt. ~162,07 iki 164,49
sklypo ribose.

2. Projektuojamas pastatas

Rekonstruojamas gamybos, pramonés paskirties pastatas (un. Nr.: 1095-8029-9069) j
administracinés paskirties pastata. Siuo metu visas pastatas yra skardos lakstais dengtas angaras.
Pastato pagr. fasado (Siaurinéje puséje) numatoma suformuoti Siuolaikiskos archiktekttros
administracinj korpusg. Korpusas formuojamas keturiy auksty, didzioji ketvirto auksto dalis —
stogeliu dengtas eksplotuojamas stogas. Pagrindiniame fasade numatoma metaliniy konstrukcijy
dekoratyvinis tinklas, kuris kartu atliks ir konstrukcine paskirtj. Uz jo balkonas j kurj galima
patekti i§ antro ir tre¢io auksto kabinety. Vitrininiai langai nuo grindy iki luby. Soniniai
rekonstruojamos dalies fasadai numatomi lakoniski, betono ar betono ploks¢iy apdailos.
Galiniame (pietiniame) fasade numatoma 2 metrus atsikisanti konsolé, kuri bus jrengiama vir$
paliekamos skardiniy laksty angaro dalies. Galine, pietiné — gamybiné pastato dalis nekei¢iama.

3. Pastato (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai

Projektuojamo statinio patalpy funkcinio rysio sprendiniai parenkami pagal numatoma statinio
paskirtj, higienos normy, gaisrinés saugos taisykles.

Pagrindinis jéjimas numatomas i§ Siaurinés pastato dalis (pagr. fasadas). | pastata patenkama pro
erdvy holg, kuriame numatoma viea administratorei, kabinetas. I$ holo veda vertikalus funkcinis
rySys liftu ir laiptine j kituose auks$tuose numatomas administracines patalpas. Kitoje pirmo
auksto dalyje paliekamos gamybinés patalpos (esamoje angaro dalyje), taip pat naujo korpuso
pirmajame aukSte numatoma jrengti filtravimo cechg. Antrame auk$te numatoma jrengti 3
erdvius kabinetus, reprezentacijy sale, darbuotojy virtuve ir poilsio patalpg. TreCiame aukste
numatoma jrengti Sesis erdvius kabinetus. Ketvirto auksto didzioji dalis — eksplotuojamas stogas,
kur galima bus rengti jmonés produkcijos reprezentacijas — numatomas baras ir pagalbinés
patalpos. Kiekviename auk$ty numatoma jrengti po vyry ir motery tualeta, vieng i jy pritaikant
ZN. Dél evakuacijos reikalavimy greta naujai numatomo korpuso numatoma evakuaciné
metaliniy konstrukcijy — neprapuciama laiptiné.

4. Universalaus dizaino ir nejgaliyjy poreikiy tenkinimo sprendiniai

Visi pastato adiministracinés dalies, lankytojams skirti jéjimai ir pra¢jimai, nuolydziai,
peraukstéjimai, liftai pritaikyti beklii¢iam Zmoniy su negalia judéjimui. Sprendiniai parenkami
pagal techninio reglamento STR 2.03.01:2019 ,,STATINIYU PRIEINAMUMAS* reikalavimus.
Dury valdymo automatika bei mechanizmai i§déstomi 1,2m nuo Zemés pavirSiaus. Slenksciai
tiesjéjimu jrengiami ne aukstesni kaip 20 mm. Durys pastato viduje numatomi be slenks¢iy.

pavirsius sutapty su dangos pavirSiumi ir kt. Liftai / keltuvai suprojektuoti taip, kad Zmonés su



fizine negalia, regéjimo ir klausos sutrikimais galéty suvokti, kada lifto kabina sustoja laipty
aiksteléje. Liftal yra numatyti su Brailio rastom ygtukais. Lifto iSkvietimo ir valdymo
mygtukai turi bati sumontuoti 0,9-1,2 m aukStyje nuo grindy. Maziausias mygtuko
skersmuo -18 mm, maziausias atstumas tarp mygtuky -15mm. Ant lifto kabinos sieny 900 mm
aukstyje nuo grindy biitina jrengti turéklus. ZN judéjimo trasose viduje ir iSoréje jrengiami
ispéjamieji pavirsiai. Kiekviename pastato aukste jrengiami sanitariniai mazgai, skirti ZN
reikméms.

4.1.Parkavimo viety poreikio nustatymas.

Pastato parkavimo viety poreikis nustatomas atsizvelgiant j paskirtj, pagal STR 2.06.04:2014
,»Gatves ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai 30 lent. Neskaitant rekonstruojamo
pastato kitiem sklype esanties pastatams, reikalingos 10 vnt. parkavimo viety. Rekonstruojamui
pastatui atsizvelgiant j jo patalpy paskirtj rekalingos 20 vnt parkavimo viety:

Administracinés paskirties patalpos - 419,92 kv.m. (25 kv.m — 1 parkavimo vieta) — reikalingos
17 parkavimo vietos;

Gamybos patalpy plotas — 301,02 kv.m. (100 kv.m. 1 parkavimo vieta) — reikalingos 3
parkavimo vietos.

Visiems sklype esantiems pastatams jskaitant rekonstruojamg pastata reikalinga 30 vnt.
parkavimo viety. IS viso sklype numatoma jrengti 32 parkavimo vietas. Visos §ios parkavimo
vietos numatomos sklypo ribose, ant esamy kietos dangos aiksteliy, kaip nurodyta projektiniy
pasitilymy sklypo nuzyméjimo, sutvarkymo plane. I§ 32 parkavimo viety dvi numatos ZN
reikméms. Sios vietos numatomas greta pagrindinio jéjimo j pastata.



OBJEKTAS:

Administracinés paskirties pastatas. Retkoniy g. 5, Vilnius.

Rekonstravimo projektas. Projektiniai pasiilymai

ADRESAS:

UZSAKOVAS: UAB ,,Vilniaus alus“ j.k. 124688862

Retkoniy g. 5, Vilnius (Pastato un. Nr.: 1095-8029-9069)

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

pastato dalies)

Pavadinimas Mato Kiekis iki Kiekis po Pastabos
vienetas | rekonstravimo | rekonstravimo
. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 12312,0 12312,0
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas 0,21 0,25
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 22 23
I1. PASTATAS — Administracinis
pastatas
1. Pastato paskirties rodikliai Gamybinis Administracinis
(gamybos, kitos planuojamos tkinés pastatas pastatas
veiklos, paslaugy apimtis, buty, Administracinis
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy plotas — 419,92;
zmoniy skaiéius, kiti rodikliai). Gamybos plotas
—301,02,
zmoniy kiekis iki
100
2. Pastato bendras plotas.* m2 420,95 1139,30
3. Pastato naudingas plotas.* m2 170,09 673,06
4. Pastato tiris.* m3 2736 4535
5. Auksty skaicius.* vnt. 1 su antresole 4
6. Pastato aukstis.* m. 7,48 14,55
7. Buty skaicius (gyvenamajame Vnt. - -
name)
8. Energetinio naudingumo klasé A+(naujai
projektuojamos
administracinés

9. Pastato (patalpy) akustinio
komforto salygy klase.

C

10. Statinio atsparumo ugniai

laipsnis




KVALIFIK. PROJEKTUOTOJAS: STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
PATVIRT. MB ,Architektas Audronis VydZius*
ESI\SI-ERIS l\r/nd;ilgcofjsemfm TEL.: 2615800, FAX.: 2122653 Administracinis pastatas.
projektal.av@gmail com e V Retkoniy g. 5, Vi!niu_s._ I.Qekop_stravirno projektas.
Projektiniai pasitilymai
Arch. Audronis Vydzius
A2014 | PV.Arch Andrius Kenstavigius STATYBOS VIETA: Laida
Retkoniy g. 5, Vilnius (Pastato unikalus nr. 1095-8029-9069)
DOKUMENTO PAVADINIMAS: e
Esamos vietos fotofiksacija
KALB.TRUM. [ STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS: DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy
LT UAB "Vilniaus alus", VAL-2020-TP-PP-FF
j-k. 124688862 1 1
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Nr.. x y
Projektuojamo gyvenamojo namo:
1 6063698.73 592529.77
2 6063704.74 592546.66
3 6063697.58 592549.20
4 6063699.94 592555.85
5 6063697.40 592556.75
6  6063695.04 + 592550.11
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BENDRIEJI SKLYPO UZSTATYMO RODIKLIAI

Nr.[ RODIKLIO PAVADINIMAS | vnt. Kiekis
1. | Sklypo plotas m? 12312
2. | Sklypo uzstatymo plotas m?2 2836
3. | Sklypo uzstat. procentas % 23
4. | Sklypo uzstatymo intensyv. 0.25
5. | Apzeldintas Zemés plotas % 53
6. | Automobiliy stovéjimo v. vnt. 32

REKONSTRUOJAMO PASTATO BENDRIEJI RODIKLIAI

Nr. | Vienbutis gyvenamas namas

1. |Bendras patalpy plotas m? 1139,30
2. |Naudingas plotas m? 673,06
3. | AntZzeminés dalies plotas m? 673,06
4. |[Rsiy (pusrisiy) plotas m? -

5. | Statybinis taris m? 4535

6. |Pastato aukstis m 14,55

7. | Pastato aukstingumas 4 aukstai

o 2020-09 Statybos leidimui
Laida ISleidimo data | Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)
KVALIFIK. PROJEKTUOTOJAS: STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
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Filtravimo cechas

24, 15m?
584

PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpy pavadinimas Plotas kv.m.
1.1. Tambiras 2.60
1.2 Holas 41.69
13. WC pritaikytas ZN 4.14
1.4. Koridorius 6.88
143, Kabinetas 24.15
16. Labaratorija 11.97
17. Pagalbiné patalpa 5.00
1.8. Valytojos patalpa 412
1.9. Filtravimo cechas 80.73
1.10 Techniné patalpa 9.00
1.11 Technine patalpa 9.00
1.12 Gamybiné patalpa 41.53
1.13 Sandélis 2.23
1.14 Tualetas 1.75
1.15 Dusas 3.79
1.16 Persirengimo patalpa 10.55
117 Persirengimo patalpa 11.46
1.18 Labaratorija 15.48
1.19 Gamybiné patalpa 129.19
Viso pirmame aukste.: 415.26
Viso pastate.: 1139.30

- Administracinés paskirties patalpos - 65,84 kv.m.
- Gamybos paskirties patalpos - 301,02 kv.m.

- Pagalbinés patalpos - 52,52 kv.m.

HUEL

- Balkonai, evakuaciniy lauko laipty aikstelés,
eksplotuojamas stogas

ZNWC 4,14 m?

o
2 -~
80,73 m N} =
lr
711 = P
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|| ||
|:| - Esamos sienos ir pertvaros
_ - Naujai projektuojamos sienos
- Demontuojamos sienos
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Atvira erdvé

ANTRO AUKSTO PATALPU EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpy pavadinimas Plotas kv.m.
2.1. Holas 8.82

2.2. Koridorius 27.24
2.3. WC 4.36
24. WC pritaikytas ZN 3.78

f { 2.5. Poilsio patalpa 21.05

9 7 5 j 5 Z+ 1 3 26. Pagalbiné patalpa/Virtuve 15.32

— ‘ ‘ —1 27. Reprezentacijy patalpa 49.00

— — 2.8. Kabinetas 23.08

‘ ‘ 2.9. Kabinetas 23.08

1 I 2.10. Kabinetas 1973

mM 49.00 m2 2 2 2.11. Balkonas 19.23
3 ) 15,32m 21 ,O5m 212, Laipty aikstelé 4.88
— Viso antrame aukste.: 219.57

“/ ; \‘ Viso pastate. 1139.30

N/
I:l - Administracinés paskirties patalpos - 114,89 kv.m.
212
4,88m” = 27,24m? ,
\\i ’ N ’ _ ZN WC 3,78 m?

— 2
. ] WC 4,36m

P3 08 m?
o —
- 12.8] 8,82m?
é \ ///;/ Y 7]
386 {f .
o~ o~ Balkohas 19,23 m2
|| || || || ||

Antro auksto planas M 1:100

|:| - Esamos sienos ir pertvaros
_ - Naujai projektuojamos sienos
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/
/
TRECIO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
Nr. Patalpy pavadinimas Plotas kv.m.
3.1. Holas 9.80
3.2 Koridorius 31.60
500 412 L12 362 D
3.4. WC pritaikytas ZN 3.60
3.5. Kabinetas 20.67
3.6. Kabinetas 28.96
3.7. Kabinetas 28.96
3.8. Kabinetas 35.15
3.9. Kabinetas 31.93
AN 3.10. Kabinetas 34.68
> 3.11. Balkonas 19.23
O 3.12. Laipty aikstele 5.48
Viso treCiame aukste.: 255.06
20,67 m2 Viso pastate.: 1139.30
I:l - Administracinés paskirties patalpos - 180,35 kv.m.
Z y v
ZN WC 3,60 m?

31,60 m?

WC su dusu 5,00 m?

DuSas

3.11 o Balkonas -19,23 m?

|| || || || ||
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891

5,48m?

1585

195,96m?

511

20,95 m?* =2
N

216

KETVIRTO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpy pavadinimas Plotas kv.m.
41. Holas 9.75
4.2. Koridorius 5.55
4.3. WC pritaikytas ZN 4.48
4.4. wcC 7.24
45. Pagalbiné patalpa 20.95
4.6. Eksplotuojamas stogas 195.96
47. Laipty aikstelé 5.48
Viso ketvirtame aukste.: 249.41
Viso pastate.: 1139.30

|| || || lq
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