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| 1 | Uzsakovas UAB ,Minsko 7*
. .. . ,,Logistikos centro su administracinémis patalpomis (7.9)
) Statinio (statiniy grupes) Kuprioniskiy k., Vilties g. 11, NeméZio sen., Vilniaus r. sav.
pavadinimas dalies patalpy paskirties keitimo § gamybos, suformuojant

nekilnojamojo turto kadastro objekta, projektas™

Sklypo adresas, sklypo kad.

3 Kuprioni$kiy k., Vilties g. 11, Nemézio sen., Vilniaus r. sav.,
Nr. kadastro Nr. 4162/0100:3222
Statinio paskirtis
4 | (STR 1.01.03:2017 ,Statiniy | Sandéliavimo (7.9)
klasifikavimas*)
5 | Statinio kategorija Ypatingasis
Statybos riisis
6 | (STR 1.01.08:2002 ,,Statinio Paskirties keitimas, paprastasis remontas
statybos riiSis*)

Statinio projekto rengimo
7 | etapas (STR 1.04.04:2017
,.Statinio projektavimas,
projekto ekspertize®)

Techninis projektas. Projektiniai pasitilymai (toliau — PP)

Bendras sandéliavimo paskirties pastato plotas — 8677,17 m?

Sklypo plotas — 1,9500 ha, uZstatymo tankumas - esamas,

intensyvumas - esamas;

Statini . . . . | Projektuojama dalies logistikos centro su administracinémis
tatinio techniniai-ekonominiai ) . e .. .

8 patalpomis dalies patalpy paskirties keitimas } gamybos

rodikliai paskirtj;

Projektuojamos patalpos turi atitikti esminius gamybinéms

patalpoms taikomus reikalavimus;

Lajkangioji sieny konstrukcija - metalas su karkasu -

esama;
i Architektiiriniai sprendimai it | pamatai — gelZbetonis — esami;
statybos technologija Stogas — sutapdintas, bituminé danga - esamas
| Langai — stiklo paketai su aliuminio profiliu.
Pastato vidaus elektra — esama;
10 | Pastato inZineriné jranga Vandentiekio ir nuoteky (buitiniy, lietaus) sistema — esama,

Patalpy védinimo sistema su rekuperacija — esama.




Reikalingi statybiniy tyrimy Uzsakovas atliks visus papildomus statybinius tyrimus (jei
tokie bus reikalingi) ir jy medziaga perduos projektuotojui
pagal i§ anksto tarpusavyje suderinta grafikg ir programa.

11
duomenys

Specialieji architektiiros reikalavimai, nekilnojamojo turto
Privalomieji statinio projekto nuosavybes dokumentai, kadastriniai matavimai ir kiti
statinio rengimui biitini dokumentai, kuriuos pateikia
uzsakovas projektuotojui pagal tarpusavyje suderintus
terminus ir programag.

12
rengimo dokumentai

Suderinus Projektinius pasifilymus, rengiamas techninis

13 | Projektavimo etapai projektas. TP sudétis numatoma laikantis STR 1.04.04:2017
,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” nuostaty.
Statinio projekto vadova skiria projektuotojas.

PP rengiami vadovaujantis STR 1.04.04:2017 »Statinio
projektavimas, projekto ekspertize” 13 priedo punktais:

3.2. informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio
ar statinio dalies, Teritorijy planavimo jstatymo 20
straipsnyje numatytais atvejais statinio ar statinio dalies,
numatoma projektavima ar statinio ar statinio dalies 7
paskirties keitima. /

14 | Projektiniy pasidlymy paskirtis

s
4

Statytojas (uzsakovas) %/ ©7 @6{/ / . J (94

(fizinis arba furidinf} “)  (parasas)
J«% =
Projektiniy pasiulymy rengejas . (15! v C W
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TURINYS

PAVADINIMAS LAPAS LAPO Nr.
Titulinis lapas 1
Turinys 2
Rodikliy lentelé 34
Aiskinamasis rastas 5-8
Statinio projektavimo uzduotis 9
GRAFINE DALIS
PAVADINIMAS LAPAS LAPO Nr.
Architektdriniai bréziniai:
Patalpy planai 10-12
Sklypo planas 13
Fasadas 14
Vizualizacijos 15-16




STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize¢*

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

5 priedas

Siame priede nurodomi Zemés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju
atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji

statinio rodikliai lenteléje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

Pavadinimas _Mato Kiekis | Pastabos
vienetas
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 19500
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % Esamas
3. sklypo uZzstatymo tankis % Esamas
Il SKYRIUS
PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
tkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras
Ir aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 8677,17  Esamas
3. Pastato pagrindinis plotas. * m? 8035,27 Esamas
3.1. Gamybos paskirties plotas. m? 1128,75

4. Pastato taris.*
m3 65094

5. Auksty skaiCius.* vnt. 2+anstatas



Pavadinimas vil:e/lnaettc;l s Kiekis | Pastabos
6. Pastato aukstis. * m Esamas
7. Negyvenamyjy patalpy skaicius: vnt. 2
8. Energinio naudingumo klasé A
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

11. Kiti papildomi pastato rodikliai

V SKYRIUS
KITI STATINIAI

8. * Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemes
tkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy

nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadovas Aleksandra Ivanova Atestat. Nr. 39287 (//‘, ‘Zflé,f?
N

(vardas, pavardeé, paraSas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)



AISKINAMASIS RASTAS

PAGRINDINIY NORMATY VINIU STATYBOS TECHNINIU DOKUMENTU, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS TP SARASAS:

LR ISTATYMAL
1. LR Statybos jstatymas. 2005 11 17, Nr. I - 1240

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTALI:

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas

STR1.02.04:2002 Statybos produktai. Atitikties jvertinimas ir ,,CE* zenklinimas

STR1.01.05:2002 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

STR1.01.08:2002 Statinio statybos raisys

STR1.02.07:2004 Statinio projektuotojo, projekto vadovo ir proj. dalies vadovo veikla

STR1.03.01:2000 Statybos produkty sertifikavimas

STR1.03.02:2002 Statybos produkty atitikties deklaravimas

STR1.03.03:2002 Techniniai liudijimai, rengimas ir tvirtinimas

STR1.05.08:2003 Statinio projekto architektiirinés ir konstrukcinés dalies bréZiniy braiZzymo
taisyklés ir grafiniai Zyméjimai

STR1.08.02:2002 Statybos darbai

STR2.01.01(1):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas

STR2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos

STR2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

STR2.05.07:2995 Mediniy konstrukcijy projektavimas

STR2.05.08:2005 Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos

STR 2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAIL:

1. HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties

pastatuose bei jy aplinkoje*.

2. HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas*

3. HN 24:2017 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai‘

4. HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama §iluminé aplinka darbo patalpose.
Parametry norminés vertés ir matavimo reikalavimai*

5. HN 98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés
vertes ir bendrieji matavimo reikalavimai®;

6. HN 47:2011 ,Asmens sveikatos priezilros jstaigos: bendrieji sveikatos saugos
reikalavimai®;

7. HN 47-1:2012 ,,Sveikatos prieziiiros jstaigos. Infekcijy kontrolés reikalavimai®;

8. HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios ir visuomenines paskirties pastaty patalpy ore”;

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Stadija lapas lapy Psl.

= GP20-471-PP 1 .



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a

Adresas: Kuprioniskiy k., Vilties g. 11, Nemézio sen., Vilniaus r. sav.,
kadastro Nr. 4162/0100:3222
Statinio kategorija:  ypatingasis

Statybos rasis: paprastasis remontas, paskirties keitimas
Statytojas: UAB ,,Minsko 7¢
Stadija: Projektiniai pasitlymai (PP)

2. ESAMA SITUACIJA
Projekto pavadinimas: ,, Logistikos centro su administracinémis patalpomis (7.9) Kuprioniskiy
k., Vilties g. 11, Nemézio sen., Vilniaus r. sav. dalies patalpy paskirties keitimo j gamybos,
suformuojant nekilnojamojo turto kadastro objektg, projektas *

Sklypas yra Salia Vilties g. ir Azuolyno g. sankryzos, ~290m nutoles ] pietus nuo Minsko
plento (E28; A3). Nagrinéjamas sklypas vakaruose ribojamas Vilties g., pietuose — Azuolyno g.,
rytuose — zemés iikio paskirties zemes sklypo, Siauré¢je — esamo pravaziavimo valstybing€je zeméje.
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiajame plane sklypas patenka j U2 -
Gamybos ir sandéliy grupés - urbanistiniy teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zona. Gyvenamosios
paskirties pastatai nutolg j pictus ir rytus nuo planuojamo sklypo ribos. Vaiky jstaigy ir ligoniniy néra.
I vakarus nuo planuojamo sklypo ~175 m nutol¢ muitinés, logistikos, kt. paslaugas teikian¢iy jmoniy
pastatai. Nepertraukiamo saulés apsviestumo salygos sklype geros. Higieniné ir ekologiné situacija
normali, sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy.

Sklypo savininkas — UAB “Minsko 77, jm. k. 304450478. Jregistravimo pagrindas — 2017-03-
30 Pirkimo —pardavimo sutartis nr. R8-1304, jrasas galioja nuo 2017-04-04.

Sklypui taikomi apribojimai, vadovaujantis Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy
skyriy reikalavimais:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas 0,176ha. Kitos daiktings teisés:

6.1. kiti servitutai (tarnaujantis), servituto turétojas - AB Ryty skirstomieji tinklai, suteikiama
teis¢ nekliudomai prieiti, privaziuoti ar kitaip patekti prie servituto turétojui priklausanciy ar jo
eksploatuojamy energetikos objekty, esanciy zemés sklypo dalyje, teisés akty nustatyta tvarka atlikti
Jjy techninés prieziliros, remonto, rekonstravimo, paleidimo ir derinimo darbus, bandymus,
matavimus, dispecerinj bei technologinj valdyma, taip pat neiSpleciant nustatyty servituto riby tiesti
zemés sklypo dalyje naujus skirstomuosius tinklus;

6.2. Kiti servitutai (tarnaujantis), teisé perdavimo sistemos ir skirstomyjy tinkly operatoriams
eksploatuoti, aptarnauti, remontuoti bei naudoti priklausanc¢ius elektros energetikos objektus ir
jrenginius teisés aktuose nustatyty apsaugos zonos ribose;

6.3. servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
0,0056ha.

Ivaziavimas ir iSvaziavimas lengviesiems automobiliams - i§ Vilties gatvés, Krovininiam
transportui — jvaziavimas i§ Azuolyno g, iSvaziavimas — j Vilties g. Sklype esamos antzeminés
automobiliy stovejimo aikstelés. Vakarinéje (A aikStelé - 63 aut. stov. vietos), pietin¢je (B aikstele —
76 aut. stov. vietos), rytinéje (C aikstelés — 14 aut. stov. viety) sklypo dalyje— lengviesiems
automobiliams statyti. Viso 153 lengvyjy automobiliy stovéjimo vietos, 6 i§ jy pritaikytos zmoniy su
negalia transportui. Laikinos krovininio transporto sustojimo vietos kroviniams iskrauti ir pakrauti
numatytos rytingje sklypo dalyje.

Logistikos centras (unikalus Nr. 4400-1989-6001, 1F2/g), Kuprioniskiy k., Vilties g. 11,
Nemézio sen., Vilniaus r. sav. baigtas statyti 2018 m.
Zemés sklypo kadastrinis Nr. 4162/0100:3222, plotas 1,9500 ha.

Stadija lapas lapy Psl.
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Paskirtis — kita, 1) Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Statybos rasis — vadovaujantis STR 1.01.08:2002 “Statinio statybos rasys® — paprastasis
remontas, paskirties keitimas.

Patalpos pirmame aukste. Uzsakovo uzsakymu numatoma jam priklausanciy patalpy ribose,
pirmo auksSto dalyje esancias patalpas pritaikyti gamybos paskiriai, suformuojant atskirg
nekilnojamojo turto kadastro objekta.

Kity patalpy esanciy pastate paskirtis nekei¢iama, remonto darbai neatliekami.

UAB Tonbo imaging buvo jsteigta kaip kompanijos Tonbo imaging PTE, LTD Europos
tyrimy ir plétros centras. Pagrindin¢ verslo veikla yra naujos vaizdo technologijos, tyrimai ir plétra,
optikos ir vaizdy apdorojimas apsaugos srityje. Pagrindinés veiklos, kurios bus vykdomos jmonéje
yra §i0s: gaminiy inzinerija ir plétra, optoelektroniniai tyrimai, kompiuterio mastymo ir mechanizmy
pazinimo tyrimai, programinés jrangos kiirimas ir vaizdo atpazinimo algoritmy diegimas mazos
galios aparatinéje jrangoje, prototipy demonstravimo sistemy sukirimas, riboto kiekio sistemy
surinkimas klientams, optikos ir elektroniniy sistemy testavimas. Centras yra labiau susij¢s su
produkto dizainu ir projektavimu nei su pacia gamyba ir Sioje jmonéje néra vykdoma pramoniné
gamybiné veikla. Pagal jmonés sukurtg gamybos ir surinkimo modelj, visa gamybos veikla bus
perduota iSorés pirkéjams ir sudaroma sutartis su jvairiais elektronikos gamybos paslaugy teikéjais.

Laikanciosios pastato konstrukcijos nelie¢iamos ir nesilpninamos. Esamy patalpy pirmame
aukste dalies patalpy paskirtis kei¢iama j gamybos, suformuojant atskirg nekilnojamojo turto kadastro
objekta.

Darbai atlieckami vadovaujantis LR teisés akty reikalavimais ir uzsakovo uzduotimi.

Projekto sprendiniai uztikrina esminius statinio gaisrinés saugos, higienos, sveikatos,
naudojimo saugos ir Kitus reikalavimus.

Pagal statybos techninj reglamentg STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai® kei¢iamy patalpy poreikiui jau yra numatytos esamos parkavimo vietos salia
pastato esancioje automobiliy stovéjimo aiksteléje, kurios ir priklausé Sioms patalpoms pagal jy dydj.
Papildomy parkavimo viety jrengimui néra poreikio.

Po patalpy paskirties keitimo nepasikeicia vyraujancios patalpy grupés pagrindiné tiksliné
naudojimo paskirtis ir ji iSlieka sandéliavimo.

Negyvenamosios patalpos remontuojamos jas pritaikant gamybos paskirciai, patalpy langai
paliekami esami, fasadas nebus remontuojamas ar kitaip kei¢iamas.

3. PROJEKTO SPRENDINIAI

Siuo projektu atlickamas Logistikos centro su administracinémis patalpomis (7.9)
Kuprioniskiy k., Vilties g. 11, Nemézio sen., Vilniaus r. sav. dalies patalpy paskirties keitimas i}
gamybos, suformuojant nekilnojamojo turto kadastro objekta.

UAB Tonbo Imaging tyrimy ir plétros veikla i§ esmés yra pagrjsta programine jranga, sukurta
jutikliams, optikai ir elektronikai. Jvairiy vaizdo sistemy projektavimas apima optinio elemento,
mazos galios elektroninés plokstés, vaizdo apdorojimo ir jutikliy sintezés algoritmo kartu su
integruoty kamery gaminiy sistemos lygio projektavima.

UAB Tonbo imaging yra horizontaliai integruotas centras. InZinerijos tikslas yra panaudoti
stiprigsias puses ir intilekting nausavybe, optikos, vaizdo procesus, mazos galios elektronikg ir
strategines elektronines sistemas.

Gamybos patalpy atskiriamumg nuo esamy patalpy uztikrina esamos pertvaros i§ akyto
betono blokeliy ir akmens vatos sluoksnio, uzdengto gipskartoniu ant metalinio karkaso. Pastato
konstrukcijos, esminiai standumo rodikliai, gaisro apkrova ir pavojingumas nekei¢iami. Projektiniai
sprendiniai nejtakoja esamo uzstatymo. Patalpy eksplikacijos ir plotai nurodyti bréziniuose.
Pateikimas ] patalpas yra esamas 1§ lauko. Pastato aukStingumas, plotas, uZstatymas, iSorés matmenys
nesikeicia.

Stadija lapas lapy Psl.
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Numatomy paprastojo remonto darby aprasas

Paprastojo remonto darbai:

Patalpy atitvarinés konstrukcijos uztikrina norming¢ garso izoliacija ir apsaugo patalpy
naudotojus nuo iSorés triukSmo. Esamy atitvariniy konstrukcijy ir langy Silumos perdavimo
koeficientai atitinka normatyviniy dokumenty reikalavimus.

Patalpas numatoma jrengti su lengvai valomomis grindimis ir kitais pavirSiais. Vidaus sienos,
pertvaros tinkuojamos arba apsiuvamos gipso kartono plokstémis. Pavirsiy apdaila jvairi: dazymas,
padengimas glaziiruotomis plytelémis arba viniline danga. Lubos tinkuojamos (uztrinamos) arba
jrengiamos pakabinamos i§ gipso kartono plokS§¢iy ant metalinio karkaso. Grindys dengiamos
keraminémis ar akmens masés plytelémis, PVC dangos.

Lauko sienos: esamos - nekei¢iama.

Zemés darbai, susije su reljefo keitimu nenumatomi. Priéjimo bei privaZziavimo prie pastato
vietos nekeiciamos.

InZinerinis apripinimas. Esama situacija.

Inzinerinis apriipinimas esamas. Teritorijoje yra paklotos Sios inzinerinés komunikacijos:

vandentiekio, nuotekynés tinklai, dujy tinklai, elektros tinklai, rySiy tinklai, Silumos ir karsto
vandens tickimo tinklai. Patalpose taip pat yra visi auk$¢iau iSvardinti tinklai.

Numatoma pastato vidaus aplinkos garso klasé — C.

Prevencinés civilinés saugos, apsaugos nuo vandalizmo priemonés. Siekiant iSvengti Kritimo
paslydus, dangoms naudojamos neslidZzios medziagos. Kad biity iSvengta kritimo uzkliuvus ar
apvirtus, pastate néra lygio kritimo, slidumo pasikeitimo ar Zemy klit¢iy. Pastate evakavimo keliai
18¢jimy link ir patys i$éjimai visada privalo biiti laisvi. Visi naudojami jrenginiai turi buti tinkamai
prizitrimi. Butina nuolatos tikrinti saugos jrenginiy (jspéjamieji pavojaus jrenginiai ir kt.) veikima.
Visi evakavimo keliai ir is¢jimai zenklinami specialiu Zenklinimu. Evakavimo i§é¢jimo durys neturi
biiti rakinamos. IS gamybos patalpy Zmoniy evakuacija vykdoma tiesiai j lauka.

Atitvary Silumos perdavimo Kkoeficientai, pastato (patalpos) Silumos nuostoliy suma,
energetinio naudingumo Kklasé. Remontuojamy patalpy atitvariniy konstrukcijy, langy bei lauko
dury Silumos perdavimo koeficientai atitinka STR. 2.05.01:2005 ,,Pastaty atitvary Silumin¢ technika“
keliamus reikalavimus.

Remontuojamy patalpy pritaikytmas Zmoniy su negalia reikméms (ZN).

Logistikos centro su administracinémis patalpomis (7.9) Kuprioniskiy k., Vilties g. 11,
Nemezio sen., Vilniaus r. sav., dalies patalpy paskirties keitimo ] gamybos, suformuojant
nekilnojamojo turto kadastro objektg, atliekant paprastajj remonta, projekto sprendiniai atitinka STR
2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai zmoniy su negalia reikméms* reikalavimus.
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