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1.  STATINIO PROJEKTO BYLOS SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento zymuo Lapy | Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
sk.

Tekstiniai dokumentai:

20/003-PP-BSZ 1 0 Projekto bylos sudéties ziniarastis

20/003-PP-BSR 1 0 Bendrieji statinio rodikliai

20/003-PP-AR 4 0 Aiskinamasis rastas

Grafiniai dokumentai:

20/003-PP-SP.01 1 0 Sklypo planas M 1:500

20/003-PP-SA.01 1 0 Pirmo auksto planas M 1:250

20/003-PP-SA.02 1 0 Antro auksto planas M 1:250

20/003-PP-SA.03 1 0 Pjaviai A-A ir B-B- M 1:250

20/003-PP-SA.04 1 0 Vaizdiné medziaga

20/003-PP-SA.05 1 0 Vaizdiné medziaga
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2.  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIALI

Pavadinimas vig/lnaé?as Ki;l::]so(npgi)e § Pastabos
I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m?2 4616
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 51
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 36
4. Sklypo uzstatymo plotas m?2 1681
5. Zeldyny plotai m2 860 17%
II. STATINIAI
1. PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAS
1.1. Pastato bendras plotas m? 2348.80
1.2. Pastato naudingasis plotas m? 2348.80
1.3. Pastato taris m3 12777
1.4. Auksty skaicius vnt. 2
1.5. Pastato aukstis m 8.50
1.6. Energinio naudingumo klasé - A+
1.7. Pastato akustinio komforto salygy klasé - -
I1l. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
1. Kitos paskirties inzinerinis statinys (aikstelé) m2 1848,00
2. Kitos paskirties inzinerinis statinys (Saligatvis) m2 200,00
3. Stovéjimo viety skaicius vnt. 50

*ZvaigZdute paZyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti

neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas, Kristijonas Moziraitis, m

Nr. 38721, 2020-08-03

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data
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3.  AISKINAMASIS RASTAS

3.1. Pazintiniai duomenys

Bendrieji duomenys: statinio geografiné vieta, funkciné paskirtis, rySys su gretimu uzstatymu, kultiiros
paveldo vertybe, klimato salygos ir reljefas;

Geografiné vieta: Breslaujos g. 3A, Kauno m.Breslaujos g. 3A, Kaunas

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0185:337 Kauno m.k.v. Sklypas nuosavybés teise priklauso UAB ,DVE
investicija“.

Sklypo pagrindine tiksliné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo budas —Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypo plotas — 0.4616 ha.

Teritorija yra apribota Breslaujos g. i$ rytinés pusés, ir Siaurinéje, pietingje, vakarinéje puséje gretimais sklypais
su mazaauksc¢iu uzsatymu.

Projektuojamo pastaty vyraujanti pastato funkciné grupé: paslaugy paskirties pastatas.

Sklype esandiy statiniy néra.

Esami inZineriniai tinklai: vandentiekio ir nuoteky Salinimo, elektrotechnikos, elektroniniy rysiy (telekomunikacijy),
dujotiekio.

Aplinkinis uzstatymas: gretimuose sklypuose dominuoja miSrus uZstatymas - tiek mazaauk&¢iai gyvenamosios
paskirties namai, tiek savo tdriais iSsiskiriantys visuomeninés paskirties objektai.

Zemeés reljefas: sklypo reljefas yra lygus ir Zenkliy perraukstéjimy neturi.
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Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zong, Zemés sklypo dalis patenka j apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonj. Unikalus objekto kodas — 16656, pilnas pavadinimas - Gelezinkelio tunelis, adresas - Kauno miesto
sav., Kauno m., Tunelio g. Statinio projekto sprendiniai iki praSymo pavieSinti projektinius pasitlymus datos bus
suderinti su Kultdros paveldo departamentu prie KultGros ministerijos, Kauno skyriumi.

Klimato saglygos: remiantis Lietuvos Respublikos klimato rajonavimo schema, Kauno miestas priklauso Vidurio
Zemumos rajonui, Nemuno Zemupio parajoniui. Sis parajonis pasizymi tokiomis klimato sglygomis:

Terminés salygos vasarg (Silumos kiekis vegetaciniu laikotarpiu) > T>10°: 2200 — 2300;

Absoliutiniy temperatiros minimumy vidurkis Ziemg: -24 ° C;

Krituliy kiekis per metus (mm): 650 — 750;

Laikotarpio su sniego danga trukmé (dienomis): 70 — 80;

Laikotarpio be Salny trukmé (dienomis): 150 — 160;

Véjo kryptis ir stiprumas: vyraujancios véjo kryptys yra vakary, pietvakariy, piety, pietry€iy. Véjo greitis — 3,5 —
4,0 m/s.

3.1.1. Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai
Projektiniai pasillymai rengiami vadovaujantis: Kauno miesto bendrojo plano sprendiniais, Zemés sklypas

Breslaujos g. 3A, patenka j Bendrojo plano teritorijg: vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, kuriai
nustatyti Sie reglamentai:

* Kitos paskarties:
o Gyvenampsios teritonijos
o Visuomeninés paskitties
teritorijos
o Komercinés paskirties
obj ekty teritonijos

Uliki 0,8 Maksimalus

Vidutinio Teritonijos, kuriose vyrauja o InAnerinesinfrastruldiros Exﬁg’;’;bgmq ;{al?talt: -
uZstatymo maZaaukite ir daugiabute teritorijos nenumatoma pagal Aultybini
intensyvurmo gyveramoji statyba kartu su o B endro naudojimo L0 P o
: e o § AR pastaty iddéstymo Kauno miesto
gyvenamosos reikalinga socialine, komercine, teritorjos vl dvbes teitoricie
teritorijos padaugyir pan. infrastrultira o Atslanyy Zeldymy 7 10

specialyjj plang (patv. 2013-01-

teritorjos 17 Nr. T-22).

o Rekreacinés tentorijos
o Teritorijos krato apsaugos
tikslams
» Konservacines paskdirties

Sklypui taikomos Sios specialiosios Zzemés ir misko naudojimo sglygos:

Rysiy linijy apsaugos zonos — 55 mz;

Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy apsaugos zona — 4616 m?

Elektros linijy apsaugos zonos — 211 mz;

Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 1178 m?

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 959 m?
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Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos - 1813 m?;
Saugotini Zeldiniai (medZziai ir krimai), augantys ne misky dkio paskirties Zeméje — 13 vnt.
Aerodromo apsaugos zonos — 4616 m?

Projektuojamo pastato pagrindinés charakteristikos, paskirtis

Eil. Nr Pavadinimas Statinio Statybos rasis Pastabos
kategorija
1. | Paslaugy paskirties Ypatingas Nauja statyba -
pastatas

3.2. Trumpas projektiniy sprendiniy apibudinimas

3.2.1. Sklypo plano sprendiniai

Sklypo auk$ciai keiCiami nezymiai, projektuojama automobiliy parkavimo aikstelé, takai péstiesiems, j sklypg
patenkama per dvi esamas jvazas.

Nuo automobiliy parkavimo aikStelés iki gretimy gyvenamuyjy pastaty langy iSlaikomas 15 metry norminis
atstumas. Norminis 15m atstumas neiSlaikomas, tarp vieno i$ pravaziavimy j aikstele ir Breslaujos g. 1, zemés sklype
stovin€io gyvenamojo namo langais, todél numatoma jrengti kompensacine triukSmo slopinimo priemone.
Projektuojamame pastate langy néra, vidaus patalpy apS$vietai naudojama fasadiné vitriny sistema, todél atstumo
iSlaikymo reikalavimas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendriegji reikalavimai“, 123 punkta
netaikomas.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatytas pagal, STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai”. 30 lent. 5. Eil. 1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto, 968 m? - 32 vietos, o pagal 111. punkta, 12
stovéjimo viety reikalinga pastato darbuotojams ir papildomai 6 stovéjimo vietos paslaugy patalpy lankytojams.

IS viso prie paslaugy paskirties pastato projektuojama 50 automobiliy stovéjimo viety.

Automobiliy stovéjimo aiksteléje projektuojamos Zmonéms su negalia pritaikytos dvi stovéjimo vietos, po viena A
ir B tipo.

3.2.2. Architektariniai — planiniai sprendimai

Pastato architektdriné iSraiSka lakonidka, fasado apdailos ir spalviniais sprendimais akcentuojama jéjimo j pastatg
vieta, kuri matoma nuo Breslaujos gatvés. Turis ir pastato auks$tis projektuojamas atsizvelgiant j busimg funkcija,
fasado sprendimuose naudojamas ritmidkas lameliy iSdéstymas ant stiklo vitriny, kuriantis ramy pastato vaizda,
derantj gretimame kontekste.

3.2.3. Statybos sklype esamy pastaty, inzineriniy tinkly griovimas, perkélimas ar atstatymas

Sklype esandiy statiniy néra, todél griovimo darbai nenumatomi.

3.2.4. Pastaty (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai

Projektuojamas paslaugy paskirties pastatas kuris yra priskiriamas prie visuomenines paskirties pastaty.
Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statinio klasifikavimas® projektuojamame dviejy aukSty pastate numatomos dvi
funkcijos. Pagrindiné pastato funkcija - Paslaugy paskirties [7.4], pastato patalpose numatomi siunty priémimo -
iSdavimo punktai. Be pagrindinés pastato paskirties dar numatoma ir antra pastato funkcija - prekybos paskirtis,
parduotuvés patalpos [7.3].

Siunty priémimo - iSdavimo patalpos numatomos visame pastato antrame auks$te, bei dalyje pirmo auksto.
Parduotuvés patalpos numatomos tik pirmame pastato aukste.

Pastatas suprojektuotas taip, kad atskiros patalpy funkcijos atitikty normatyviniy statybos techniniy, normatyviniy
statinio saugos ir paskirties dokumenty ir kity teisés akty joms nustatytus reikalavimus. Projektuojamas pastatas taip,
kad pastato funkcijos viena kitai netrugdyty, numatyti atskiri patekimai i$ lauko j paslaugy paskirties patalpas, taip pat
atskiras patekimas j prekybos patalpa.

Papildomai projektuojamos pagalbinés patalpos, pagrindiniy patalpy funkcionavimui ir aptarnavimui.

3.2.5. Pastato atitvary elementy tipai, medziagos ir jy parinkimo motyvai

Pastato atitvary elementy tipai ir medziagos parinktos atsizvelgiant j statiniy paskirtj, funkcijg. Pastato atitvaroms
numatomi daugiasluoksniai paneliai bei stiklo vitrinos.
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3.2.6. Inzineriniy tinkly aprasymas, energijos (atsinaujinanéiy) iStekliy panaudojimo apibidinimas

Sklype esantys lietaus ir buitiniy nuoteky Salinimo, vandentiekio, elektros, elektroniniy rySiy tinklai rekonstruojami,
projektuojami nauji Silumos tiekimo tinklai.

3.3. Nejgaliyjy specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai (ZN)

Pastatas ir projekto sklypas pritaikomas Zmoniy su negalia reiméms. Sklype projektuojami takai ir gerbavio
tvarkymo elementai vadovaujantis universalaus dizaino principais.

3.4. Statybos jtaka aplinkai

3.4.1. Statybos jtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms.

Statybos metu statybinés medziagos sandéliuojamos Zemés sklypo ribose. Statybos metu kaimyniniy sklypy
gyventojai nepatogumy nepatirs, zoologijos sodas neveiks ir lankytojy nepriims, o gyvinai bus iSkelti.

3.4.2. Statybiniy atlieky tvarkymas, statybos aikstelé

Statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR jstatymais nustatyta tvarka. Atliekamas gruntas iSvezamas | miesto
savivaldybés komunalinio Okio skyriaus nurodytg vietg. Atlieky iSvezimo sutartys privalo bdti sudarytos tik su
jmonémis turinCiomis tos kategorijos atliekas tvarkancios jmonés registracijos pazymeéjimg. Kenksmingos atliekos turi
bdti surenkamos atskirai ir priduodamos jmonéms turinéioms teise tvarkyti tokias atliekas. Statybos metu $alia
esanciy pastaty gyventojai nepatogumy nepatirs. Priéjimai ir privaziavimai nebus apriboti. Kaimyniniy sklypy jvadiniai
inZineriniai tinklai nebus paliesti. Statybiniai mechanizmai ir krovininis transportas dirbs tik darbo dienos metu. Jy
keliamas triukSmas gyventojy miegui ir poilsiui neigiamos jtakos neturés.
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Statinio projekto pavadinimas: Paslaugy paskirties pastato, Breslaujos g. 3A, Kaune statybos
projektas.

1. Paveldosaugos aiskinamasis
rastas

1.1. Pagrindiniai norminiai dokumentai

¢ LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas 2004 Nr.153-5571;
LR Statybos jstatymas 2010-10-01 Nr.32-788;
STR1.01.01 :2005 ,Kultdros paveldo statinio tvarkomujy statybos darby reglamentai*,
STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*;
PTR 3.06.01: 2014 ,Kultdros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®,
PTR 3.03.01:2005 ,Nekilnojamojo kultliros paveldo statinio tvarkomuyjy statybos darby
projekto ar tvarkomuyjy paveldosaugos ( specialiosios ) ekspertizés atlikimo taisyklés®;
PTR 2.01.01:2006 ,Gruntai. Bendrieji reikalavimai.,
PTR 2.14.01:2006 ,Archeologinis paveldas. Bendrieji reikalavimai.;
PTR 2.13.01:2006 ,Teritorijy elementai. Bendrieji reikalavimai*;
PTR 2.12.01:2006 , Urbanistinés struktiiros. Bendrigji reikalavimai.;

1.2. Projekto rengimo pagrindas

Statinio projektavimo uzduotis;

LR Kultdros vertybiy registro duomenys;

Gelezinkelio tunelis ( unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16656). AprasSymas.
Kultliros vertybés pagrindinis dosjé; Nr: PD-16656; DOSJE;

Teritorijos riby planas.

1.3. Statybos darby finansavimo saltiniai
Statybos darbai finansuojami uzsakovo léSomis.

1.4. Objekto urbanistiné, architektiriné charakteristika, tyrimai, jy apibendrinimas
Nagrinéjamas objektas - Aukstuosiuose Sanéiuose esantis zemés sklypas, adresu Breslaujos
g. 3A, Kaunas. Pietiné zemés sklypo dalis patenka j nekilnojamyjy kultGros vertybiy teritorijg ir
apsaugos zong: 1813 m? ploto zemés sklypo dalis patenka j valstybés saugomo nekilnojamojo kultiros
paveldo objekto Gelezinkelio tunelis (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16656) (toliau
Gelezinkelio tunelis (16656) Kauno miesto sav., Kauno m., Tunelio g., apsaugos nuo fizinio poveikio
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1.5. Trumpa istoriné apzvalga, esamos situacijos jvertinimas kultaros paveldo aspektu.

Kauno GelezZinkelio tunelis (16656) — vienintelis veikiantis gelezinkelio tunelis Lietuvoje.
Vakarinis tunelio portalas yra netoli Kauno gelezinkelio stoties, rytinis — prie Nemuno, ties Panemunés
Silu. Tiesiais vir$ tunelio eina KaiSiadoriy gatvé, nuo kurios j abi puses nustatytas ~70 m plocio
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis (visas pozonio plotis ~140 m).

Tunelio statybos pradétos 1859 m. geguzés 9 dieng, darbai baigti 1861 m. lapkriCio 15 d.
Pirmasis garvezys juo pravaziavo lapkri¢io 20 d.

Vakarinis ir rytinis tunelio fasadai — vienodi. Jvaziavimo angas juosia rastuotas apvadas, Sonuose
— stambds piliastrai, nuo jy zemyn leidziasi apsauginé siena. Tunelyje yra 22 niSos ir 4 kameros.
Tunelio aukstis — 6,6 m, plotis — 8,8 m, ilgis 1285 m. [1] Skirtinguose Saltiniuose tunelio matmenys
skiriasi, pvz., 1996-11-11 uzbaigtame kultros vertybés dosjé [2] matmenys uZfiksuoti taip: esamas
ilgis — 1248 m (buvo 1286,5 m), plotis — 7,4 m, aukstis — apie 8 m.

Faktas, kad tunelis Zenkliai sutrumpéjo 1944 m. liepos 30 d. besitraukiantiems vokieCiams
susprogdinus jvaziavimus ir keturias vertikalias Sachtas. Dél sprogimo vir§ tunelio Zemés pavirSiuje
atsirado 12-16 m diametro, iki 7 m gylio duobés, gruntas nusédo tunelyje. 1944 m. liepos 31 d. soviety
armijos 26-0ji gelezinkelio techninés Zvalgybos brigada apzitréjo sugriautas dalis — keturios jgriuvos
buvo visiSkai uztvérusios kelig. Dél tunelyje susikaupusio anglies dvideginio keturi i SeSiy iSsiysty
tyrimui zmoniy Zuvo, kitus du vos pavyko iSgelbeti. Pro vakarinj portalg j tunelj pavyko patekti tik
rugpjucio 7 d.

%
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1944 m. tunelio atstatymo darbai

Eismas tunelyje skubiai atnaujintas per 1,5 ménesio. Bendras ilgis sutrumpéjo 38,5 metry.
Sieny, pamaty ir skliauto sugriovimo vietos uztaisytos betono skiediniu. Sprogdinimai pakeité
hidrologines salygas, todél tunelis tapo neatsparus gamtos reiskiniy poveikiui, ypa¢ vandeniui.

1949 m. atliktas tunelio remontas, jrengta vandens nuvedimo sistema.

1964 m. tunelyje paliktas tik vienas gelezZinkelio kelias.

1975 m. tunelis elektrifikuotas.

2008-2009 m. atlikta tunelio rekonstrukcija. Suderinus su paveldo apsaugos institucijomis, buvo
nutarta maro restauracijai palikti tik apie 100 m tunelio, o kitame ruoze jrengti 20 cm storio gelZbetoninj
apdara.



Kauno Gelezinkelio tunelj (16656) 1862 m. suprojektavo Stanislovas Kerbedis i Naudvario
(Panevézio apskritis) kilusio bajoro inzinieriaus, Rusijos imperijos susisiekimo ministerijos valdybos
nario.

L R TR T o
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E. Cezanne’o biografas Louis Fargue nurodo, kad tunelio kasimo darbus pradéjo vokieciy
rangovas, taCiau kasdamas biry gruntg ir susidires su nejprastais sunkumais, nuleido rankas ir
atsisaké testi darbus. DidzZioji Rusijos gelezinkeliy bendroveé, ieSkodama iSeities, kreipési j Ernesto
Gotino bendrove ,Ernest Goliin et Cie“. Ji apsieme testi darbus. Tilty statytojas E. Cezanne’as, nors
perémus tunelio kasimo darbus teko daug kg kurti iS naujo ir improvizuoti, nes triko medZiagu,
personalo, specialisty, mechaniniy jrengimy, visg darby programa jvykdé laiku. Taigi, nors iSsamesniy
tyrimy neturime, tunelio darby vykdytoju galime laikyti Ernesto Gouino bendrove.

1280 m ilgio tunelio kasimo darbai buvo pradéti 1859 m. geguzés 9 dieng. Galerijos kasimas
baigtas 1860 m. sausio ménesj. Nepaisant visy sunkumuy, jskaitant blogg vietinio tiekéjo gaminty plyty
kokybe, tunelis buvo visiSkai baigtas 1861 m. pabaigoje — lapkri¢io 20 diena.
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Stanislavo KerbedZio biografijoje nurodoma, kad tunelj suprojektavo ir apskai€iavo inZinierius G.
F. Perrot. Jis parengé skaiCiuojamuyjy apkrovy nuo grunto slégio nustatymo metodg ir atliko tuneliy
(Kauno ir Paneriy) skliauty statinius apskaiCiavimus, sudaré batiny priemoniy Kauno tuneliui gerai
pastatyti sarasa.
Tunelio planas ir profilis; masyvo virs tunelio profilis ir geologinis pjivis
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1.6. Tvarkomuyjy statybos darby projektiniai sprendiniai.

Projektuojamas naujas statinys i§ dalies patenka j apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj.
Projektuojamas pastatas numatomas i$ gelzbetoninio karkaso, dviejy auksty, pastato pamatai 6 m
gylio, poliniai — greztiniai, auks$to perdengimo konstrukcija - surenkamos gelzbetoninés plokstés,
denginys/stogas - profiliuotas metalo paklotas su termoizoliacija. Numatomas statinys yra
nesudétingos konstrukcijos ir dalinai j apsaugos zona patenkanti dalis neturés reikSmingos fizinés
jtakos valstybés saugomam kultiros paveldo objektui GelezZinkelio tunelis (16656).

Kadangi esamas KPO yra po Zeme, o jo iSoréje matomos dalys yra atitolusios (Tunelio ir
Svengioniy g) todél projektuojamas statinys esamam kultdros paveldo objektui jokios vizualinés jtakos

neturés.



1.7. Projekto sprendiniy poveikis autentui, saugotiniems elementams, galintiems sudaryti
vertingasias objekto savybes.

Statybos darby projekto sprendiniy poveikis valstybés saugomam kultliros paveldo objektui
Kauno Gelezinkelio tuneliui (16656) neturés neigiamos jtakos, nes yra pakankamai toli nuo vertybés
(~65 m), apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio pakrastyje, toje vietoje, kur Zemés sluoksnis vir§
tunelio pakankamai didelis.

Teritorijos riby plano istrauka:
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