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PROJEKTINIU PASIULYMU DOKUMENTU

SUDETIES ZINIARASTIS
Dokumento zymuo l‘:kp'l! Laida Dokumento pavadinimas %(1)1[(12]? E(;rsllgrf'
2020/04-TDP-PP 92 | BENDRIEJI DUOMENYS 1
1 | 0 |Antradtinis lapas 1
11 o Projektiniy pasialymy dokumenty sudéties )
ziniaraStis
3 | 0 [Projektiniy pasiilymy rengimo uzduotis 3-5
1 1o Projekte ‘naudotos licencijuotos projektavimo 6
programinés jrangos sgrasas
1 | 0 [Bendrieji statinio rodikliai 7
7 | 0 [Aiskinamasis rastas 8-14
i 0 [Detaliojo pl. patvirtinimo sprendimas Nr.T1-115 15
20 | 0 |Detaliojo plano aiskinamasis raStas 16-35
1 | 0 [Detaliojo plano pagrindinis bréZinys 36
1 | 0 [Topografinis planas M1:500 37
LR KM KPD nekilnojamosios kultiiros vertybés 38-39
210 . .
apsaugos ind. pirminis Reglamentas Nr.91
3| o Archeologiniy Zvalgomuyjy tyrimy ,Naujoji g.10, 40-42
Telsiy m., iSvados
11 o Projekto vadovo paskyrimo jsakymas 43
PV 20-03-16
LR Statybos jstatymo 27str. 5d. 3-17p. nurodyti
dokumentai pateikiami IS skirtuose dokumenty
laukuose
3 0 NT Registry centro duomeny bazés jSrasas (zemés | 44-45
sklypas)
3 | 0 NZT ZUM Telsiy sk. [sak. dél valst.zemés 46-48
nuomos sutarties Nr.37SZN-17
3 | 0 [NT Registry centro duomeny bazés jSrasas 49-51
(statiniai)
1 | 0 [Statytojo jgaliojimas Projektuotojui 52
15 | 0 [Statinio kadastriniy matavimy byla 53-67
3 | 0 [Statinio projektuotojo civilinés atsakomybés 68-70
privalomojo draudimo liudijimas
2 | 0 [LR juridiniy asmeny registro elektroninis 71-72
sertifikuotas iSraSas
1 | 0 [Besiribojancio zemés skl. savininko sutikimas 73
1 | 0 [Projekto perdavimo- priémimo aktas 74
3 | 0 [Projektuotojy kvalifikacijos atestatai 75-77
15 (Grafiné dalis
2020/04-01-PP-SP-B 01 1 | 0 [Situacijos schema (iStrauka i$ Bendrojo plano) 78
2020/04-01-PP-SP-B 02 1 | 0 Sklypo planas M1:250 79
2020/04-01-PP-A-B 01 1 0 [Pirmo auksto planas (esama padétis)M1:50 80
2020/04-01-PP-A-B_02 1 | 0 |Pirmo auksto planas (rekonstr.)M1:50 81
2020/04-01-PP-A-B 05 1 | 0 |[Fasadai 1-5; A-E M1:50 82
2020/04-01-PP-A-B_06 1 | 0 [Fasadal 4-3; E-A M1:50 83
2020/04-01-PP-A-B_07 1 | 0 |Pjavis A-A M1:50 84
2020/04-01-PP-A-B 08 8 | 0 |Vizualizacijos 85-92
Zymuo 2020/04-01-PP-BD-DSZ- 1

Esamo gamybos, pramonés pastato(u.d.n.7898-0002-3038) rekonstrukcija keigiant paskirtj j kitos paskirties inZinerinj statinj , prekybos
paskirties (u.d.n.7898-0002-3016) ir sandéliavimo (u.d.n.7898-0002-3027) pastaty griovimo, Naujoji g.10, TelSiy m., projektas
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TELSIU RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

BiudZeting jstalga. Zemaités g, 14, LT-87133 Teldiai,

tel/taks (R 444) 52 229, ¢l p, infoitelsiai L.
Duomenys kaupiami it saugomi Juridiniy asmenu reeistre, kodas 180878299,

UAB ..S. Jurkus ir partneriai” 2020-07-4%  Nr, R1- 438
1k. 180210385, . »
Mas¢io g. 3, Tel$ial. 1 2020-07-23 PraSymg
Tel. 868733781 Gautg 2020-07-23  Nr. R6-4354

DEL PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIES DERINIMO

Pagal kompetencijg i§nagringje Jisy 2020 m. liepos 23 d. gautq praSymg informuojame, kad
pateiktai ,,Esamo gamybos, pramonés pastato (1.d.n.7898-0002-3038) rekonstrukcija kei¢iant paskirtj
i kitos paskirties inzinerinj statinj, prekybos paskirties (u.d.n.7898-0002-3016) ir sandéliavimo
(u.d.n.7898-0002-3027) pastaty griovimo. Naujeji g. 10, Teldiy m.. projekto™ projektiniy pasialymu
rengimo uzduodiai pritariame su reikalavimu prejektiniy pasitlymy sudeédiai:

Vadovaujantis STR1.04.04:2017 _Statinio projektavimas, projekto ekspertizé™ 13 priedo 8.3,
punktu — pateikiama projektiniu pasidlyvmy vaizding informacija (statiniy su gretima urbanistine
aplinka vizualizacija (pastatams privaloma) arba maketas). Gretima urbanistin¢ aplinka — 50-100 m
atstumas nuo statomo pastato. Vaizdiné informacija turi bliti ruodiama i skirtingy pasaulio %aliy
pusiy, kad susidaryty bendras pastato su aplinka vaizdas.

Pastatas projektuojamas Tel3iy senamiesiyje. vietoje, kuri yra lengvai pricinama tiek nuo
senamiescio. tick nuo Maséio ezero ir daznai lankema ne tik miesto gyventojy. bet ir turisty. Teritorija
yra  Jautri tek  masyviems tdrnniams  sprendimams,  tiek  ekspresyviems  architektiriniams
sprendiniams,

Deél $iy priczas¢ly biitina projektiniy pasiilymy vaizding informacijg pateikti su gretima
urbanistine aplinka ne mazesniu nei 100 metry atstumu nuo projektuojamo pastato., tam, kad bty
galima maksimaliai jvertinti projekiuojamo pastato thrinius ir architektfirinius sprendinius esamaoje
aplinkoje (arba esamame urbanistiniame kra$tovaizdyje). Svarbiis vaizdinés informacijos taskai:
vaizdas 1§ Pirties gatvés, vaizdas pareinant nuo Mascio eZero pro Zemes sklypa adresu Naujoji g. 5D.

Suderinta projektiniy pasitilymy rengimo uZduotis vra neatsiejama §io derinimo rasto dalis.

Papildomai informuojame. kad nuo 2017 m. sausio | d. jsigaliojo statybos techninio reglamenta
STR 1.04.04:2017 _Statinio projektavimas. projekto ekspertize™ pakeitimai. kurie reglamentuoja
visuomeneés informavimo apie numatoma statiniy projektavima tvarka. Atsizvelgiant j VIIT skyriaus
61 punkte atsiradusius pakeitimus. kurie numato papildoma informacijos pateikimg kaimyniniu
zemes sklypy valdytojams, naudotojams, daugiabuciy gyvenamuyjy bendrojo naudojimo objekty
valdytojams, bei Siai procedtirai atlikti skirtus terminus, pradome jvertinti savo galimybes ir pasirengti
mformuoti kaimyninty Zemeés sklvpy valdvtojus ir/ar naudotojus apie planuojamas statybas
informacijos paskelbimo dicng.

PRIDEDAMA:

1. Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis, 2 lapai.
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PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 20 m. Liepos 23 d.Nr. 20-07723

L. [NFORMAC Uf\ APIE SUMANYT »‘\ PROJEKTUOTT STATIN|:

; Pavadinimas (nurodomas techninio projekio | };samo gamybos. pramonés pastato(u.d.n.7898-

! pavadinimas) }002-3038) rekonstrukcija kei¢iant paskirt] j kitos

| paskirties inzinerinj statinj . prekybos paskirties

' (u.d.n,7898-0002-3016) ir sandéliavimo

(u d.n.7898-0002-3027) pastaty griovimo. Naujoji
10, TelSiy m.. projektas

Statybos rasis S B Rekonatrukcua - ]
Statinio kategorija | 1 grupés nesudétingas statinys R
Statinio pagrindiné naudojimo kitos paskirties inZinerinis statinys

paskirtis - N

' Zemés sklypo rodikliai:
Adresas | Naujoji ¢.10. Telsiy r. sav.. Telsiy m.
| Unikalus . 1 7968-0019-0068
Kadastrinis Nr. 78()8"00]9:68 lelSiu kv, !
Pagrindine naudojimo paskirtis | Kita
Zemes sklypo naudojimo budas ' Komercinés paskirties teritorijos
/emes ‘:kl\ po pli)ld% x 0.0409 ha

i

| Projektuojamo statinio rodikliai:

‘ Pagrindiné tiksline naudojimo paskirtis = Kitos paskirties inzinerinis statinys (10.8)
| (turgaus paviljonas)

Viety skaicius @ 15viety

Aptarnaujancio personalo skaiius
|

1

Auksty skaicius | 1
Bendrasis plotas | --132.0 m’
UZstatytas plotas = ~! 32,()mz‘
Taris | ~395.0m”

PROJFKTINIU PASIOLYMU PASKIRTIS:

’ " - informuoti visuomeng apie statinio. kuriam Teritorijy pImelmo jStdI)mO 20 straipsnyje

(OS]

nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba konkretiame

l . sklype leidziama, numatoma projektavima
- idreiksti Statytojo (uzsakovo) sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy
sprendiniy idéjg .
- _specialiems architektiros reikalavimams nustatyti

PROJEKTINIU PASIOLYMY SUDETIS:

(%]




Aigkinamasis radtas:

L D —

Pastato auksty planai:
Pastato charakteringi pjuviai:
5. Pastato fasadal;

=

oo L9 s L2 LJd

STATYTOJO (UZSAKOVO) PATEIKIAMI DOKUMENTAL

Sklypo plano su gretima urbanistine aplinka schema:

3.6. Pastaty projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija.

4.2. Zemes sklypo planas:

geodezing nuotrauka):

: 4.1, Nekilnojamojo turto registro idraas:

4.3, Statinio statybos sklypo inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikaciju trasy inzineriniy

-

4.4. Kiti dokumentai ir duomenys atsizvelgiant i numatomo projektuoti statinio specifika.

aplinka vaizdas

L 6. | KITIDUOMENYS:

5. | PROJEKTINIU PASITLYMU VAIZDINE INFORMACUA:

' jr?rojektiniq pasiﬁiymt‘;— _pareng_ime

L | terminai

2020-03 -2020-08

| pasiiilymy kopijy kiekis

' | Statytojui  pateikiamy projektiniy

| pasiilymais kopijy kiekis

- Statytojui pateikiamy kompiuteriniy
' laikmeny su jraSytais projektiniais

lvnt.

[vnt.

| Kita

topografiniy tyrinégjimy dokumentas (ne senesne kaip 3 mety skaitmeniné topografing |

pastaty su gretima urbanistine aplinka Vaizdine mtormam]a Vaizdiné informacija turi buti | i
‘ ruodiama i§ skirtingy pasaulio Saliu pusiy. kad susidaryty bendras pastato su artimiausial

e

Statytojas (uZsakovas):

UAB ., SJurkus ir parteriai”
fmonés kodas: 180210385
PVM kodas LT 802103811
Adresas:Mastio g.3.Tel3iai
Tel. 370 687 33781

Bankas: Luminor bankas AB
A/s LT504010042808040476
ElLp. jurkussi@gmaif.com

(% PAAAe RN
Sganislovas Jurkus

Direktorilis /

Vvkdytojas (projektuotojas):

UAB Architekto studija

[mones kodas: 303271860

PVM kodas LT100009098013
Adresas: Turgaus a. 4. LLT-8712
Tel.: (370) 444 75533

Bankas: Luminor bankas AB
Banko kodas: 40100

Ars LT67 4010 0310 0195 0054
Elp. studija.arch s,mall com

2 Tel§iy m.

s
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UZDAROQJI AKCINE BENDROVE

ARCHITEKTO STUDIJA

Projektui parengti naudotos licencijuotos projektavimo programinés jrangos sarasas:

1. Microsoft Offise Word, licenzijos Nr. ...
2. Microsoft Offise Excel, licenzijos Nr...
2. AutoCAD LT, licenzijos Nr. ...

U

Projekto vadovas . ﬂ Algirdas Zebrauskas

)

UAB ARCHITEKTO STUDIJA, jmonés kodas 303271860, PVM kodas LT100009098013,
Turgaus a.14, 87122 TELSIAL
tel. (370) 444 75533, el.p studija.arch@gmail.com
A/s LT674010051001950054 AB LUMINOR bankas 40100,

TELSIAI 2020



STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé*

5 priedas

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Siame priede nurodomi Zemés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju
atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji

statinio rodikliai lenteléje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

. Mato Kiekis Pastabos
Pavadinimas .
vienetas
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 409
2. sklypo uZstatymo intensyvumas koeficientas Ul 0,31
3. sklypo uZstatymo tankis % 32
II SKYRIUS
PASTATAI
1. Kitos paskirties inZinerinis statinys —turgaus paviljonas
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
tkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
1.1 Viety skai¢ius ' Vnt. 15
1.2. Pastato bendrasis plotas.* m? 132
1.3. Pastato naudingasis plotas. * m? 132
1.4. Pastato turis.* m?3 395,0
1.5. Auksty skaicius.* vnt. 1
1.6. Pastato aukstis. * m 39
1.11. Kiti papildomi pastato rodikliai
8. * Zvaigzdute pazymeéti rodikliai apskai¢iuojami
vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministras. Baigus statybg ir
atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai i turéti
neesminiy nukrypimy [5.39]. \
NN

{
Statinio projekto vadovas Algirdas _me%ﬁ% 1: 2020-07-23

(vardas, pavarde, parasas, kvalifikacijos atestato atba pazymos Nr., data)

TVIRTINU

/
Vardas, pavardé Parasad/

Data

Statytojas:

UAB ,,S.Jurkus ir partneriai® Stamisloyas Juskas (‘};’%@@2&

L0019 o6F 27

\

{
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PROJEKTINIAI PASIULYMAI
1. AISKINAMASIS RASTAS

1.1. BENDRIEJI DUOMENYS

e Statybos objekto pavadinimas : Esamo gamybos, pramonés pastato(u.d.n.7898-0002-3038)

rekonstrukcija kei¢iant paskirt] j kitos paskirties inZinerinj statinj , prekybos paskirties (u.d.n.7898-

0002-3016) ir sandéliavimo (u.d.n.7898-0002-3027) pastaty griovimo, Naujoji g.10, TelSiy m.,

projektas

Statybos adresas: Naujoji g.10, Tel$iy m.

Statybos riisis: Rekonstrukcija

Statiniy paskirtis: Kitos paskirties inZinerinis statinys

Statiniy kategorija: Igrupés nesudétingas statinys.

Lésy pobadis: UAB,,S.Jurkus ir partneriai

Statytojas (uzsakovas): UAB,,S.Jurkus ir partneriai®, Mas¢io g.3, TelSiy m.,tel. Tel.370 687

33781, el.p. jurkuss@gmail.com. jmonés kodas 180210385.

e Projektuotojas: UAB ARCHITEKTO STUDIJA, jmonés kodas 303271860, adresas Turgaus
a.14, LT-87122 Telsiai, tel. 8 444 75533. Projekto vadovas ir arch. dalies vadovas Algirdas
Zebrauskas (kvalifikacijos atestatai: Nr. A 290; KPD 3951).

e Projektiniy pasiilymy rengimo pagrindas: Privalomieji projekty rengimo dokumentai,
patvirtintas Zemés sklypo detalusis planas ir statytojo 2020.03.16. Projektavimo (technine)
uZduotis.

e Projektiniy pasiiilymy rengimo tikslas: ISreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio
architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéjg, informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus
statinio numatomg projektavimg. Parengus Projektinius pasitlymus ir atlikus visus privalomus
derinimus, vieSinimo procediiras, bus rengiamas techninis projektas.

e @ © & o o

1. 2. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KITI DOKUMENTALI , kuriais
vadovaujantis parengti projektiniai pasiiilymai:

Statybos techniniai reglamentai

STR 1.01.01:2005 ,,Kultiiros paveldo statinio tvarkomuyjy statybos darby reglamentai*

STR 1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai*

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos riiSys*

STR 1.02.01:2017 Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripaZinimo tvarkos aprasas

STR 1.02.09:2011 ., Teisés atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavima jgijimo
tvarkos apraSas‘

STR 1.03.01:2016 ,,Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“

STR 1.04.02:2011 InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertize

STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos

sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy $alinimas. Statybos
pagal neteisétai iduota statybg leidZiantj dokumenta padariniy

Salinimas
STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priezitira
STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieZitiros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®
STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*
STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas
Pareigos | Vardas, pavarde  —{-RaraSas kumento Zymuo Lapas | Lapy | Laida

PV,PDV | Algirdas Zebrauskas—

Uy 2020/04-01-PP-AR-A 1 7 A
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STR 2.01.01(2):1999
STR 2.01.01(3):1999
STR 2.01.01(4):2008
STR 2.01.01(5):2008
STR 2.01.01(6):2008

STR 2.01.02:2016
STR 2.01.06:2009
STR 2.01.07:2003
STR 2.01.08:2003

STR 2.02.01:2004
STR 2.02.02:2004
STR 2.02.04:2004
STR 2.02.05:2004
STR 2.02.07:2012

STR 2.02.08:2012
STR 2.03.01:2019
STR 2.04.01:2018
STR 2.05.03:2003
STR 2.05.04:2003
STR 2.05.05:2005
STR 2.05.06:2005
STR 2.05.07:2005
STR 2.05.08:2005
STR 2.05.09:2005
STR 2.05.10:2005
STR 2.05.11:2005

STR 2.05.12:2005
STR 2.05.13:2004
STR 2.05.21:2016
STR 2.06.04:2014
STR 2.07.01:2003

STR 2.09.02:2005

,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga‘

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga
Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga

,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo*

,,Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas ir $ilumos
iSsaugojimas*

,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®
,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. [oriné statiniy apsauga nuo Zaibo*
,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*

,.Lauko saglygomis naudojamos jrangos } aplinka skleidziamo triukSmo
valdymas*

,,Gyvenamieji pastatai‘

,,Visuomeninés paskirties statiniai*

,,Vandens émimas, vandenruosa. Pagrindinés nuostatos*

,.Nuoteky valyklos. Pagrindinés nuostatos*

»Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai
reikalavimai®

,,2Automobiliy saugykly projektavimas*

,,Statiniy prieinamumas®

,,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés j&jimo durys®
Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

Poveikiai ir apkrovos.

Betoniniy ir gelZbetoniniy konstrukeijy projektavimas
Aliumininiy konstrukcijy projektavimas

Mediniy konstrukcijy projektavimas

Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos

,.Miriniy konstrukcijy projektavimas®

,Z2Armocementiniy konstrukcijy projektavimas®

,,Gaisro temperatiiry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy
projektavimas‘

,,Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy i§ tankiojo silikatbetonio
projektavimas*

,,Statiniy konstrukcijos. Grindys*

,,Geotechninis projektavimas. Bendrieji reikalavimai"

,,Gatvés ir vietines reik$més keliai. Bendrieji reikalavimai*
,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerings sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai*

,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

Paveldo tvarkybos reglamentai

PTR 3.06.01:2006
PTR 3.08.01:2013
PTR 2.11.01:2006
PTR 2.01.01:2010
PTR 2.03.01:2010
LR [statymai

Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés.
Tvarkybos darby risys.

Stogy dangos. Bendrieji reikalavimai.

Kontakto zonos ,,miras/gruntas* sutvarkymas. Pamaty tvirtinimas.
Betono , molio, mediniy konstrukcijy tvarkyba

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas
Lietuvos Respublikos Architektiiros jstatymas

Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy jstatymas

Lietuvos Respublikos Keliy jstatymas

LAR Valstybinés darbo inspekcijos jstatymas

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas
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Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymas

Lietuvos Respublikos darbuotojy saugos ir sveikatos jstatymas

Lietuvos Respublikos saugaus eismo automobiliy keliais jstatymas

Lietuvos Respublikos darbo kodeksas

Saugomy teritorijy tipiniai apsaugos reglamentai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004m. rugpjicio 19d. nutarimu Nr. 996;

Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir réZimo taisyklés

Silumos tiekimo tinkly ir §ilumos punkty jrengimo taisyklémis

Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés. LR Aplinkos ministro jsakymas 2006-12-29 Nr. D1-637
XIII-2166 Specialiyjy Zemés naudojimos salygy jstatymas

1.3. ATLIKTI TYRINEJIMAI IR TYRIMAI
e InZineriniy geodeziniy tyrimy techniné ataskaita , 2020.02.m., LI. ,,Geolinija"
e Archeologiniai Zvalgomieji tyrimai 2003.11.13., archeologas Renaldas Augustinavi¢ius

1.4. STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS
o Zemés sklypas. Zemés sklypas (u.d.Nr.7868-0019-0068, kadastr.Nr.7868/0019:68 Telsiy
k.v.), plotas 0,0409 ha, pagal 2011-01-24 Valstybin¢s Zemés nuomos sutartj Nr.37SZN-17
iSnuomota UAB ,,S.Jurkus ir partneriai‘
e Pagrindiné naudojimo paskirtis- Kitos paskirties Zeme¢;

Naudojimo biidas- komercinés paskirties objekty teritorijos;

Pobudis-prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos;
Zemés sklypas yra Telsiy miesto centringje dalyje. Pagal galiojanio Telsiy miesto teritorijos
bendrojo plano sprendinius, Zemés sklypas patenka j CP-1 funkcine zona — pagrindinio miesto
centro zona. Zonai CP-1 taikomi uZstatymo reglamentai pagal TelSiy senamies¢io nekilnojamojo
kulturos paveldo apsaugos specialyji plang. Tel$iy senamiescio teritorija tvarkoma pagal Telsiy
senamies¢io (unikalus kodas Kultiros registre 17113) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialyji plana. Zemeés sklypui 2008m. projektavimo jmonés , Arka“ yra parengtas detalusis
planas, 2008-03-27 patvirtintas TelSiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-115, kuriuo
nustatyti Zemeés sklypo naudojimo reglamentai : uzstatymo tankis -63, uZstatymo intensyvumas-1,4,
statiniy aukstis- 3 aukstai.
e Zemés naudojimo apribojimai: Prietrytinéje sklypo dalyje yra vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinklai. Pagal pietvakarine sklypo riba praeina 0,4 kv elektros kabeliné linija. InZz. tinkly
apsaugos zonos nenustatytos. Nustatyta Nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorija ir apsaugos
zonos- 0,0409ha.
o Uzsatymas ir Zeldiniai
Sklypas $iuo metu neeksploatuojamas, jame yra prekybos paskirties pastatas, prie jo priblokuotas
sandélis ir prie sandélio priblokuota katiliné. Pastatai neeksploatuojami, apleisti.

Siaurinéje sklypo dalyje, pagal ribg yra 5 suaugg topoliai, kity Zeldyny sklype néra.

e Reljefas. Zemés sklypo rejefas su neZymiu nuolydziu pietry&iy kryptimi, perkritis apie 50cm.
o Susisiekimas. Sklypas yra prie esamos miesto pagalbinés Naujosios gatvés. Apie transporto
intensyvuma §iose gatveje duomeny néra, pésciyjy ir transporto judéjimas intensyvesnis turgelio
veikimo metu.
e Gretimy teritorijy ekonominé, socialiné, gamtiné specifika. Sklypa supanti teritorija
uzstatyta misriais, daugiausia vieno auksto su mansardomis pastatais su priklausiniais. Sklypas
pietvakaringje puséje ribojasi su neeksploatuojamu komercinés paskirties sklypu, pietrytinéje su
Naujaja gatve, Siaurés rytinéje ir Siaurés vakarinéje su komercinés paskirties eksploatuojamais
sklypais. Krastovaizdis sudarkytas neremontuotais ir aptriuSusiais sovietiniy laiky pagalbinias
pastatais, netvarkomais skurdziais ir apleistais Zaliaisiais plotais. Teritorijoje esanciy gatveliy ir
ivaziavimy kietos dangos neretai pereina j duobétas gruntines dangas.
Netvarkoma aplinka, ypac pietvakaring, $ia teritorijg daro nepatrauklig investicijoms.
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e Paveldosauga. Zemés sklypas yra urbanistikos paminklo Teliy senamiesGio teritorijoje
(17113) ir Telsiy senojo miesto vietoje ( 16426). Artimiausios nekilnojamosios kultiiros vertybés
yra Elektrinés pastatas (Tel$és g.12, unk. 4119), i kultiiros vertybiy registrg jraSytas pagal
autentiskumo, fizinés biklés, statinio amziaus, istorinés, technologinés ir architektlirinés vertés
kriterijus. Kiti du pastatai Respublikos g.13,( uk.3764), Respublikos g. 21,(uk.26948 ), ), i
kulttiros vertybiy registrg jrasyti pagal autentiSkumo, fizinés buklés, statinio amziaus, savitumo ir
architektirinés vertés kriterijus.

Lietuvos kultaros paveldo objektai ir teritorijos
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Sklypas patenka j Tel3iy senojo miesto teritorija (16426). Archeologo R. Augustinaviciaus
2003.11. buvo atlikti archeologiniai Zvalgomieji tyrimai. Archeologiniy radiniy ar struktiiry ( iki
XVII a.) neaptikta, i8skyrus supiltinj XIXa. sluoksnj $iaurinéje dalyje, kuris matyt supiltas
aukstinant buvusig pelkéta vieta. Zemés judinimo ir statybos darbus galima atlikti be platesniy
archeologiniy tyrimy.
¢ InZinerinés komunikacijos.

ELEKTRA. Pirties ir Naujaja gatvémis paklota 10kv kabelin¢ linija, iSeinanti i$
transformatorinés TR41. Sklypo pietvakaringje dalyje yra pakloti elektros kabeliai iki apskaitos
spintos. Sklypas apriipintas elektros energija.

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS. Naujojoje gatvéje paklota ¥ 300mm diametro magistraliné
vandentiekio linija, o Pirties g. — @ 100mm magistraliné¢ vandentiekio linija.

Buitiniy nuoteky magistralinés linijos paklotos Naujosios g. — & 600mm diametro ir TelSés
gatvéje diametras @ 400mm.

Naujajg gatve aptarnauja @ 300mm lietaus nuoteky linija, o Tel$és g. pietin¢je atkarpoje nuo
Naujosios g. iki ezero pravesta @ 150mm diametro lietaus nuoteky kanalizacija.

Vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai j sklypg yra pakloti pietrytingje sklypo dalyje,sklypas
apripintas §iomis inZ. komunikacijomis.
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DUJOTIEKIS. Dujotickio atSaka Respublikos gatvéje atvesta iki Pirties ir Tel3és
Teritorijoje dujofikuoti tik 2 pastatai, Respublikos g. 7 ir Tel3¢s g. 4.

RYSIAL Rysiy tinklai pakloti Naujojoje ir dalyje Tel3és gatvés.

SILUMOS TIEKIMAS. Silumotiekio tinkly arti sklypo néra.

e Sklypo paruoSimas statybai

gatviy.

Pries pradedant statybos darbus reikalinga nugriauti prekybos paviljong ( u.d.n. 7898-0002-3016)
ir prie jo priblokuotg sandeélj ( u.d.n. 7898-0002-3027), katiliné (u.d.n.7898-0002-30380 ) nuardoma
dalinai, bus rekonstruojama. Reikalinga iardyti esamas kietas dangas Statybos laikotarpiu bus
naudojamas jvaziavimas i§ Naujosios gatvés. Prie§ pradedant statybos darbus bitina aptverti
statybos aikstele . Visi paruoSiamieji darbai turi bati atliekami nepazeidZiant tre€iyjy asmeny
interesy bei teisiy. Detalus pasirengimo statybai apra§ymas bus pateiktas techniniame projekte.

1.5. PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS
e Zemés sklypas. Rekonstruojamas kitos inZinerinés paskirties pastatas (turgavieté) uZima
32% sklypo, sklypo uZstatymo intensyvumas UI 0,31. Turgaus paviljonas dviejy bloky pagal
pietvakaring  ir Siaurés rytine sklypo ribas, o juos jungianti miro sienuté su vartais pagal
Naujosios gatvés uzstatymo linijg. Plotas tarp paviljono bloky ir Siauriné sklypo dalis skirta
privaziavimui ir apsisukimui prekeiviy poreikiams, taip pat pirkéjy pri€¢jimui. [vaZiavimas ir
jéjimas numatomas per vartus i§ Naujosios gatves. Siaurés rytiniame sklypo kampe projektuojama
aikstelé kiety atlieky konteiniariams.

Maginy parkavimas sklype nenumatomas, jvaZiavimas — i$vaZiavimas tik prekeiviy poreikiams.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 XIII sk. 30 lentele, p.5, jvertinus prekybos plotg reikalinga 3
statymo viety automobiliams, kurios numatytos kitoje gatvés puséje bendro naudojimo maSiny
parakavimo aiksteléje ( detalaus plano sprendinys).

Dangos parenkamos atitinkan¢ios senamiescio aplinka: privaziavimui- senamiescio tipo betoninés
trinkelés, uz paviljono iki sklypo riby, $iaurinéje sklypo dalyje - lauko akmens rieduliy grindinys.

Sklypo $iaurés rytiniame kampe esancius penkis medZius numatoma iSsaugoti.

e Statiniy sgrasas, paskirtis, kategorija, statybos rusis

Projektuojama Statinio Statybos rusis
paskirtis (pagal | kategorija(pagal | ( pagal STR
Pastatas (Statinys) Unikalus Nr. STR STR 1.01.08:2002
1.01.03:2017 1.01.03:2017 ,»Statinio
,»Statiniy »tatiniy statybos
klasifikavimas” | klasifikavimas™ | riSys®)
Pastatai
Gamybos,pramonés | 7898-0002-3038 Kitos paskirties | I-gr. Rekonstrucija
paskirties pastatas inZinerinis Nesudétingasis
(Katiliné) statinys
Prekybos paskirties | 7898-0002-3016 Prekybos | Neypatingasis Griovimas
pastatas
Pastatas- sandélis 7898-0002-3027 | Sandéliavimo Neypatingasis Griovimas
Kiti statiniai (kiemo)
Segmentiné Kitos paskirties | I-gr. Nauja statyba
tvora 1,6m aukscio inZinerinis Nesudétingasis
statinys
Tinkuota miro Kitos paskirties | II-gr. Nauja statyba
sienuté inZinerinis Nesudétingasis
2,15 m aukscio statinys
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e Pastato architekiira, paveldosauga

Kitos inZinerinés paskirties statinys —turgaus paviljonas projektuojamas rekonstruojant esamg
gamybos , pramonés pastatg —katiling dalj jos nuardant. Paviljonas projektuojamas i$ dviejy bloky
pagal ilgasiais pietvakaring ir Siaurés ryting sklypo ribas sujungiant juos miro sienute su vartais
pagal Naujosios gatvés uZstatymo linijg. Paviljono desiniajame bloke (01.-sklypo plane ) Siauring¢je
dalyje projektuojamas tualetas pritaikytas Zmonéms su fizine negalia ir sandéliukas turgavietés
prieZifirai panaudojant esamas buvusios katilinés miro sienas. Kairiajame bloke (02.-sklypo plane)
pietinéje dalyje projektuojama patalpa turgavietés administratoriui. Turgavietés paviljone numatyta
15v. prekeiviams. Paviljony blokai projektuojami su su viena mirine tinkuota siena nuo iSorinés
pusés, dengti stogeliu. Kitos paviljono konstrukcijos medinés. Prekeiviams numatyti suolai
sédéjimui, erdvils prekystaliai, lentynos prie vidinés sienos pusés prekiy iSdestymui ir vietos jy
laikymui, lentelés reklamai vir§ prekystaliy. Erdvus plotas tarp paviljono bloky skirtas
privaziavimui (tik prekeiviy poreikiams) ir turgavietés lankytojams.

Paviljono architektiiros stilistika, spalvos ir medZiagos parinktos atitinkan¢ios senmamiescio
aplinka. Prekystaliy fasadiné pusé ir maro sienuté prie varty nuo Naujosios gatvés pusés dekoruota
stilizuotais liaudiskais motyvais panaudojant iskarpyta fasading plokste.

Fasadai daZzomi tamsiai pilka spalva RAL 7016 , stogo danga- daZyta plieno skarda su molio
Cerpiy imitacijos profiliu, spalva RAL 7016.

e Konstrukcijos: Statinio laikanéios konstrukcijos iSorinés sienos, medinés santvaros,
medinés kolonos . Pamatai stulpiniai su g/b ransijomis.

e Nejgaliyjy poreikiy iSpildymas projekte. Trasa silpnaregiams projektuojama nuo
Naujosios gatvés pro turgavietés vartus pagal desinio paviljono bloka iki tualeto pritaikyto
nejgaliesiems. Vedimo pavir$ius rengiamas i§ trinkeliy su lygiagre¢iomis juostelémis 30cm plocio.
Ispéjamyjy ir vedimo pavir$iy dangos spalva — geltona. [spéjamasis pavirSius jrengiamas vedimo
tako krypties pasikeitimo vietoje 60x60 cm. Reljefiniai pavirSiy elementai turi buti 5 mm iskile
nuo dangos pagrindo. Silpnaregiams turi buti kontrastas tarp dangos spalvos ir jsp&jamojo
pavir$iaus dangos spalvos. Takai suprojektuoti taip, kad nesukelty kliu¢iy negalig turintiems
7monéms ir nebiity kaip nors ribojamas jy gyvenimas, judéjimas ir veikla. Saligatviai
suprojektuoti taip, kad ant jy nesikaupty vanduo ir jie neapledéty, visi Saligatviai projektuojami su
1-2,5% nuolydziu. Nuolydis dazniausiai yra vaZiuojamosios dalies pusén. Suvedant projektinius
Saligatvius su esamais, nuolydis yra pritaikomas prie esamy Saligatviy nuolydZiy. Gatvés
susikirtimy su 3aligatviais vietose numatyta jrengti paZemintus iki vaziuojamosios dalies bortus.
Skirtumas tarp vaziuojamosios dalies ir Saligatviy turi biiti 0-2cm. Ant Saligatviy neturi bati dangCiy,
groty, trapy ir kity kliii¢iy, kySanciy auk$éiau ar jleisty giliau kaip 10 mm nuo 3aligatvio pavirSiaus.

e InZineriniy komunikacijy projektiniai sprendiniai. Rekonstruojamas kitos paskirtires
inZinerinis statinys- turgaus paviljonas yra urbanizuotoje miesto dalyje, jo sklypas apripintas
inZinerinémis komunikacijomis, kurios prisijungtos prie esamy miesto centralizuoty tinkly.
Silumos tiekimo tinkly $ioje miesto dalyje néra.

o Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

Visuomenés sveikatos saugos reikalavimy i$pildymas sklype ir gretimose teritorijose:
- projektuojamo kitos paskirties inZinerinio statinio sklypui ir besiribojantiems sklypams
sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos;
- cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija aplinkos ore leidziamy kiekiy nevir3ys;
- triuk$mo ribiniai dydziai sklype ir jos aplinkoje nebus virSijami;
- visg zmogaus kiing veikiantis vibracijos lygis nevirSys nustatyty leidziamy dydZiy;
- radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés parametry normuojamos
vertés nevirsys.
- { Natura 2000 saugomas teritorijas sklypas nepatenka;

-uztikrinamas geriamos kokybés vandens tiekimas i§ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly;

-nuoteky 3alinimas - prisijungiama prie miesto buitiniy nuoteky centralizuoty tinkly;

-yra galimybé patalpy Sildymui elektra;

- numatytas patalpy vedinimas;
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-1§laikomi, teisés aktais nustatyti, tos paskirties statiniams, insoliacijos ir nattiralaus ap§vietimo
reikalavimai. Gretimy pastaty insoliacija ir natliralus ap§vietimas nepabloggja.
Visiems inZineriniams tinklams nustatomos inZ. tinkly apsaugos zonos.

Sklype papildomy stacionariy tarSos $altiniy nebus, bus labai nezymis nuo transporto priemoniy.
Cheminés bei sprogimui pavojingos medZiagos nebus naudojamos, taip pat nebus Saltiniy
skleidZianc¢iy radiacija, triuk§ma bei vibracija.

Statybiniy atlieky i§vezimas vykdomas pagal sutartj su atliekas tvarkanc¢ia jmone. Atlieky
iSvezimg jforminantys dokumentai turi biti laikomi iki statinio pripaZinimo tinkamu naudoti.

Teritorijoje negali biiti kaupiamos ir sandéliuojamos medziagos, galin¢ios sukelti ekologing tarsa.

Vykdant tking veikla, susidariusios komunalinés atlickos gali bliti kaupiamos konteineriuose ir
reguliariai i§veZamos pagal sutart] su regionine atlieky tvarkymo jmone. Atliekas surenkandios,
riSiuojancios, gabenancios, sauganéios, naudojancios bei Salinancios jmonés turi biiti registruotos
Vyriausybeés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

e Sklypo ir pastato apsaugos priemonés

Projektuojamas viso sklypo aptvérimas. Saugumui uZtikrinti teritorijoje rekomenduojama jrengti
vaizdo stebé¢jimo kameras, apsauging signalizacijg. Projektuojamas teritorijos ap$vietimas
tamsiuoju paros metu.

e Treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salyguy uZtikrinimas

Statinys projektuojamas ir statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant
pastatytg statinj tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygoms jtakos neturés.

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos salygos
nesuvarZzomos — i§licka galimybé patekti | vietinés ir valstybinés reik§mes kelius, iSlieka galimybé
naudotis inZineriniais tinklais.

Statinys  eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarSos, triukSmo lygio, elektros tiekimo
trikdymo.

e Projektiniy sprendiniy atitiktis privalomiems Projekto dokumentams, taip pat
teritoriju planavimo dokumentams, esminiams statinio ir statinio architektiiros, aplinkos
kraStovaizdzio, nekilnojamyjy kultiiros vertybiy ir trefiyju asmeny interesy apsaugos
reikalavimams

Projektiniai pasifilymai atitinka ir iSpildo statytojo projektavimo (techningje) uzduotj , taip pat
neprieStarauja Statybos techniniams reglamentams, LR Statybos jstatymui, LR Teritorijy planavimo
istatymui, Higienos normoms ir kitiems projektavimg reglamentuojantiems LR teisés aktams.
Sprendiniai atitinka statiniui keliamus esminius reikalavimus, nepazeidzia tre€iyjy asmeny teisiy.
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TELSIU RAJONO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS » o
DEL TERITORIJOS TARP RESPUBLIKOS G., TELSES G., MASCIO EZ IR
NAUJOSIOS G., TELSIY MIESTE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2008 m. kovo 27 d. Nr. T1-115
Telsiai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 str. 4 d., Telsiy
rajono savivaldybés taryba nusprendZia patvirtinti projektavimo {monés ,,Arka“ parengta
teritorijos tarp Respublikos g., Tel$és g., Mas¢io ez. ir Naujosios g., TelSiy mieste, detalyji plang
(projekto vadovas A. BruZas, architekt¢ B. BruZiené; planavimo organizatorius — Tel$iu rajono
savivaldybes adminiskyac gk torius). Pridedamas pagrindinis bréZinys ir aiSkinamasis ratas.

a< \\ Almantas Petkus

Algirdas Zebrauskas, tel. (8 444) 56 175, faks. (8 444) 52 229, el. p. architektasiotelsiai.lt

03-27_115
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DETALUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS SIAIS ISTSTYMAIS IR NORMATYVINIAIS
DOKUMENTAIS:

[1] LR Zemeés jstatymu (1994-04-26 nr.I1-446; red. 1995-06-13 nr.I-939, 1997-06-26 nr.VIII-315)
[2] LRV pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo nutarimu ( 2004-10-13 nr.1278)
[3] LR AM ir LR ZOM pagrindings tikslinés Zemeés naudojimo paskirties ir btdy jsakymu (2005-01-20 nr.3D-
37/D1-40
[4] LR AM saugotiny Zeldiniy, auganciy ne misko Zeméje, apsaugos jsakymu (2001-05-18 nr.274)
[51 LR Teritorijy planavimo jstatymu (2004-01-15, nr.IX-1962)
[6] LR Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymu (2004-09-28 nr.IX-2452)
[7] LR Saugomy teritorijy jstatymu (2001-12-04 nr.IX-628)
[8] LR Zemes reformos jstatymo pakeitimo jstatymu (1997-07-02 nr.VIII-370)
[9] LR Nekilnojamo turto kadastro jstatymo pakeitimo jstatymu (2003-05-27 nr.IX-1582)
[10] LR Aplinkos apsaugos jstatymu (1992-01-21 nr.I-2223)
[11] LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (2000-04-18 nr.VIII-1636)
[12] LR Atlieky tvarkymo jstatymu (2002-07-01 nr.IX-1004)
[13] LR Vandens jstatymu (2003-03-25 nr.IX-1388)
[14] LR Aplinkos oro apsaugos jstatymu (1999-11-04 nr.VIII-1392)
[15] LR Triuk8mo valdymo jstatymu (2004-10-26 nr.IX-2499)
[16] Detaliyjy plany rengimo taisyklémis (LR AM 2004-05-03 jsak.nr.79-2809)
{17]  Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu (LRV 2004-08-18 nut.nr.967)
(18] Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasu (LRV 2004-07-160 nut.
Nr.920)
[19] Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis (LRV 1995-12-29 nut.nr.1640)
[20]  Aplinkosaugos reikalavimais nuotekoms tvarkyti (LR AM 2001-10-05 jsak.nr.495)
[21]  MaZy nuoteky kiekiy tvarkymo reglamentu (LR AM 2004-10-21 jsak.nr.D1-553)
[22]  Aplinkosauginiais reikalavimais pavirsinéms nuotekoms tvarkyti (LR AM 2003-12-24 jsak.nr.687)
[23] Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais (LRV 2004-07-16 nut.)
[24] Planucjamos kinés veiklos atrankos metodiniais nurodymais (LR AM 2000-06-30 jsak.nr.263)
[25] Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nenumatyty poveikio visuomenés
sveikatai vertinimo atvejy ir vertinimo atlikimo tvarka (LR SAM 2003-01-31 jsak. nr.V-50)
[26] Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklémis (LR SAM 2004-08-19 jsak. nr. V-586)
[27] Zemeés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, budy ir pobiidZiy specifikacija (LR AM
2005-03-17 jsak. nr. D1-151).
[28] Deél pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zony taisykliy patvirtinimo (LR AM 2001-11-07 jsak. nr.540).
[29] STR 2.01.04:2004 Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai
Organizatorius : TelSiy rajono savivaldybés administracija
Objektas: Teritorija TelSiuose,
tarp Respublikos g., TelSés g., MasCio ezero ir Naujosios g.
Rengéjas: Projektavimo jmoné “Arka”
Zalioji g. 22-1, TelSiai, telef. (8 ~ 444) 76 233
. v Lapo nr. Lapy sk.
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AISKINAMOJO RASTO SUDETIS

1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

Planuojamos teritorijos dislokacija ir urbanistiné strukttra
Planuojamos teritorijos inZinerinis apripinimas
Transportas ir eismo intensyvumas

Ekonominé, socialiné, gamtiné aplinka ir krastovaizdis
Kultliros paveldas

2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

2.1

Priimty sprendiniy apzvalga

2.2 Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzimas
2.3 Paveldotvarka

2.4 Architektdriniai urbanistiniai apribojimai
2.5 Krastovaizdis

2.6 InZineriniai sprendiniai

2.7 Transportas ir eismo organizavimas

2.8 Aplinkos apsauga

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS
3.1 Status quo situacijos vertinimas

3.2
3.3
3.4
3.5
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Poveikis ekonominei aplinkai
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1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

1.1, Planuojamos teritorijos dislokacija ir urbanistiné struktira

¢ Planuojama teritorija dislokuota Teldiy miesto centrinéje dalyje tarp Respublikos g.,TelSés g., MasCio eZero ir
Naujosios g. (Zr. ‘PRIDEDAMI DOKUMENTALI', situacijos schema). Planuojamos teritorijos plotas 5,98 ha.

o Analizuojant esama padétj urbanistiniu aspektu, buvo iSnagrinéta turima medZiaga apie esamus ir suformuotus
sklypus, buvusj ir esamg uZstatyma. Analizés rezultatai pateikti bréZiniuose EP.1 (Sklypy riby planas) ir EP.2
(Esamas uzstatymas).

« Planuojamoje teritorijoje yra dvideSimt trys NT registre registruoti Zemes sklypai. IS jy

- skl.nr.15 (279m?), nr.18 (525m?) valstybés nuosavybés sklypai, valdomi TelSiy apskrities virSininko
administracijos;

- privadios nuosavybés sklypai nr.2 (406m?), nr.6 (100m?), nr.9 (228m?), nr.10 (1913m?), nr.17 (737 m?),
nr.20 (703m?), nr.21 (674m?), nr.22 (186m?), nr.25 (560m?), nr.26 (560m?), nr.28 (1761m?), nr.31
(978m?), nr.33 (1370m?), nr.34 (1704m?), nr.36 (1171m?), nr.37 (49m?);

- valstybés nuosavybés sklypai, valdomi nuomos teise - nr.12 (600 m?), nr.19 (409m?), nr.24 (487m?), nr.29
(4149m?), nr.35 (204m?)

o Kiti planuojamoje teritorijoje esantys sklypai teisiSkai neregistruoti. Sklypai nr.27, nr.30, nr.32 buvo suformuoti
anksdiau, t.y. atlikti geodeziniai matavimai, o likusiy sklypy ribos parodytos pagal techninés apskaitos byly duomenis.

¢ Analizuojant esama uZstatyma, iSskirtos kelios pastaty kategorijos:

- pagal statybine medZiagg - mediniai ir muriniai pastatai,
- pagal statybos laika - statyti iki 1941 m.,
- pagal iSliekamajg verte - kultlros paveldo objektai, esami perspektyvis ir esami neperspektyvis (griautini)
pastatai.
1.2. Planuojamos teritorijos inZinerinis apriipinimas

ELEKTRA

« Pirties ir Naujaja gatvémis paklota 10kv kabeliné linija, iSeinanti i$ transformatorinés TR41. Kita 10kv kabeliné linija,
paklota i§ Laivy g., jungia transformatoring TR41 su planuojamoje teritorijoje esancia transformatorine TR1. I3
transformatorinés TR1 paklota atSaka eZero pakrantés link.

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS

¢ Planuojamoje teritorijoje Respublikos gatvéje esanti magistraliné vandentiekio linija yra @ 100mm diametro.
Naujojoje gatvéje paklota @ 300mm diametro magistraliné vandentiekio linija, o Pirties g. — @ 100mm magistraling
vandentiekio linija. Nuo jy atsiSakojanciomis linijomis aptarnaujami visi teritorijoje esantys objektai.

e Buitiniy nuoteky magistralinés linijos paklotos Respublikos g. @ 250mm diametro, Naujosios g. — @ 600mm diametro
ir Teldés gatvéje paklotos magistralinés linijos diametras @ 400mm. Nuo pastato esancio sklype nr.30 paklota @
200mm diametro buitiniy nuoteky linija Naujosios ir TelSés gatviy sankirtoje jungiasi | @ 600mm diametro vamzdyno
trasa.

o Respublikos gatvéje paklota @300-400mm lietaus nuoteky kanalizacija, Naujaja g. aptarnauja @ 300mm linija, o
Teldés g. pietinéje atkarpoje nuo Naujosios g. iki eZero pravesta @ 150mm diametro lietaus nuoteky kanalizacija. Si
lietaus nuoteky atkarpa isvesta | eZera. Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje jrengti lietaus nuoteky tinklai
neveikiantys.

DUJOTIEKIS

«» Dujotiekio atSaka Respublikos gatvéje atvesta iki Pirties ir Tel3és gatviy. Planucjamoje teritorijoje dujofikuoti tik 2
pastatai, Respublikos g. 7 ir TelSés g. 4.

RYSIAL

o Planucjamoje teritorijoje rysiy kanalai pakloti Naujojoje, Respublikos gatvése ir dalyje TelSés gatvés. Buve pirties
pastatai sklypuose nr.30 ir nr.31 neprijungti prie rySiy tinkly.

SILUMOS TIEKIMAS

« Silumotiekio tinkly planuojamoje teritorijoje néra.

Lapo nr. Lapy sk.
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1.3. Transportas ir eismo intensyvumas

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje apribota pagrindinés miesto gatvés - Respublikos g., ryty puséje apribota
Telés g. Planuojama teritorijg kerta pagalbinés Naujoji ir Pirties gatvés bei neturinti pavadinimo gatvé — naudojama
kaip privaZiavimai prie atskiry objekty.

Planuojamos teritorijos centre yra didelis autotransporto traukos taskas — turgavieté. Atvaziuojantys | turgy
automobilius stato Naujojoje ir Pirties gatvése bei statiniais neuZstatytuose privaciuose sklypuose.

Planuojamoje teritorijoje jrengty automobiliy stovéjimo aiksteliy néra. Autotransporto parkavimas neorganizuotas,
apsunkinantis transporto judéjima Sioje planuojamos teritorijos dalyje.

DidZiausi transporto srautai Tel$iy mieste uZfiksuoti Plungés, Respublikos, Turgaus a., Luokés gatvémis.

1.4. Ekonoming, socialiné, gamtiné aplinka ir kraStovaizdis

Planuojamoje teritorijoje, Respublikos gatvéje, dominuoja 2-jy auksty mdriniai pastatai, kuriy pirmuose aukstuose
jrengtos komercinés paskirties patalpos. éioje, giauringje, teritorijos dalyje daugelis pastaty 5 fasadinés jy pusés,
renovuoti. Yra ir keletas naujy statiniy ( skl.nr.2 ir nr.15 ). Likusioje teritorijos dalyje misrUs pastatai su priklausiniais.
Labiausiai apleista  centriné  planuojamos teritorijos dalis, primenanti dykviete. Krastovaizdis sudarkytas
neremontuotais ir aptriudusiais sovietiniy laiky pagalbinias pastatais, netvarkomais skurdZiais ir apleistais Zaliaisiais
plotais, stirtomis Siuksliy (zr. fotofiksacija).

Planuojamoje teritorijoje esandiy gatveliy ir jvaZiavimy kietos dangos neretai pereina | duobetas gruntines dangas.
Naujosios gatvés atkarpa j pietus nuo sankirtos su Respublikos gatve, grista akmenimis.

Netvarkoma aplinka ir Zemas infrastrukttrinis lygis $ig teritorijos dalj daro nepatrauklig investicijoms. Silpna gyventojy
socialiné padétis, nesuformuotos sklypy ribos, investiciniy galimybiy stoka salygoja nepatenkinama pastaty bukle.

1.5. Kultidiros paveldas

Planuojama teritorija yra urbanistikos paminklo U32 Tel3iy senamiescio teritorijoje (Zr. situacijos schema).

Siauriné planuojamos teritorijos dalis tarp Respublikos ir Naujosios gatviy yra archeologijos paminklo A1397 (Telsiy
senojo miesto) zonoje.

Sklype nr.3 (Respublikos g. 9) esantis pastatas yra kultiiros vertybé S706 (Zr. bréZ. EP.2), j kultdros vertybiy registrg
jradytas pagal autentitkumo, fizinés biklés, statinio amZiaus, savitumo ir istorinés vertés kriterijus (Zr. pridedamus
dokumentus). Siam objektui priskirtos teritorijos plotas 300 m2.

Sklype nr. 4 esantis pastatas (Respublikos g. 11) yra kultiiros vertybé $707, | kultliros vertybiy registrg jrasytas pagal
autentiSkumo, fizinés buiklés, statinio amziaus, retumo ir savitumo kriterijus. Siam objektui priskirtos teritorijos plotas
600 m2.

Sklype nr. 5 esantis pastatas (Respublikos g. 13) yra kult@iros vertybé S708, j kultliros vertybiy registra jrasytas pagal
autenti$kumo, fizinés biklés, statinio amZiaus, retumo ir savitumo kriterijus. Siam objektui priskirtos teritorijos plotas
200 m2.

Sklype nr.8 esantis pastatas (Respublikos g. 21 ) yra kultliros vertybé S719, j kultiiros vertybiy registrg jrasytas pagal
autentiskumo, fizinés buklés, statinio amziaus, savitumo ir architektlirinés vertés kriterijus. Siam objektui priskirtos
teritorijos plotas 400 m2.

Sklype nr.16 esantis pastatas (Respublikos g. 37 ) yra kultlros vertybé S720, | kulttros vertybiy registra jrasytas
pagal autentiskumo, fizinés biklés, statinio amZiaus, savitumo ir architektlrinés vertes kriterijus. Siam objektui
priskirtos teritorijos plotas 200 m2.

Skiype nr. 29 esantis pastatas (Teldés g. 12) yra kultlros vertybé S471, | kultdros vertybiy registra jraSytas pagal
autenti¢kumo, fizinés biklés, statinio amZiaus, istorinés, technologinés ir architektirinés vertés kriterijus. Siam
objektui priskirtos teritorijos plotas 4170 m2.

Lapo nr. Lapy sk.
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2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

2.1. Priimty sprendiniy apZvalga

BENDROJI DALIS

o Detalusis planas rengiamas vykdant Teliy rajono savivaldybés tarybos 2002-10-10 sprendima nr.435 (Zr.
<PARENGIAMQOJO ETAPO DOKUMENTAL>).

o Planuojamos teritorijos detalusis planas rengiamas siekiant iSsiaiskinti teritorijos tvarkymo ir naudojimo ypatumus.
Tuo tikslu analizuojamos Zemés sklypy ribos ir sklypy uZstatymas, inZinerinis teritorijos apripinimas, poveikis
jvairiems aplinkos komponentams.

« Detaliojo plano uZdaviniai atitinka Teritorijy planavimo jstatymo 19 str. 2d. apibréZtus uzdavinius, t.y.

- suformuoti Zemés sklypus statiniy statybai, sudarant salygas investicijoms ir Gkinei veiklai plétoti;

- nustatyti arba pakeisti teritorijos tvarkymo ir naudojimg rezimg statiniy statybos projektams rengti ir Zemes
sklypams naudoti;

- suformuoti Zemes juostas komunikaciniy koridoriy ir susisiekimo komunikacijy jrengimui, inZinerinés bei miesto
infrastruktdros plétrai.

e AtsiZvelgiant | esamy ir planuojamy statyti pastaty paskirtj, vadovaujantis Zemes sklypy pagrindinés tikslinés Zemés
naudajimo paskirties, budy ir poblidZiy specifikacija, patikslinama arba nustatoma tiksliné Zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo biidai ir pobidziai.

e Atsizvelgiant j STR2.02.01:2004 ir STR 2.02.09:2005 keliamus reikalavimus, nustatomi architektlriniai urbanistiniai
apribojimai planucjamy statiniy statybai.

o Pagal Specialiasias Zemés ir migko naudojimo salygas tikslinami ir nustatomi Zemes naudojimo apribojimai esamy ir
planuojamy inZineriniy tinkly apsaugos zonose.

» Detaliojo plano sprendiniai jgyvendinami vadovaujantis LR Zemes jstatymo, LR Zemés kadastro jstatymo, LR Zemés
registro jstatymo ir kity teisés akty nuostatomis.

GRAFINE DALIS

« Detaliojo plano sprendiniai ir teritorijos tvarkymo reZimas pateikti atskiruose bréZiniuose:

DP.1 - Pagrindinis brézinys;

DP.2 - Uzstatymo reglamentai,
DP.3 - Paveldotvarkos reglamentai;
DP.4 - InZineriniy tinkly planas.

» Planuojamos teritorijos Zemétvarkos duomenys pateikti bréZinyje DP.1. Siame bréZinyje parodytos esamy, anksciau
suformuoty ir koreguojamy arba naujai formuojamy sklypy ribos, Zemés naudojimo paskirties badai ir pobidziai.
Sklypai brézinyje sunumeruoti eilés tvarka, neprikalausomai nuo adreso numerio.

e Ziniaradtyje nurodyti valdy adresai, sklypy plotai, Zemés naudojimo pobidis, servitutai. Sklypy adresai duodami
patikslinti.

e Sklypams nr.25 ir nr.26 rekomenduojama pakeisti adresus, priskiriant Pirties gatvei, taCiau gali bGti palikti ir pagal
esamg padeétj (Respublikos g.).

o Atsizvelgiant j turimus kadastriniy matavimy duomenis ir susiklosCiusig esama Zeménauda, sitiloma suformuoti zemeés
sklypus apie esamus pastatus, koreguojant naudojamy sklypy ribas, o i$ laisvo valstybinés zemés fondo suformuoti
naujus sklypus. Jvertinus esamy sklypy ribas, anks¢iau suformuotus sklypus bei j Zemés kadastro registrg jtrauktus
plotus, likusioje laisvoje teritorijoje suformuota 13 naujy skiypy (skl. nr.17, nr.20, 22 nr.27, nr.28, nr.29, nr.30, nr.31,
nr.34, nr.40, nr43, nr.49, nr.50).

« BréZinyje atskirom spalvom iSskirti sklypai pagal Zemés naudojimo biida.

Lapo nr. Lapy sk.
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o BréZinyje DP.2 parodytas esamo ir planuojamo uZstatymo rezimas, nurodyti reglamentai (tankumas, intensyvumas,
leistinas statiniy aukstis ir aukstingumas).

« Esamas uZstatymas diferencijuotas jvertinus pastaty fizine bikle, jy verte paminklosauginiu, architektdriniu ir

urbanistiniu poZidriu. BréZinyje i$skirti pastatai pagal statybine medziagg (mediniai ir muriniai pastatai) ir pagal

idliekamaja verte (esami perspektyvis, esami neperspektyvls ir griautini pastatai). Kiti nereikSmingi pastatai — tai

pastatai neturintys architektrinés ar urbanistinés vertés.

Nevertingus, arba fiziskai susidévéjusius pastatus sililoma nugriauti. ISliekamosios vertés neturinliais pastatais

silloma disponuoti laisvai: galima nugriauti ir vykdyti reglamentuota naujg statyba arba atlikti pastaty remontg ar
rekonstrukcija.

BréZynije paZymeétos ypatingai vertingos urbaniztinés erdves, turincios vertingy komponenty (aiSkiai iSreikStos
dominantés harmoningas rydys su gamtine aplinka ir kultlriniu kraStovaizdziu). Projektuojant pastatus reikéty
atkreipti démes;j j $ias erdves ir statinius projektuoti taip, kad neuzgozty vertingy perspektyvy.

Teritorija yra centrinéje miesto dalyje, todél jos uZstatymo intensyvuma (sutinkamai su Regeneracijos projekto
rekomendacijomis) reikéty didinti, i$ryskinant susiformavusig kvartaly struktira. Planucjamas uZstatymas gali bati
vykdomas uZstatyti leidZiamos teritorijos ribose, iSlaikant gatvés raudonajg statybos linija. Planuojami statyti pastatai
bréZinyje parodyti salyginai, apibréZiant uZstatyti leidZiama teritorijos dalj. BréZinyje iSskirtos prioritetinés pastaty
statybos zonos gali biiti uZstatomos palaipsniui didinant uzstatymo tankumg ir(ar) intensyvuma.
e Pastaty aukstingumui nurodyti naudojamos STR 1.14.01:1999 apibréZtos sgvokos:
- cokolinis aukstas — pastato dalis, kurioje visy patalpy arba didesniosios pusrusio dalies grindys yra
Yemiau projektinio (nusistovéjusio) Zemés pavirsiaus, tatiau ne Zemiau kaip 0,9 m nuo jo, ir bent i3 vienos
pusrusio pusés yra langai;
- pastato aukstas - erdvée nuo patalpy grindy pavirSiaus iki virs jy esanCiy patalpy grindy
pavirsiaus(virdutinis auktas — iki pastogés perdengimo Silumos izoliacijos arba sutapdinto denginio virsaus).
Jei aukto grindys yra ne viename lygyje, auksto grindy lygiu laikomas Zemiau esanciy grindy lygis;
- mansardinis aukstas — pastogéje jrengtas aukstas arba jo dalis, kurios dalis sieny arba luby gali biti
nuozulnios;
- mezoninas — maZaauks&io gyvenamojo namo pusaukstis (virs vidurinés namo dalies);
- auksty skaicius - perdangy (tarp jy ir virdutinio auksto perdangos, sutapdintos su stogu) skaicius
auksdiau pirmojo auksSto grindy pavirsiaus (nulinés altitudés).
o UZstatymo reglamenty lenteléje auksty skaifiaus apibréZimui naudojami sutrumpinimai:
¢ — cokolinis aukstas;
m — mansardinis aukstas, mezoninas;
skaiiumi 1, 2, 3, 4 arba 5 nurodytas pastato auksty skaicius.
» Planuojamam pastaty aukstingumui apibrézti naudojamos jvairios Siy sutrumpinimy kombinacijos. Pvz.:
2 — dviejy auksty pastatas;
¢,2 - cokolinis ir du pastato aukstai;
2¢,1m-2 — du cokoliniai aukstai, vienas pastato aukstas ir mansarda arba du aukstai;
¢,2,m — cokolinis, du pastato aukstai, mansardinis aukstas;
¢,2m-3 — cokolinis aukstas, du pastato aukstai ir mansarda arba trys aukstai;
1m-2 — vienas pastato auk$tas su mansarda ar mezoninu, arba du aukstai;
1-1m - vienas pastato aukstas arba pastato aukStas su mansarda ar mezonimu;
1-2 - vieno ir (arba) dviejy auksty pastatas ir t.t.
o Teritorijos tvarkymo reZimo $ablonuose nurodytas maksimalus leistinas pastaty auksty skaicius, jskaitant cokolinj ir
mansardinj aukstus, arba auksty skaiCiaus intervalas.
o UZstatymo reglamenty lenteléje taip pat nurodyta maksimaliai leistina statinio auksCio altitudé iki pastato stogo
kraigo. Kaminy, erkeriy ar kity architekt@riniy elementy bei detaliy virSutinis taskas j §j intervala nejtraukiamas.
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» Tam, kad akivaizdZiau bty matomas pastaty auksciy santykis, lenteléje pateiktos ir esamo Zemés pavirSiaus altitudés
(intervalas gatvés raudonojoje linijoje ir altitudé arba intervalas sklypo gilumaoje), o bréZinyje nurodytos maksimaliai
leistinos pastaty auksciy altitudés.,

¢ BréZinyje DP.3 pateikti paveldotvarkos reglamentai.

« Planuojama teritorija yra centrinéje Teldiy miesto dalyje, kultGros vertybiy U32 (TelSiy senamiescio) ir A 1397 (Telsiy
senojo miesto) zonose.

¢ Brézinyje esamas uzstatymas diferencijuotas jvertinus pastaty statybos laika (statyti iki 1941 m.) ir apsaugos statusg
(kultdros paveldo objektai).

e Spalva iSskirtos Zemés sklypy valdos siekiant iSryskinti teritorijos urbanistine struktiira.

o Ziniaradtyje pateikti duomenys apie pastaty vertingasias savybes ir nurodytas urbanistikos paminklo U32 bei
archeologijos paminklo A1397 apsaugos reglamentas.

) éioje teritorijoje visi projektavimo, statybos, teritorijos ir Zeldyny tvarkymo darbai vykdomi vadovaujantis
Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy teritorijy jstatymu, nekilnojamojo kultiros paveldo
tvarkybos reglamenty nuostatomis, Telsiy senamiesCio tvarkymo ir statybos taisyklémis, nustatyta tvarka patvirtintais
kitais teritorijy planavimo dokumentais.

« BréZinyje DP.4 parodyti esami inZineriniai tinklai ir jy apsaugos zonos pagal Specialigsias Zemés ir misko naudojimo
salygas. Zemés naudojimo apribojimus Siose zonose Zr. sk. ‘AISKINAMOJO RASTO PRIEDAI’

o Planuojamy inZineriniy tinkly sprendiniai pateikti vadovaujantis inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
iSduotomis salygomis, sprendinius aptarus konsultavimosi susirinkime ir derinant su atitinkamomis institucijomis.

« Apie priimtus inZinerinius sprendinius Zr. Aiskinamojo rasto p. 2.6 INZINERINIAI SPRENDIMAL.

e InZineriniy tinkly jrengimo techninis projektas rengiamas pagal techniniy ir paveldotvarkos reglamenty nustatyta
tvarka iSduotas technines sglygas.

2.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas

Planuojamos teritorijos plotas — 59 800 m?;
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas apibréZiamas privalomaisiais ir pasirinktaisiais Zemés naudojimo
apribojimais.
Privalomieji teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimai yra Sie (Zr. bréz. DP.1):
- [1] zemés sklypo naudojimo bidas,
[2] statiniy aukstis,
[3] uZstatymo tankis,
- [4] uZstatymo intensyvumas.

L]

[1] Zemés sklypo naudojimo biidas priklauso nuo pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties ir nurodo

veikla, kurig galima plétoti planuojamoje teritorijoje.

e Zemes sklypo naudojimo biidas turi sutapti su sklype numatomy statyti pastaty funkcija.

« Jeigu nurodant Zemés sklypo naudojimo biida nepakanka informacijos apie numatomg sklype statyti pastaty funkcine
paskirtj, nurodomas ir Zemés naudojimo pobdis.

[2] Pastaty (statiniy) aukstis nurodytas apibréziant auksty skaiciy.

[3] Uzstatymo tankis reglamentuoja statiniais uzstatyto ploto santykj su viso sklypo plotu. Sis santykis igreikstas

procentais ir parodo, koks maksimalus sklypo (sklypo dalies) plotas gali biti uZstatytas.

[4] Uzstatymo intensyvumas reglamentuoja visy pastaty bendro ploto santykj su viso sklypo plotu. Sis santykis

parodo didZiausig leisting bendrg grindy plotg visuose pastaty aukstuose, lyginant su viso sklypo plotu.

e Privalomigji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai gali biti keiCiami nustatyta tvarka rengiant detaliojo plano
korektira.
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Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai yra privalomi ir taikomi tais atvejais, kai privalomyjy teritorijos
tvarkymao reZzimo reikalavimy nepakanka visam teritorijos tvarkymo reZimui nustatyti.
Pasirinktaisiais reikalavimais gali bati:

- pastaty statybos vieta — Zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius);

- statybos linija - linija, uZ kurios negalima pastaty (statiniy) statyba;

- automobiliy stovéjimo vieta — sklypo dalis, numatoma automobiliams statyti;

- Zeldiniy vieta — sklypo dalis, kurig bitina apZeldinti;

- jvaziavimo jrengimo vieta — sklypo dalis, kurioje bdtina jrengti jvaZiavima;

- architektrinés iSraiSkos priemoniy reglamentai — konstrukciniai sprendimai, statybinés ir apdailos

medZziagos, pastato siluetas ir kt.

Prie pasirinktyjy reglamenty taip pat priskiriami Zemés sklypo servitutai bei jy galiojimo ribos, apsauginés bei
sanitarinés zonos.
Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai gali bati keiiami, pakeitimus derinant su rajono architektu.

2.3. Paveldotvarka

Pastaty statybai ir apdailai naudojamos statybinés ir apdailos medziagos apsprendziamos nekilnojamojo kultiiros
paveldo tvarkybos reglamentais, TelSiy senamiescio tvarkymo ir statybos taisyklémis.

Planuojama teritorija yra urbanistikos paminklo U32 TelSiy senamiescio teritorijoje (Zr. situacijos schema). Si vertybe
pagal LR KM 2005-04-29 jsak. Nr.IV-190 saugoma vieSajam pazinimui ir naudojimui (Zr. PRIDEDAMI DOKUMENTAI/
Informacija apie planuojamos teritorijos apsaugos statusg). §ioje teritorijoje saugomos veringosios savybés — gatviy
tinklas, aikstés planas, uZstatymo fragmentai, centrinés dalies tliriné erdviné kompozicija, miesto panorama.
Saugomose vietovése esanciy kultlros paveldo objekty tvarkybos darbai atliekami vadovaujantis Paveldo tvarkybos
reglamentu PTR 2.12.01:2006 ,Urbanistinés struktiiros. Bendrieji reikalavimai®

Atliekant saugomy vietoviy tvarkyma, privaloma vadovautis iy vietoviy apsaugg, naudojimg ir tvarkyma
reglamentuojandiais teisés aktais ir normatyviniais dokumentais nustatytais reikalavimais. Visi saugomy
vietoviy tvarkymo darbai atliekami tik turint i§samius tyrimus, tikslius duomenis apie saugomos vietoves
elementus: zemes sklypy formavimo bei jy uzstatymo principus, istoriSkai susiformavusiy gatviy, aik&giy
struktlirg, jy planine bei erdvine sandarg, gatviy iSklotiniy kompozicijg, uzstatymo tankumg, intensyvuma
ir pan.

Dalis planuojamos teritorijos jeina j archeologines teritorijos A1397 zong. Si vertybé saugoma moksliniam
pazinimui (Zr. PRIDEDAMI DOKUMENTAL/ Informacija apie planuojamos teritorijos apsaugos statusa).
Archeologinio paveldo tvarkomieji paveldosaugos darbai atliekami vadovaujantis Paveldo tvarkybos
reglamentu PTR 2.14.01:2006 ,Archeologinis paveldas. Bendrigji reikalavimai“

Archeologinio paveldo tvarkybos projektai rengiami atlikus Siy darby parinkimui, projekty pagristumui ir
poveikio aplinkai jvertinimui batinus tyrimus, kuriy reikalavimai nustatyti PTR sara$o trecioje normavimo
srityje nurodytame paveldo tvarkybos reglamente bei kituose normatyviniuose dokumentuose,
reglamentuojanciuose tyrimus.

Atliekant archeologinio paveldo tvarkybg, privaloma vadovautis paveldo tvarkybos reglamentais ir kitais
normatyviniais dokumentais nustatytais reikalavimais. Visi archeologinio paveldo tvarkybos darbai
atliekami tik turint i8samius tyrimus, tikslius duomenis apie tvarkomo objekto technine bikle ir kitus
duomenis. Archeologinio paveldo tvarkybos darbai turi bati atliekami laikantis taip pat ir kity reikalavimy,
nustatyty normatyviniais dokumentais. Konkretilis archeologinio paveldo tvarkybos reikalavimai nustatomi
PTR sagraso antroje normavimo srityje nurodytu paveldo tvarkybos reglamentu, nustatan€iu archeologinio
paveldo tvarkybos reikalavimus.
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e Pagal Nekilnojamojo kultiiros paveldo registro duomenis planuojamoje teritorijoje iSskirtini architekttriniu poZitiriu
vertingi pastatai:
o kultliros vertybé S706 ( Respublikos g. 9 );
o kulturos vertybé S707 ( Respublikos g. 11 );
o kulttros vertybé S708 ( Respublikos g. 13 );
o kultlros vertybé S719 ( Respublikos g. 21 );
o kultiros vertybé S720 ( Respublikos g. 37 );
bei istoriniu, architektlriniu ir technologiniu poZilriu vertingas pastatas:
o kultliros vertybé S471 ( Telsés g. 12).

o Konkretlis reikalavimai nekilnojamojo kultlros paveldo objekty tvarkomiesiems paveldosaugos darbams vykdyti
nustatomi PTR sarado antroje normavimo srityje nurodytais paveldo tvarkybos reglamentais, nustatanciais atskiry
objekto daliy tvarkybos reikalavimus.

e Planuojamoje teritorijoje gali bati tvarkomi ir atskiri teritorijy elementai. Teritorijy elementy tvarkomieji
paveldosaugos darbai atliekami vadovaujantis Paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2006 ,Teritorijy elementai.
Bendrieji reikalavimai®

 Archeologinio paveldo, Teritorijy elementy tvarkybos darbai atliekami gavus leidima, iSduotg pagal reikalavimus,
nustatytus PTR saraSo treioje normavimo srityje nurodytu paveldo tvarkybos reglamentu bei kitais normatyviniais
dokumentais.

o Atliekant kultfiros paveldo objekty teritorijy tvarkyba, privaloma vadovautis paveldo tvarkybos reglamentais ir kitais
normatyviniais dokumentais nustatytais reikalavimais. Visi teritorijy elementy tvarkybos darbai atliekami tik turint
iSsamius tyrimus, tikslius duomenis apie jy technine bikle ir kitus duomenis. Teritorijy elementy tvarkybos darbai turi
bati atliekami laikantis taip pat ir kity reikalavimy, nustatyty normatyviniais dokumentais. Konkretis teritorijy
elementy tvarkybos reikalavimai nustatomi PTR saraso antroje normavimo srityje nurodytu paveldo tvarkybos
reglamentu, nustatanciu gamtinio ir dirbtinio reljefo, dangy ir kity gerbiivio elementy, Zeldiniy ir Zeldyny, natdiraliy ir
dirbtiniy vandens telkiniy, krantiniy, jrenginiy ir jrangos elementy tvarkybos reikalavimus.

« Visiems planuojamoeje teritorijoje esantiems sklypams taikomi Zemés naudojimo apribojimai pagal specialiyjy Zemés
ir miSko naudojimo salygy XIX skyriy (nekilnojamujy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos).

2.4. Architektiriniai urbanistiniai apribojimai

¢ Planuojama teritorija nagrinéjama architekt@riniu ir urbanistiniu aspektais, vadovaujantis TelSiy senamiescio
regeneracijos projekto sprendiniais ir TelSiy miesto centro generaliniu planu (Zr. PRIDEDAMI DOKUMENTAI/
Informacija apie patvirtintus ir planuojamoje teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus).

« Sioje teritorijoje yra susiformaves Respublikos gatvés uZstatymas ir Pirties bei Telés gatviy uZstatymo uZuomazgos.

» Naujoji g. uZstatyta pavieniais pastatais ir Centro gen. plane numatyto gatvinio uZstatymo néra. §iaurinéje gatvés
puséje nuo Teldés gatvés prasidedantis uZstatymas suformuotas kioskais ir prastos estetinés iSvaizdos prekybos
paviljonais (zr. PRIDEDAMI DOKUMENTAI/ Planucjamos teritorijos fotofiksacija), vakarinéje dalyje pereina j ne ka
geresnés biklés Zalius plotus. Detaliau apie planuojamg Naujosios gatvés uZstatyma Zr. sk. 2.5.

e Siekiant eFera efektyviau pritaikyti miesto rekreaciniams poreikiams, TelSés gatvés tesinyje ant eZero (pakeiciant
kranto linijg) formuojamas sklypas valciy prieplaukos statybai. Kompleksg sudaryty valCiy prieplauka, pésciyjy tiltas,
administracinis pastatas su kavine ir kitom pagalbiném patalpom. Ziemos metu & objekta numatoma pritaikyti
iuoZyklos jrengimui. Pastato maksimalus aukstingumas — vieno auksto su mansarda. Statybai naudojamos natdralios
medZziagos.

* Respublikos gatvés uzstatyme esminiy pakeitimy nenumatoma, tik sutinkamai su Regeneracijos projektu, atkarpoje
tarp sklypy nr.9 ir nr.14 sidloma didinti uZstatymo aukstj (Zzr. PRIDEDAMI DOKUMENTAI/ Gatviy isklotinés).

¢ I3naudojant didelj auksciy perkritima tarp gatvés ir kiemo (pvz. sklype nr.10 — 4 metrai, sklypuose nr.11, 12, 13 -5
metrai) Sioje atkarpoje pastatai pastatyti su dviem cokoliniais aukstais (pvz. i$ gatvés pusés pastatas vieno auksto, i§
kiemo pusés — trys aukstai). Jvertinant §j reljefo ypatuma ir siekiant iSgauti israiSkingesnj gatvés silueta, sitilomi tokie
uzstatymo pakeitimai minétoje gatvés atkarpoje:
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sklype nr.10 — pastatas numatomas rekonstruoti, suskaidant tirj j dvi skirtingo aukstingumo dalis. Su sklypu
nr.9 besiribojancioje dalyje jrengiamas dar vienas pastato aukstas ir iSkeliamas mansardinis aukstas (iSviso 5
auk&tai, t.y. du cokoliniai aukstai, du pastato auksStai ir mansardinis aukstas). Tokiu biidu i5 gatvés pusés
igaunamas tiris, artimas sklype nr.8 esaniam pastatui. Su sklypu nr.11 besiribojancioje dalyje, kad neuZgoZti
jame esancio pastato, iskeliamas tik mansardinis aukstas (iSviso 4 aukstai, t.y. du cokoliniai aukstai, pastato
aukstas ir mansardinis aukstas).

sklype nr.11 — pastato aukstj reikéty didinti, nes dél augancio kulttrinio sluoksnio per laikg pastato tiris yra
Zenkliai sumaZéjes ir iuo metu i§ Respublikos gatvés uZstatymo konteksto iSkrentantis (sililomi 4 aukstai, t.y. du
cokoliniai auk&tai, pastato aukstas ir mansarda arba du pastato aukstai).

sklype nr.12 — pastata numatoma rekonstruoti, iskeliant mansardinj aukstg (pastatas bty 5-iy auksty, t.y. du
cokoliniai aukstai, du pastato aukstai ir mansardinis aukstas).

sklype nr.13 - dél analogidky prieZas&iy kaip ir skl. nr.11, ¢ia taip pat siGloma didinti pastato aukstj iki 4-iy
auksty, t.y. du cokoliniai aukstai ir du pastato aukstai.

« Sklypo nr.9 uzstatymas parodytas pagal rengiamo techninio projekto nustatyta tvarka suderintus projektinius
pasitlymus.

« Planuojamas uZstatymas sklype nr.6, iSbaigty pastaty grupés tarp Arkliy ir Pirties gatviy ansambl;.

o Teritorijos centrinéje ir pietingje dalyse uzstatymas sprendziamas formuojant naujus sklypus. Detaliau Zr. sekanCiame
skyriuje.

o Nauji pastatai statomi statybos riby apibréZtoje zonoje (Zr. bréZz. DP.2). UZstatyti leidZiamos teritorijos bréZinyje
parodytos salyginai. Pastaty uzstatymo plotas ir konfiglracija gali keistis priklausomai nuo techniniy projekty
sprendiniy. Projektuojant gatvés uZstatyma pastatai nebltinai turi bati blokuojami, taciau bitina iSlaikyti gatvés
uzstatymo raudonaja linija.

« Rengiant naujy arba rekonstruojamy pastaty projektinius pasitilymus, uzstatymo siluetas turéty bati analizuojamas
bent jau gretimo uZstatymo kontekste, t.y. pateikiant gatvés uZstatymo iSklotine.

e Kultlros vertybiy S706, S707, S708, S719, S720 ir S471 teritorijose esantiems pastatams ir jy priklausiniams
taikomos kultiros vertybés reglamente nustatytos Sios vertybés prieZilros, tvarkymo ir naudojimo salygos.

« Statant naujus pastatus ir rekonstruojant esamus, turi biiti naudojamos senamiesciui budingos natiralios medziagos,
statiniy charakteris turi biti derinamas prie istorinio uzstatymo.

2.5. Krastovaizdis

« Planuojamoije teritorijoje didZiausios Zeldiniy grupés lokalizuotos pietinéje teritorijos dalyje ir jungiasi su Mascio eZero
pakrantés Zaliaisiais plotais. BréZinyje DP.2, kartu su uZstatymo reglamentu, parodytos prioritetinés Zeldyny zonos,
t.y. zonos, kuriose tikslinga i$saugoti arba idvystyti Zalius plotus (jrengti vejas, gélynus, iSsaugoti esamus arba sodinti
naujus Zeldinius). Visos Zeldyny sistemos dalys svarbios Svelninant architektiriniy dariniy poveik|.

« Zeldiniy sodinimo detalesni sprendiniai priimami nustatyta tvarka rengiant statiniy techninius projektus arba atskirus
apzeldinimo projektus. Zeldiniy tvarkymo darbai turi bti derinami su KPD TelSiy teritoriniu padaliniu.

« Planuojamoje teritorijoje vyrauja miestiskasis (urbanizuotas) krastovaizdis, kuris iSrySkinamas numatomu uZstatymu.

e PabréZiant miesto urbanistiniy struktdry rysj su gamtiniais elementais, t. y. eZeru ir Zeldynais, uZstatymas
formuojamas su ,prasisvietimais" | eZero puse. BréZynyje DP.2 salyginai parodytas $iy erdviy vizualinis rySys.

RESPUBLIKOS GATVES ISKLOTINE

o Gatvés uZstatyma formuoja miriniai, 1-2 aukSty pastatai. Esant dideliam auks&iy skirtumui tarp gatvés ir kiemo
lygio, i§ kiemo pusés kaikurie pastatai yra keturiy arba penkiy auksty (detaliau Zr. sk. 2.4). UZstatymas istisinis,
dominuoja sublokuoti pastatai.

+ Respublikos gatvéje esminiy pakeitimy nenumatoma. Sutinkamai su regeneracijos projektu, galimas kai kuriy pastaty
aukscio padidinimas arba buvusios uZstatymo linijos atktrimas (skl. nr.6 ir nr.9).
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TELSES GATVES VAKARINES PUSES ISKLOTINE

o Teldés gatvéje néra suformuoto gatvinio uZstatymo, o tik jo uZuomazga, prasidedanti nuo Respublikos gatvés dviem
milriniais pastatais. Sankirtoje su Naujaja gatve, buve tipiniai prekybos paviljonai, kad ir rekonstruoti, yra svetimi
Telsiy senamiescio kraStovaizdZiui.

« Pietinéje gatvés dalyje nuo Naujosios g. link eZero uZstatymas nezymus, dominuoja sklypo Zeldiniai besijungiantys su
Zeldynais eZero pakrantéje.

o Telés gatvéje silloma intensyvinti gatvés uZstatyma, planuojant statyti 1-2 aukSty pastatus, formucjant gatvés
raudonaja linijg. Pietinés atkarpos charakteris nekei¢iamas. Teldés gatvés tesinyje planuojama suformuoti komercinés
paskirties sklypa, kuriame numatoma statyti valCiy prieplauka, kavine ir kitas aptarnavimo patalpas. Si priemoné
padéty iSnaudoti eZerg rekreaciniams tikslams, gyventojy poilsio reikméms.

NAUJOSIOS GATVES ISKLOTINE

o Naujosios gatvés Siaurinéje puséje esantys apleisti tipiniai paviljonai ir kiti statiniai yra svetimkdniai senamiesiui ir
nepriimtini gatvés uzstatymui.

» Naujosios gatvés pietinés pusés vakarinéje dalyje yra tik uzstatymo uzuomazgos (skl. nr.46, 47, 48), o vidurinéje
dalyje susiformavusi turgavietés erdvé ir tuitios didelés erdvés jos prieigose (Zr. PRIDEDAMI DOKUMENTAI/
Planuojamos teritorijos fotofiksacija). Didelé nejvaldyta erdvé pries buvusj pirties pastatg skl. nr.44 pabrézia Sio
pastato turj.

« Siaurine Naujosios gatvés puse sililoma uZstatyti vieno su mansarda arba 2-jy auksty pastatais. I$naudojant relfjefo
ypatumus kai kuriuose sklypuose galimas ir cokolinis aukstas (skl. nr.18, 29, 30).

« Labai atsakingai reikéty spresti uZstatyma sklype Nr.: 21, kad didelis pastato turis nepakenkty vertingai urbanistinei
erdvei paZvelgti. Projektuojant pastata reikéty atlikti jtakos analize ne tik Pirties gatvés uzstatymui, bet ir senamiescio
panoramai. Vykdant statinio rekonstrukcija, rekomenduojama sumaZinti esamo uzstatymo plota.

o Pietinéje Naujosios gatvés puséje prie$ buvusj pirties pastatg esanti erdvé sumazinama planucjamu mazaauk3ciu
uZstatymu sklypuose nr.49 ir 51. Likusiame plote (skl. nr.50) numatoma jrengti automobiliy stovéjimo aiksteles,
péstiyjy takus, pasodinti Zeldiniy, panaudoti maZosios architektiiros elementy.

e Sklype nr.51, sutinkamai su Europos standartais, planuojama jrengti dengtg turgaviete. Tam kad vizualiai bdty
sumazintas $io pastato tiris, iSskirtos dvi skirtingo aukstingumo reglamento zonos. Pirmoje zonoje galimas statiniy
aukétis iki 7,5m (1 aukstas), sklypo antroje zonoje galimas didesnis tiris (iki 2-jy auksty).

e Apie esamus garajus (pagal esamy statiniy paskirtj) suformuotas inZinerinés infrastruktiros sklypas nr.42. Cia
esantys pastatai senamiescio uZstatymo charakteriui nebiidingi, todél numatoma galimybé pakeisti sklypo naudojimo
blidg keiciant pastaty paskirtj j gyvenama arba komercine.

PIRTIES GATVES ISKLOTINES

o Pirties gatvés vakarinés pusés uZstatymas pradétas formuoti pereinant iS Respublikos gatvés uzstatymo (Zr.
PRIDEDAMI DOKUMENTAI/ Gatviy isklotinés). Kampinis pastatas sklype nr.7 ir dar du naujai pastatyti pastatai sudaro
apie - Sios Pirties gatvés isklotinés. Kitg dalj idklotinés uZima sklypas nr. 24 su jame esanciu uzstatymu. MoraliSkai
susidéveje arba laikini statiniai nei masteliu, nei charakteriu netinka Sios teritorijos dalies uZstatymui formuoti.

o Pirties gatvés rytinés pusés uZstatymo iSviso néra. Cia pastatyti tik laikini statiniai (kioskai), kurie neturéty buti
laikomi senamieséio uZstatymo charakterio formavimo pagrindu (Zr. PRIDEDAMI DOKUMENTAI/ Planuojamos
teritorijos fotofiksacija).

« Sioje gatveje uZstatyma numatoma formuoti vieno su mansarda arba dviejy auksty pastatais. Rytinéje gatvés puséje,
dél esamo auk&¢iy skirtumo tarp gatvés ir kiemo lygio (1,3-1,6m ) galimi cokoliniai aukstai.
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2.6. InzZineriniai sprendimai

e Rysiy linijas numatoma atvesti naujai jrengiamu pravaziavimu nuo Naujosios gatvés iki sklypy nr.49, nr.45 ir nr.44 bei
Teldés gatvéje nuo Laivy g. iki planuojamo objekto sklype nr.40 (Zr. Aiskinamojo radto priedai/3. InZineriniy tinkly
schemos/ Rysiy linijy schema).

e Planuojamoje teritorijoje yra esama TP TR-1 (Zr.skl. nr.43%) kurig numatoma rekonstruoti, didinant galinguma. Tam
tikslui palikta galimybe padidinti sklypa pridedant sklypo dalj 43° . Kadangi didinamas planuojamos teritorijos
uZstatymo tankumas, numatoma statyti dar vieng TP. Jos statybai rezervuojamas sklypas nr.31. Jai uZmaitinti
perklojama 10kv elektros kabelio atkarpa, praeinanti Pirties ir Naujgja gatvémis (Zr. Aiskinamojo rasto priedai/3.
InZineriniy tinkly schemos/ Elektros tinkly schema 1).

e« Zemos jtampos elektros kabelius numatoma iskelti i§ gatviy vaZiuojamosios dalies | Saligatving dalj arba | Zalius
plotus. Prie esamy ir planuojamy objekty numatytos vietos jvadinéms apskaitos spintoms (JAS) arba jvadinems
apskaitos skirstomasioms spintoms (IASS) jrengti. Planuojamoje teritorijoje esanlios orinés elektros linijos
naikinamos, paklojant kabelines linijas (Zr. / Elektros tinkly schema 2).

 Numatoma galimybé teritorijoje esancius ir planuojamus statyti objektus dujofikuoti. Tam tikslui rezervuojami Zemés
ruozai Teldés, Naujosios, Pirties gatvése ir nuo jy atsiSakojandiuose privaziavimuose bei Siaurinés teritorijos dalies
kiemuose (zr. / Dujotiekio tinkly schema).

« Planucjamoje teritorijoje esantys objektai apriipinami geriamos kokybés vandeniu i$ esamy tinkiy. Numatomi vandes
linijos ikélimai: atkarpos nuo Sulinio nr. 9 iki objekto sklype nr. 44, paklojant trasas esamais ir planucjamais
pravaZiavimais ir atkarpos nuo $ulinio nr. 20 iki objekto sklype nr. 35, sprendziant planuojamy objekty pajungima prie
esamos trasos Pirties ir Naujojoje gatvése (Zr. / Vandentiekio tinkly schema).

« Buitiniy nuoteky nuvedimui numatoma pakloti tinklus Pirties gatvéje, Arkliy gatveléje, Teldés gatvés pietinéje
atkarpoje ir nuo Naujosios g. atsi$akojanciuose privaziavimuose (Zr. / Buitiniy nuoteky tinkly schema).

e Pavirginiy (lietaus) nuoteky nuvedimui numatoma jrengti lietaus kanalizacijg Pirties g. ir Tel5és gatvés Siaurinéje
dalyje. Nuo $iy gatviy ir i5 kiemy tarp Respublikos ir Naujosios gatviy surinktas lietaus vanduo numatomas nuvesti |
esamga lietaus kanalizacija Naujojoje gatvéje. Reorganizuojamas lietaus vandens surinkimas nuo teritorijos dalies,
esandios | pietvakarius nuo turgavietés. Prie Teldés gatvés pietinéje atkarpoje esancios lietaus kanalizacijos, i$ kurios
nuotekos iSleid¥iamos j eZera, jrengiama naftos produkty ir smélio gaudykla (Zr. / Lietaus nuoteky tinkly schema).

¢ Vadovaujantis Teldiy m. Silumos tiekimo specialiuoju planu, planucjamoje teritorijoje Naujgja gatve numatoma
nutiesti Silumotiekio linija, kuri, kartu su atsiSakojanciomis atSakomis, aptarnauty didesng dalj planuocjamos teritorijos
objekty (3r. / Silumotiekio tinkly schema). Kaip alternatyva centralizuotam $ilumos tiekimui, arba ten, kur Siluminés
trasos pakloti nejmanoma, gali biti naudojamas vietinis Sildymas dujomis.

2.7. Transportas ir eismo organizavimas

« Pagrindinis jvaZiavimas j planuojama teritorija i Respublikos gatves vyksta Pirties gatve, iSvaZiavimas - Tel3és gatve.

« Teritorijg kertantia Naujaja gatve numatomas dvipusis eismas, nuo jos atsiSakojanciais pravaZiavimais automobiliy
srautg paskirstant j teritorijos giluma.

¢ Planuojamos teritorijos centre suformuotas inZinerinés infrastrukturos sklypas, kuriame numatoma jrengti automobiliy
stovéjimo aikdtele, aplinkiniy komercinés paskirties objekty aptarnavimui. Planuojama iSplatinti Pirties gatve,
numatant rytinéje gatvés puséje automobiliy stovéjimg. Organizuotas automobiliy srauto judéjimas ir jrengtos
automobiliy stovéjimo vietos salygoja maZesne autotransporto sukeliama tar$a.

o JvaZiavimai j sklypus numatomi i§ esamy gatviy. [ sklypus nr.3, nr.4, nr.10, nr.25, nr.26, nr.32 jvaziuojama per
kaimyniniy sklypy servitutines dalis.

» Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, Zymaus automobiliy srauto padidéjimo planuojamoje teritorijoje
neprognozuojama.
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2.8. Aplinkos apsauga

VANDUO

« [ visus planuojamoje teritorijoje esancius objektus geriamos kokybés vanduo bus tiekiamas i8 miesto tinkly, o
buitinés nuotekos nuvedamos j esamus miesto tinklus, o i$ jy j miesto nuoteky valymo jrenginius.

« Lietaus vanduo nuo pastaty ir kiety dangy bus surenkamas ir nuvedamas j esamus lietaus nuoteky tinklus.

« Techniniai projektai turi biiti rengiami pagal techniniy reglamenty, nustatyta tvarka, idduotas technines salygas.

¢ Mastio eZero pakrantéje numatoma jrengti valCiy prieplauka, kuri tapty svarbiu miesto visuomenei objektu siekiant
sutvarkyti Siaurine eZero pakrante ir paversti ja patrauklia turizmui ir rekreacijai zona. Cia galéty jsikiurti saugia
laivyba uztikrinandios gelbgjimo ir medicinos tarnybos, valéiy nuomos palalpos ir kaving, taip pat buty organizuojami
sporto ir kultdiriniai renginiai, siekiant pritraukti lankytojy srauta.

« Formuojant sklypa valciy prieplaukos statybai (skl. nr. 40) numatoma pakeisti eZero kranto linijg, uZpilant apie 12 ary
ezero. Vandens telkiniy naudojima reglamentuoja LR vandens jstatymas (2in.. 2003. Nr. 36-1544), kuris nustato, kad
pavir§inio vandens telkiniai gali btti naudojami rekreacijai vadovaujantis teisés akty nustatytais reikalavimais. Kaip
kompensaciné priemoné, numatoma padidinti eZero plota kitoje vietoje, atliekant eZero valymo ir pakrantés
formavimo darbus prie Kultiiros parko (Zakso kalno). Pakrantés tvarkymo darby apradymas ir schema pridedami
aiskinamojo rasto prieduose.

APLINKOS ORAS

« Teritorijoje stacionariy tar$os Saltiniy (statiniy, susijusiy su veikla, dél kurios j aplinkos org iSmetami ter3alai) nebus,
arba bus labai neZzymis, todél Siuo aspektu sprendiniai nenagrinéjami.

» Aplinkos tersimg i$ mobiliy tarSos Saltiniy (motoriniy transporto priemoniy) reglamentuoja jstatymai.

ATLIEKOS

o Teritorijoje negali biti kaupiamos ir sandéliuojamos medZiagos, galinCios sukelti ekologine tarsa.

e Vykdant iikine veikla, susidariusios komunalinés atliekos gali biti kaupiamos konteineriuose ir reguliariai iSvezamos |
miesto savartyna. Atliekas surenkancios, risiuojancios, gabenancios, saugancios, naudojancios bei Salinancios jmonés
turi biti registruotos Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

e Statybinés atliekos turi biti tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo (VII 1-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka.
Statybos proceso metu statybinés atliekos rusiucjamos j tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos,
medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy medZiagy ir kt.), kurias planuojama panaudoti aikSteliy, pravaZiavimy,
taky dangy pagrindams, jrenginiy ar priklausiniy statybai, j tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos betono,
keramikos, bituminés medZiagos) pristatomas | perdirbimo gamyklas, j netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas
(statybinés Siuksles, kenksmingomis medZiagomis uztersta tara ir pakuoté), iSveZamas | sgvartas.

» Statybinés atliekos iki jy iSveZimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos teritorijoje
konteineriuose, uZdarose talpose ar tvarkingose krivose, jei jos neuzterSia aplinkos. Aplinkai pavojingos statybinés
atliekos, tokios kaip nuimama asbestiné stogo danga (Siferis), tvarkoma atsiZvelgiant | pavojingy atlieky tvarkymo
ypatumus (Atlieky tvarkymo jstatymo IV sk.). MedZiagos, galintios sukelti ekologine tar3g, teritorijoje nekaupiamos ir
nesandéliuojamos.

« Statytojas pavojingas atliekas gali saugoti ne ilgiau kaip tris ménesius, o nepavejingas — ne ilgiau kaip vienus metus
nuo jy susidarymo, Siy atlieky susidarymo vietoje. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo
vietg bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako uZ tvarkingg ju pakrovima ir pristatyma.

e Statytojas, baiges statyba, statinio pripazinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus apie netinkamy
perdirbti ar panaudoti atlieky pristatyma j sgvartas.

DIRVOZEMIS

e Zemés savininkai ir kiti fiziniai ar juridiniai asmenys, vykdantys darbus, susijusius su Zemés pavirSiaus paZeidimu,
privalo saugoti nukasta derlingajj dirvoZemio sluoksnj ir jj naudoti paZeistai Zemei rekultivuoti.

o Leidimai vykdyti kitus tyrinéjimo, projektavimo ir statybos darbus, susijusius su derlingojo dirvoZzemio sluoksnio
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pazeidimu, Zemés plotuose, kuriy, baigus Siuos darbus, nenumatoma uZstatyti arba naudoti keliams tiesti,
aiksteléms jrengti, kitiems jrenginiams iSdéstyti, iSduodami tik Siuos darbus vykdantiems asmenims jsipareigojus Zeme
sutvarkyti taip, kad ji bdty tinkama naudoti pagal paskirtj, buvusig leidimo iSdavimo metu.

ZEMES GELMES

Duomeny apie planuojamos teritorijos Zemés gelmiy isteklius ir inZinerines-geologines salygas néra.
InZineriniai-geologiniai tyrimai turi biiti atliekami pries rengiant techninius projektus.

BIOLOGINE [VAIROVE

Teritorija dislokuota TelSiy mieste. I Raudonaja knyga jrasyty augaly ir gyviiny rusiy planuojamoje teritorijoje néra.
2e|diniq tvarkymo darbai vykdomi pagal nustatyta tvarka parengtus ir patvirtintus (suderintus) Zeldiniy tvarkymo,
rekonstrukcijos ar kitus projektus bei schemas.

KITI ASPEKTAI

Susiklosciusi Zeménaudos struktlira pakinta nereikSmingai, nes planuojama teritorija yra urbanizuota.

MasCio eZero pakrantés atgaivinimas apsvarstytas su visuomene, sprendinys suderintas su KullGros paveldo
departamentu ir numatytas baigiamame rengti TelSiy miesto bendrajame plane, taip pat Gyvenamosios urbanistinés
infrasrtrukttiros jSvystymo TelSiy mieste ir priemiescio zonose specialigjame piane.

Planuojama teritorija yra nekilnojamos kuilttiros vertybés teritorijoje, todél visus statybos-projektavimo darbus bdtina
derinti su KPD TelSiy teritoriniu padaliniu ir TelSiy r. savivaldybés paminklotvarkos tarnyba.

Gaisro ir sprogimo pozitiriu pavajingy statiniy statyti nenumatoma.

Lapo nr, Lapy sk.

AISKINAMASIS RASTAS 14 20

_23’




3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

3.1. Status quo situacijos vertinimas

« Planuojamos teritorijos centrinéje dalyje esantys objektai yra blogos arba labai blogos buklés (Zr. pridedama
fotofiksacija). Be numatomy investicijy i teritorijos dalis ilgainiui sunykty. Dél estetinio vaizdo neturinéiy pastaty ir
apleisty sklypy ir gatviy biiklés, Si miesto centro dalis praranda patraukluma. Netvarkant gatviy, nemodernizuojant
inZinerinio apripinimo tinklo, blGtu sunku pritraukti investicijas pastaty renovacijai. NesprendZiant Zemévaldos
problemy, tai i$Saukty netvarkomy Zemés pioty skurdinama krastovaizdj.

o Siauriné Maséio e?ero pakranté sovietmediu buvo labai uZterSta ir dél to rekreacijai nenaudojama. Netvarkant
pakrantés infrastruktiros ir nestatant rekreacijai skirty objekty, eZeras ir toliau bity atskirtas nuo miesto,
neiSnaudojamas toks unikalus rekreacinis potencialas.

e Tradicijy gajumas ir testinumas priklauso nuo to, ar jos atitinka naujus socialinius-ekonominius ir meno reikalavimus,
ar skatina miesty raida. Negalima besalygiskai saugoti visa, kas yra iSlike iki musy dieny, nepasveriant to palikimo
meniniu poZidriu, nejvertinant Siy dieny poreikiy ir ekonominiy galimybiy.

3.2. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai

o Sutvarkius teritorija, pagerés bendras miesto vaizdas. Sutvarkyta aplinka, atnaujintos gatvés, geresné inZineriné
infrastruktra skatina privadiy 1Sy investicijas, keicia teritorijoje gyvenandiy ir j miestg atvykstanciy Zmoniy dvasine
bukle ir elgesio nuostatas.

o Detalicjo plano sprendiniai padés racionaliau iSnaudoti valstybinés Zemés fonda, sistemiSkai tvarkyti Zemés sklypy
registracija.

e Numatant pramogy objekty statyba eZero pakrantéje, atsiranda lankytojy traukos taskai ir ezeras jtraukiamas |
miesto gyvenima. Tai pirmieji Zingsniai siekiant iSnaudoti unikaly gamtinj potenciala miesto kultdrinéms ir turizmo
reikméms.

e MaZyjy ekonominiy centry vystymo programos URBAN iniciatyva rengiama darby programa, siekiant sutvarkyti
MasCio eZero pakrante. Sioje programoje numatytam prieplaukos jrengimo sprendiniui, atsiZvelgiant j objekto
visuomenine svarba, yra pritarusi TelSiy apskrities virsininko administracija.

e Investuojant | bendramiestiniy sistemy biklés pagerinima, geréja socialiné aplinka, skatinama pilietiné iniciatyva,
pritraukiamos privadiy lésy investicijos.

3.3. Poveikis ekonominei aplinkai

e Projekto jgyvendinimas prisidés prie paslaugy kokybés augimo, gyvenamosios aplinkos sutvarkymo. Turés jtaka
kuitlrinei, turizmo, pazintinei sferoms ir kity Gkio sektoriy struktliroms.

e Teritorijos gamtiniy iStekliy fondui poveikis neutralus, nes planucjamoje teritorijoje naudingy iSkaseny néra.

o Investicijy prasme jgyvendinami sprendiniai turés teigiama jtaka, kadangi numatomi didelés apimties darbai — gatviy
ir ezero pakrantés tvarkymas, inzinerinés infrastruktliros renovavimas, naujy objekty statyba. Sprendiniy
jgyvendinimui bus naudojamos ir struktGriniy fondy ir biudZetinés |éSos, taip pat pritarukiamas smulkaus verslo
kapitalas.

e Svarios investicijos | teritorijos tvarkyma skatina gamybos sgnaudy pokycius ir gamybiniy pajégumy didéjima tiek
statybos pramonés srityje, tiek aptarnavimo sferoje.

e Tokios didelés senamiescio teritorijos ir miesto centro dalies sutvarkymas pakels miesto ir apskrities centro prestiza
vidaus ir uzsienio rinkoje, suaktyvins konkurencijg regiono mastu.

3.4. Poveikis socialinei aplinkai

Isisavinant ir eksploatuojant planuojama teritorijg bus sukuriamos naujos darbo vietos, kas turés teigiamg poveik|
regiono socialinei biklei, gyventojy uZimtumui, vietos bendruomenés kultarinei raidai.
e Planuojama teritorija yra TelSiy miesto centre, todél teritorijos sutvarkymas daro labai teigiamg poveikj socialinei
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aplinkai. Tvarkinga aplinka skatina gyventojy socialinj aktyvuma, pagerina gyvenimo kokybe.

» Planuojamoje teritorijoje yra visos galimybés sukurti tinkamas salygas darbo ir gyvenamajai aplinkai, t.y. esamas
gatviy tinklas, inZineri$kai apripinta teritorija, Cia pat ir miesto centras su paslaugy bei aptarnavimo jmoném ir
rekreacijai skirta teritorija.

o Dél savo padéties teritorija patraukli turizmui: ¢ia ir senamiestis su paveldo objekty gausa, ir miesto centras, ir Mastio
eZero pakranté su vaizdingu kradtovaizdZiu. Numatoma statyti valCiy prieplauka - viena i$ atrakcijos priemoniy tiek
miesto gyventojams, tiek jo sveliams. Prie eZero jsikurty saugia faivyba uztikrinanCios gelbéjimo ir medicinos
tarnybos, val€iy ir kity rekvizity nuomos punktas, kaving, bty organizuojami sporto ir kultliriniai renginiai, Ziemos
metu veikty diuoZykla. Visos Sios priemonés padéty visuomenei turiningai leisti laisvalaikj, padidinty jaunimo
uzimtuma, pagerinty socialing aplinka,.

3.5. Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui

¢ Planuojamoje teritorijoje bus vykdoma nepavajinga aplinkai ukiné veikla.

 Planuojamos teritorijos pavir$iniy ir poZzeminiy vandeny kokybei neigiamos jtakos neturés, kadangi nebus vykdoma
jokia gamybiné veikla, nebus jokio pavojaus dél cheminiy ar biologiniy tersaly nutekéjimo. I3 visos teritorijos buitinés
nuotekos bus nuvedamos j miesto tinklus. Lietaus nuotekos surenkamos centralizuotai ir nuvedamos j miesto tinklus
arba valomos ir iSleidZiamos j eZera.

 Zemeés naudmeny struktiira i esmés nekinta, nes teritorija yra urbanizuotoje miesto dalyje. Dél valéiy prieplaukos
statybos planuojama uZpilti eZero pakrantés dalis (apie 12 ary) bus kompensuojama kitoje vietoje padidinant ezero
plota. Aigkinamojo radto prieduose pridedamas numatomy eZero pakrantés tvarkymo darby uz planuojamos
teritorijos riby aprasymas ir schema. Ivertinant svarby $io objekto vaidmenj miesto visuomenés gyvenime, numatant
tinkamas kompensavimo priemones, t.y. tvarkant ir valant Saurinés pakrantés Zemas uZzpelkéjusias teritorijas ir
nesumazinant bendro eZero plolo, atgavimo bidu i MasCio eZero galima buty sufomuoti 22 ary Zemés sklypg
(paskirtis — kita, naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobtdis - prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos) krantinés tvarkymo, statiniy statybos ir infrastruktlros plétojimo darbams,
pagrindinés valciy prieplaukos ir tilto jrengimui. Numatomas statinys turéty bati stacionarus, planucjant jj eksploaluoti
ir Ziema.

 Planuojamos teritorijos ekosistemai, biologinei jvairovei, krastovaizdZio ekologinei pusiausvyrai neigiamo poveikio
nebus, nes numatoma tvarkyti urbanizuotos teritorijos dalis, o ezero pakrantéje esanti Zalioji zona priskiriama
bendrojo naudojimo teritorijai (urbanizuoty teritorijy vieSujy erbviy naudojimo pobudis), kurioje bus jrengiamos ir
tvarkomos vejos, sodinami Zeldiniai, jrengiami péséiyjy ir dviraciy takai. Privaciuose sklypuose augantys Zeldiniai
teisés akty nustatyta tvarka bus tvarkomi Zemés savininky arba naudotojy. EZero tarSai dél iSleidziamy lietaus
nuoteky sumazinti, prie esamy lietaus nuoteky linijy numatoma jrengti naftos produkty ir smélio gaudytuvus.

e Jgyvendinus sprendinius, pagerés krastovaizdzio estetiné kokybé, nes panaudotos planuojamos investicijos padés
sutvarkyti aplinkg urbanistiniu péiiﬁriu, pagerins pastaty architektirine iSvaizda, iSplés rekreacijai tinkamus plotus.

3.6. Poveikis paveldosaugai

e Planuojamoie teritorijoje esancios kultiiros vertybés S706, S707, S708, 5719, S720 ir S471 iSlicka nepakitusios, o Siy
objekty teritorijas sitloma patikslinti pagal suformuotas sklypy ribas.

« Planuocjamoje teritorijoje esancioms kultdros vertybéms neigiamos jtakos nebus, nes saugomy statiniy naudojimo
intensyvumas nedidinamas, nekiinojamosios kultiiros vertybés pase nurodytas naudojimo bidas nekeiCiamas.
Pageréjusi gretimo uZstatymo kokybeé tik padidins kultiiros vertybiy patraukluma.

» Kultdros paveldo vietovei - Teldiy senamiesCiui — detaliojo plano sprendiniai reikSmingo neigiamo poveikio neturés,
nes pagrindiniai planuojamos teritorijos struktiriniai elementai (gatviy tinklas, uZstatymo aukstingumas, Zeldyny
zonos) maksimaliai iSlaikomi nepakite. UZstatymo tankumas didinamas tik minimaliai keiciant esamq uZstatymo
charakterj (numatoma maZzaauksciy pastaty statyba).

« Planuojamos naujos statybos padidins ir senamiescio patraukluma, nes jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
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nebeliks apleisty ir nenaudojamy teritorijos ploty, jdétos investicijos skatins gerinti ir aptarnavimo paslaugy kokybe.
Archeologijos paminklui — TelSiy senojo miesto teritorijai - bus daromas neigiamas poveikis, nes vykdant naujy
pastaty statybos ir inzineriniy tinkly bei dangy jrengimo darbus paZeidziamas kultiirinis sluoksnis, taciau vykdant
reglamentuotg statybg, kartu atliekami ir moksliniai bei istoriniai tyrimai, tokiu bldu maksimaliai sumaZinant neigiama
poveikj kultlriniam paveldui.

Archeologinio paveldo tvarkybos projektai rengiami atlikus Siy darby parinkimui, projekty pagristumui ir poveikio ap-
linkai jvertinimui batinus tyrimus, kuriy reikalavimai nustatyti PTR sagraSo trecioje normavimo srityje nurodytame
paveldo tvarkybos reglamente bei kituose normatyviniuose dokumentuose, reglamentuojanciuose tyrimus.

Visi saugomy vietoviy tvarkymo darbai atliekami tik turint iSsamius tyrimus, tikslius duomenis apie saugomos vietoveés
elementus: Zemes sklypy formavimo bei jy uzstatymo principus, istoriskai susiformavusiy gatviy, aiksciy struktira, ju
planine bei erdvine sandara, gatviy iSklotiniy kompozicijg, uzstatymo tankuma, intensyvuma ir pan. Konkretis
saugomy vietoviy tvarkymo reikalavimai nustatomi tokios vietovés nuostatais, individualiu apsaugos reglamentu bei
teritorijy planavimo dokumentais.

3.7. Poveikis architektiirai ir urbanistikai

Architektiiriniu poZitriu planuojamos investicijos Zenkliai pagerins objekty architektirine iSvaizda, kartu pagerindamos
planuojamos teritorijos architektirinés aplinkos kokybe.
Urbanistiniu poZitriu detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas darys reikSmingg teigiama poveikj planuocjamai
teritorijai, nes zenkli ir Siuo metu funkciSkai apmirusi TelSiy miesto centro dalis bus prikelta naujam gyvenimui.
Planucjant naujg uzstatyma, numatoma iSsaugoti ir iSrySkinti istoriSkai susiformavusj gatviy tinkla bei erdviy
struktlirg, atstatyti arba uZbaigti formuoti kvartaly uZstatymo raudonasias linijas.
Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti pagrindiné valiy prieplauka biity vienas pirmyjy Zingsniy atveriant eZera
miesto kultlriniam gyvenimui. Cia jsiklirus saugig laivyba turincioms uZtikrinti gelbéjimo ir medicinos tarnyboms,
valdiy ir kity rekvizity nuomos punktui, bty vystomas laivybos ir pramogy organizavimas panaudojant miesto
teritorijos dalj, kurig uZima Mascio eZeras. Sutvarkyta krantiné su tiltu j eZerg bei kaviné pritraukty lankytojy srautg
organizuojant sporto ir kultirinius renginius
Urbanistiniu poZitiriu detaliojo plano sprendiniais siekiama

- palaikyti senamiestyje visas iki Siol buvusias funkcijas, jas atitinkamai subalansavus;

- iSsaugoti urbanistinj architekttrinj charakterj;

- iSnaudoti unikaly gamtinj potenciala miesto kult@iriniam gyvenimui praturtinti;

- pagerinti aptarnavimo standartus, esamg techninj stovj (visy pirma higieninj);

- nustatyti regeneracijos ir modernizacijos darby eiliskuma, nesutrukdant senamiesCio gyvenimo normalaus
funkcionavimo.
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4. SPRENDINIUY POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA

4.1. Numatoma veikla

» Planuocjamoje teritorijoje numatoma vykdyti prekybine veikla, iSplésti paslaugy sferg, kurti gyvenamajj bista.

e Suformuotame inZinerinés infrastruktiiros sklype planuojamos jrengti automobiliy stovéjimo vietos sudarys palankias
sglygas komercinés paskirties objekty plétrai Sioje teritorijos dalyje.

« Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti pagrindiné valciy prieplauka, kuri biity vienas pirmyjy Zingsniy atveriant
eZera miesto kultdriniam gyvenimui. Cia jsikurty saugia laivyba turincios uZtikrinti gelbé&jimo ir medicinos tarnybos,
valdiy ir kity rekvizity nuomos punktas, Ziemos metu ¢juozykla, bty vystomas laivybos ir pramogy organizavimas.

4.2. Sprendiniy atitiktis numatomiems planavimo tikslams jgyvendinti

o Detaliojo plano sprendiniais patikslintos planuojamoje teritorijoje esanciy sklypy ribos, o iS laisvo valstybinés Zemés
fondo, pagal galimybes, suformuoti nauji sklypai.

e Tvarkant ir valant aurinés pakrantés Zemas uZpelkéjusias teritorijas ir nesumazinant bendro eZero plolo, atgavimo
biudu i§ Masfio eZero numatomas sufomuoti 22 ary Zzemés sklypas (paskirtis — kita, naudojimo budas - komercinés
paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobldis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos) krantinés
tvarkymo, statiniy statybos ir infrastruktiiros plétojimo darbams, pagrindinés valéiy prieplaukos ir tilto jrengimui.

« Planuojamoje teritorijoje nustatyti gyvenamosios, visuomeninés, komercinés paskirties ir inzinerinés infrastruktdros
objekty teritorijos Zemés naudojimo paskirtys.

e Atsizvelgiant j planuojamos teritorijos apsaugos statusa ir esamus kultlros paveldo objektus, nustatyti planuojamos
teritorijos paveldotvarkos reglamentai.

o Atsifvelgiant | esamy ir planuojamy inZineriniy tinkly apimtis, nustatyti planuojamos teritorijos Zemés naudojimo
apribojimai.

4.3. Dokumento rysys su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais ir (ar) patvirtintais

ilgalaikiais ir vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais

« Planuojamoie teritorijoje galioja Tel$iy senamiestio regeneracijos projekto (reg. Nr. 008781000133), Telsiy miesto
generalinio plano iki 2010 m. ir Tel$iy m. centrinés dalies detalaus iSplanavimo projekto (reg.nr. 008783000134)
nuostatos (iSrasai iS registro pridedami).

e Numatant planuojamos teritorijos uZstatyma, atsizvelgta | Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo TelSiy mieste
specialiojo plano sprendinius (reg.nr. 008782000170).

« InZinerinio aprlpinimo sprendinai suderinti su Teliy m. Silumos tiekimo specialiuoju planu (reg.nr. 008782000195)

4.4. Sprendiniy poveikis

¢ Planuojamoje teritorijoje susiformaves gatviy tinklas nekeiciamas.

e Transporto srauty intensyvumas nepakis. I[rengtos automobiliy stovéjimo vietos, pagerintos gatviy dangos,
organizuotas transporto judéjimo srautas sumaZins motoriniy transporto priemoniy keliama tar3a.

o Tiksliai apibréZtos sklypy ribos konkretizuoja valdos dydj, o tai eliminuoja nepriZiGrimus teritorijos plotus arba
sumazina konfliktus tarp valdy savininky ar naudotojy.

e UZstatymo tankumas ir intensyvumas kei¢iamas saikingai. Pagrindinis erdvés organizavimo principas — iSlikusiy
istoriniy, urbanistiniy ir architektdriniy vertybiy i§rySkinimas. Butina iSlaikyti ir (arba) suformuoti gatviy bei aikd¢iy
uZstatyma pagal raudongja linija. Nauji objektai savo tdriu, masteliu ir proporcijomis turi prisiristi prie iSlikusio
uzstatymo.

« Siekiant Mascio eZerg placiau panaudoti miesto rekreacinéms reikméms, planuojamoje teritorijoje tvarkant krantines
numatomas statyti naujas objektas — valiy prieplauka su tiltu bei kavine. Tokio objekto atsiradimas Zenkliai
pagyvinty miesto kultGrinj gyvenima, padéty plétoti turizma, sudaryty prielaidas saugumui uztikrinti ir socialiniam
aktyvumui padidinti. Objekto statybai sklypas formuojamas atgavimo biidu i§ eZero, nesumazinant bendro ezero ploto
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o Atlikus gatviy ir inZineriniy tinkly renovacija, pagerés inZinerinio apripinimo kokybé, teritorijos higieniné biklé.

o Atsizvelgiant | iSvardintas aplinkybes, detaliojo plano sprendiniy neigiamas poveikis aplinkos komponentams bus
neZymus, taciau poveikis senamiesCio regeneracijos procesui, aplinkos estetinés kokybés ir higieninés buklés
pageré&jimui bus reikSmingas ir teigiamas.

4.5. Neigiama sprendiniy poveikj pasalinandios ar mazinancios priemonés

» Sutvarkytos gatvés paklojant kietas dangas ir jrengiant lietaus surinkima, sumazina autotransporto sukeliama tarsa.

¢ Neigiamas poveikis archeologijos paminklui mazinamas, atliekant iSsamius kulttrinio sluoksnio tyrimus.

e Tvarkant ir valant MasCio ezero Saurinés pakrantés Zemas uZpelkéjusias teritorijas, valCiy prieplaukos statybai
atgavimo bildu i$ eZero numatomas uZimti plotas bus kompensuojamas kitoje vietoje padidinant vandens pavirsiaus
plotg, nesumazinant bendro eZero plolo.

4.6. Numatytos taikyti priemonés teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinimo

stebésenai (monitoringui) atlikti

e Aplinkos oro kokybés ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky uZterStumo stebésena vykdoma pagal norminiy teisés akty
reikalavimus.

o Nereglamentuoty statyby prevencija vykdoma Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

4.7. Sprendiniy (jy alternatyvy) jvertinimo iSvadiné santrauka pateikiama lenteléje
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TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIY
POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

| 1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
~ TelSiy rajono savivaldybés administracija -
2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
Projektavimo jmoné “Arka”
3. Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas:
| Teritorijos tarp Respublikos g., Tels§és g., Mascio eZero ir Naujosios g. TelSiuose
| detalusis planas B -
4. : Ry3ys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
| _Parengty teritorijy planavimo dokumenty, turinCiy jtakos rengiamo detalaus plano sprendiniams, néra. _
5. : RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:
| e Telsiy senamiescio regeneracijos projektas (reg. Nr. 008781000133)
: s TelSiy miesto generalinis planas iki 2010 m. ir TelSiy m. centrinés dalies detalaus iSplanavimo
| projektas (reg.nr. 008783000134)
e DidZiyjy prekybos jmoniy isdéstymo TelSiy mieste specialusis planas (reg.nr. 008782000170)
s TelSiy m. Silumos tiekimo specialusis planas (reg.nr. 008782000195)
6. Status quo situacija:
Blogéjantis miesto estetinis vaizdas, neisnaudotas gamtinio krastovaizdZio potencialas, kultdrinis
paveldas uzterstas menkaverciais statiniais, nepatenkinamos biiklés inZinerinis apripinimas,
| neiSnaudotos Siuolaikiskos ekonominés ir techninés galimybés.
7 Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Racionaliai iSnaudoti strategiskai svarbig miesto teritorijos dalj, pritraukti investicijas, sukurti naujas
darbo vietas, pagerinti socialine ir ekonomine aplinka, krastovaizdZio estetinj vaizda, panaudoti eZerg
| miesto rekreacinéms reikméms. B
8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:
| Del veiklos masto ir numatomy jgyvendinti inZineriniy sprendiniy, neigiamo poveikio aplinkai
| | neprognozuojama.
|
Teigiamas .
| Vertinimo aspektai (trumpalaiglj<i§, Igalaikis) (trumpalaik'i\lsfligﬂ;aargailfis) poveikis
S poveikis | R R
9. | Sprendinio poveikis: !
ekonominei aplinkai | ilgalaikis
socialinei aplinkai :I ilgalaikis
gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui ! ilgalaikis
10. | Nulinés alternatyvos poveikis:
pancojamal veidos i | Igalakis
ekonominei aplinkai ilgalaikis
| socialinei aplinkai ilgalaikis
I gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui ilgalaikis
v v Lapo nr. Lapy sk.
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TVIRTINU KVAD TelSiy teritorinio padalinio

S L Le.p. virSininkas
\‘{’,NT‘:‘?NT;& (pareigos)
> ?A‘DA' ﬁ_ - :/
A d?'%‘j//A.Eiéas
“(parasas) (v. pavarde)

2001 10 0l
LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERIJOS
KULTUROS VERTYBIY APSAUGOS DEPARTAMENTAS

NEKILNOJAMOSIOS KULTUROS VERTYBES APSAUGOS
INDIVIDUALUS PIRMINIS

REGLAMENTAS Nr. 91

2003 1001

Kodas U32

Kultiiros vertybés pavadinimas Pastatas- parduotuvé, Teldiy senamiestis.

Adresas Naujoji 10, Telsiai

Savininkas ar valdytojas Stanislovas Jurkus

Nuosavybes teisinis pagrindas 2003 09 29 Registro Nr. TZD - 8827

Pagrindiniai apskaitos duomenys

(pridedamos apskaitos dokumenty kopijos)

kultiiring verté ir visuomeniné reik§me urbanistiné

amzius, metai 1980 m.

autorius, mokykla, stilius ar istorinis laikotarpis

kiti charakteringi poZymiai

Fizine bikie patenkinama

(gera, patenkinama, bloga)



KULTUROS VERTYBES APSAUGOS REGLAMENTO REIKALAVIMAL

|. Priczidrai I$§saugoti gery objekto ir jo teritorijos bikle, palaikyti tinkamg sanitaring ir prieSgaisring

bukle.

3. Tvarkymui _Visus statybos-projektavime, Zemés kasimo darbus butina derinti su KVAD

Tel3iy teritoriniu padaliniu ir gauti rastiska leidima.

Be Kultdros vertybiy apsaugos departamento leidimo draudziama vykdyti tyrimo ir tvarkymo darbus bei iSvezti
kultiiros vertybe i§ Lietuvos Respublikos.

5. Leisti Kultiiros vertybiy apsaugos darbuotojams nekliudomai stebéti bei fiksuoti kultdros vertybes fizine
biikle, atlickamus tvarkymo darbus ir saugojimo salygas.

6. Ne véliau kaip per tris dienas praneSti Kultiros vertybiy apsaugos departamentui apie Kulttros vertybes
zalojima, dingima ar sunaikinima.

7. Kultdros vertybes savininkas, norédamas parduoti ar kitaip perleisti $ia vertybe, privalo ispéti busimus
savininkus apie $ios vertybés statusa ir apsaugos reikalavimus.

8. Sandoriai dél kultdros vertybeés turi biiti notari$kai patvirtinti ir per tris menesius {registruoti Kultdros
vertybiy apsaugos depertamente.

Kultdros vertybiy reglamentas surafomas dviem egzemplioriais - jteikiamas kultGros vertybés savininkui
(valdytojui), kitas - saugomas Kultdros vertybiy apsaugos departamento teritoriniame padalinyje.

Pusikeitus kultiiros vertybés saugojimo salygoms, fizinei biklei ar paskelbus Sia vertybe kultdros paminklu,
apsaugos reglamentas papildomas ir patikslinamas.

Kultdros vertybés savininkai ir valdytojai privalo laikytis Lietuvos Respublikos nekilnojamujy kulttiros vertyb. _
apsaugos istatymo ir Kultiros vertybiy apsaugos reglamento reikalavimy. Jeigu del iy reikalavimy nevykdymo
kultiiros vertybé biity sunaikinta, suzalota arba dingty, kaltininkai atsako {statymy numatyta tvarka.

Kultiiros vertybés reglamenta suraié  KVAD TelSiy teritorinio padalinio valst. inspektoré A.Perminaité
(pareigos, v., pavarde)

Sy
T 7

JAC S Cosa

Reglumentas jteiktas savininkui arba valdytojui Stanislovas Jurkus -y
J
J
X ) ).I
(v., pavarde, para$as) /

Kiti duomenys apie reglamento jteikima
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archeologas
Renaldas Augustinavicius
Qaulétekio al. 47-61, Vilnius
Tel. 8 616 06413
EL p. augustin@delfi 1t

ARCHEOLOGINIU 7VALGOMUJU TYRIMU
TELSIY SENOJO MIESTO VIETOJE (A1397)
TELSIU M., NAUJOJI G. 10

ISVADOS

Telgia
2003-11-13

Vadovaujantis Mokslinei archeologijos komisijai pateiktu projekiu ir 2003-10-20
¥duotu Kultliros vertybiy apsaugos departamento leidimu Nr. 185,

atlikau archeologinius #valgomuosius tyrimus Tel¥iy sencjo micsto vietoje
A1397), Teldiy m., Naujoji g. 10.

Apie 300 kv. m plote numatyta rekonstruoti buvusi prekybos pavilijona, atliekant
semés judinimo darbus ties jo pamatais ir aplinkoje.

SusipaZinus su sengja Zemaitijos "Alkos" muzigjuje esantia kartografine medZiaga
(1856, 1870, 1877), ‘ssiaitkinta, jog Sioje vietoje buvusi pelkéta Mastio ir buvusio Tel3os upelio
pakranté be uZstatymo poZymiy. Cia XIX a. buve miesteleny darzai. Todél intensyvaus senojo
miesto vietos kultlirinio sluoksnio nesitikéta.

I§ viso istirti 2 Surfai bei viena perkasa (Zr. pridéta tyrimy plang bei fotofiksacija)-
Bendras tyrimy plotas apie 18 kv. m. Vietoje tyrimus apribojo esantios komunikacijos, asfaltuoti ir
betonuoti takai bei esantis uZstatymas pastatais ir kitos paskirties objektais. Taip pat apsunkino ir
esantis aukstai gruntinis vanduo. Lazeriniu tacheomeiru Lietuvos koordinagiy sistemoje (1.KS-94)
apmatuota tyrimy vieta ir pagamintas jos situacijos planas

Ties pavilijono 8.v. galu iStyrus 14 kv. m perkasg, paai$kéjo, jog po 10-20 cm velénos
ir podirvio sluoksniu aptiktas iki 2,2 m storio supiltinis XIX a. kultiirinis sluoksnis, 0 po jo
pelkétoms vietoms biadingas molingas pilkos spalvos Slynas. Perkasoje vanduo pradéjo rinktis jau
60 cm gylyje. Surinkta apie 200 vnt. radiniy, daugiausia buitinés keramikos - oksidacinéje aplinkoje
degti moliniy puody, lekdtiy fragmentai, Kuznecovo fabrikuose gaminta baltoji stalo keramika,
pypkeés dalis bei {vairios paskirties metaliniai gaminiai. Surfuose kastuose palei pavilijono v. sieng,
tirta iki gruntinio vandens lygio. Po 10-20 cm storio supiltinio Zvyro sluoksniu aptiktas judintas
#¥vyringas $lyno sluoksnis. Surfuose aptikta ivolaikines, matyt statant prekybos pavilijong, statybos
Siuk¥liy (keraminiy plytelin daliy, metaliniy gaminiv).

Archeologiniai ¥valgomieji tyrimai atlikti, archeologinit radiniy ar struktiry (iki
KVIII a.) neapiikta, i8skyrus supiltini XIX a. sluoksni §. pavilijono dalyje, kuris, matyt, supilias
aulctinant buvusia pelkéta vieta. Zemés judinimo ir statybos darbus galima atlikti be platesniy
archeologijos tyrmu.

PRIDEDAMA:
1. 2003 m. ¥valgomujy archeologijos tyrimy planas. Teldiy senojo miesto vieta (A1397).
Telgiy m., Naujoji & 10. M 1:500. 1 lapas.
2. 2003 m. valgomuju archeologijos tyrimy foiofiksacija. Teldiu senojo miesto vieta
(A1397). Teldiy m., Naujoji g. 10. 2 lapai.

\rcheologas s " ' Renzldas Augustinavicius
-
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TELSIY SENOJO MIESTO VIETA (A1397)
TELSIU M., NAUJOJI G. 10
2003 M. ZVALGOMUJU ARCHEOLOGIJOS TYRIMU FOTOFTKSACIJA

1 pav.
Fragmentas i§ 1870 m. TelSiy miesto plano
su paZymeéta tyrvimy vieta
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UZDAROIJI AKCINE BENDROVE

ARCHITEKTO STUDIJA

I[SAKYMAS Nr. PV20-03-16
2020-03-16

Dél projekto vadovo skyrimo

UAB Architekto studija dél projekto ,, Esamo gamybos, pramonés pastato(u.d.n.7898-0002-3038)
rekonstrukcija keiiant paskirtj j kitos paskirties inZinerinj statinj , prekybos paskirties (u.d.n.7898-
0002-3016) ir sandéliavimo (u.d.n.7898-0002-3027) pastaty griovimo, Naujoji g.10, TelSiy m.,
projektas® projekto vadovu paskiria architekta Algirda Zebrauska, (kv.at. Nr.A290;).

< NAL

Direktorius — U/‘\ Algirdas Zebrauskas

UAB ARCHITEKTO STUDUA, Turgaus a.14, 87122 TELSIAI
tel. (370) 444 75533, el.p. studija.arch@gmail.com
Als LT674010051001950054 AB DNB bankas 40100, jmonés kodas 303271860, PVM k. LT100009098013

TELSIAI

—43 -



Rekonstruojamo pastato (u.d.n.7898-0002-3016) Zemés sklypas

SUTARTMNIAI ZYMEJIMAI
Ribas

— s B30 BEMNESEICHS ritn.
e=mawes Sillome mosto sdminstacios ribe
v s B guiiofimo e

— e BoNUONRO0 MDA

Urbanizuctos ir numatomos urbantzuot! tertorfos zonos
@yvenzng) T
MaZo Weislymo inenayvwnio zona (| pievos etepee)

Mty ulwintymna inengyvumo zona (I plelos etapes)

Praumionas Ir sandalivino Tone (| pistros clapas)
Pramonés ir sendelnvimo zoon (Il pletos etupos)

(R P—

Saugomos twitorijos

(=2
Nekiinofamojo kultiros paveldo objaktai - i
vistovés, mniai objektal ir zonos (Sallinis NI.6)

B Kompleksyis kuhiivos pavekdn objektas (Statusas - Valstybes saugomas)

.2
B2
022
3
]
s

Kompleksyms loifiros pavekdn objektas (Stalusas - kultiros paminklas)

| komipleks3 jeinantys kuliiros paveldo objektai (Statusas - Valstybes saugomas)
| kompleksa einantys kulliros paveldo objekin ((Statusas - lastiros paminkias)
Pavients kuRiros paveddo objekias (Statusas - Valslybés saugomas)

Pavienis kultirus paveido obehtas (Sklusas - regisirinis)

Vielove (Sinhisas - Valsiybes saugomas)

i Nefiinogmoyp kultiros paveldo objeklo tevtoma
o i) kuitdros vertybiy zonos riba

(u.d.n. 7868-0019-0068)

KVAL, PAT STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS .
DOK, NR, UZDAROII AKCINE BENDROVE Esamo gamybos,pramongs pastato (u.c.n.7898-0002-3038)rekonstrukcija,
ARCHITEKTO STUDIJA keitiant peskirt j kitos paskirties inZinerin] ,prekybos paskirties(u.d.n.7898-0002-3016)
ir sandéliavimo (u.d.n.7898-0002-3027) pastaty griovimo, Naujoji .10, Tekiym.,
: NI R AS
Pareigos Vardas, pavards ~Rargas Data STATINIO NUMERIS IR PAVADINIM
A 300 ~ 5020.07 Turgavietés paviljonas )
RPD 3951 [PV:PDV | A. Zebrausiws— — N~ 0" | PROJEKTINIAI PASIULYMAI
31»(61)‘5873575 PDV,parengé| G. Cepiené .W/f DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
\( Situacijos planas (i$trauka i§ Tel3iy m. Bendrojo plano) 0
STATYTOJAS IR (ARBA)UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT UAB ,,S.Jurkus ir partneriai" 2020/04-01-TDP-PP.SP.B_01 01 01




SITUACLIJOS SCHEMA

Proj. pastato zemés sklypas
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EKSPLIKACIJA

Ekspl. | pavadinimas
Nr.

Zymuo

Pastabos

Turgaus pavijonas

(u.d.n.7898-0002-3038)| Rekonstr.

01. | 8 viety turgaus pavijonas

02. | 7 viety turgaus pavijonas

03. | Kiety atliecky koteineriy aikstelé Projekt.
04. | Ukio kiemas-privaZiavimas Projekt.
05-06| Pagalbinio tikio pastatas Esamas
07. | Gyvenamas namas Esamas
08. | Maitinimo paskirties pastatas Esamas

09. | Prekybos paskirties pastatas

(u.d.n.7898-0002-3016)| Griaunamas

10. | Sandéliavimo paskirties pastatas

(u.d.n.7898-0002-3027)| Griaunamas

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Pavadinimas Zymuo Pastabos
Proj. pastatai
Esami pastatai
Griaunami esamo pastato priestatai
Sklypo ribos AN

Proj. betoniniy trinkeliy danga 16x16x8

Proj. lauko akmens rieduliy grindinys

Proj. gatvés borditrai 100x15x30

Proj. uzvaziavimo borditirai 100x15x%22 - — — -

Proj. borditirai takams 100x8x20

Projekt. jspéjamamoji danga silpnaregiams

Projekt. vedimo takai silpnaregiams

Projekt. iuksliy dezé SD1

Dviraciy stovas 3v.

Esami iSsaugomi medziai medziai

Projekt. segmentiné tvora 1,6m aukscio —O0—0—
Esami vandentiekio tinklai —V —
Esama elektros kabeliné linija

Esami buitiniy nuoteky tinklai — F —
Esami lietaus nuoteky tinklai 1L —

ZEMES SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAL:

Eil. | payadinimas Mato Kiekis | Pastabos
Nr. vienetas

1. | Sklypo plotas m? 409,0

2. | Sklypo uzstatymo intensyvumo Ul 0,31

3. | Sklypo uZstatymo tankis % 32

4. | Uzstatymo plotas m? 132,0

5. | Ukio kiemas-privaziavimas,takai m? 277,0

PASTABOS:

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos

(Vskyrius, pirmasis skirsnis)- 0,0409ha.

0 2020.07. STATYBOS LEIDIMUI GAUTI
LAIDA ISLEID. DATA |LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
EXQLN;AT UZDAROJI AKCINE BENDROVE égal?l—‘[l‘(l)l\gaol’lll) 0J%§%&?¥W6§dﬂ7898m—3038)ﬁkm0ﬂ&
eidiant paskirt] j kitos paskirties ininerinj statinj prekybos paskirties
ARC HITEKTO S TUDIJA (1.dn.7898-0002-3016) ir sandéliavimo (u.d.n.7898-0002-3027) pastaty
eriovimo, Naujoji g.10, TelSiy m., projektas
Parcigos Vardas, pavarde] Paaszs Daa STATINIO NUMERTS TR PAVADINIVAS, DOKUMENTO PAVADINIVAS | LAIDA
X 390; - 007 Turgavietés paviljonas
KPDJos1 [PV A. Zebrauskes= [ZP2%0.07. | pROJEKTINIAI PASIOLYMAI .
KPD 3575 |PDV.parengé | G. Cepiene \L% Y Sklypo planas M1:250
STATYTOJAS IR (ARBA)UZSAKOVAS A<{ DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPU
LT 2020/04-01-TDP-PP-SP-B_02

UAB S.Jurkus ir partneriai
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01.- Prekybos paskirties pastatas (u.d.n. 7898--0002-3016)
02.- Sandéliavimo paskirties pastatas (u.d.n. 7898-0002-3027)
03.- Gamybos,pramonés paskirties pastatas (u.d.n. 7898-0002-3038)

0 Statybos leidimui gauti
LAIDA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PAT UZDAROJI AKCINE BENDROVE si<amo galinyb(i(s pramone?ﬂ paskirtles paslt(ato (u.d.n.7898-0002- 303811 b
: rekonstrukcija keiciant paskirtj j kitos paskirties inZinerinj statinj, prekybos
DOK. NR. ARCHITEKTO STUDIJA paskirties (u.d.n.7898-0002-3016) ir sandéliavimo (u.d.n.7898-0002-3027)
pastaty griovimo, Naujoji g.10, Tel$iy m., projektas
Pareigos Vardas, pavarde_|—Paragas Data STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
%1)230395 1 [pv.PDV A. Zebrauska&%%ﬁf@;@ﬂ] Turgavietés paviljonas
36567 . . { 7 DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
PDV parengé | G. Cepiené
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