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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TURINYS

Eil.nr. Pavadinimas Lapų
skaičius

Puslapis

1 Turinys 1 2

2 Projektavimo techninė užduotis 1 3

3 LR Juridinių asmenų registro elektroninis sertifikuotas išrašas 2 4-5

4 Projekto vadovo kvalifikacijos atestatas 1 6

5 Žemės sklypo nekilnojamojo turto centrinio duomenų banko 
išrašas

2 7-8

6 Sklypo planas M 1:500 2 9-10

7 Topografinis planas 1 11

8 Statybos zonos, ribos, ir įvažiavimo į sklypą koregavimo žemės 
sklype Karvelyno g.14, Palangoje, patvirtinto projekto kopija

4 12-15

9 Esamos padėties fotofiksacija 1 16

10 Gretimybės 1 17

11 Bendras aiškinamasis raštas 5 18-22

12 Sklypo planas M 1:500 1 23

13 Pastato Nr.1 1-o aukšto planas M 1:100 1 24

14 Pastato Nr.1 mansardos planas M 1:100 1 25

15 Pastato Nr.1 Stogo planas M 1:100 1 26
16 Fasadai tarp ašių A-C ir 3-1 M 1:100 1 27
17 Fasadai tarp ašių C-A, 1-3 M 1:100 1 28
18 Pjūvis A-A M 1:100 1 29
19 Pastato Nr.2 pirmo aukšto planas M 1:100 1 30
20 Pastato Nr.2 mansardos planas M 1:100 1 31
21 Stogo planas M 1:100 1 32
22 Fasadai tarp ašių A-B ir 2-1 M 1:100 1 33
23 Fasadai tarp ašių B-A ir 1-2 M 1:100 1 34
24 Pjūvis B-B M 1:100 1 35
25 Vizualizacijos 2 36-37
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ESAMOS PADĖTIES FOTOFIKSACIJA

Žemės sklypas Karvelyno g.14, Palanga.
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GRETIMYBĖS

Žemės sklypas Karvelyno g.15, Palanga ir  kt.
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BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS
PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS

Lokacija

Projektinių pasiūlymų rengimo tikslai:
1. Išreikšti  statytojo  sumanytų projektuoti  statinių architektūros  ir  kitų  pagrindinių  sprendinių

idėją.
2. Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbių statinių numatomą projektavimą.
3. Įgyvendinti žemės  sklypo  teritorijos  naudojimo  reglamento  parametrus,  nustatytus  „Žemės

sklypo Žirgų takas 5 (kadastrinis  Nr. 2501/0033:265 detaliojo plano“ korektūroje  (2020 m.
liepos 2d. Palangos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas Nr. A1-918).

Statinio pavadinimas.
Poilsio paskirties pastatų Karvelyno g.14 Palangoje statybos techninis darbo projektas.

Statybos geografinė vieta.
Karvelyno g. 14, Palanga. Žemės sklypo kad. Nr. 2501/0033:363;

Statytojas (užsakovas).
Statytojas - UAB „Juralinta“.

Projektuojama teritorija
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Projektuotojas.
Projektuotojas MB "Ašis LT", į. k. 305190325. Projekto vadovas Mindaugas Pleiris, kv. atest. Nr. A 
2181.

Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas.
Statytojo (užsakovo) patvirtinta ir Palangos miesto savivaldybės administracijos suderinta projektinių
pasiūlymų projektavimo techninė užduotis.

Statybos rūšis.
Vadovaujantis STR 01.01.08:2002 “Statinio statybos rūšys”, V skyriaus 8.1 punktu, statybos rūšis yra
nauja statyba;

Statinio paskirtis. 
Pagal  STR  1.01.03:2017  „Statinių  klasifikavimas“  7.13  punkto  nuostatą,  projektuojami  poilsio
paskirties pastatai.

Statinio kategorija.
Remiantis  STR  1.01.03:2017  „Statinių  klasifikavimas“  nuostatomis,  projektuojami neypatingosios
kategorijos statiniai.

TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Žemės sklypas yra  Palangos mieste, adresu  Karvelyno g.  14. Sklypo kad. Nr.  2501/0033:363.
Žemės sklypo paskirtis – kita, naudojimo būdas – rekreacinės teritorijos. Žemės sklypo plotas 0,5134
ha. Sklypas nuosavybės teise priklauso juridiniam asmeniui – UAB „Juralinta“.

Žemės sklype įregistruotos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
1. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos

(III skyrius, dešimtas skirsnis);
2. Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos (VI skyrius, aštuntasis skirsnis);
3. Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
4. Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
5. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
6. Viešųjų  ryšių  tinklų  elektroninių  ryšių  infrastruktūros  apsaugos  zonos  (III  skyrius,

vienuoliktasis skirsnis).

Gretimuose žemės sklypuose dominuoja mišri mažaaukštė statyba  ir neužstatytos teritorijos (žr.
Esamos  padėties  fotofiksacija  ir  Gretimybės).  Aplinkiniuose sklypuose  dominuoja  gyvenamosios
paskirties pastatai.  Rytinėje  pusėje  žemės  sklypas  ribojasi  su  Karvelyno  gatve  bei  su  neužstatytu
vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijų sklypu, esančiu adresu Karvelyno g.12. Šiaurinėje
pusėse  sklypas  ribojasi  Žirgų  taku bei  Rąžės  upe.  Rytuose sklypas  ribojasi  su neužstatytu  bendro
naudojimo  teritorijų  žemės  sklypu,  adresu  Žirgų  tak.9.  Pietuose  sklypas  ribojasi  su  neužstatytu
atskirųjų želdynų teritorijų žemės sklypu. Žemės sklypas nepatenka į jokias saugomas teritorijas.
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SKLYPO PLANO SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

Projektuojama teritorija  integruota  į  Palangos  miesto susisiekimo  tinklą.  Į  žemės  sklypą
Karvelyno g. 14, Palangoje, patekimas numatytas iš esamos Karvelyno gatvės. 

Planuojami žemės sklypo reglamentai nurodyti žemiau pateiktoje lentelėje:

PLANUOJAMI SKLYPO NAUDOJIMO REGLAMENTAI
Eil.
Nr.

Pavadinimas Mano vnt. Kiekis

1 Sklypo plotas m2 5134
2 Sklypo užstatymo tankis % 7
3 Sklypo užstatymo intensyvumas % 9
4 Apželdintas sklypo plotas % 70
5 Projektuojamų pastatų aukštis m 8,50
6 Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 11

Naujai  statomi poilsio  paskirties  pastatai projektuojami žemės  sklypo  centrinėje  dalyje.
Privažiavimas  ir  priėjimai  prie  projektuojamų poilsio  paskirties  pastatų numatomi iš  Karvelyno g.
naujai  projektuojamu  įvažiavimu  (žr.  Sklypo  planą  Nr.  A-20/04/23-PP-SP-01).  Projektuojama
įvažiavimo  danga  –  betoninės  trinkelės  (pilkos).  Atsižvelgiant  į  projektuojamų poilsio  pastatų  ir
kambarių skaičių,  rytinėje žemės  sklypo  pusėje,  nuo  įvažiavimo  numatyta  kiemo  aikštelė  su  10
automobilių  stovėjimo  vietų, iš  jų  2-i vietos skirtos neįgaliesiems  ir  2-i vietos skirtos
elektromobiliams. Statinių prieigos (privažiavimai, pėsčiųjų takai) yra pritaikomi žmonių su negalia
reikmėms, vadovaujantis STR 2.03.01:2001 "Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia
reikmėms"  (žr.  skyrių  „Pritaikymas žmonėms  su  negalia  reikmėms“).Taip  pat  projekte  numatytas
žemės sklypo apželdinimas vejomis (ne mažiau, kaip 70 %), medžiais ir krūmais. 

STATINIŲ APIBŪDINIMAS

Projektuojamame  žemės  sklype  numatoma  2-ų  poilsio  paskirties  pastatų nauja  statyba  (žr.
Sklypo planą Nr. A-20/04/23-PP-SP-01).

Žemės sklype projektuojami šie statiniai (žr. Sklypo planą Nr. A-20/04/23-PP-SP-01):
1. Poilsio paskirties pastatas Nr.1.
2. Poilsio paskirties pastatas Nr.2.
3. Terasa Nr.1/2 (pastato Nr.1 priklausinys).
4. Terasa Nr.2/2 (pastato Nr.2 priklausinys).
5. Kiemo aikštelė (automobilių parkavimui, priėjimams).
6. Žaidimų aikštelė. 
7. Tvora.

Projektuojami neypatingosios kategorijos  poilsio paskirties pastatai.  Poilsio paskirties pastatai
projektuojami vieno aukšto su mansarda. Pastatuotose numatyta po 1 poilsio patalpą, kurių bendrasis
plotas  pastate Nr.1 – 252,01 m2, pastate Nr.2 – 236,83 m2. Į  patalpas patenkama per vieną centrinį

Sprendžiant apsaugos nuo vandalizmo klausimą ir siekiant poilsio pastatų naudotojų privatumo,
projekte  numatytas  žemės  sklypo  aptvėrimas  medine  tvora  sklypo  ribose,  konstrukcijoms
neperžengiant sklypo ribos (50% laidumas, ilgis 322 m).
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įėjimą nuo kiemo aikštelės. Poilsio pastate Nr.1 numatyti 4 kambariai, o poilsio pastate Nr.2 numatyti
5 kambariai. Pastato šildymas numatomas oras - vanduo. Pastatų aukštis – 8,50 m.

Planuojami projektuojamų pastatų rodikliai nurodyti žemiau pateiktoje lentelėje:

PROJEKTUOJAMOJO PASTATO NR.1 RODIKLIAI

Pavadinimas Mano vnt. Kiekis

Bendrasis plotas m2 252,01

Pagrindinis (naudingas) plotas m2 131,39

Pagalbinis (naudingas) plotas m2 120,62

Pastato tūris m3 1074

Projektuojamo pastato aukštis m 8,50

Projektuojamo pastato aukštų skaičius vnt. 1+mansarda

Patalpų skaičius pastate: vnt. 1

- Kambarių skaičius  vnt. 4

Energinio naudingumo klasė A+

Akustinio komforto klasė C

PROJEKTUOJAMOJO PASTATO NR.2 RODIKLIAI

Pavadinimas Mano vnt. Kiekis

Bendrasis plotas m2 236,83

Pagrindinis (naudingas) plotas m2 170,38

Pagalbinis (naudingas) plotas m2 66,45

Pastato tūris m3 975

Projektuojamo pastato aukštis m 8,50

Projektuojamo pastato aukštų skaičius vnt. 1+mansarda

Patalpų skaičius pastate: vnt. 1

- Kambarių skaičius  vnt. 5

Energinio naudingumo klasė A+

Akustinio komforto klasė C
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Projektuojamų poilsio  paskirties  pastatų pamatai  gręžtiniai  –  poliniai,  laikančiosios  sienų
konstrukcijos mūrinės, perdangos – surenkamo gelžbetonio. Projektuojamų pastatų išorės apdailai bus
naudojamas  molio  čerpės ir  medžio  dailylentės.  Stogas  dvišlaitis,  dengtas  molio  čerpių danga.
Detalesnis konstrukcijų ir apdailos medžiagų parinkimas bus sprendžiamas pastato techninio darbo
projekto rengimo stadijoje.

 Pagal  išduotas  UAB  „Palangos  vandenys''  prisijungimo  salygas  2020-06-04,  Nr.  181/20
vandentiekio  įvadas,  PE DN 50  į sklypa  Karvelyno g.  14,  Palangoje,  projektuojamas  nuo esamos
vandentiekio trasos Karvelyno gatveje. Prisijungiama prie privačių tinklų. Prisijungimui prie privačių
tinklų, einančių Karvelyno gatve, yra gautas tinklų savininkų sutikimas.  

APLINKOS APSAUGA IR STATYBOS ĮTAKA TRETIESIEMS ASMENIMS

Sklype yra 1-as spygliuotis medis, jis projekto sprendiniais yra išsaugomas. Vertikalinis sklypo
planiravimas atliekamas taip, kad paviršinis vanduo nepatektų į pastatus. 

Statybos aikštelė turi būti aptverta laikina statybine tvora. Statybinių medžiagų sandėliavimo,
buitinių  patalpų  įrengimo  ir  statybos  organizavimo  klausimas  bus  sprendžiamas  techninio  darbo
projekto rengimo stadijoje.

Aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių, veikiančių gamybinių objektų. Statybos
įtaka gretimų žemės sklypų savininkams bus minimali, nes statybos metu bus naudojamasi tik sklypo
teritorija,  jokie  privažiavimai  ar  prieigos  prie  gretimų  žemės  sklypų  nebus  apriboti.  Pastatai
suprojektuoti taip, kad juose ir šalia jų esančių žmonių girdimo triukšmo lygis nekeltų grėsmės žmonių
sveikatai ir atitiktų jų poilsiui būtinas komfortines aplinkos sąlygas.

Statybinės atliekos statybos metu bus tvarkomos, vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-12-
29 įsakymu Nr. D1-637 “Dėl statybinių atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo” (Žin. 2007, Nr. 10-
403) patvirtintomis Statybinių atliekų tvarkymo taisyklėmis. 
          Statybos darbai turi būti vykdomi, laikantis Palangos miesto savivaldybės tarybos 2016-12-29
sprendimu  patvirtintomis  Triukšmo  prevencijos  Palangos  miesto  savivaldybės  viešosiose  vietose
taisyklėmis.  Statybos  darbai  (išskyrus  avarijų  ir  stichinių  nelaimių  likvidavimo  darbus),  kurių
skleidžiamas triukšmas trikdytų, neigiamai veiktų žmonių sveikatą, darbą, poilsį ar miego kokybę, gali
būti vykdomi:

-  nuo gegužės 15 d. iki rugsėjo 15 d. – darbo dienomis nuo 9 val. iki 19 val.

-  nuo rugsėjo 16 d. iki gegužės 14 d. – darbo dienomis nuo 8 val. iki 20 val. 

Projektuojamų  statinių  naudojimas  jokios  neigiamos  įtakos  gretimoms  teritorijoms  neturės.
Statinių išdėstymas sklype suprojektuotas  tai,  kad tarp projektuojamų statinių ir  gretimuose žemės
sklypuose esančių statinių būtų išlaikyti norminiai, gaisriniai ir sanitariniai atstumai. 

PV Mindaugas Pleiris, kv. Atest. Nr. A 2181, galioja nuo 2018-06-22, neterminuotai
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