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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ   
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS 
PARENGTAS TECHNINIS PROJEKTAS, SĄRAŠAS 

 
1.1 LR įstatymai: 

 LR Statybos įstatymas. (Žin., 1996, Nr. 32-788; Nr. XII-2573, 2016-06-30); 
 „Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai“, Žin., 1998, Nr. 44-1224, pakeitimas Žin., 2008, Nr. 

A1-22/D1-34; 
 Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje „DT5-00”; Žin., 2000, Nr. 6-169; 
 Kėlimo kranų naudojimo taisyklės; Žin., 2010, Nr. 112-5717; 
 Lietuvos respublikos neklinojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas (Žin. 1995, Nr. 3-37, 2004, 

Nr. 153-5571); 
1.2. Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai: 

 STR1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“; 
 STR1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 
 STR1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys” 
 STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 
 STR1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 
dokumentą padarinių šalinimas“; 

 STR1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“; 
1.3. Techninių reikalavimų statybos techniniai ir kiti reglamentai: 

 STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas“; 
 STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 
 STR 2.01.01(3):1999,, Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“; 
 STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“; 
 STR 2.03.01:2001. ,, Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“. 
 2014-04-02 įsakymas Nr. 1-144 (TAR, 2014-04-03, Nr. 4078) ,,Gaisrinės saugos pagrindiniai 

reikalavimai“; 
 STR 2.05.03.2003. Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai; 
 STR 2.05.05.2005. Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas; 
 STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos; 
 STR 2.05.11:2005. Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas; 

 
PASTABA: 
Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, įsigalioja automatiškai juos pakeičiantys. 
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2. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 
 Objektas:   

 VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO 1A1m PASKIRTIES KEITIMO Į PASLAUGŲ IR ŪKINIO 
PASTATO 3I1p PASKIRTIES KEITIMO Į PASLAUGŲ KAUNO R. SAV., GARLIAVOJE, 
VYTAUTO G. 73, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS  (projektiniai pasiūlymai) 

 Statybos adresas:  
Kauno r. sav., Garliav, Vytauto g. 73 

 Statinio kategorija: 
1 pastatas – neypatingas 
2 pastatas - neypatingas. 

 Statybos darbų rūšis:  
 STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys"  p. 7.2. statinio rekonstravimas;  
 Statytojas (užsakovas):   

G.S. 
 Statinio rūšis pagal naudojimo paskirtį:  

 STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 7.4. paslaugų paskirties pastatai – skirti paslaugoms teikti 
(tarp jų buities) ir buitiniam aptarnavimui: pirtys, grožio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto 
dirbtuvės, priėmimo − išdavimo punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai ir 
kiti pastatai; 

Projektuotojas: 
 Projektą parengė MB ,,1architektas“, įmonės kodas 304230521, adresas – Lazdynėlių g. 12-14, 
Kaunas , tel.: 8-600-66641. Projekto vadovas – Milda Barčauskaitė  (Atestato Nr. A1973) 

 Projektavimos ir statybos finansavimo šaltiniai.   
  Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privačiomis lėšomis. 
 Projekto rengimo pagrindas.  
  Projekto rengimo pagrindas yra užsakovo pateikta projektavimo užduotis. 
 Projektavimo etapai (stadijos).  
  Projektavimo darbai vykdomi vienu etapu – parengiamas techninis darbo projektas. Jo sudėtis ir 
detalumas atitinka STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ nurodymus. 
 Statybos darbų ir statinių naudojimo eiliškumas.  
  Statinio statyba vyksta vienu etapu 
 
3. ESAMOS SITUACIJOS APIBŪDINIMAS 
Teritorija.  
  Sklypas yra Kauno r., Garliavoje, Vytauto gatvėje.   Sklypo plotas 930 m2. Situacijos schema: 
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Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis. 

Kita. 
 
Naudojimo būdas. 

Komercinės paskirties objektų teritorijos. 
 
Žemės naudojimo apribojimai.  

 Elektros ir viešųjų tinklų apsaugos zonos. 
 
Reljefas.  

 Reljefas sklype kinta nežymiai. Nekeičiamas.  
 
Gretimos teritorijos, transporto tinklas– keliai, gatvės. 

Esamas patekimas į sklypą iš Vytauto g. Projektuojamas patekimas esamu servitutiniu keliu, 
išvažiavimas per gretimą valstybinį sklypą. Įvažoms gauti sutikimai, suderinta su kelių direkcija. 
 
Esami pastatai. 

Gyvenamasis namas bei vienas ūkinis pastatas rekonstruojami, kiti statiniai griaunami. 
 

 
4. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 
SKLYPAS. 

Sklypo forma netaisyklinga. Gyvenamasis namas rekonstruojamas išsaugant Vytauto g. užstatymo 
liniją (3m nuo sklypo ribos).  

Patekimas į sklypą iš Vytauto gatvės, išvažiavimas per valstybinį sklypą į Vytauto g. Sklypo ribose 
numatomas 11 automobilių parkavimas (1 vieta ŽN su išlaipinimo aikštele). Planuojamas aikštelės kietos 
dangos įrengimas  iš asfalto/trinkelių dangos. Projektuojamų takų plotis ne mažiau 1,2 m. Takų dangai 
numatytos trinkelės. 

Numatoma >10% želdinių. 
 
PASLAUGŲ STATINIAI. 
 
Architektūra 

Statinių koncepcija – pagrindinis gatvės fasadas su vyraujančiais stiklo elementais kontrastuojantis 
su ryškia įėjimo dalimi (rūdinto metalo/aliuminio). Išlaikomas sklype rekonstruojamų pastatų vientisumas. 

Spalvinis sprendimas – pilka bei tamsiai geltona.  
Į pastatus projektuojami pandusai ŽN patekimui, pirmame aukšte įrengiamos paslaugų teikimo 

patalpos, antruose aukštuose projektuojami butai.  
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