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PROJEKTINIY PASIULYMY DOKUMENTY SUDETIES ZINIARASTIS

Eil.Nr. \ Dokumento zymuo \ Pavadinimas \ Pastabo \ Puslapis
Projektiniy pasiulymy sprendiniai
1 Projektiniy pasitlymy dokumenty sudéties 1 lapas 2
' Ziniarastis
2. Aiskinamasis rastas 6 lapai 3-8
3. | 2017/11-01-PP-06 Sklypo planas M1:500 1 lapas 9
4. | 2017/11-01-PP-URB Zemes sklypo su gretima urbanistine aplinka 1 lapas 10
planas
I pastatas
5. 2017/11-01-PP-09 Pirmo auksto planas M1:250 1 lapas 11
6. 2017/11-01-PP-10 Antro auksto planas M1:250 1 lapas 12
7. |2017/11-01-PP-11 Trecio auksto planas M1:250 1 lapas 13
N1.DD.NA. Fasadas 7-1', M1:250 1 lapas 14
8. |2017/11-01-PP-08-var2 Pitivis A-A, M1:250
1 _DD_(7. Fasadas 1'-7. M1:250, Fasadas A™-E, M1:250, 1 lapas 15
9. |2017/11-01-PP-07-var2 Fasadas E-A', M1:250
IT pastatas
10. | 2017/11-01-PP-13 Pirmo auksto planas M1:250 1 lapas 16
11. | 2017/11-01-PP-14 Pjuvis B-B, M1:250 1 lapas 17
(1.DD. Fasadas A-I, M1:250, Fasadas I-A, M1:250, 1 lapas 18
12. | 2017/11-01-PP-12 Fasadas 1-7, M1:250; Fasadas 7-1, M1:250
2017/11-01-PP-02-var2
2017/11-01-PP-03-var2 e . e y . i
13. 2017/11-01-PP-04-var2 Projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija 4 lapai 19-22
2017/11-01-PP-05-var2
14. | 2017/11-01-PP-01-var2 Statiniy su gretima urbanistine aplinka 2 lapai 23-24
vizualizacijos
Statytojo pateikti dokumentai
15. Projektavimo uzduotis 2 lapai 25-26
16 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny | 3 lapai 27-29
' banko iSrasas
17. Zemés sklypo planas 2 lapai 30-31
Valstybinés Zemés nuomos sutartis. Susitarimai | 8 lapai 32-39
18. dél valstybinés Zemés nuomos sutarties
pakeitimo
19. Topografiné nuotrauka 3 lapai 40-42
20 Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo 2 lapai 43-44
' projekto iStrauka
21. Infrastrukttros plétojimo sutartis Nr. J9-799 4 lapai 45-48
NZT rastas dél sutikimo tiesti susisiekimo 3 Lapai 49-51
2 komunikacijas, inzinerinius tinklus ir statyti jiems
) funkcionuoti butinus statinius valstybinéje
zeméje, kurioje nesuformuoti zemés sklypai
23. Zeldyny inventorizacijos ataskaita 11 lapy 52-62
24, Projekto vadovo kvalifikacijos atestatas 1 lapas 63




75 Nuolatinio Lietuvos gyventojo individualios 1 lapas 64

' veiklos vykdymo pazyma Nr. 310737
26. Architekty kvalifikacijos diplomai 2 lapai 65-66
Viso 66 lapai




PROJEKTINIY PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Statinio pavadinimas. Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty, Silutés pl. 105C, Klaipéda, projektas.

Statybos geografiné vieta. Adresas. Silutés pl. 105C, Klaipéda.

Statytojas (uzsakovas). UAB ,LAUMINA" a.k. 302744431, Zeigiy g. 3, Kunkiy k. Klaipédos r.,
uablaumina@gmail.com, +37063000090.

Statybos risis. Nauja statyba.
Projekto risis (stadija): techninio projekto projektiniai pasitlymai.
Statinio kategorija. Neypatingas.

Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis. Negyvenamieji pastatai. Pastatas Nr.1 - administracinés
paskirties pastatas (7.2); Pastatas Nr. 2 - paslaugy paskirties pastatas (7.4).

Zemés sklypas.

- kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas - 2101/0007:235, Klaipédos m.sav.;

- pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;

- Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos;

- Zemés sklypo plotas — 0,8626 ha;

- nuosavybeés teisé — Lietuvos Respublika; sudaryta nomos sutartis, nuomininkas: UAB ,Laumina® , a.k.
302744431, Valstybiné Zemés nuomos sutartis Nr. N21/2002-0184, terminas nuo 2014-11-17 iki 2101-
07-26;

Statytojas (uZsakovas). UAB ,Laumina" , a.k. 302744431, Zeigiy g. 3, Kunkiy k. Klaipédos r.,
uablaumina@gmail.com, +37063000090.

Projektuojami sklypo bendrieji rodikliai.

Sklypo plano sprendiniai projektuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014m.
sausio 2 d. Nr.D1-7 jsakymo ,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo" 3 lenteléje rekomenduojamais
uzstatymo rodikliais.

Projektuojami du, administracinés ir paslaugy paskirties, pastatai zemés sklypo (2101/0007:235)
ribose:
- uzstatymo tankis (UT) ~ 0,40;
uZstatymo intensyvumas (UI) ~ 0,45;
jvaziavimas j sklypg — i$ Silutés plento;
parkavimas sklypo ribose projektuojamose stovéjimo aikstelése.
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Projektuojamy statiniy rodikliai.

*Bendrieji rodikliai tikslinami techninio projekto metu

Pastatas Nr.1

Administracinés paskirties pastatas su
naudojimo paskirtis

uzstatytas plotas

bendras plotas

statybinis turis

pastato aukstis

pastato auksty skaicius
parkavimas

Pastatas Nr.2

gy paskirties pastatas:
naudojimo paskirtis
uzstatytas plotas
bendras plotas
statybinis turis

pastato aukstis
pastato auksty skaicius

Paslau

kitos paskirties patalpomis:
administraciné (7.2);
~1568,75 m?;
~1998.90 m?;
~16000.00 m3;
~13,50m;

3;
antZzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé.

- paslaugy;
~1830,20 m?;
~1663.79 m?;
~17000.00m3;
~10,00m;

1

parkavimas antzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé.

Projektiniy pasiulymy rengimo pagrindas.

Projektiniai pasitlymai rengiami remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 20 str., tais nustatytais tavejais, kai
Zemeés sklype, esanciame urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, neparengti detalieji planai, ir gali bati vykdoma
statyba, atitinkanti savivaldybés lygmens teritortijy planavimo dokumentus, vadovaujantis Statybos jstatymo
nuostatomis.

Projektiniai pasiulymai perengti vadovaujantis teritorijy planavimo dokumentu, Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais ir statytojo pateiklais dokumentais: projektavimo uzduotimi, Zemés sklypo riby planu, topografiniu planu,
zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu.

Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbiy statiniy sgraso: projektuojami statiniai priskiriami prie
visuomenei svarbiy statiniy sgraso vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé" 4
priedu.

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI
Teritorijy planavimo dokumentai.

Projektas rengiamas vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtintu 2007-04-05 jsakymu Nr.T2-110,
sprendiniais. Projektuojama teritorija patenka j komercinés paskirties objekty teritorijas.
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Sklypo apibudinimas.
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Sklypas, kuriame planuojami du pastatai yra Klaipédos miesto pietingje puseéje, adresu Silutés pl.
105C. Bendras sklypo plotas 0.8626ha. Sklypo naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos. Sklypas yra urbanizuotoje aplinkoje.

Sklype yra nebaigtas statyti gamybinis pastatas (unikalus nr. 2199-3006-1018), kurio baigtumo
procentas — 42%, bus demontuojamas.

Specialios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0.0466 ha.

Pagal uzsakovo pateiktg topografine nuotrauka, projektuojamos teritorijos Zemés pavirSiaus altitudés
svyruoja nuo 12.21 iki 14.85 pagal Baltijos auksciy sistema.

Siaurinéje puséje sklypas ribojasi su sklypu adresu Silutés pl. 105B, rytinéje puséje — Silutés pl.103.
Pietrytinéje puseéje - su sklypu Silutés pl. 105A. Pietvakarinéje puséje projektuojamas sklypas ribojasi su
laisva valstybine Zeme, kurioje planuojamas privaZiavimas pagal gautg sutikima.

Teritorija inZineriniu tinkly pozZidriu yra palankioje vietoje, gretimai sklypo yra vandentiekio, lietaus ir
buitiniy nuoteky tinklai, taip pat Siluminés trasos ir elektros bei rysiy tinklai.

Projektuojant vadovaujamasi Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-05-25
jsakymu nr. AD1-1654 patvirtintu zemés sklypo Silutés pl. 105 formavimo ir pertvarkymo projektu.

Projekto sprendiniai

Rengiamu projektu, sklypo centrinéje dalyje, planuojami du nauji pastatai, kuriy paskirtis: pastatas
Nr.1 — administracinés paskirties (7.2); pastatas Nr. 2 — paslaugy paskirties (7.4). Atstumai nuo
projektuojamy pastaty iki sklypo ribos nurodyti grafinéje dalyje. Aplink pastatag formuojama susisiekimo
infrastruktiira, planuojami takai, nauji Zeldynai, automobiliy parkavimo vietos, privaZiavimas prie pastato
patogiam jo eksploatavimui ir aptarnavimui.

Uz planuojamo sklypo riby, projektu numatomi, du prlva2|aV|ma| prietvakaringje puséje, prie
planuojamo sklypo, adresu Silutés pl. 105C ir gretimo sklypo, adresu Silutés pl. 105B.

Sklypo vertikalinis planavimas.

Vertikalus sklypo planavimas bus sprendziamas projektavimo metu. Sklypo vertikaliniu planu bus
formuojami nuolydziai ir jrengiami pandusai, patogiam patekimui j pastatg Zmonéms su negalia, taip pat bus
iSsprestas lietaus nuoteky nuvedimas nuo pésciyjy taky ir vaziuojamosios dalies, bei automobiliy parkavimo
viety, nekliudant treciyjy asmeny interesy.

Susisiekimas ir automobiliy parkavimas.

Planuojamas naujas privaiiavvimas prie sklypo per valstybine zeme, kuriam gauti reikiamy instancijy
sutikimai. Patekimas j sklypg nuo Silutés pl. pietvakarinéje puséje esamos nuovazos. Esamo privaziavimo
buklé néra patenkinama, danga ivyras

Atsizvelgiant | esamo privaziavimo padétj, projektuojamy pastaty jéjimai orientuojami j gretimai esantj
Silutés plenta, pietvakariy puse.



Patogiam privaZiavimui prie planuojamy pastaty sitlomi nauji susisiekimo inZineriniy komunikacijy
tinklai, jrengti teritorijas aptarnaujancius privaZziavimus prie planuojamo sklypo adresu Silutés pl. 105C, ir prie
gretimo sklypo adresu Silutés pl. 105B, Klaipédos mieste. PrivaZiavimai orientuoti j pietvakarine sklypy puse,
j projektuojamy ir esamy pastaty jéjimus.

Planuojami racionalls inZineriniy susisiekimo komunikacijy sprendiniai pagerins minéty sklypy
susisiekimo infrastruktlrg, patogumg prieiti arba privaZiuoti prie esamy ir naujai planuojamy pastaty,
pagerins estetine ir funkcine pietinés miesto dalies prie Silutés pl. bukle.

Numatoma suprojektuoti du privaziavimai srauty paskirstymui | minétas teritorijas, privaziavimai prie
atskiry statiniy. PrivaZiavimai jrengiami dviejy eismo juosty. VaZiuojamosios dalies plotis 5.5 — 5,9 m.
savininko sutikimas. Sklype ir uz jo riby planuojamy taky ir vaziuojamosios dalies dangos sprendziamos
techninio projekto metu. y

Netoli planuojamo sklypo, gretimai Silutés plentui yra pésCiyjy ir dviraCiy takas. Planuojamas pesciyjy
takas (~2m plocio) su galimybe pravaziuoti dviréiams, nuo gretimai Silutés pl. esamo tako iki projektuojamo
pastato.

Planuojamiems susisiekimo infrastruktliros sprendiniams jgyvendinti su Klaipédos miesto savivaldybe
sudaryta inZinerinés infrastruktiros jgyvendinimo sutartis ir gautas pritarimas iS Nacionalinés zemés
tarnybos, dél planuojamo privaziavimo laisvojoje valstybinéje zeméje.

Sklypo plane komponuojant pastaty turius, juos prastumiant, suformuojamas vizualiai nuo
reprezentacinio (pietinio) fasado atskirtas kiemas. Jame vyksta prekiy krovos darbai, autotransporto eismas.
Vakarinéje sklypo dalyje vaziuojamosios dalies danga numatoma ant sklypo ribos, gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas.

Pries reprezentacinj (pietinj) pastato fasadg projektuojama lengvujy automobiliy stovéjimo aikstelé,
skirta lankytojams ir darbuotojams. Kelios automobiliy parkavimo vietos numatomos prie vakarinés ir
Siautinés pastato dalies. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 30 lentelés ir 13 skyriaus, 109 punkto reglamentais, sklype projektuojama 61 automobiliy
stovéjimo vieta jskaitant automobiliy stovéjimo vietas skirtas Zmonéms su negalia. Vadovaujantis STR
2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms", patvirtintg Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2001 m. birzelio 14 d. jsakymu Nr. 317 ,Dél STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir
teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms" reglamentais, Zmonéms su negalia skiriama — 4% viety
(3 automobilio stovéjimo vietos).

Zeldiniai.

Atlikta projektuojamo sklypo ribose esanciy zeldyny inventorizacija, saugotiny Zeldiniy sklype néra.

Planuojamas sklypo apzeldinimo plotas ne maZzesnis kaip 15% sklypo ploto. Planuojami Zeldiniai —
veja, medziai, Zemalgiai augalai, augmenija mobiliuose konteineriuose. Sklypo vakarinéje dalyje
planuojamas apsauginiy Zeldyny plotas (juosta).

Uz sklypo riby, laisvojoje valstybinéje zeméje, projektuojamo privaziavimo teritorijoje atlikta Zeldyny
inventorizacija. Planuojami naikinti Zeldynai néra saugomy Zeldyny sarase. Jrengtus planuojamus
privaziavimus, gretimai jy planuojami nauji Zeldiniai (tikslinami techninio projekto metu).

Atliekos.
Sklypo gale, Siaurés vakary puséje, numatyta vieta buitiniy atlieky konteineriams. Buitinés atliekos bus
iSvezamos pagal sustartis sudarytas su komunalines paslaugas teikiancia jmone.

ARCHITEKTURA

Aplinka, kurioje projektuojami pastatai yra urbanizuota. Artimiausioje gretimybéje esantys pastatai —
sandéliavimo paskirties ir administraciniai pastatai. UZzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai.

Pastatas Nr.1 5

Projektuojamas administracinés paskirties pastatas Nr. 1 toliau formuoja Silutés plento gatvés
iSklotine. Projektuojamas dviejy plane prasikeicianciy tdriy pastatas. Atskiri tdriai atspindi skirtingas pastato
funkcijas. Vertikaliame (aukStesniame) tdiryje — adiministracinés paskirties patalpos, o horizontaliajame
(zemesniame), plokS¢iame tiryje numatoma kita paskirtis.

Administracinés paskirties pastato dalis — trijy auksSty, jame numatoma administraciné ar kita
komerciné veikla. Kitos paskirties pastato dalis — vieno auksto.

Pastate Nr. 1 numatytos 2 laiptinés, abi pritaikytos evakuacijai. Prie pagrindinés laiptinés numatytas
nejgaliyjy nuoZulnusis keltuvas, kuriuo galima patekti j visus aukstus. Visy auksty patalpos pritaikytos ZN
poreikiams.

Pastato spalviniuose ir medZiagiskumo sprendiniuose taip pat aiskiai atsispindi pastato funkcijos.
Proporciskai skirtingi pastato tdriai projektuojami skirtingo medziagiskumo ir spalviSkumo, siekiant padaryti
pastatg dinamiskesnj. Vertikalaus tirio pastato dalies pagrindinis fasadas suskaidytas | dvi dalis —



vienodu, vertikaliai iSreikStu, langy ir fasado ritmu antrame ir treCiame aukste. Vakariniame fasade prie
horizontalaus tirio pastato dalies varty projektuojama balta, vertikali architekturiné detalé, akcentuojanti
j&jimo vietg, skaidanti tiirj. Rytiniame fasade esancius jéjimus taip pat akcentuoja ta pati balta architektdriné
detalé. Pastato horizontalaus tirio dalyje rytiniame ir vakariniame fasade esantys horizontalls langai suteikia
patalpoms natiiraly apsvietima.

Fasado apdailai naudojami medziagy ir spalvy deriniai bidingi Klaipédos miestui: stogo virs
pagrindinio jéjimo apdaila — ridinta skarda (raudony plyty spalvos) yra itin biidinga miesto architekturai. Jis
tiek savo tdriu, tiek forma kontrastuoja likusiai kompozicijai. Masyvy tirj laiko lengvos asimetriskai | jj
jsireZusios kolonos. Po stogu esantys pagrindiniai jéjimai kuria reprezentacinj pastato jvaizdj. Balto fasado
apdailai naudojama skarda, stiklas, o horizontalaus tirio apdailai — SANDWICH plokstés. Zema (horizontali)
pastato dalis — tamsiai pilkos spalvos, kuri jj maZina, su baltais j&jimy akcentais; adiministracinés paskirties
pastato dalies turis — kontrastuojantis kitos paskirties pastato daliai — baltos spalvos, bet tirius jungia
pasikartojantis angy (langy, dury ir varty) vertikalus akcentavimas.

Pastatas Nr. 2

Pastato Nr. 2 fasadui naudojamos SANDWICH plokstés. Kaip ir pastate Nr. 1 - vakariniame fasade prie
varty projektuojama balta, vertikali architektdrine detalé, akcentuojanti jéjimo vietg, skaidanti tdrj. Rytiniame
fasade esancius jéjimus taip pat akcentuoja ta pati balta architektdriné detalé. Rytiniame ir vakariniame
fasade esantys horizontaliis langai suteikia patalpoms natiiraly apSvietimg. Pastatas Nr. 2 atkartoja pastato
Nr.1 architektdrine iSraiska. Taip sukuriamas vientisas architektdrinio komplekso vaizdas.

Kokybiska aplinkg kuria apgalvotos mazosios architektliros detalés - dviraCiy stovai, Zaliosios salos ir
suoliukai, spalviskai vientisi su fasadu.

Stogas — plokscias. Jo danga apsprendziama projektavimo metu. Lietaus nuvedimo sistema taip pat
numatoma projektavimo metu.

Fasady sprendinai - detalizuojami techninio projekto metu.

Ivertinant uzstatymo plota, tirj, vieta sklype, naujy pastaty architektirine iSraiskg, medziagiskuma,
spalvinj sprendimg, projektuojami pastatai harmoningai jsilies | esamg susiklosciusj uzstatyma, pagerins
esamos aplinkos kokybe.

KONSTRUKCIJOS

Tikslus konstruktyvinis modelis bus pasirinktas techninio projekto rengimo metu. Renkantis pastaty
konstrukcine schema bus atsizvelgta j tai, kad buty kuo optimaliau jgyvendinta architektiriné idéja ir tuo
paciu, kad bity galimybé turéti lankscig vidiniy patalpy iSplanavimo galimybe. Prie$ pradedant projektavimag
bus atlikti geologiniai tyrimai.

INZINERINIAI TINKLAI

Planuojamo objekto aprdpinimui, techinio projekto metu, bus numatomi nauji inZineriniai tinklai,
prijungiami prie gretimai sklypo esamy inzineriniy tinkly, gavus technines prisijungimo salygas i$ inZinerinius
tinklus eksploatuojanciy organizacijy.

InZinerinés infrastruktiros sprendiniai sklypo ribose ir uz sklypo riby (laisvoje valstybinéje zeméje)
jgyvendinami sklypo savininko léSomis.

STATINIO PROJEKTO RENGIMO ETAPAI (STADIJOS)

UzZsakovo (statytojo) pageidavimu projektavimo darbai vykdomi etapais:

— projektiniai pasitulymai;

— techninis projektas;

— darbo projektas.

Statinio techninio ir darbo projekty detalumas nustatomas UZsakovo kartu su Projektuotoju pagal STR
1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® nustatytus rengiamo projekto sudéties
reikalavimus; jvertinus darbo specifikg ir statytojy patirtj statyby versle.

PROJEKTINIY PASIULYMY VAIZDINE INFORMACIJA

Zemés sklypo sutvarkymo planas ir Zemeés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas;
pastato auksty planai;

charakteringi konstrukciniai pjuviai;

pastato fasadai;

pastato vizualizacijos.



PROJEKTUOTOJAS:
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