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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1 STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA 

1.1 Adresas: Lauksargio g. 99, Vilnius; 
1.2 Žemės sklypo unikalaus daikto numeris: 4400-0235-5931; 
1.3 Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės pavadinimas: 0101/0013:258 Vilniaus m.k.v.; 
1.4 Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos; 
1.5 Žemės sklypo plotas: 0.2000 ha; 
1.6 Žemės sklype yra vienas registruotas pastatas. Visi esami pastatai šiuo projektu griaunami, jų vietoje projektuojamas naujas vienbutis 

gyvenamasis namas ir jo priklausinys. 

2 STATINIO AR JO DALIES PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS (KAI KEIČIAMA STATINIO AR JO DALIES NAUDOJIMO 
PASKIRTIS, NURODOMA ESAMA IR BŪSIMA PASKIRTYS) 

2.1 Projektuojamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis: 6.1 Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai – skirti gyventi vienai šeimai; 
2.2 Priklausinio paskirtis: 7.17. pagalbinio ūkio paskirties pastatai – sodybų ūkio pastatai, pagalbinio ūkio pastatai (tvartai, daržinės, 

sandėliai, garažai, vasaros virtuvės, dirbtuvės, pirtys, kietojo kuro sandėliai (malkinės) ir panašiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui; 

3 ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI, (KAI TERITORIJŲ PLANAVIMO ĮSTATYMO [5.12] 20 
STRAIPSNIO NUSTATYTAIS ATVEJAIS NEPARENGTI TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAI IR STATYBA KONKREČIAME 
ŽEMĖS SKLYPE LEIDŽIAMA) 

3.1 Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu (iki 2015 metų), žemės sklypas priskiriamas mažo užstatymo intensyvumo 
gyvenamosios teritorijoms, taip pat žemės sklypas patenka saugomą teritoriją ŠR 18. ŠR 18 – Aukštagirio geomorfologinis draustinis;  

3.2 Vadovaujantis teritorijos bendruoju planu, užstatymo intensyvumas – 0.2; 
3.3 Vadovaujantis Aukštagirio geomorfologinio draustinio nuostatomis, viename sklype gali būti tik vienas gyvenamosios paskirties pastatas 

(namas), kuris gali būti vieno ar dviejų butų. Gyvenamojo namo bendras užstatomas plotas iki 200 kv.m, pastatų bendras plotas iki 300 
kv.m. Gyvenamojo namo aukštis iki 8,5m, priklausinio – iki 6m. Projektuojami ir statomi ne aukštesni kaip dviejų aukštų su palėpe 
gyvenamieji namai ir vieno aukšto priklausiniai; 

3.4 Žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

4 STATINIO (PASTATO) TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI (TARP JŲ  GAMYBOS, KITOS PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS, 
PASLAUGŲ KIEKIS, BUTŲ, VIETŲ SKAIČIUS IR KT.) 

4.1 Sklypo techniniai ir paskirties rodikliai: 
 

Eil. nr. Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

1. Sklypo plotas m2 2000 m2  
2. Sklypo užstatymo 

intensyvumas 
% 

20 Pagal BP 
maksimalus - 0.2 

3. Pastatais užstatytas 
plotas 

m2 

01 - Vienbutis gyvenamasis namas 200 m2 

02 - Vienbučio gyvenamojo namo priklausinys 100 m2  

Bendras pastatais užstatytas plotas 300 m2 

Pagal Aukštagirio 
geomorfologinio 
draustinio nuostatus 
- 300 m2 

3. Sklypo užstatymo tankis % 15  

 
4.2 Pastato techniniai ir paskirties rodikliai: 
 

Eil. nr Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

1. Pastato bendrasis plotas 
m2 

01 - Vienbutis gyvenamasis namas - 473 m2 

02 - Vienbučio gyvenamojo namo priklausinys - 115 m2  

 

2. Pastato antžeminis plotas 

m2 

01 - Vienbutis gyvenamasis namas - 318 m2 

02 - Vienbučio gyvenamojo namo priklausinys - 81 m2 

Bendras abiejų pastatų antžeminis plotas - 399 m2 

Bendras abiejų 
pastatų antžeminis 
plotas sudaro <0,2 
sklypo ploto 

3. Pastato tūris 
m3 

01 - Vienbutis gyvenamasis namas - 1700 m3 

02 - Vienbučio gyvenamojo namo priklausinys - 600 m3 
 

4. Antžeminių aukštų 
skaičius 

vnt. 
01 - Vienbutis gyvenamasis namas - 2 aukštai 

02 - Vienbučio gyvenamojo namo priklausinys - 1 aukštas 
 

5. Pastato aukštis 
m 

01 - Vienbutis gyvenamasis namas - 8.5 m 

02 - Vienbučio gyvenamojo namo priklausinys - 6 m 
 

6. Butų skaičius vnt. 1  

7. Energinio naudingumo 
klasė 

A+ 
-  

8. Pastato (patalpų) 
akustinio komforto sąlygų 
klasė 

B 
-  
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5 STATINIO STATYBOS RŪŠIS 

5.1 Statinio statybos rūšis – nauja statyba; 
5.2 Esami statiniai sklype griaunami. 

6 PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS (JEI APRAŠOMA STATINIŲ GRUPĖ) 

6.1 Projektuojamas vienas gyvenamasis namas ir jo priklausinys; 
6.2 Projektuojamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis: 6.1 Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai – skirti gyventi vienai šeimai; 
6.3 Priklausinio paskirtis: 7.17. pagalbinio ūkio paskirties pastatai – sodybų ūkio pastatai, pagalbinio ūkio pastatai (tvartai, daržinės, 

sandėliai, garažai, vasaros virtuvės, dirbtuvės, pirtys, kietojo kuro sandėliai (malkinės) ir panašiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui; 
 

7 PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ PAAIŠKINIMAS IR PAGRINDIMAS 

7.1 Sklypas patenka į aukštagirio geomorfologinį draustinį; 
7.2 Projektuojamo sklypo plotas patenka į sklypų grupę, kurių plotas nuo 11 iki 50 arų. Pagal aukštagirio geomorfologinio draustinio 

nuostatas tokio dydžio sklypui taikomi reikalavimai: gyvenamojo namo aukštis iki 8.5 m, priklausinio iki 6 m. Gyvenamojo namo bendras 
užstatomas plotas iki 200 kv.m, pastatų bendras užstatomas plotas iki 300 kv.m. Projekto sprendiniai atitinka šiuos reikalavimus; 

7.3 Projektuojamas dviejų aukštų gyvenamasis namas ir vieno aukšto priklausinys. Gyvenamojo namo aukštis 8,5 m, priklausinio 6 m; 
7.4 Naudojamos tradicinės statybos ir apdailos medžiagos – medis, plyta ir kitos natūralios medžiagos. Naudojamos gamtai būdingos 

spalvos; 
7.5 Pastatų pirmuose aukštuose ties langais numatomos žaliuzės; 
7.6 Sklype projektuojamas vienas gyvenamosios paskirties pastatas (namas), vieno buto. Sklype statomų namo ir priklausinio 

architektūriniai sprendiniai artimi, suderinti tarpusavyje; 
7.7 Gyvenamasis namas ir priklausinys projektuojami sutapdintais stogais; 
7.8 Privažiuoti skirtiems keliams, automobilių stovėjimo vietoms numatytos ažūrinės apželdintos dangos, sugeriančios lietaus vandenį; 
7.9 Sklype esantys vertingi želdiniai išsaugomi. Naujai sodinamiems medžiams bei kitiems želdiniams bus rengiamas atskiras sklypo 

apželdinimo projektas; 
7.10 Pastatai projektuojami ne arčiau kaip per 3m nuo sklypo ribos. Nepažeidžiami trečiųjų asmenų interesai, užtikrinami priešgaisriniai 

reikalavimai; 
7.11 Patekimas į sklypą numatomas nuo šalutinės, sklypo rytinėje dalyje esančios gatvės, kuri susijungia su Lauksargio gatve. 

8 LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI IR KITA 

8.1 Apkrovas laikančios sienos – gelžbetoninės, mūrinės ir medinės karkasinės; 
8.2 Perdenginiai – gelžbetoninės, mūrinės ir medinės karkasinės; 
8.3 Atitvarinės konstrukcijos – keramikinių blokų mūras; 
8.4 Išorinė atitvara – ventiliuojamo fasado konstrukcija, kurią sudaro: mūras, šiltinimo medžiaga, ventiliuojamas tarpas, apdaila; 
8.5 Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai bus tikslinami TDP (techninio darbo projekto) metu. 
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01. Vienbutis gyvenamasis namas

Rūsio patalpų eksplikacija

1. Masažo kambarys 25m

2
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01. Vienbutis gyvenamasis namas

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

1. Virtuvė, valgomasis, svetainė 95m
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01. Vienbutis gyvenamasis namas

Antro aukšto patalpų eksplikacija

1. Miegamasis 25m

2

2. Vonia 11m

2
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Į.k. 303075947,

Raugyklos g.21, Vilnius

www.doarchitects.lt

A084_GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAS

A1468

PV,PDV

Arch.

V.B IR D.B.

Projekto architektai:

Gediminas Aismontas

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO VILNIUJE, LAUKSARGIO G.99,

NAUJOS STATYBOS PROJEKTAS

2020

2020

A4

VIZUALIZACIJA B

M 1:200

A084-PP-V-502 1 10

Lauksargio g.

A

B

C



Užsakovas:

Projekto pavadinimas

Objekto Nr. ir pavadinimas

Brėžinio pavadinimas

Formatas

Projekto Nr. Projekto etapas

Projekto dalis.

Brėžinio Nr.

Laida

Lapas Lapų

Andrė Baldišiūtė

UAB "DO architects",
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