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1. BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1.1. Bendrieji techniniai ir paskirties rodikliai. 
 

TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI: 
 
SKLYPAS: 
 

 Sklypo plotas           1469 m² 
 Bendras užstatymo plotas         367.91 m² 
 Užstatymo tankumas                                  25 % 
 Rekonstruojamo pastato užstatymo intensyvumas                 39 % 

 
REKONSTRUOJAMAS  PASTATAS : 
 
Bendrasis pastato plotas      571.03 m² 
Naudingas plotas       571.03 m² 
Užimtas žemės plotas       367.91 m² 
Statybinis tūris        2 904  m³  
 
PASKIRTIES RODIKLIAI: 
 
Bendras administracinių patalpų plotas        527,7 m² 
 
Bendras darbo vietų skaičius              38 
 

1.2. Bendroji informacija. 
 

Statinio statybos vieta: Marijampolė, Laisvės g. 10 A. 

Statinio statybos rūšis: Prekybos paskirties pastato rekonstravimas į administracinės 
paskirties pastatą. 

Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: 7.2. administracinės paskirties pastatai – 
pastatai administraciniams tikslams 

Statinio kategorija: neypatingas. 
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Projekto rengimo pagrindas: 

 statybos normatyviniai reikalavimai; 
 techninė projektavimo užduotis; 
 pastato kadastriniai matavimai; 
 nekilnojamojo turto nuosavybės pažymos. 

Privalomieji dokumentai:  

 statytojo nuosavybės teisė į sklypą.  
 Statytojo nuosavybės teisė į žemės sklypą patvirtinantys dokumentai – nekilnojamo 

turto registro centrinio banko išrašas Nr. 18/4656.  
 

1.3. Statybos sklypo apibūdinimas 
 

 Sklypo nuosavybės teisė priklauso: UAB IPUKIS GROUP, a.k. 151136754. 
 
Žemės sklypo duomenys: 

 Sklypo unikalus Nr. 1801-0034-0054. 
 Sklypo kadastrinis Nr. 1801/0034:54 Marijampolės m. k.v. 
 Naudojimo paskirtis: kita. 
 Žemės sklypo naudojimo būdas: - . 
 Sklypo plotas: 0,1469 ha. 

 

1.4. Projektuojamo pastato konstrukcijos, apdaila. 

Rekonstruojamas pastatas išlieka dviejų aukštų, gelžbetonio karkasas ir mūrinas. Dalis 
pastato yra nugriaunama į šiaurinę pusę nuo D ašies. Pastatas apšildomas. Pietinėje 
pusėje parenkama stiklinė fasado sistema. 

Pamatai. Esami pamatai – juostiniai gelžbetoniniai.  

Sienos. Esamos laikančios išorinės sienos – mūrinės. 

Vidinės pertvaros. Esamos ir naujai projektuojamos vidinės pertvaros – mūro, stiklo, 
karkasinės.  

Perdangos. Esamos perdangos – surenkams gelžbetoninės. 

Stogas. Esamo stogo perdengimas – surenkamų gelžbetoninių plokščių. Stogo perimetru 
blokelių mūru pakeliami parapetai siekiant užtikrinti tinkamą parapetų aukštį – 700 mm nuo 
stogo dangos paviršiaus. Stogo konstrukcija apšiltinama, apšiltinimo sluoksniu formuojami 
stogo nuolydžiai į įlajas. Ant apšiltinimo sluoksnio montuojama prilydoma ruloninė danga. 
Lietaus nuotekų nuvedimo sistema – savitakinė. Vandens nuvedimui suformuoti stogo 
paviršiaus nuolydžiai, žemiausiuose taškuose sumontuotos įlajos, iš jų nuvedamas vidinis 
vamzdynas ir suvedamas į esamus stovus. 
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1.5. Sklypo plano projektiniai sprendiniai. 

Sklypas ribojasi su Laisvės g. pietinėje dalyje. Įvažiavimas į sklypą yra suformuotas iš P. 
Butlerienės skr. Šiaurinėje suklypo dalyje. Sklype numatoma 21 automobilių parkavimo 
vieta. Remiantis STR 2.03.01:2019 „STATINIŲ PRIEINAMUMAS“ dvi iš parkavimosi vietų 
5,1 m atstumu nuo pagrindinio įėjimo yra pritaikyta žmogui su negalia.  

 
1.6. Inžinerinių tinklų aprašymas. 

Elektros tiekimas -  elektros tinklai. 

Šildymas – centralizuotas iš centralizuotų sistemų. 

Vandens tiekimas – komunalinis. 

Nuotekų šalinimas – komunalinis. 

Lietaus nuotekų tinklai – centralizuoti. 

 
1.7. Rekonstruojamo pastato apibūdinimas. 

Prekybos pastato paskirtis keičiama į administracinę. Bendras patalpų plotas – 571.03 m² . 
Projektuojamos 38 darbo vietos.  
 
Pastatas išlieka dviejų aukštų. Dalis pastato nugriaunama. Apšildomos išorinės sienos bei 
stogas. Formuojamas papildomas naujas įėjimas į pastatą šiaurinėje pusėje. Pietinėje 
pusėje įėjimas į pastatą išlieka toje pačioje vietoje, tačiau performuojamas.  
 
Bendras plotas - 571.03 m², naudingas plotas - 571.03  m². Tūris - 2 904 m³. Užstatytas 
žemės plotas – 367.91 m². 
 
Rekonstruojamas pastatas yra mūrinis, apšildomas. Išorinių sienų apdaila išlieka tokia pati 
(tinkas). Pietinis fasadas visiškai įstiklinamas. 
 
Pastato aukštis nuo pirmo aukšto grindų, t.y. 0.00 iki stogo viršaus yra 7.10 m. Statinio 
aukštis nuo vidutinės žemės altitudės iki stogo višaus 7.20 m. 

  

PV. / arch. PDV  Andrius Byčenkovas (atest. Nr. A1863) 
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RŪSIO PATALPŲ SĄRAŠAS

Patalp
os nr. Pavadinimas Plotas

R-01 Koridorius 22.09 m²

R-02 Šilumos punktas 22.01 m²

R-03 Serverinė 6.01 m²

R-05 Archyvas 41.95 m²

R-06 Registrų
centras/nuoma

54.65 m²

R-07 Registrų
centras/nuoma

84.74 m²

R-08 Archyvas 48.52 m²

Viso: 279.97 m²

RŪSIO PLANAS M1:100
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Pirmo aukšto patalpų sąrašas

Nume
ris Pavadinimas Plotas

1.1. Tamburas 3.34 m²
1.2. Holas 24.92 m²
1.3. Vyrų WC 10.37 m²
1.4. Moterų WC 6.08 m²
1.5. Pagalbinė patalpa 2.88 m²
1.6. Tamburas 2.21 m²
1.7. Transformuojama

erdvė
68.58 m²

1.8. Vairuotojų
atsiskaitymo
administracija

15.96 m²

1.9. Vadybininkai 56.79 m²
1.10. Žalų administracija 17.54 m²
1.11. Personalo žmonės 36.45 m²
1.12. Koridorius 33.08 m²
Viso: 278.20 m²

PIRMO AUKŠTO KONSTRUKCINIS

PLANAS M1:100
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Pirmo aukšto patalpų sąrašas

Nume
ris Pavadinimas Plotas

1.1. Tamburas 3.34 m²
1.2. Holas 24.92 m²
1.3. Vyrų WC 10.37 m²
1.4. Moterų WC 6.08 m²
1.5. Pagalbinė patalpa 2.88 m²
1.6. Tamburas 2.21 m²
1.7. Transformuojama

erdvė
68.58 m²

1.8. Vairuotojų
atsiskaitymo
administracija

15.96 m²

1.9. Vadybininkai 56.79 m²
1.10. Žalų administracija 17.54 m²
1.11. Personalo žmonės 36.45 m²
1.12. Koridorius 33.08 m²
Viso: 278.20 m²
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Antro aukšto patalpų sąrašas

Patalp
os nr. Pavadinimas Plotas

2.1. Koridorius 84.55 m²

2.2. Vyrų WC 6.08 m²

2.3. Dušas 3.80 m²

2.4. Moterų WC 6.67 m²

2.5. Holas 3.93 m²

2.6. Spausdinimo
erdvė

16.20 m²

2.7. Sąskaitininkės,
logistikos vadovė

27.69 m²

2.8. Statybinės
technikos
projektai

17.87 m²

2.9. Poilsio ir  vaikų
erdvė/ evakuacija

51.80 m²

2.10. Buhalterės 24.84 m²

2.11. Finansininkė 16.65 m²

2.12. Vadovai 32.78 m²

Viso: 292.83 m²

ANTRO AUKŠTO KONSTRUKCINIS

PLANAS M1:100
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Antro aukšto patalpų sąrašas
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2.1. Koridorius 84.55 m²

2.2. Vyrų WC 6.08 m²

2.3. Dušas 3.80 m²

2.4. Moterų WC 6.67 m²

2.5. Holas 3.93 m²
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