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 Atestato 
Nr. 

Projektuotojas 

      

Objektas: 

Prekybos paskirties pastatas (7.3.) Taikos g. 68A, Palanga. 

Statybos projektas. 

   į.k. 302248570, Švitrigailos g. 11A, 03228  Vilnius. Tel. +37061624011, info@archimodus.lt 

A1342 PV/ARCH. V. Silevičius  2020 02 

Projekto dokumentų sudėties žiniaraštis 

LAIDA 

     
0 

     
ETAPAS 

Statytojas: 

UAB „PALINK“ AM/2005-PP-BD-PDZ-1 
LAPAS LAPŲ 

PP 1 1 

 

Projekto dokumentų sudėties žiniaraštis 

 

Rinkmenos 

pavadinimas 

PAVADINIMAS Psl. Lapų Pastabos 

 Antraštinis lapas 1 1  

 Projekto dokumentų sudėties žiniaraštis 2 1  

 Bendrieji statinio rodikliai 3 1  

 Aiškinamasis raštas  4 4  

 Datalaus plano pagrindinis brėžinys 8 1  

     

 Brėžiniai    

 Sklypo planas 9 1  

 Rūsio planas 10 1  

 Pirmo aukšto planas 11 1  

 Fasadai  12 1  

 Vizualizacijos 1 13 1  

 Vizualizacijos 2 14 1  

 Vizualizacijos 3 15 1  

     

 Priedai    

 NT registro išrašas    

 Sklypo planas    

 Kvalifikacijos atestatas    

 Patvirtinimo raštas    

     

   VISO:       15 
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Atestato 
Nr. 

Projektuotojas 

      

Objektas: 
 
Prekybos paskirties pastatas (8.3.) Taikos g. 68A, 
Palangoje. Rekonstravimo projektas 

   į.k. 302248570, Švitrigailos g. 11A, 03228  Vilnius. Tel. +37061624011, info@archimodus.lt 

A1342 PV/ARCH. V. Silevičius 
 

2020 02 
   BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

LAIDA 

     
0 

     

ETAPAS 
Statytojas: 

UAB „PALINK ” AM/2001-PP-BD.BSR-1 
LAPAS LAPŲ 

PP 1 1 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas ha 0,9335  

1.1. Sklypo užstatymo intensyvumas    

1.1.1. Esamas sklypo intensyvumas % 33,3  

1.1.2. Projektuojamas sklypo intensyvumas % 36,7  

1.2. Sklypo užstatymo tankis    

1.2.1. Esamas užstatymo tankis % 31,9  

1.2.2. Projektuojamas užstatymo tankis % 37,0  

II. PASTATAI 

Pastatas - maisto prekių parduotuvė (unik. Nr. 2599-3004-2019) 
2.1. Paskirties rodikliai    

2.1.1 Esama pastato naudojimo paskirtis  Prekybos  

2.1.2 Būsima pastato paskirtis  Prekybos  

2.2.  Pastato bendras plotas:*    

2.2.1. Prieš rekonstravimą  m2 1882,67  

2.2.2. Po rekonstravimo m2 2201,08  

2.3. Pagrindinis plotas:    

2.3.1. Prieš rekonstravimą  m2 1047,00  

2.3.2. Po rekonstravimo m2 1241,00  

2.4.  Pastato tūris.*    

2.4.1. Prieš rekonstravimą  m³ 7400  

2.4.2. Po rekonstravimo m³ 8652  

2.5.  Aukštų skaičius.* vnt. 1 Esamas 

2.6.  Pastato aukštis. * m 5,25 Esamas 
*Žvaigždute pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių 

nukrypimų. 
 
Statinio projekto vadovas Vytautas Silevičius         atest.Nr.A1342 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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Atestato 
Nr. 

Projektuotojas 

      

Objektas: 
 

Prekybos paskirties pastatas. Taikos g. 68A, Palanga. 
Rekonstravimo projektas. 

   į.k. 302248570, Švitrigailos g. 11A, 03228  Vilnius. Tel. +37061624011, info@archimodus.lt 

A1342 PV/ARCH. V. Silevičius  2020 02 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

LAIDA 

     0 

ETAPAS 
Statytojas: 

UAB „PALINK“ AM/2005-PP-BD.AR-1 

LAPAS LAPŲ 

PP 1 4 

 
 

Prekybos paskirties pastato Taikos g. 68A, Palangoje statybos projekto 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

BENDRIEJI DUOMENYS 

Objekto pavadinimas 
Prekybos paskirties pastatas. Taikos g. 68A, 
Palanga. Rekonstravimo projektas. 

Statybos vieta Taikos g. 68A, Palanga;  

Statybos rūšis Rekonstravimas 

Projekto stadija Projektiniai pasiūlymai (PP) 

Statytojas UAB “PALINK” 

Projektuotojas 
UAB “ARCHIMODUS”, kodas 302248570, 
Vivulskio g. 16-6, Vilnius 

Projekto numeris AM/2001 

Žemės sklypo kad. Nr.  2501/0029:6  

Žemės sklypo plotas 0,9335 ha 

Žemės sklypo paskirtis, naudojimo būdas 
Kita, komercinės paskirties objektų teritorijos. 
Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijos 

Statinio paskirtis Prekybos paskirties pastatas (7.3.) 

Statinio kategorija Ypatingas statinys 

 

 

 

 

 

I. PROJEKTO  RENGIMO PAGRINDAS 
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Prekybos paskirties pastatas. Taikos g. 68A, Palanga. Rekonstravimo projektas. 

Etapas Statytojas: 
UAB “PALINK” 

AM/2001-PP-BD.AR-1 Lapas Lapų Laida 
PP 2 4 0 

 

 

 Prekybos paskirties pastato statybos projektas paruoštas UAB “PALINK” užsakymu 
pagal Projektavimo užduotį; 

 Nuosavybę patvirtinančiais dokumentais ir toponuotrauka; 
 Žemės sklypų Sodų g. 71/ Taikos g. 76 ir Taikos g. 68A, Palangoje detaliuoju planu; 
 Projekto rengimo teisiniais ir normatyviniais dokumentais; 

 

II. ESAMA PADĖTIS 
 

Sklypas:  Šiuo metu sklype yra veikianti maisto prekių parduotuvė (unikalus Nr. 2599-3004-
2019), pastato dalis priklauso UAB „Palink“, kita dalis priklauso fiziniam asmeniui. Esamą 
pastatą numatoma rekonstruoti. Taip pat sklype stovi parduotuvė su automatine technine 
stotimi. 

Sklypas vakarinėje dalyje ribojasi su Taikos gatve, rytinėje ir pietinėje dalyse su valstybine 
žeme šiaurinėje dalyje su sklypu, kuris priklauso Lietuvos respublikai. 

Į sklypą yra įvažiavimas iš rytinės pusės, iš Taikos g.  
Sklypas turi tolygiai kintantį reljefą, žemėjantį į šiaurinę pusę. 

 

III. PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

Projektinių pasiūlymų tikslas: 

1) Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais ir 
norminiais reikalavimais išreikšti Statytojo sumanyto projekto sprendinių idėją; 

2) Projektinių pasiūlymų pagrindu nustatyti specialiuosius architektūros reikalavimus: 
3) Projektinių pasiūlymų pagrindu nustatyti techninio projekto projektavimo darbų apimtį ir 

kainą.  
Projektas atliktas vadovaujantis nagrinėjamo sklypo planu,  statytojo patvirtinta 

projektavimo užduotimi, nuosavybę patvirtinančiais dokumentais ir toponuotrauka,  

 
a. SKLYPO PLANAS 

Sklypo plotas – 0,9335 ha.  

 Rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas yra sklypo šiaurinėje dalyje. Numatoma 
šiaurinėje pusėje pastatą pralėsti.  

 

Pavadinimas Vienetas Esamas Projektuojamas Pagal detalųjį 
Sklypo užstatymo plotas m² 2980 3456 - 

Sklypo užstatymo intensyvumas % 33,3 36,7 80 
Sklypo užstatymo tankumas % 31,9 37,0 45 
Statinių aukštingumas vnt. 1 1 - 
Statinių aukštis m 5,25 5,25 16 
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Prekybos paskirties pastatas. Taikos g. 68A, Palanga. Rekonstravimo projektas. 

Etapas Statytojas: 
UAB “PALINK” 

AM/2001-PP-BD.AR-1 Lapas Lapų Laida 
PP 3 4 0 

 

Įvažiavimas į sklypa lieka esamas iš šiaurės vakarų pusės nuo Taikos gatvės. 
Automobilių  stovėjimo vietų kiekis pagal STR 2.06.04:2014:  

1. Prekybos paskirties pastatai – 1 vieta 30 m2 prekybos salės ploto – 887,09m²- 30 vietų. 
2. Administracinės patalpos – 1 vieta 25m², 1 vieta. 

Viso reikia 31 vietos. Projekte iš viso numatyta 31stovėjimo vieta iš kurių 2 žmonėms su 
negalia prie rytinio įėjimo į parduotuvę, stovėjimo aikštelėje palei Taikos gatvę yra 32 
stovėjimo vietos (esamos). 

Vakarinėje pusėje prie pastato yra numatomos dviračių laikymo vietos. 
Gaisrinė mašina privažiuoti prie pastato ir apsisukti gali iš trijų pastato pusių, 
Remiantis norminiu reglamentavimu želdynai turi užimti ne mažiau kaip 15% sklypo 

ploto. Projektuojama 1757m² (18,8%) želdynų savame sklype. 
 
 

b. SKLYPO DANGOS 
 
Dangos sklype lieka esamos.  
Sutvarkomos automobilių stovėjimo vietos rytinėje dalyje įrengiant naujus gatvinius 

bortus ir praplėčiant stovėjimo plotą. Šaligatvių bortai yra pritaikyti ŽN poreikiams. 
 

c. STATINIO ARCHITEKTŪRA 

 
Statinys buvo  du kartus rekonstruotas (2000m ir 2009m) pristatant papildomus tūrius 

šiaurinėje pastato dalyje. 
Pastato praplėtimas vykdomas dabar esamų parduotuvės techninių patalpų vietoje 

šiaurės rytinėje pusėje, kieme, pastatas plečiamas į šiaurinę pusę panaikinant ankstesnių 
rekonstrukcijų pastatytus fragmentus. 

Rekonstruojamo pastato tūris nuo gatvės pusės lieka esamas, pakeičiamos tik 
fasadinės plokštės, kurios keičiamos į tamsiai pilkos palvos plokštes ir ištraukiamas esamas 
įėjimas su stogeliu virš jo. 

Šiaurinėje pusėje yra projektuojami laiptai į rūsį.  
Pastatas lieka 1 aukšto ir esamo aukščio. 
Lieka visi įėjimai. Iš rytų, ir du iš vakarų. Parduotuvės įėjimai išsistumia į išorę, taip 

padidindami vidinį plotą. Virš įėjimų esami stogeliai koreguojami. 
Pro pagrindinius įėjimus patenkama į bendrąją prekybos salę. Pastato šiaurinėje dalyje 

yra visos pagalbinės patalpos. Joje projektuojamos produktų iškrovimo, gamybos ir 
sandėliavimo zonos, techninės patalpos, numatyti įėjimai į prekybos salę. Rytinėje dalyje yra 
laiptai į rūsį, kuris nėra šios rekonstrukcijos apimtyje. 

Personalo patalpos yra rūsyje. 
Pastato stogas sutapdintas. Pietvakariniame  pastato kampe esantis reklaminis kubas 

lieka.  
Pastato praplėtimo konstruktyvas numatomas iš gežbetoninio karkaso, mūro ir 

metalinių santvarų, pamatai  - poliniai. Sienos – trisluoksnės fasadinės plokštės, tamsiai pilkos 
spalvos. Stogo laikanti konstrukcija – metalinės santvaros, danga – prilydoma stogo danga.  
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Prekybos paskirties pastatas. Taikos g. 68A, Palanga. Rekonstravimo projektas. 

Etapas Statytojas: 
UAB “PALINK” 

AM/2001-PP-BD.AR-1 Lapas Lapų Laida 
PP 4 4 0 

 

 
d. INŽINERINIS APRŪPINIMAS 

 
Vanduo– esami centralizuoti miesto vandentiekio tinklai.  
Buitinė kanalizacija -  esami centralizuoti miesto nuotekų tinklai.  
Elektra – esama, poreikiai nesikeičia. 
Lietaus kanalizacija – miesto centralizuoti tinklai. 
Šildymas – miesto centrinis šildymas. 
Vėdinimas – priverstinis rekuperacinis. 
 
 
Galima statybos įtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms  
  
 Sklype numatoma veikla pavojaus aplinkai ir gyventojams nesukelia. Kenksmingų 

teršalų, didelio triukšmo ar dulkių veikla neturi. Buitinės nuotėkos bus pajungtos prie 
sertifikuotų buitinių nuotekų valymo įrenginių. Gamybiniai -technologiniai procesai sklype 
nenumatomi.  

 Statybos metu aikštelė, reikalinga statybinių medžiagų sandėliavimui ir statybinės 
įrangos išdėstymui, aptveriama. Statybinės medžiagos bus sandėliuojamos statomo pastato 
sklypo dalyje.  

 Statybinis transportas darbo metu netrukdys kitam transportui pravažiuoti bei įvažiuoti 
prie greta esančio pastato.  

 Statybinės atliekos bus kraunamos tam skirtoje žemės sklypo vietoje krūvose ar 
konteineriuose ir išvežamos į sąvartas. Statybinių atliekų išvežimą įforminantys dokumentai 
turi būti laikomi iki statinio pripažinimo tinkamu naudoti.  

 Įvertinus veiklos pobūdį, gretimų sklypų ir teritorijų paskirtį bei jose esančių statinių 
išdėstymą, naudojimo pobūdį, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą, daroma išvada, 
kad numatyta plėtra įvykdžius detaliajame plane nurodytų statinių statybą neturės neigiamo 
poveikio aplinkai ir gretimybėms, neįtakos papildomų apribojimų gretimiems žemės sklypams 
ar jų paskirčiai.  

 Statybos metu šalia esančių namų gyventojai nepatogumų nepatirs. Priėjimai ir 
privažiavimai nebus apriboti. Kaimyninių sklypų įvadiniai inžineriniai tinklai nebus paliesti. 

Statinio projekto vadovas Vytautas Silevičius               atest.Nr.A1342 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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SĄLYGINIAI žvMĖJIMAI 

DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA (ŽEMĖS SKLYPAS 
REIKALINGAS PASTA TO SODŲ g, 71/ TAIKOS g, 76 
PALANGOJE, EKSPWATACIJAI) 
DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA (žEMĖS 
SKLYPAS TAIKOS g. 68a, PALANGA) 
ESAMŲ SKLYPŲ RIBOS 

PLANUOJAMOS SKLYPO RIBOS 

STATYBOS RIBA 

SKIRTINGO RĖŽIMO ZONA 

SKLYPO POSŪKIO TAŠKAI 

UŽSTATYTI LEIDŽIAMA ~RĮ"I:ORIJA 

ESAMI PASTATAI 

POŽEMINIO GARA2:O RIBOS 

KOMERCINĖ TERITORIJA - KI 

INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS TERITORIJA - !l 

GYVENAMOJI TERITORIJA - G2 

KELIO SERVITUTAS 

Pl::SČIŲJŲ TAKO SERVITUTAS 

LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTŲ SKAIČIUS 1 

LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTŲ SKAIČIUS 2-4 

ĮV AŽIA VIMAS 

MODULINĖS TRANSFORMATORINĖS SAZ 10 m 

MODULINĖS TRANSFORMATORINĖS VIETA 

AUTOMOBILIŲ PARKAVIMAS 

PAPILDOMI REIKALAVIMAI 

a - įvažiavimai j sklypus - iš Taikos g., automobilių perk.avimas - sklypo 
ribose ant kietų dangų, garažuose . 
b - komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų Ir pastatų šildym o sistemų 
prisijungimo sąlygos vandentiekio, buttinių nuotakų, dujų, elektros, 
telefono ryšio tinklai jungiami prie miesto tinki ų 
e - nustatomi servitutai: inžinerinius tinklus eksploatuojančių jmonių 
teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, aptarnauti jas bel 
jomis naudotis. žemės servitutai tiksJinami atliekant tiksliuosius 
geodezinius matavimus. 
d - Inžinerinės infras truktūros objektų, reikalingų sklyp e statomų pastatų 
eksploatacijai, statybos vykdomos žemės sklypo savi ninko lėšomis. 
Infrastruktūros sprendiniai ne sklypo ribose sutarčių pagrindu gali būti 
sprendžiami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojančiomis jmonėmis. 

TERITORIJOS lVARKYMO REŽIMAI 

Privalomieji relkalavlmal 
1 - žemės sklypo naudojimo būdas (pobūdis) 
2 - statinių aukštis metrais 
3 - statinių tankio indeksas 
4 - užstatymo intensyvumo indeksas 

1 
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d 
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ŽEMĖS SKLYPAS TAIKOS g. 68a, PALANGA l l ŽEMĖS SKLYPAS REIKALINGAS PASTATO 
V. PAVARD!c l PARAšAs l DATA SODŲ g. 71/ TAIKOS g. 76 PALANGOJE, 

A. CELPANOVA EKSPLOATACIJAI PV A1256 

PLANUOJAMA TERITORLJA 

PAVADINIMAS 

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: 
UAB „LaEoergy", UAB „Palink .. , UAB „Baltjūris", AB „TEO LT", K.Žuolienė 

TERITORIJOS TVARKYM O IR NAUDOJIMO 
REžlMO BRĖŽINYS M 1 :1000 
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Projekto Nr. Brėžinio Nr. Lapas LapųLaida
1:500

Etapas

PP AM/2005 GP-1 11

Objektas:Projektuotojas:

Statytojas:

 UAB "PALINK"

Prekybos paskirties pastatas (7.3.). Taikos g. 68A,
Palangoje. Rekonstravimo projektas.

Sklypo planas
A1342 V. Silevičius
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