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2.1. LR jstatymai:

PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS
PRIVALOMUJU IR PAGRINDINIUY NORMATYVINIU DOKUMENTU , KURIU PAGRINDU PARENGTI
PROJEKTINIAI PASIULYMAI SARASAS
1. PRIVALOMUJU TDP RENGIMO DOKUMENTU SARASAS
2.1.1. Zemés sklypo ir pastaty nuosavybeés teisg patvirtinantys dokumentai.
2.1.2. Statinio projektavimo (techniné) uZduotis.
2.1.3. InZineriniai geodeziniai tyrinéjimai.
2. PAGRINDINIU NORMATYVINIU STATYBOS TECHNINIU DOKUMENTU SARASAS:

1. LR Statybos jstatymas. 2010-10-01 ir visi vélesni pakeitimai.

2. LR Aplinkos apsaugos jstatymas. 1996-05-28, Nr.I-1352 ir vélesni pakeitimai.
3. LR Zemés jstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446; 2004-01-27 Nr.IX-1983.
4

LR Teritorijy planavimo jstatymas.
pakeitimai.

5. LR keliy jstatymas. 1995-05-11, Nr.I-891; 2002-10-03 Nr.IX-1113.ir vélesni pakeitimai.
6. Sodininky bendrijy jstatymas 2003-12-18, Nr. IX -1934 ir visi vélesni pakeitimai.

2.2. Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

Statiniy klasifikavimas

STR 1.01.02:2016
STR 1.01.03:2017

STR 1.01.08:2002
STR 1.02.01:2017
STR 1.03.02:2008
STR 1.04.02:2011
STR 1.04.04:2017
STR 1.05.01:2017

STR 1.06.01:2016

STR 2.01.01(1):2005
STR 2.01.01(2):1999
STR 2.01.01(3):1999
STR 2.01.01(4):2008
STR 2.01.01(5):2008
STR 2.01.01(6):2008

STR 2.01.02:2016
STR 2.01.06:2009
STR 2.01.07:2003
STR 2.02.02:2004
STR 2.03.01:2001
STR 2.06.04:2014
STR 2.02.08:2012
STR 2.02.07:2012
STR 2.05.02:2008
STR 2.05.03:2003
STR 2.05.04:2003
STR 2.05.05:2005
STR 2.05.07:2005
STR 2.05.08:2005
STR 2.05.09:2005
STR 2.05.10:2005
STR 2.05.13:2004

Statinio statybos rtusys
Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripaZinimo tvarkos aprasas
Statybos produkty atitikties deklaravimas

InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiantj dokumenta

padariniy Salinimas

Statybos darbai. Statinio statybos prieZitira

Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas*“
Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga‘

Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo*

Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*
Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo

Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo

Visuomeninés paskirties statiniai
Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms
Gatveés ir vietinés reikSmés keliai.Bendrieji reikalavimai

Automobiliy saugykly projektavimas

Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai.
Statiniy konstrukcijos. Stogai
Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

Poveikiai ir apkrovos.

Betoniniy ir gelZbetoniniy konstrukcijy projektavimas

Mediniy konstrukcijy projektavimas

Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos

Miriniy konstrukcijy projektavimas

Armocementiniy konstrukcijy projektavimas
Statiniy konstrukcijos. Grindys

1995-12-12, Nr.I-1120. Pakeitimai 2006-07-08 Nr.X-679.ir vélesni
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Projekto pavadinimas : Sandéliavimo paskirties pastato Klaipédoje, Verslo g. 9, statybos projektas
2.3. Respublikos statybos normos, taisyklés ir kt.:

1. RSN 26-90. Vandens vartojimo normos.

2. RSN 110-88. Sanitariniy techniniy ir dujotiekio jrengimy salyginis grafinis Zyméjimas.
3. RSN 136-92. Vandens tiekimas. ISoriniai tinklai ir statiniai. PrieSgaisriniai reikalavimai.
5. BPST 2010-09-01 Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés.

6. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

7. Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés

2.4. Higienos normos , aplinkos apsaugos ir kiti normatyviniai dokumentai:

1.  HN33-2011. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje.

2. HN 42-2009. Gyvenamyjy ir vieSosios paskirties pastaty mikroklimatas.

3. HN 98:2000 Nattralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ior bendrieji
matavimo reikalavimai.

4. AM 2005-10-07 PavirSiniy (lietaus) nuotéky kanalizavimo ir i§leidimo normatyvy

Isak. Nr. D1-486 nustatymo, mokescio uZz tar$g taikymo ir laboratorinés kontrolés vykdymo

tvarka.

5. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos. 1992-05-12, Nr.343.

6. KTR 1.01:2008 Automobiliy keliai.

7. GKTR 2.01.01:1999. LR teritorijoje statomy poZeminiy tinkly ir komunikacijy geodeziniy

nuotrauky atlikimo tvarka.

1. STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

e Statinio pavadinimas. Sandéliavimo paskirties pastato Klaipédoje, Verslo g. 9 statybos projektas .

e Statybos geografiné vieta. Esamoje Laisvosios ekonominés zonos teritorijoje, ( rytin¢je puséje ,Salia jau esamo

sklypo su sandéliavimo p[askirties pastatu Verslo g. 11) ; jvaZiavimas ] sklypa ( kaip ir numatytas detaliuoju planu) i§

Verslo gatvés.

e Statytojai(uzsakovas).UAB*“VINGES LOGISTIKA”. Statinio projektavimo ir statybos valdytojas: UAB ,,TRAKTUS”.

e Projektuotojas. Projektiniy pasitilymy projektuotojas UAB "Klaipédos miestprojektas".

e Statybos finansavimo Saltiniai, statybos organizavimo biidas: UAB “VINGES LOGISTIKA ”,pasirenkant rangova

konkurso biidu.

e Projektiniy pasiilymy rengimo pagrindas. Projektavimo darby sutartis , projektavimo ( techniné) uzduotis,detalusis

planas, Zemés sklypo nuosavybés dokumentai, Klaipédos laisvosios ekonominés zonos vadovybés raStas- sutikimas,

techninés salygos inZineriniy tinkly pasijungimui, kitos salygos ( reikalavimai) .

e Projektavimo etapai (stadijos). ParuoSiami projektiniai pasitilymai specialiesiems architektiiriniams reikalavimams

nustatyti, vieSinti, o konkretlis projektavimo darbai vykdomi dviem etapais — paruoSiamas techninis projektas statyba

leidzian¢io dokumento gavimui , po to atlickamas darbo projektas projektavimo uzduotyje nurodytoms projekto dalims.

Projekto sudétis ir detalumas atitinka STR 1.04.04:2017 “Statinio projektavimas, projekto ekspertiz¢” reikalavimus.

Statybos rusis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, statybos rti§is yra  7.1. naujo statinio statyba; 8. Naujo antZeminio

statinio statyba yra, kai ji vykdoma Zemés pavir§iaus plote, kuriame néra kity statiniy.

e Statiniy Klasifikavimas : Pagal STR 1.01.03:2017,tai -7.9. sandéliavimo paskirties pastatai — pastatai, pagal savo
tiesiging paskirtj naudojami sandéliuoti: saugyklos, bendro naudojimo sandéliai, specialiis sandéliai, kiti pastatai,
naudojami produkcijai laikyti ir saugoti;

e Statinio kategorija. Pagal STR 1.01.03:2017 antro skirsnio 1 lentelés 4. p (pastato bendras plotas didesnis kaip 2000

m2 ) -tai ypatingas statinys.

e Statybos darby ir statiniy naudojimo eiliSkumas. Statybos darbai ir lauko inZineriniy tinkly paklojimas vykdomi

vienu etapu.

2. ATLIKTI TYRINEJIMAI IR TYRIMAI

e Sklypo situacijos tyrimas. Esamo sklypo situacijos ypatumus jvertino UAB "Klaipédos miestprojektas"projekto

vadové E.Varpucianskiené kartu su savininkais vietoje ir pagal atlikta sklypo topografing nuotrauka.

3. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS
e Klimatinés salygos. Pagal RSN156-94 “Statybiné klimatologija” duomenis Klaipédos m. klimatinés salygos:

1) vidutiné metiné oro temperatiira — +7,0°C;

2) SalCiausio penkiadienio oro temperatiira — (-22-:-20)°C;
3) santykinis metinis oro drégnumas — 81 %;

4)  vidutinis metinis krituliy kiekis — 735 mm;

5) maksimalus paros krituliy kiekis — 73,9 mm;

Lapas | Lapy | Laida
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Projekto pavadinimas : Sandéliavimo paskirties pastato Klaipédoje, Verslo g. 9, statybos projektas

6) vyraujancios stipriausiyjy veéjy kryptys: sausio mén. — R, PR, V;liepos mén. — V, SV, PV;

7) vidutinis metinis v&jo greitis — 5,2 m/s;

8) skaiCiuojamasis vé&jo greitis prie Zemes pavirSiaus

(H=10m) galimas vieng kartg per 50 mety — 34 m/s.

e Teritorija, reljefas. Pagal atlikta topografing medZiaga, esamas sklypo reljefas ramus- absoliutinés altitudés -nuo 14,16
sklypo Siaurunéje dalyje iki 15,49 vakaringje dalyje.
e  Gretimos teritorijos, transportas, keliai. | sklypa patekti galima i§ esamos Verslo gatvés. Siauringje puséje sklypas
ribojasi su sklypu Klaipéda, Vilniaus pl. 16, kuriame veikla vykdo UAB ,PHILIP MORRIS LIETUVA®, rytin¢je pusé€je- su
sklypu Klaipéda, Verslo g. 11 , kuriame veikla vykdo UAB "VINGES LOGISTIKA" ,pietinéje puséje —su Verslo gatve,
vakarinéje puséje- su Verslo g. 7 sklypu ( tuscias) .
e Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo pobiidis: pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis-kita ;
Zemés sklypo naudojimo biidas-pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos .
e Zemés naudojimo apribojimai, servitutai. Sklype nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos,

apraSytos sklypo (kadastro Nr.2101/0034:70 Klaipédos m. k.v.; unikalus Nr.4400-0991-1846) duomenyse.
e Projektiniy pasiiilymy rengimo paskkirtis

-iSreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja;

-informuoti visuomen¢ apie visuomenei svarbaus statinio numatomg projektavimg pagal STR1.04.04:2017 "Statinio

projektavimas", projekto ekspertizé" 4 prieda.;

-projektiniai pasitilymai bus vienas i§ dokumenty, kuriuo vadovaujantis rengiamas techninis projektas;

-specialiesiems architektiiros reikalavimams gauti;
e Zemés sklypo plotas- 1.5000 ha.
e Esami statiniai sklype. Sklype statiniy néra.

4.ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI

Projekto teritorijai yra parengtas detalusis planas. Klaipédos laisvosios ekonominés zonos teritorijos I- ojo jsisavinimo
etapo detaliojo plano korektiira patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés Tarybos 1999.04.29, sprendimu Nr.72 .

Techniniai ir paskirties rodikliai.
Planuojami naujai statomo sandélio paskirties pastato rodikliai

Eil. . . Mato 1999-04-29, Nr. 72 Detaliojo plano Projektuojamo pastato
Nr. Pavadinimas vnt. sprendiniais duomenys
1. SKLYPAS
1.1. | Sklypo plotas m’ 15000 15000
1.2. | Sklypo uzstatymo plotas m’ 10500 7315
1.3. | Sklypo uzstatymo intensyvumas - 52
1.4. | Sklypo uzstatymo tankumas 70 49
1.5. | Statinio uzimamas Zemes plotas m’ 10500 7315
1.6. | Zalieji ( Zeldyny)plotai % | Pagal LR AM 2003-12-19 jsak. Nr.615- 10% 1500
1.7. | UzZstatyti leidZiama teritorija m’ 10500 10500
1.8. | Automobiliy skai¢ius vnt. 38
2. STATINIAI

2.1 Statinio bendras plotas m’ 7758,50
2.2. | Statinio aukstis m 12,90
2.3. | Statinio auksty skaicius vnt. 1
2.4. | Darbuotojy skaicius vnt. Maksimalus 8
2.5. | Statinio tiiris m3 - 74190
2.6. | Energetinio naudingumo klasé A+
2.7. | Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

e Esami inZineriniai tinklai sklype: InZineriniy komunikacijy sklype néra. InZineriniy statiniy, susisiekimo komunikacijy
techniniai paskirties rodikliai tikslinami , nurodomi techninio projekto metu.
e  Sanitariné ir ekologiné situacija. Sklypo sanitariné ekologiné situacija normali — pastoviai tvarkoma teritorija,
aplinkoje néra leistino ( normuojamo) triukSmo ir tar$os Saltiniy.
5. PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
Tai sandéliavimo paskirties pastatas (vienatiiris objektas) plataus vartojimo prekéms sandéliuoti. Numatoma, kad
sandélio pastate dirbs 6-8 Zmonés.
6. PATALPU PAGRINDINES CHARAKTERISTIKOS, PASKIRTIS
Tai  sandéliavimo paskirties patalpos  plataus vartojimo prekéms sandéliuoti, su visomis reikalingomis
pagalbinémis patalpomis.
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7. TRUMPAS SKLYPO TVARKYMO SPRENDINIU APRASYMAS
Privaziavimai, dangos. Sandéliy Verslo g. 11 ir Verslo g. 9 teritorija bus eksploatuojama bendrai ir turés vieng jvaziavima
sunkiasvoréms masinoms . Taip pat numatomas atskiras jvaZiavimas i§ Verslo gatvés.

Sklype numatoma poZeminiy integruoty sunkiasvoriy automobiliy svarstykliy vieta, lengvyjy automobiliy
parkavimo vietos darbuotojams, elektromobiliy pakrovimo vieta su atskira suvartotos elektros energijos apskaita, rikymo
vieta su stogine, abiejy sklypy atlieky konteinerius numatoma statyti vienoje vietoje.

Sandélio teritorija bus aptverta vielos tinklo tvora (pagal 2010-11- 26 d. Muitinés departamento prie LR Finansy
ministerijos generalinio direktoriaus jsakymo Nr. 1B-697 reikalavimus (h= ne maZziau 2,45 m, 2,05 m vertikali dalis ir 0,4 m,
450 kampu pasvirusi dalis).

Pastato 0,00 ir privaZiavimo prie iSkrovimo- pakrovimo viety altitudé parinkta optimaliai iSnaudojant reljefg ir
mazinant Zemés darbus. Sunkiasvoriy automobiliy iSkrovimo - pakrovimo zonoje jrengima betono trinkeliy danga, visur kitur
- asfaltbetonio danga, takai - betono plytelés arba trinkelés.

e Lietaus vandens surinkimas ir Salinimas. Verslo g. esantys lietaus nuoteky tinklai yra pakankamai apkrauti,
maksimaliai galimag lietaus nuoteky kiekj nuo stogo numatoma nuvesti | melioracijos griovj, esantj uz pastato. Nuo kietyjy
dangy lietaus vanduo su i$valymo jrenginiais nuvedamas j esamus lietaus nuoteky tinklus.

8. TRUMPAS STATINIO PATALPU PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS

Pastato architektira. Numatomas statyti staciakampés formos Sildomas plataus vartojimo prekiy sandélis.
Preliminartis planuojami matmenys plane (tarp aSiy) 71,7 x 24,0 m. Satinio fasady spalviniai sprendimai derinami su
uzsakovu, spalviniai sprendimai turi deréti prie esamo pastato Verslo g. 11. Pietiniame fasade numatyti PVC langus
antresolés nattiraliam apSvietimui. Vakariniame fasade numatyti ,,Vingés logistikos* logotipo vieta ir laisvosios zonos Nr.
uzrasa (LZ0001). Logotipo gabaritai 6,5 x 2,0 m.

Sandélis sudalintas j 4 skyrius skardos profiliy pertvaromis, numatant vartus pravaziavimui (2,5 x 3,5 (h) m).
Zemesné statinio dalis (1 sekcija), prie kurios numatoma stoginé/dengta rampa, projektuojama ties riba su Zemés sklypu
Verslo g. 11. Pietrytiniame projektuojamo sandélio kampe numatoma apie 200 M2 patalpa (patalpos aukstis 3,1 m, matmenys
plane — apie 9 x 25 m) su pakeliamais vartais nuo rampos 2,5 x2,5 (h) m su elektrine pavara. Numatomas §ios patalpos sieny
ugniaatsparumas - 120 min, vidinés sienos — 25 cm storio miiras, iSorinés sienos - sieninés plokstés bus su akmens vata,
gindys patalpoje jrengiamos su nuolydZiu j trapus ir su apsauginiu barjeru prie sienos.

Stoginé/rampa, kurios plotis - 4 m, L = apie 30,0 m, projektuojama su uzZvaziavimu j sandélio grindy lygj, soginés
stogas — Slaitinis, jo auksStis Zemiausioje vietoje 4,0 m. Po stogine turi biti jrengti pakeliami vartai (3,0 x 3,5 (h) m) su
elektrine pavara tiesioginiam patekimui j sandélj. Prie Sios Soninés rampos numatyti galimybe privaZiuoti krovininiams
automobiliams tiek galu, tiek Sonu, jrengiant nuimamus aptvérimus. UZ rampos, iki pastato galo numatoma stoginé.

Kiekvienoje sandélio sekcijoje numatyti po 4 atviras vietas elektrokary pakrovimui, jrengiant jas pagal galiojancius
reikalavimus.

Planiniai sprendiniai. Sandélyje numatomas darbuotojy skaicius — 6 - 8. Sandélio darbuotojy persirengimo patalpas
pagal galiojancius reikalavimus numatoma jrengti antresoliniame auksSte i§ lengvy konstrukcijy (,,Sandwich’ tipo
daugiasluoksniy ploks¢iy ar pan.). Kiekvienoje sandélio sekcijoje numatoma atvira sandélininko darbo vieta ir sanmazgas. 1
a. patalpose numatyti sanitariniai mazgai (dviejy klozety) vairuotojams ir klientams su jéjimu i§ lauko ir, pagal galimybe,
patalpa Gikio reikméms. Technines/jvady patalpos numatytomos antresoliniame aukste.

Sandélyje numatoma jrengti 11 pakeliamy varty (3,0 x 3,0 (h) m) su elektrine pavara, 1,20 m aukstyje nuo dangos
pavirSiaus su reguliuojamo aukS¢io pakrovimo - iSkrovimo aikStelémis ir hermetizuojan¢iomis rankovémis. Varty apacia
turéty ties sandélio grindy lygiu. Numatomi atskiri jéjimai | kiekvieng sandélio sekcija. Evakuacijai i§ patalpy, pagal
gaisrinés saugos reikalavimus, numatant evakuacines duris.

Vir§ pakrovimo-iSkrovimo aiksteliy per visa pastato ilgj (perdangos apacia 3,65 m aukStyje) ir vir§ numatomos
uzdaros patalpos PR statinio kampe (perdangos apacia 3,10 m aukstyje) iS gelZbetoniniy surenkamy konstrukcijy jrengti
antresole, ant kurios bus atvira erdvé pakavimo meZiagy sandéliavimui, prekiy testavimui ir perpakavimui. UZlipimui ]
antresol¢ numatomi metaliniai laiptai. Antresolé nuo sandélio atitveriama apsaugine tvorele, jrengant vartelius prekiy
padavimui.

Numatoma sandélio gamybos kategorija pagal sprogimo ir gaisro pavojy - Cg, atsparumo ugniai klasé - I, gaisrinio
pavojingumo klase - CO.

Pastato konstrukcijos. Sandélio konstrukcijos: pamatai — poliniai, pamaty ir rampy sienos - gelZzbetoninés monolitinés,
laikanc¢ios konstrukcijos - gelZbetoninés kolonos ir metalinés santvaros; sienos - i§ ,,Sandwich’ tipo daugiasluoksniy
ploksciy; stogas — $laitinis, stogo denginys - profiliuoti skardos lakstai, apSiltintas - akmens vata/puty puty polistirolu, danga -
minksta ruloniné. Sieny ir stogo Silumos laidumo koeficientas atitinkama Klaipédos regionui keliamus reikalavimus.

Sniego ir véjo apkrovos- pagal Klaipédos regiono véjo ir sniego apkrovas nevalomam stogui (LR AM jsakymas).
Projektuojant stogo konstrucijas, jvertinti saulés elementy apkrovas (preliminariai 30 kg/m2 ). Sandélio grindys —
nedulkancios, fibrobetoninés, impregnuotos, su pavir§iaus kietintoju. Apkrovos sandélio grindims: nuo stelazy kojy — 6 t/dm2
(atrama 10 x 12 cm), nuo elektrokary raty — pagal “Toyota” elektrokary charakteristikas. Pastato darbinis aukstis (iki
metaliniy santvary) 9,25 m, vienoje sandélio dalyje (kuri ribojasi su sklypu Verslo g. 11) — 6,05 m, numatomas bendras
statinio aukstis — 11,30 m nuo sandé¢lio grindy lygio.
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Projekto pavadinimas : Sandéliavimo paskirties pastato Klaipédoje, Verslo g. 9, statybos projektas

Vidaus inZineriniai tinklai. Atskira projekto dalimi bus sprendZiami ir uZtikrinami gaisrinés saugos reikalavimai.
Sandélyje projektuojamos Sios inZinerinés sistemos:

- vidaus elektros tinkly (tame tarpe Zaibosauga) ir apSvietimo;

- vidaus vandentiekio ir nuoteky;

- Sildymo-védinimo;

- gaisro signalizacijos;

- automatiné gaisro gesinimo ir prieSgaisrinio vandentiekio su automatikos dalimi;

- dimy Salinimo (esant poreikiui ir atlikus tai pagrindZiancius skai¢iavimus); stoglangiy valdymas: rankinis,
distancinis, automatinis);

- apsaugos signalizacijos, vaizdo steb¢jimo, pra¢jimo kontrolés;

- sandélio prekiy apskaitos (skanavimo).

Sandélyje ateityje numatoma montuoti stelaZus, automatiné gaisro gesinimo sistemag parinkti be tarpstelaZinio
gesinimo lygio.

8. NUMATOMI VANDENS IR ENERGIJOS TIEKIMO SALTINIAI

e Vandens tiekimas. IS centralizuoty tinkly.
¢ Elektros energijos tiekimas. IS elektros skydinés prie sklypo ribos.
o  Silumos energijos tiekimas. Dujinis.
¢ Nuoteky Salinimas. | centralizuotus tinklus.

9. GALIMA STATYBOS JTAKA APLINKAIL GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS
e Statybos aikstelé. Statybos metu aikStelé aptveriama Zemés sklypo ribose, atribojant esamg uZstatyma. Statybinés
medziagos sandéliuojamos numatytose vietose, krovininis transportas medziagy iSkrovimo metu netrukdys kity sklypuy
savininkams. Statybinés atliekos bus kraunamos tam skirtuose Zemés sklype pastatytuose konteineriuose ir iSveZamos |
savartyng pagal pasiraSyta sutartj.
e Visi kiti esminiai statinio reikalavimy nurodymai (taip pat ir gaisrinés saugos, higienos, ir visi kiti)bus pateikti
techniniame ir darbo projekte.

Projektiniai pasiilymai pagal STR 1.04.04:2017 ''Statinio projektavimas, projekto ekspertizé'' 13 priedo
rekomenduojamus reikalavimus .

SPV (kvalifikacijos at. Nr. A407) E. Varpudianskiené
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1999 04 29 Nr. #4
Klaipéda

Dél Klaipédos laisvosios ekonominés
zonos I-o0jo jsisavinimo etapo detaliojo plano
korektiiros patvirtinimo

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos 1995 m. gruodZzio 12 d. Teritorijy planavimo jstatymo
Nr.I-1120 20 straipsniu, Klaipedos miesto taryba
NUSPRENDZIA;

Patvirtinti Klaipédos laisvosios ekonominés zonos I-ojo isisavinimo etapo detaliojo plano
korektiira ( priedas - pagrindinis brézinys).

E.Gentvilas
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DETALAUS PLANO SPRENDINIAI
1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis ir jos pakeitimai

Planuojama teritorija yra miesto administracinése ribose, Zzemés ukio paskirties
zemeés paskirtis kei¢iama i pramonés paskirties zeme (kitos paskirties) kaip ir numatyta
patvirtintame miesto Bandrajame plane. Prie Vilniaus plento ir Silutés - Palangos kelio
rezervuojama  teritorija , kaip kelio apsaugos zona susisiekimo infrastruktiiros
objektams statyti. Tai teritorija tarp vaZiuojamosios dalies ir LEZ pirmojo etapo
isisavinimo ribos.( Ribos aprasytos Vyriausybés 1998 07 24 nutarimo Nr.930 priede
tikslinamos projekte grafiskai pagal Vyriausybés 1992 05 12 sprendimu Nr.343 ir 1995
12 29 sprendimu Nr. 1640 nustatytas keliu apsaugos zonas). Planuojamoje teritorijoje
dalis Zemes yra jau pakeistos paskirties (dalis 09 sklypo), todél planuojamos teritorijos,
kei¢iamos Zemés paskirties ir LEZ Valdymo bendrovés nuomojami plotai nesutampa.
Tikslais plotai nustatomi koordinuojant ribas pagal patvirtinta detalyji plana ir atliekant
Zemetvarkos projekta su naudmeny apskaiiavimu. Tai atlickama LEZ Valdymo
bendrovés uzsakymu po to, kai Savivaldybés taryba patvirtina detaly plana.

2. Zemés sklypu ribos

Bendra nuomojama LEZ Valdymo bendrovés teritorija 1 etape nustatyta pagal
racionaly Zemés naudojima ir tinkly apsaugos zonas, atsizvelgiant | transporto
infrastruktiira - visa kompleksa faktoriy. Remiantis Vyriausybés sprendimu, Zemes ikio
paskirties Zemés nuoma teritorijoje turi biiti nutraukta ir nustatytos sklypo ribos pagal
detalyji plang LEZ Valdymo bendrovei. Teritorijos vakariné dalis (riba tarp Vilniaus
pl.8 ir 10 sklypy) nustatoma esamo aptvérimo tesinyje (uzkoordinuoto plano linijos 7-8-
38 tasa) pagal miesto Zemétvarkos skyriaus vyr.specialisto S_Maéiulskio paruosta plana
AB "Sirijus" ir UAB "Autogama" sklypui. Kadangi $ios jmonés Zemés nuomos sutarties
néra sudare, Vyriausybés nutarimo ir detaliojo plano pagrindu reikia keisti Mero 1998
08 11 potvarkiu Nr. 567 patvirtinty riby plang ir duomenis, kad atitikty minétiems
dokumentams.  Zemés servitutai neplanuojami. Zemétvarkos planuose turi biti
nurodytos gretimose teritorijose, susijusiose su planuojama,rezervuojami zemés plotai
infrastruktiirai vystyti pagal sprendinius 5 skyriuje.
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3. Urbanistiniai architektiriniai apribojimai

3.1. Pastaty ir jrenginiy auk3¢io apribojimai: auk3tis neribojamas su salyga, kad
nebus paZeidziami gretimy sklypy insoliacijos norminiai rodikliai ir sugriovimy avarijy
atveju gretimy sklypy jranga, statiniai,elektros oriniy liniju apsaugos zonos. Sklypuose
Nr.16,13, 22 taupant Zeme, planuojami pastatai turi biiti ne mazesni, kaip 3 auksty.

3.2. Uzstatymo tankumas - pagal pagrindinj brézinj nurodytas galimo uzstatymo
plotas, kitas plotas naudojamas privaZiavimams, atvirom sandéliavimo aikstelém,
zolyny irengimui. Visy sklypy uZstatymo procentas - ne daugiau 70.

3.3. Ribojam

0 uZstatymo linijos - ne ar¢iau 10m nuo sklypo ribos. Kiti apribojimai - nustatyti
Vyriausybés sprendimu inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Reklaminé {ranga, iSkabos, vartai, krastiniy sklypy aptvérimas statomi ant sklypo ribos.

3.4. Pnivaloma techniné iranga kiekviename sklype : prie§gaisrinés sistemos ir
privaziavimai prie visy statiniy pusiy. teritorijos ap$vietimas, lietaus vandens surinkimo
ir valymo jranga, technologiniy vandeny iki norminio valymo, atlieky kaupimo,
triukSmo, oro tarSos valymo speciali jranga pagal kiekvieno sklypo technologija,
prieSgaisrinés signalizacijos, apsaugos sistemuy, civilinés saugos avarijy ir nelaimiy

likvidavimo jranga.
" 3.5. Reikalavimai statiniams: koordinadiy orentacija nurodyta pagrindiniame
brezinyje, pastatai maksimaliai blokuojami | vientisus kompleksus sklype, apjungiant
juos vienoda apdaila, SiuolaikiSku architektiiriniu sprendimu, kuris pabrézia pagrindiniy
iejimy vietas, kampinj uzstatyma vertikaliais akcentais, dinamisku siluetu.
Apdailos medziagos - ilgaamzés (metalas, plastikas, stiklas, akmuo) kartu su
architektiirinémis kompozicinémis priemonémis turi sudaryti vientisa S§iuolaikinio

pramonés komplekso vaizda. Faikomas derinimo prie esamo uzstatymo (Philip Morris'

kompleksas) principas. Pirmame sklypy plane komponuojant $variausias patalpas,
ukinius, tarSius, techninius plotus iSdéstyti uZstatymo viduryje maksimaliai izoliuojant
ar blokuojant su gretimo sklypo analogiska zona. Architektariniame sprendime
isrySkinti budingiausius stambius pastaty konstruktyvinius elementus, struktiira,

Sklypy uzstatymo kompozicija ir architektirinj sprendima parinkti 1§ keliy varianty,
svarstant juos Miesto uzstatymo eksperty taryboje.

Spalvin| sprendima parinkti visam kompleksui vientisa, pagal "jiriniy" spalvy gama su
veidrodiniais, sidabro spalvos, raudony linijy akcentais.

3.6. Sklypy riby keitimas, kurios plane parodytos punktyrine linija, nekeiéiant
gamybos kategorijos ir sanitarinés zonos galimas pagal investitoriaus technologinius
reikalavimus Valdymo bendrovés sprendimu. Kitos detalaus plano korektiiros,
kei¢ianCios uZstatyma ir apribojimus rengiamos supaprastinta tvarka, teikiant tvirtinti
miesto Valdybai.

FE



KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL PRAMONES PARKO TERITORIJOS TARP VILNIAUS PLENTO, KELIO
PALANGA-SILUTE, LYPKIU GATVES IR GELEZINKELIO DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2006 m. rugséjo 28 d. Nr. T2-285
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr. 5 5-1049;
2000, Nr. 91-2832; 2001, Nr. 85-2969; 2001, Nr. 110-3984; 2002, Nr. 33-1256; 2002, Nr. 43-1604;
2002, Nr. 103-4605; 2002, Nr. 112-4976; 2003, Nr. 17-704; 2003, Nr. 28-1124; 2003, Nr. 73-3357;
2003, Nr. 104-4636; 2004, Nr. 134-4839; 2005, Nr. 57-1941) 17 straipsnio 30 punktu, Lietuvos
Respublikos teritoriju planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr.
66-2429) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis bei atsizvelgdama i Klaipédos apskrities virgininko
administracijos teritorijy planavimo dokumento 2006 m. rugpjucio 31 d. patikrinimo akta Nr. PL-
296, Klaipédos miesto savivaldybés taryban u s prendzia:

L. Patvirtinti pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga-Silute, Lypkiy
gatves ir geleZinkelio detalyji plana (pridedamas pagrindinis bréZinys ir detaliojo plano teritorijos
tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomoji lentelé). '

2. Nustatyti, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita diena po to, kai &is sprendimas

Vidmantas Pleckaitis
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Pramonés parko feritorijos tarp Vilniaus pleats, kelio Palanga- Siluzg, Lypkiy gatvés ir geleZinkelio

DETALUSIS PLANAS
AISKINAMASIS RASTAS

Pramonés parko teritorijos detalusis planas rengiamas, atsiZvelgiant { anksiau patvirtintus teritorinio
planavimo dokumentus: Klaipédos miesto tarybos 1997-03-20 sprendimu Nr. 27 buvo patvirtintas Klaipédos
laisvosios ekonominés zonos detalusis planas, véliau parengtas pirmojo isisavinimo etapo, o $iuo metu rengiamas
likusios teritorijos detalusis planas.

Naudojant Europos Sajungos struktiiriniy fondy 1é3as, dabartinéje Klaipédos LEZ teritorijoje artimiausiu
metu planuojama i8vystyti pramonés parko funkcionavimui reikalinga infrastruktiira, suformuojant tkinei-
komercinei ir finansinei veiklaj skirta teritorija, kurioje LR laisvyju ekonominiy zonu pagrindy istatymu tkio
subjektams nustatytos specialios ekonominés ir teisinés funkcionavimo salygos, numatytos draudZiamos kapitalo
“investavimo ir veiklos sritys.

SIEKIANT VYSTYTI PRAMONES PARKO VEIKLA, NUMATOMA:

e sudaryti sglygas privadioms institucijoms pritraukti, parengiant tinkamus investuoti sklypus su
visi$kai jrengta infrastruktiira;

e  skatinti nauju jmoniy steigimg, formucjant infrastruktira, reikalinga nauju imoniy Klaipédos
pramonés parke tinkamam funkcionavimui;

o  skatinti ilgalaikiu darbo viety kiirimg. Planuojama, kad kasmet bus sukuriama apie 200 nauju
ilgalaikiy darbo viety Klaipédos pramonés parke, taip pat panadus skaifius netiesioginiy darbo vietu paslaugy
sektoriuje;

e skatinti jmoniy perkélimg i§ miesto centro, verslui maZai tinkamy, teritorijy ar kity miestui svarbiy
teritorijy, kurias galima panaudoti kitoms reikméms, i Klaipédos pramonés parka.

Imones planuojamoje LEZ-o teritorijoje numatoma i¥déstyti pagal Gkinés veiklos suderinamumo principg ir
tarSos prevencijos principa.

Rengiant Klaipédos pramonés parko plétros koncepcija, planuojama tikiné veikla salyginai buvo skirstoma
i maZai tar§ias imones, kuriy sanitariné apsaugos zona (SAZ) 50-100 m, vidutinés tarSos imonés, kuriy SAZ 100
300 m ir tar§ias jmones, kuriy SAZ 300-500 m. SAZ nustatoma visai Klaipédos pramonés parko teritorijai,
neisskiriant atskiry sklypu. g

Kadangi §ioje teritorijoje yra privacios Zemés iikio paskirties Zemés, like keli Svepeliy kaimo gyvenamieji
namai, kuriems suformuoti gyvenamosios paskirties sklypai, dalis pietinés teritorijos bus isisavinama tik iskélus
gyventojus ir turta bei Zeme paémus visuomenés reikméms, laikantis nuostatos, kad tai yra vieSasis valstybinis
poreikis.

Dabartiné Lypkiu gyvenvietés teritorija bty isisavinama taip pat tik paémus nekilnojamaji turta bei Zemg
visuomenés reikméms, tai yra uZfiksuota tiek LR Vyriausybés nutarimuose, tiek Klaipédos bendrojo plano
sprendiniy dalyje.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL

Imoniy vieta planuojamoje teritorijoje turés biti parinkta remiantis Gkines veiklos suderinamumo principu
ir tokiu principu, kad atlikus jmoniy tarfos sklaidos skai¢iavimus nepadidéty visos teritorijos bendra sanitariné
apsaugos zona. | Klaipédos LEZ pramonés parko teritorija bus jsileidZiamos jmonés su paZangiausiomis
technologijomis, efektyviais oro bei nuoteky valymo irenginiais.

Planuojama, kad pabaigus viso Klaipédos pramonés parko (LEZ) teritorijos isisavinimg, bus sukurti
papildomai 56 nauji investiciniai sklypai, kuriy plotas svyruos nuo 0,46 ha iki 6 ha.

Sialoma Klaipédos LEZ teritorija jsisavinti etapais, planuojant Siues darbus inZinerinés
infrastruktiiros plétrai:

1. iSkelti nuolatinius gyventojus iS5 Pramonés parko teritorijos ir jo sanitarinés apsaugos zonos,
visuomenés poreikiams paimant VI Registry centre jregistruota nekilnojamaji turta pagal LR Zemés istatymo VI
skyriaus ir LR civilinio kodekso 4.102 straipsnio reikalavimus;

2. iki 2007 m. pastatyti gaisrinés tarnybos bazg (depo);

3. iki 2010 m. pastatyti nauja elektros transformatoring, i¥ kurios bty tickiama elektros energija
pietinei LEZ teritorijos daliai;

4. iki 2010 m. pastatyti kogeneracine jégaineg;

5. iki 2010 m. pratesti Pramonés gatve, irengti skersines gatves, sukurti visa reikalingg inZinering
infrastruktiirg tolimesniam teritorijos {sisavinimui;

6. isisavinus apie 150 ha Pramonés parko teritorijos (planuojama iki 2012 m.), jrengti antra lietaus
nuoteky kolektoriy uz geleZinkelio;

7. paplatinti Smiltelés upés skerspjivi ties sankirta su iikio nuotéku kolektoriumi prie itekéjimo
zio¢iy (iki 2012 m.);

8. 2008 m. — 2010 m. Lietuvos automobiliy keliy direkcija planuoja pradéti krasSto kelio 141
rekounstrukeija, jrengiant dviejy lygiy sankryZa su Statybininky prospekto tesiniu.

UAB “Klaipédos projektas” 1
Pianavime organizatorins: Klaipédos miesto savivaldybés architektfiros ir miesto planavimo skyrius

Pramonés parko teritorijos tarp Vilnlaus plento, kelio Palanga- Siluté, Lypkiy gatvés ir geledinkelio

ar
DETALUSIS PLADNAS

Klaipédos pramonés parko infrastruktiros objekty projektavimas ir statyba planuojama vykdyti i§ Europos
struktiiriniy fondy 1é3y. Projekty rengima ir statybos darbus inicijuoja Klaipédos miesto savivaldybés
administracija, LEZ valdymo bendrové ir suinteresuotos Zinybos.

Statyby bei aplinkos tvarkymo programa

Gatviy tinklo pagrinda sudaro i3ilgai teritorijos nutiesta pagrindiné gatvé (Pramonés gatvé), privaZiavimui
prie atskiry gamybiniu teritorijy numatytas skersiniy gatviy tinklas. Teritorijos urbanistiné struktiira patogi
tolesniam vystymui, t. y. esant konkre¢iam uZsakovui, galima atsiZvelgti | jo pageidavimus didinti sujungiant ar
mazinti skaidant atskirus sklypus, numatyti papildomus privaZiavimus.

Planuojamoje teritorijoje planing struktiira diktuoja jau veikian¢iy jmoniy vieta, pradéti infrastrukiiiros
darbai ir gamtinis karkasas — upeliy, surenkanéiy lietaus vandenj nuo planuojamos ir gretimy teritorijy, trasos.

Planuojamuose sklypuose numatomy pastaty auk$tis — iki 20 m, bet planuojamy architektariniy-
urbanistiniu akcenty bei pramonés objekty aukStutiniy konstrukeijy (kaminy ir pan.) aukstis nenormuojamas,
nustatomas techninio projekto rengimo metu, nepaZeidziant Klaipédos aerodromo apsauginés zonos reikalavimu.
UZstatymo tankis ir intensyvumas, siekiant paprastinti tolimesni projektavimo procesa, priimami vienodi visiems
pramongs ir sandéliavimo objekty teritoriju sklypams: tankis — 0,7, intensyvumas — 2,0. Ribojama uZstatymo linija
—ne ar¢iau kaip 10 m nuo sklypo ribos.

Reikalavimai statiniams: pastatai kiekviename sklype sujungiami vienoda apdaila, Siuolaikisku

architektiiriniu sprendimu. Apdailos medZiagos kartu su architektiirinemis kompozicinémis priemonémis tur# «

sudaryti vientisa Siuolaikinio pramonés komplekso vaizda. -

Papildomi teritorijos tvarkymo reikalavimai ir rekomendacijos:

[vaZiavimo vieta | planuojamus sklypus gali keistis, btina i§laikyti tik {vaZiavimo orientacija.

Automobiliy stovéjimo aikdtelés, garaZai numatomi kiekvieno sklypo teritorijoje, laikantis STR
2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos* reikalavimuy.

Statant pastatus ir rengiant inZinerinius tinklus, tiesiant kelius derlinga dirvoZemi tikslinga sustumti {
kauburius ir véliau, statyba uzbaigus, paskleisti.

Visuose sklypuose numatoma ne maziau kaip 10% teritorijos apzeldinti, irengiant dekoratyving veja ar
dekoratyviniy Zeldiniy grupes.

Esami Zardés ir Kretuono upeliai paliekami atviri, vietomis pakoreguojama upeliy trasa.

Susisiekimo sistemos organizavimas

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, Klaipédos miesto pietinés dalies transporto
schema, Pramonés parko teritorijoje numatoma:

= dviejy lygiy sankry?a Pramonés gatvés ir Vilniaus plento sankirtoje;

= pagrindiniame bréZinyje pateiktas principinis Jaky Ziedo estakados sprendimas, numatant 2-ju ar 3-ju
lygiy sankryZza;

= Statybininky prospekto tesinys, numatytas Klaipédos miesto bendrajame plane. Sankirtoje su
geleZinkeliu kelia numatoma irengti po gelezinkeliu. Sioje vietoje siiloma jrengti geleZinkelio stotele. SankryZa su
Pramonés gatve planuojama viename lygyje, irengiant $viesoforg. Su krasto keliu Nr. 141 planuojama dvieju.lyg
sankryZa, kurios jrengimui visuomenés poreikiams biitina paimti dalj privacios Zemés sklypo Klaipédos rajono
teritorijoje;

= krasto kelio rekonstrukcija, irengiant papildomas juostas;

= Klaipédos miesto bendrojo plano susisiekimo dalies preliminariy sprendiniy dalyje numatoma irengti
pietini Klaipédos idvaZiavima i§ pietinés jiry uosto dalies ir Tarptautinés perkélos, rekonstruojant ir pratesiant
Perkélos gatve iki 141 kelio, pratesti Silutés plenta uZ Jarininky prospekto iki 141 kelio Kaunas—Furbarkas—Siluté—
Klaipéda per pietini i§vaZiavima i§ uosto. Tuo biidu atsisakoma bendrojo plano preliminariy sprendiniy dalyje
numatyto Jtrininky prospekto tesinio per Klaipédos pramonés parko teritorija, esama Lypkiy gatvés atkarpa
paliekant kaip vietinio susisiekimo gatve;

= {ransporto mazgai, turintys jtakos Pramonés parko planinei struktirai, tadiau nepatenkantys {
planuojama teritorija, pateikiami tik kaip konceptualiis arba bendrojo plano sprendiniai;

= Pramonés parko teritorijoje pagrindiné transporto arterija lieka anks¢iau suplanuota Pramonés gatvé,
kuri kertama skersinémis gatvémis, tarnaujan¢iomis privaZiavimui prie atskiry sklypy. Palei gatves numatomi
inZineriniy tinkly koridoriai;

® naujy privaZiuojamyjy geleZzinkelio keliy irengimas planucjamas prie AB ,,Klaipédos energija“ esamo
privaziuojamojo geleinkelio Nr.24 (nuo Rimky pervaZos), lygiagreciai geleinkelio ruozui Nr. 19 Cemiachovskas
~Priekulé bei panaudojant esama geleZinkelio atSaka { UAB ,,Gelsta® teritorija. .

UAB “Klaipédes projektas” 2
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