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OBJEKTAS:
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PASKIRTIES KEITIMO

STADIJA Projektiniai pasiiilymai
. BYLOS
BREZINYS | LAPU SK. | PUSLAPIS PAVADINIMAS ZYMUO
PROJEKTO SUDETIS
1 1 Antrastinis lapas
1 2 Turinys
BD TEKSTINE DALIS
7 3-9 AiSkinamasis rastas
1 10 Bendrieji statinio rodikliai
VAIZDINE DALIS
Vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka
2 11-12 vizualizacija - fotofiksacija)
1 13 Sklypo planas M 1:250
Turtiniy vienety pasiskirstymo pagal paskirtj schema. Pirmas
1 14 aukstas M 1:100
Turtiniy vienety pasiskirstymo pagal paskirtj schema. Antras
1 15 aukstas M 1:100
Turtiniy vienety pasiskirstymo pagal paskirtj schema. Mansarda
1 16 Pastogé M 1:100
Turtinio vieneto NR.6, kuriam numatomas paskirties keitimas j
gyvenamaja, paprastojo remonto darbai 1,2, pastogés planai
1 17 M 1:100

VISO : 17 LAPU
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BENDROSIOS DALIES AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS.
Statinio pavadinimas. Gyvenamojo namo, Kretingos g. 26, Klaipédoje, paskirties keitimo j administracine
paskirtj, kei¢iant gamybos patalpy paskirtj (Nr.1, 2,4, 5, 7,) j administracine, nejrengtos palépes [kita] [Nr.
8] paskirtj - j administracine, klrybiniy patalpy [gamybos] (Nr. 6) paskirtj j gyvenamaja (butg), bei turtinio
vieneto Nr. 6 paprastojo remonto projektas.

Statytojai (uzsakovai). Kretingos g. 26-4 [Turtininio vieneto Nr. 6] patalpy savininkas:

Projektuotojas. Projektg parengé UAB ,STATYBY SVERTAS”, Vilhelmo Berbomo g. .10-203, kab.,
Klaipéda, tel. 867216144, direktorius Gintaras Masidlauskas.

Statinio statybos risis. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, punktu 7.3.2. paprastasis remontas.

Pagrindiné pastato naudojimo paskirtis. Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty -
daugiabuciai) pastatai.

Pastato paskirtis. Esama-gyvenamoji, kei¢iama j administracine.

Patalpy paskirtis. Esama —gamybos —kirybinés patalpos (nr.1, 2, 4,5, 7,), kei¢iama j administracine,
nejrengtos palépés paskirties keitimas j administracines patalpas [Nr. 8], o gamybos — klrybinés patalpos
Nr. 6 jgyvenamajg — buta.

Statinio kategorija. Neypatingasis.

Projekto dalis. Projektiniai pasillymai paruosti Gyvenamojo namo, Kretingos g. 26, Klaipédoje,
paskirties keitimo j administracine paskirtj, keiciant gamybos patalpy paskirtj (Nr.1, 2, 4, 5, 7,) |
administracine, nejrengtos palépes [kita] [Nr. 8] paskirtj - j administracine, klrybiniy patalpy [gamybos]
(Nr. 6) paskirtj j gyvenamaja (butg), bei turtinio vieneto Nr. 6 paprastojo remonto projektui.

Projektiniy pasitlymy rengimo pagrindas.

Techninis projektas paruostas vadovaujantis:

—nuosavybés dokumentais (nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu);
—patvirtinta projektavimo uzduotimi.

—nekilnojamojo turto kadastro ir registro byla.

—Pastato bendrasavininky protokolu, kuriame sutinkama dél jvardinty patalpy paskirties keitimo.

2. PAGRINDINIY NORMATYVINIY DOKUMETY, KURIAS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS,
SARASAS

2.1.LR jstatymai

1. LR Statybos jstatymas.
2. LR Aplinkos apsaugos jstatymas.
3. LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

2.2. Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai

1. STR1.01.08:2002. Statinio statybos rasys.

2. STR 1.01.03:2017Statiniy klasifikavimas.

3. STR1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertize.

4. STR1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas.

5. STR1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos prieZilra.

6. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir
pastovumas.
7. STR2.01.01(2):1999. ESR. Gaisriné sauga.
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8. STR2.01.01 (3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.

9. STR2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga.

10. STR 2.01.01 (5):2008. ESR. Apsauga nuo triukSmo.

11. STR 2.01.01 (6):2008. ESR. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas.

12. STR 2.02.01:2004: Gyvenamieji pastatai.

13. STR 2.05.20:2006. Langai ir iSorinés jéjimo durys.

14. STR 2.06.04:2014. Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai.

15. STR 2.09.02:2005. Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas.

2.3. Higienos normos ir kt.

1. HN 33:2011. TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje.

2. HN42:2009. Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas.

3. Daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymas.

Kiekvieno siy leidiniy publikacija turi bati paskutinés redakcijos, priedai turi bati jsigalioje sios techninio
projekto dalies iSleidimo dieng, jei néra nurodyta kitaip.

3. PROJEKTO SPRENDINIAI
3.1. Sklypo plano sprendiniai.

Sklypo plano rodikliai: uZstatymo plotas, intensyvumas, tankumas, pastato aukstingumas nekinta.
Projekte bus numatomi tik turtinio vieneto Nr. 6 paprastojo remonto darbai.

3.2. Automobiliy parkavimo sprendiniai.

Remiantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 p. 30
lentele Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai) pastatai priklauso 1 vieta vienam
butui.

Esama pastato paskirtis: daugiabutis gyvenamasis namas, kuriam pagal buty skaiciy priklausé viena
automobilio vieta vienam butui, taciau faktiskai, yra 8 turtiniai vienetai, kuriy tik 1 yra butas- visi kiti
gamybos ir kitos paskirties. Pastatas turédamas vieng butg ir 7 gamybos bei kitos paskirties vienetus
negaléjo turéti gyvenamojo namo paskirties, todél priimama, kad iSsprestas automobiliy parkavimas kaip
gamybos pastatui t.y. 1 vieta 60m2 pagrindinio ploto, kuris registruotas registry centre kaip 346,12m?2 t.y.
6 vietos automobiliams + viena vieta butui, vadinasi pastatas iki paskirties keitimo turéjo bUti apsiripines 7
automobiliy vietomis.

Administraciniam pastatui skai¢iuojama 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto, kuris numatomas: 238,64
m?, todél automobiliy stovéjimo viety skai¢ius 10, ir du butai,[vienas esamas, kitas numatomas], kuriems
dar priklauso po 1-3 vietg automobiliui. Taigi, pakeitus pastato paskirtj, automobiliy parkavimo poreikis 12
viety, priimama, kad esama 7 suformuotos. 5 papildomy viety klausimas, skirty automobilio parkavimui,
sprendziamas techninio projekto eigoje su Klaipédos miesto savivaldybe.

3.3. Architektdriniai sprendiniai.

Atliekant, turtinio vieneto Nr. 6 [Nr. Zyméjimas pagal schemas, un. Nr: 4400-1085-8349:2703]
paskirties keitimo j gyvenamasias patalpas (butg) numatomi paprastojo remonto darbai. Vidaus patalpose
atliekami apdailos darbai, nesilpninant laikanciyjy konstrukcijy. Pertvarkomos esamos grindys, vietose
pakeiciant apdailg. Kitose turtiniuose vienetuose bei pastato iSoréje remonto ar kity statybos darby
nenumatoma.
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3.4. Konstrukcijy sprendiniai.

Atliekant, karybiniy patalpy [gamybos] Nr. 6 paskirties keitimo j gyvenamasias patalpas (butg),
numatomi paprastojo remonto darbai — numatomi remonto darbai priskiriami paprastojo remonto
statybos darbams, t.y. numatoma patalpose pakeisti paZeistg sieny, luby, grindy apdailg ir pasalinti
dirbtuvése susidariusiy Siuksliy kiekius, esant reikalui pritaikyti gyvenamosios patalpos paskirciai
formuojant lengvy konstrukcijy pertvaras, san. mazgus t.t.

3.5. Fasado sprendiniai.

Atliekant, kdrybiniy patalpy Nr.6 paskirties keitimo j gyvenamasias patalpas (butg), paprastojo
remonto projekty pastato fasado iSorés vaizdas nekinta.

3.6. Paskirties keitimo sprendiniai.

Projektu numatoma pakeisti gyvenamojo namo paskirtj j administracine. Pastate yra 8 turtiniai
vienetai: 6 i$ jy gamybos paskirties [klrybinés dirbtuveés], vienas: kitos paskirties [nejrengta palépé], vienas:
gyvenamosios paskirties [butas]. Siekiant pakeisti pastato paskirtj, kei¢iama ir turtiniy vienety paskirtis:
visos registruotos gamybos ir kitos paskirties patalpos, iSskyrus turtinj vienetg Nr.6, kei¢iamos j
administracine paskirtj. Tokiu bldy ploty santykis gaunasi:

Administraciné paskirtis: 279.10 m?

Gyvenamoji [buty]: 182,62 m?

Stadija Pastato paskirtis Bendras plotas

Esamas Gyvenamoji  (trijy  ir | 530,62 m?[pagal pastato registry centro idrasa]
daugiau buty - R ] .
daugiabutiai pastatai) 461,72 m* [pagal pastato kadastrine bylg]

Po paskirties keitimo Administraciné su
gyvenamosios  paskirties | Nekinta: 461,72 m?
patalpomis

*manoma, jog registry centro iSrase jvardinant bendrgjj plotg jsivélusi klaida, projekte siGloma remtis
kadastriniy matavimy duomenimis.
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Turtinio

\lillfne:)(;gal Esama paskirtis Po paskirties keitimo Eﬁ;};gas Nuosavybés teisé

schema

1 Gamybos; Negyvenamoji -
Negyvenamoji administraciné )

11

patalpa — kdrybinés | KINTA 35,11m
patalpos

2 Gamybos; Negyvenamoji -
Negyvenamoji administraciné 5
patalpa — kdrybinés | KINTA 24,42m
patalpos

3 Gyvenamoji NEKINTA 4951 m?
buty

4 Gamybos; Negyvenamoyji -
Negyvenamoji administraciné 5
patalpa — kdrybinés | KINTA 22,30m
patalpos

5 Gamybos; Negyvenamoyji -
Negyvenamoji administraciné 5
patalpa — kdrybinés | KINTA 78,14m
patalpos

6 Gamybos; Gyvenamoji
Negyvenamoji Buty
patalpa — kdrybinés | KINTA 133.11
patalpos

7* Gamybos; Negyvenamoji -
Negyvenamoji administraciné 2
patalpa — kdrybinés | KINTA >2,97m
patalpos

8 Kita ; Negyvenamoyji -
Nejrengta palépe administraciné )

KINTA 60,74m
VISO: 456,30 m?

*-nekilnojamojo turto registro iSrase nurodyta pastaba, kad dél patalpy neatitikimo su kadastrine
byla - nejregistruota palépeés dalis, esanti virs turtinio vieneto Nr.7 (33,08m?). | projekta $iy patalpy

paskirties sprendiniai nejtraukiami.

IKI PASKIRTIES KEITIMO PO PASKIRTIES KEITIMO

Paskirtis Bendr. plotas Bendr. plotas
Gamybos [karybiniy dirbtuviy] 346.05 m? Administraciné 279,10 m?
Gyvenamoji [buty] 49.51 m? Gyvenamoji [buty] 182,62 m?
Kita [nejrengta palépé] 60,74m? - -

Bendro naudojimo 5.42 - -

Viso: 461,72 Viso: 461,72
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3.7. Higienos normy ir reikalavimy ispildymas.

Mikroklimatas patalpose turi atitikti HN 42:2009 ,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty
mikroklimatas” reikalavimus. Buto pagalbiniy ir gyvenamujy patalpy bendrojo naudojimo patalpy
temperatilry ribinés vertés Saltuoju mety laikotarpiy pateikiamos Sios higienos normos 1 lenteléje.

1. Lentelé. Buto pagalbiniy ir gyvenamuyjy pastaty bendrojo naudojimo patalpy temperatdry ribinés vertés
Saltuoju mety laikotarpiu.

Eil. Patalpos Temperatlry ribinés vertés, °C
Nr.

1. Buto pagalbinés

1.1. | Koridoriai ir sandéliukai 18-21
1.2. | DrabuZinés 18-20
1.3. | Vonios ir tualetai 20-23
2. Gyvenamuyjy pastaty bendrojo naudojimo

2.1. | Laiptinés, koridoriai, holai, vestibiuliai 14-16
2.2. | Bendros virtuves 18-22
2.3. | Tualetai, prausyklos, dusai, vonios kambariai 20-23
2.4. | Rasiaiir sandéliai 4-8
2.5. | Darboir poilsio kambariai 18-22
2.6. | Skalbyklos 18-22
2.7. | Dziovyklos 20-23

Esama patalpy ventiliacija atitinka STR 2.09.02:2005 ,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas*”
reikalavimus.

Apsvietimas. Langy (natlralaus apsvietimo) ir gyvenamojo kambario grindy santykis turi bati ne
mazesnis kaip 1:6, jéjimo tambdro — 1:12, virtuves — 1:8, esant stoglangiams 1:10. Dirbtiniam gyvenamujy
patalpy apsvietimui lempos parenkamos taip, kad 0,8 m aukstyje nuo grindy apsviestumas nuo bendro
apsvietimo bty ne maziau 300 Lx (kaitinamosios lempos).

Sildymas. Numatomas patalpy 3ildymas — esamas dujomis.

Védinimas. Oro kokybé projektuojamose patalpose reguliuojama natdralia oro cirkuliacija. Visose
be iSimties patalpose esami atidaromi langai, per kuriuos patenka reikiamas iSorés oro kiekis. Priverstinis
minimalios galios istraukiamasis védinimas privalo biti jrengtas sekanciose patalpose: virtuvéje 15 I/s, duso
ir tualeto patalpose 10 I/s.

3.8. Pastato inZineriniai tinklai.

Atliekant, kdrybiniy patalpy Nr. 6 paskirties keitimo j gyvenamasias patalpas (butg) ir paprastojo
remonto darbus, inZineriniai tinklai esami, naujai neprojektuojami.

Vanduo ir nuoteky Salinimas. Esamas pagal Salto vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo bei valymo
pirkimo-pardavimo sutartj su AB ,Klaipédos vanduo” nr. A10-200500023.

Elektros tinklai. Esami. Siuo projektu naujai neprojektuojami.

Dujotiekio tinklai. Esami naujai neprojektuojami.

Sildymas. Esamas $ildymas — dujomis.

Visi kiti pastato inZineriniai tinklai — esami.
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4. PASTATO TECHNINIAI-EKONOMINIAI RODIKLIAI.

Pastatas: Gyvenamasis namas.

Adresas: Kretingos g. 26, Klaipéda.

4.1. Pastato techniniai — ekonominiai rodikliai

Rodiklio pavadinimas

Esami rodikliai

Rodikliai po projekto patvirtinimo
ir pridavimo

patalpy skaicius

Aukstas 1+M 1+M
Bendras  plotas  pagal | 530,62 m? 530,62 m?
registry iSrasa*

Bendras  plotas  pagal | 461.72 m’ 461.72 m?
pastato kadastrine bylg

Gyvenamasis plotas 39,69 m? 153,52 m?
Naudingas plotas 49,51 m? 461,72 m?
Pagrindinis plotas 346,12 m? 238,64 m’m?
Taris 2120 m? 2120 m?
Patalpy skaicius 8 8
Gyvenamosios  paskirties | 1 2

patalpy skaicius

Neyvenamosios paskirties | 7 6

Sildymas

Krosninis Sildymas

Krosninis Sildymas

Vandentiekis

Komunalinis vandentiekis

Komunalinis vandentiekis

Nuotéky Salinimas

Komunalinis nuoteky
Salinimas

Komunalinis nuoteky Salinimas

*Sitloma bendrgjj plotg tikslinti pagal pastato kadastrinés bylos duomenis.

4.2. Turtinio vieneto Nr. 6 [adresas Kretingos g. 26-4] techniniai — ekonominiai rodikliai po projekto

patvirtinimo.
Rodiklio pavadinimas Rodikliai po projekto | Nekilnojamojo  turto  objekto
pridavimo savininkas
Bendras plotas 133,11m?
Naudingas plotas 133,11 m?
Pagalbinis plotas 19,28 m?
Gyvenamasis plotas 113,83 m?

5. STATYBOS JTAKA APLINKAI.

Statybos jtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms.

Statybos metu kaimyniniy sklypy, buty savininkai nepatogumy nepatirs. Prigjimai ir privaZziavimai
nebus uZzdaryti. Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés.
Statybiniy atlieky tvarkymas. Statybineés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo (VI

1-787) 31 straipsnio nustatyta tvarka.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos statybos teritorijoje
konteineriuose, uzdarose talpose ar tvarkingose krivose, jei jos neuzterSia aplinkos. Statybiniy atlieky
turétojas nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo vietg bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios

6
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jmoneés) ir atsako uz tvarkingg jy pakrovima ir pristatyma.

Statybos atlieky rasis Atliekos Numatomas kiekis
kodas

Betonas, plytos, Siferis ir keramika 1701 100 kg.

Medis, stiklas ir plastikas 17 02 250 kg.

Gipso izoliacinés statybinés medziagos 17 08 100 kg.

Kitos statybinés ir griovimo atliekos 17 09 200 kg.

Bendras statybiniy atlieky kiekis numatomas iki 10000 kg.

6. BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI

6.1. Statinio projekto ekspertizé nebdtina.

6.2. Statybos darbai gali bati atliekami pagal techninio projekto brézinius arba rangovo ar statytojo

uzsakymu parengtg darbo projekto dokumentacija.

6.3. Rengiant darbo projektg, vadovautis suderintu techniniu projektu ir pagrindiniais normatyviniais

dokumentais.

6.4. Vykdant statybos (montavimo) darbus, nuokrypiai nuo projektiniy dydziy neturi virsyti statybos

norminiuose dokumentuose nurodyty dydziy.

6.5. Projekto pakeitimai turi bati suderinti nustatyta tvarka.



Gyvenamojo namo, Kretingos g. 26, Klaipédoje, paskirties keitimo j administracing paskirtj, keiciant
gamybos patalpy paskirtj (Nr.1, 2, 4, 5, 7,) j administracine, nejrengtos palépes [kita] [Nr. 8] paskirtj - |
administracine, kiirybiniy patalpy [gamybos] (Nr. 6) paskirtj j gyvenamgjg (butg), bei turtinio vieneto
Nr. 6 paprastojo remonto projektas

7. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Siame priede nurodomi sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte

nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai.

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 1706 Nekinta

2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 31.10 Nekinta

3.sklypo uzstatymo tankumas % 18.90 Nekinta

[l. PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos tkinés

veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, aptarnaujamy Zzmoniy

skaicius, kiti rodikliai).

2. Pastato bendras plotas pagal registry centrg.* m? 530,62 Nekinta

3. Pastato bendras plotas pagal kadastrinés bylos duomenis m? 461.72 Nekinta

4. Pastato naudingas plotas. * m? 461.72 Buvo 49.51

5. Pastato taris. m? 2120 Nekinta

6. Auksty skaicius. vnt. 1+M Nekinta

7.Pastato aukstis. m - Nekinta

8. Patalpy, suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, skaicius | Vnt. 8 Nekinta

8.1. Gyvenamujy patalpy skaicius [buty] Vnt. 2 Buvo 1

8.2. Gyvenamujy patalpy bendrasis plotas m? 182, 62 Buvo 49,51

8.3. Negyvenamuyjy patalpy skaicius Vnt. 6 Buvo 7

8.4. Negyvenamuyjy patalpy bendrasis plotas m? 279,10 m? | Buvo 346,05
9. Energinio naudingumo klasé. [5.41] - - Nekinta
10. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klaseé. [5.38]; [5.43] | - - Nekinta
11. Kiti specifiniai pastato rodikliai. - - -

*SiGloma tikslinti registruotg registry iSrase pastato bendrgjj plotg ir pastato naudingg plotg, remiantis
snis nei pastato

pastato kadastrinés bylos duomenimis. Bendrasis plotas uzregistruotas israse 68,90m?

kadastro byloje esanciy visy patalpy ploty suma.

Projekto vadovas: Remigijus Petrauskas

i

Uzsakovas




